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Norsk takst

Markedsverdi
3350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m2 BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 22102-1741 Referansenummer: XW3005

Autorisert foretak: Verdsett AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Gjesdal

verdsett

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDSETT AS

Norsk takst

Verdsett AS ble etablert i 2021 av Finn Barlund og har i dag fire ansatte: takstingenigr og daglig leder Finn Barlund, takstingenigr Trond
Gjesdal, takstfullmektig Jarle Eikenes og driftsansvarlig Mari Hansen. Begge takstingenigrene er lisensierte fra Norsk Takst innen
verditaksering, tilstandsrapporter, skade- og naturskadetaksering samt skjgnn. Vi leverer tilstandsrapporter, verditakster,
naeringstakster og landbrukstakster, og med over 50 ars samlet erfaring gir vi trygge og faglig solide rapporter i Nordfjord, Sunnfjord og

Sogn.
Rapportansvarlig Medansvarlig
/ i / 2/
Trond Gjesdal Jarle Eikenes
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
tg@verdsett.no Jarle@verdsett.no
48130333 905 63 578
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt og i generelt god
teknisk stand. De fleste bygningsdeler og installasjoner har
tilstandsgrad 1 (TG1), som indikerer at bygningsdelen har den
funksjonen som er forventet, og at slitasjegraden er normal med
hensyn til alder.

Hvor det er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) gjelder dette avvik med
begrenset konsekvens og der bruksfunksjonen i hovedsak er
ivaretatt, med det kan paregnes kostnader for a lukke avviket.
Det anbefales at du som kjgper vurderer tiltakene opp mot hva
som er gkonomisk hensiktsmessig med tanke pa boligens
bruksfunksjon.

Oppsummert er det ved befaringstidspunktet ikke pavist noen
symptom eller avvik som tilsier stgrre kostnader knyttet til helt
ngdvendig utbedringer i naer fremtid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

® Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

e Leiligheten har brann- og lydklassifisert inngangsdgr i malt treverk
og toflgyet balkongdgr i malt treverk med glassfelt. Balkongdgren er
fra 2009, og inngangsdgren fra 2021.

* Boligen har innglasset balkong med baerekonstruksjon i betong pa
boligens sgrside med utgang fra stue. Takkonstruksjon pa balkong
med sperretak tekket med stalpanneplater. Innglassing er av
skyveglass med omramming i lakkert stal/ aluminium, med
apningsmulighet pa alle tre sider.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og heltre furu. Veggene har malte
plater og innvendig tak er i malt betong, med unntak av kjgkken og
bad som har nedsenket tak med malt gips.

e Etasjeskiller er av betongdekke.

¢ Det er piper i bygget, som er synlige over tak, men disse er i fglge
eier blendet og ikke i bruk i noen av leilighetene.

¢ Innvendig har boligen malte innerdgrer i to varianter. En dgr med
tradisjonelt fyllingsdgruttrykk og gvrige med moderne uttrykk med
ramme og ettspeils fylling, disse har ogsa dempelist i dgrkarm.

¢ Det er et plassbygget garderobeskap i enden av gang mot
stue/kjgkken.

VATROM G4 til side

Vaskerom:

Vaskerom med utslagsvask, uttak for vaskemaskin, rgrskap og
internettsentral.

Gulvet har vinylbelegg og veggene i rommet er dels av betong og
dels av malte sponplater. Tak i rommet er av malt betong.

Det er naturlig ventilering i form av ventil ved tak til sjakt som antatt
ferer opp over tak.

Bad:

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler i gulvet, vegger i
dusjnisje er flislagt og gvrige veggflater har slett og malt overflate.
Taket er sparklet og malt med innfelte LED-lysstriper.

Rommet har innredning med nedfelt servant av porselen i
benkeskap, speil med innfelt belysning og stromuttak. Vegghengt

Oppdragsnr.: 22102-1741

Befaringsdato:

hgyskap, veggmontert toalett og dusjhjgrne med dusjvegger i glass
og med innebygd dusjbatteri og dusjuttak i vegg.
Det er elektrisk styrt vifte i rommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av
laminat med nedfelt vask i stal. | innredningen er det integrert
kjol/fryseskap, induksjonstopp med innebygget ventilator, micro og
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
¢ Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) som er besiktiget i
rgrskap.

¢ Synlige avlgpsrgr er av plast. Skjulte vannrgr er av ukjent alder og
tilstand.

* Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer og enkelte
ventiler i vegg som var normalt for byggearet.

¢ Det er installert sentral varmepumpe tilknyttet borehull i bygget.
Varmefordeling ut til radiatorer og viftekonvektor i leiligheten.

o | teknisk rom i fellesareal i kjeller er det varmtvannsbereder pa 300
liter som er tilkoblet varmesentralen.

¢ Det elektriske anlegget er fra 2018 og har skjult installasjon i
vegger og tak. Anlegget fremstar med normal standard sett i forhold
til alder, og det er ikke registrert synlige avvik ved befaringen.
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer og jordfeilbrytere.

® Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 78 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 78 m?

Totalpris 3350000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Naveerende eier har bygget om leiligheten og endret pa
romlgsning. Blant annet har kjgkken og et soverom byttet
plass. Bad er utvidet og et lite vaskerom er etablert.
Arbeidet var hovedsaklig utfgrt i 2018.

Bod i fellesareal kjeller
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasjeplass i felles garasjebygg

¢ Det foreligger ikke tegninger

12.09.2025 Side: 5 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I— 20
15
10
5
£
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
{1 Jier) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tl side
balkonger
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22102-1741 Befaringsdato:

© Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
(1) Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gétil side
og himling
0 Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

1953

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Totalrehabilitering av leiligheten med ombygging av enkelte vegger/ rom, nye gulv, vegg og takoverflater (med unntak av deler av
gulv som ble slipt).

2018 Modernisering Nytt kjgkken fra lkea.

2018 Modernisering Totalrehabilitering av bad.

2018 Modernisering Ny varmesentral i bygget med vaeskevannpumpe, nye radiatorer og viftekonvektorer i leiligheten.
2018 Modernisering Etablering av vaskerom.

2018 Modernisering Alt av rgr vannrgr er skiftet samt noe av avigp.

alt av synlig utstyr er fra 2018.

2019 Modernisering Takfornying. Rens og overflatebehandling av taksteinen pa bygget.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Leiligheten har brann- og lydklassifisert inngangsdgr i malt treverk og toflgyet balkongdgr i malt treverk med glassfelt. Balkongdgren er fra 2009, og
inngangsdgren fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har innglasset balkong med baerekonstruksjon i betong pa boligens sgrside med utgang fra stue.

Takkonstruksjon pa balkong med sperretak tekket med stalpanneplater. Innglassing er av skyveglass med omramming i lakkert stal/ aluminium, med
apningsmulighet pa alle tre sider.

Balkongen var opprinnelig apen, men ble bygget inn med takkonstruksjon og innglasset som tiltak mot en lekkasje som oppstod i/ rundt
balkongdgrapning. Ukjent arstall, men antatt etter ar 2000 og fgr navaerende eier kjgpte i 2017. Basert pa info fra selger, og type produkt.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Rekkverk i betong-/murkonstruksjon. Hgyde er ca. 94cm over ferdig gulv pa terrassen. Dagen krav er at terrasser/balkonger skal sikres med rekkverk med
en minste hgyde pa 1,0 meter dersom terrasse/balkong er mer enn 0,5 meter over bakkeniva, opptil 10 meter over bakkeniva jf.§ 12-15 og §12-11 TEK17.

*P3 underside av balkongkonstruksjon er det registrert avskalling i maling. Dette kan komme som fglge av ytre fuktpakjenning/avrenning via utvendig side
av innglassing og rekkverk. Dersom betongen blir utsatt for fuktinntrengning over tid, kan dette fgre til nedbrytning i form av sprekker, avskalling og
korrosjon pa eventuell armering i dekket. Innglassingen og taket over gjgr balkongen tilnaarmet tett mot inndrev av nedbgr, forutsatt at glassene er lukket
ved nedbgr.

Grunnet balkongens plassering og hgyde pa fasaden er den ikke inspisert fra nzaert hold, kun visuelt fra bakkeplan.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Sider og underside pa balkongen bgr overflatebehandles i naer fremtid for a redusere fuktpakjenning pa betongkonstruksjon og redusere fare for
fuktinntrenging, korrodering pa armering og eventuelt utsprengning av betongen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og heltre furu. Veggene har malte plater og innvendig tak er i malt betong, med unntak av kjgkken og bad som har
nedsenket tak med malt gips.
Det meste av overflater er fornyet ved oppussing i 2018.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

 Veer oppmerksom pa at etasjeskille og gulv pa grunn kan ha stgrre avvik enn det som ble registrert ved befaringen, da det kun utfgres stikkprgver i to
eller flere rom i hvert plan, 100% av gulvflatene er derfor ikke undersgkt.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Eiendommen ligger i falge NGU i et omrade med moderat til lav forekomst av radongass.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Eventuell for hgye verdier av radongass i boliger kan utgjgre en helserisiko over tid.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for a fastsla eventuell tilstedevaerelse av radon. Dersom malingene viser verdier over anbefalt grense (100
Bg/m3), begr det gjgres tiltak.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Det er piper i bygget, som er synlige over tak, men disse er i fglge eier blendet og ikke i bruk i noen av leilighetene. Sjekkpunktet er fglgelig ikke relevant
med hensyn til brannsikkerhet o.1.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er ikke fremlagt tilsynsrapport eller dokumentasjon fra branntilsyn ved befaringen. Tilstandsgrad er derfor satt ut fra synlige forhold pa utsiden av
pipen, og det forutsettes at det ikke foreligger skjulte avvik i innvendig rgyklgp eller sotluke.

Undersgkelse av innvendig rgyklgp, sotluke og tilhgrende installasjoner utfgres ikke av takstingenigren. Disse forholdene ma vurderes av fagkyndige, som
feier eller branntilsyn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om ikke pipene er i bruk er det sett TG2 som fglge av at pipene er av eldre dato, og i tilfelle om pipen pa ett eller annet tidspunkt vil bli tatt i bruk.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte innerdgrer i to varianter. En dgr med tradisjonelt fyllingsdgruttrykk og gvrige med moderne uttrykk med ramme og ettspeils
fylling, disse har ogsa dempelist i dgrkarm.

Innvendig dgrer i boligen blir undersgkt ved stikkprgver. Dette innebzerer at ikke ngdvendigvis hver enkelt dgr er undersgkt og det kan vaere dgrer som
har avvik som ikke er omtalt i denne rapporten, som f.eks sma skader, dgrer som tar i karm og lignende.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Det er registert avskalling av lakk pa et svartlakkert dgrhandtak, og lgsnet flis i tilsetning til en dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avvikene er av estetisk karakter og krever ikke utbedring i forhold til funksjon.

Andre innvendige forhold
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Tilstandsrapport

Det er et plassbygget garderobeskap i enden av gang mot stue/kjgkken.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Generell

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler i gulvet, vegger i dusjnisje er flislagt og gvrige veggflater har slett og malt overflate. Taket er sparklet og

malt med innfelte LED-lysstriper.
Rommet er innredet med dusjhjgrne med rett glassdgr, vegghengt toalett, servantskap og speil med innfelt med belysning.
Det er elektrisk styrt vifte i rommet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet foreligger.
| fglge eier er arbeid pa vatrommet utfgrt av Gaular rgr, Sunnfjord elektro, Arne Aarbergsbotten AS og maler Daniel Bjgrvik As.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger i dusjnisje er flislagt, gvrige veggflater har slett og malt overflate. Taket er sparklet og malt med innfelte LED-lysstriper.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til ca. 16mm fra topp laveste gulv ved dgr til topp senter av slukrist. Avstand ca. 1,3 meter.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

e For lekkasjevann skal det etter TEK17 vaere enten 1:100 pa hele gulvet og mot sluk, eller en oppkant pa minst 15 mm ved dgr over ferdig gulv, og i begge
tilfeller en hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran/tettesjikt pa 25mm. Ref. TEK17 §13-15.
Fallforholdene i rommet tilfredsstiller ikke krav i TEK17.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Rommet fungerer med avvikene rundt fallforhold, det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt & rive for a utbedre fallforholdene isolert sett, men vaer
oppmerksom pa avvikene ved bruk og endre fallforholdet ved fremtidig renovering.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og synlig smgremembran/ mansjett med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Jic1) Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant av porselen i benkeskap, speil med innfelt belysning og strgmuttak. Vegghengt hgyskap, veggmontert toalett
og dusjhjgrne med dusjvegger i glass og med innebygd dusjbatteri og dusjuttak i vegg.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

g

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i rommet og spalte under dgr mot tilstgtende rom.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i kjgkkenvegg mot dusjsone uten a pavise unormale forhold.
Maleapparatet klarer ikke lese verdier under 6%. Apparatet viser 0% ved maling, noe som indikerer at trevirke i dette omradet har mindre enn 6%

fuktighet.
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Tilstandsrapport

* Det gjgres oppmerksom pa at selv om det ved hulltakingen ikke er registrert noen avvik, gir ikke dette noen komplett garanti for at gvrig del av
konstruksjonen ikke har noen avvik da inspeksjonshullet kun gir et svaert begrenset innsyn i konstruksjonen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med utslagsvask, uttak for vaskemaskin, rgrskap og internettsentral.
Gulvet har vinylbelegg og veggene i rommet er dels av betong og dels av malte sponplater. Tak i rommet er av malt betong.

Vaskerommet ble etablert i forbindelse med rehabilitering og ombygging av leiligheten i 2018, ved naverende eier.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet foreligger.
| fglge eier er arbeid pa vatrommet utfgrt av maler Daniel Bjgrvik AS, Gaular rgr og Sunnfjord elektro AS.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene i rommet er dels av betong og dels av malte sponplater. Tak i rommet er av malt betong.
Det ligger synlig elektrisk- og vannrgr i taket. Det star igjen noen plugger og er synlige spor etter tidligere vegger i taket.
Veggene er ikke platet og lukket i gvre del, slik at der er synlig og eksponert mineralull (isolasjon).

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

* Det er benyttet prefolierte sponplater pa vegg som er overflatebehandlet. Vegg rundt utslagsvask er vatsone og fordrer at materialer pa vegg taler noe
fuktpakjenning. Det er ikke kjent om overflatebehandling er utfgrt med vatromsmaling.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

» Vegg rundt og under utslagsvask bgr overflatebehandles med vatromsmaling om dette ikke er utfgrt.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 26mm.
Det er falltendens mot sluk og oppkant pa gulvbelegg ved dgr.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask i stal og det opplegg for vaskemaskin.
| rommet er ogsa rgrskap plassert. @verst pa ene veggen henger inntaksboks for fiber og et modem.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er naturlig ventilering i form av ventil ved tak til sjakt som antatt fgrer opp over tak.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

¢ Det kan vaere mangelfull ventilering av rommet, avhengig av bruken. Det er ikke tilstrekkelig spalte under dgr, men i sum er det noe klaring som gir noe
lufttilstrgmming rundt dgrblad i nedre del.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

o Apning for tilluft til rommet bgr forbedres.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Veggkonstruksjon er apen og tilgjengelig fra innsiden av kjgkkenskap, ved at der mangler veggplate, sa hulltaking var ikke ngdvendig. Maleresultat i
trevirke viser at det er tgrt i aktuelt omrade.

Maleapparatet klarer ikke lese verdier under 6%. Apparatet viser 0% ved maling, noe som indikerer at trevirke i dette omradet har mindre enn 6%
fuktighet.

* Det gjgres oppmerksom pa at selv om det ved hulltakingen ikke er registrert noen awvik, gir ikke dette noen komplett garanti for at gvrig del av
konstruksjonen ikke har noen avvik da inspeksjonshullet kun gir et svaert begrenset innsyn i konstruksjonen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning fra Ikea med glatte fronter og benkeplate av laminat med nedfelt vask i stal. | innredningen er det integrert kjgl/fryseskap,
induksjonstopp med innebygget ventilator, micro og stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22102-1741 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 16 av 32



Prestebgen 25, 6809 FORDE
Gnr21-Bnr 111
4647 SUNNFJORD

Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Verdsett AS
S@rstrandsvegen 9
6823 SANDANE

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

5

-

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rér) som er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Synlige avlgpsrgr er av plast. Skjulte vannrgr er av ukjent alder og tilstand.

Avlgpsinstallasjon ligger stort sett skjult i vegg- og gulvkonstruksjon og er ikke synlig for inspeksjon. Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av komponentdelene
som er synlig, alder pa anlegget og at det ikke er opplyst om funksjonssvikt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer og enkelte ventiler i vegg som var normalt for byggearet.
Det er ikke registrert noen avvik i boligen som fglge av lgsningen, veer dog oppmerksom pa at avhengig av bruk og fuktbelastning, kan naturlig ventilering
ut fra dagens forventede normale bruk oppleves som utilstrekkelig. Om det gjgres tiltak med isoleringsgrad, vindtetting og klimaskjerm generelt, vil dette

hgyst sannsynlig medfgre behov for oppgradering av ventileringen ogsa.

Det kan bli behov for tiltak med elektriske vifter eller lignende ved endret belastning og bruk selv om Igsningen i boligen ikke har avvik ut
referansepunktet som er byggear.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Varmesentral

Det er installert sentral varmepumpe tilknyttet borehull i bygget. Varmefordeling ut til radiatorer og viftekonvektor i leiligheten.

Takstingenigren er ikke kompetent til & vurdere varmepumper eller lignende systemer inngaende. Vurderingen er basert pa visuell observasjon for
apenbare feil ved befaringstidspunktet og opplysninger om anleggets alder. Det utfgres ingen tekniske tester eller funksjonskontroll av systemet.

Det er ikke gitt opplysninger om sist anlegget hadde service.

For en detaljert vurdering av varmepumpens tilstand, funksjonalitet og eventuelle avvik anbefales det a kontakte en autorisert leverandgr eller fagkyndig
med spesialkompetanse pa slike systemer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

| teknisk rom i fellesareal i kjeller er det varmtvannsbereder pa 300 liter som er tilkoblet varmesentralen.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra 2018 og har skjult installasjon i vegger og tak.

Anlegget fremstar med normal standard sett i forhold til alder, og det er ikke registrert synlige avvik ved befaringen. Sikringsskapet er utstyrt med
automatsikringer og jordfeilbrytere.

Hovedsikring, kurser og tilkoblinger var tilgjengelige for visuell kontroll, men anlegget er ikke funksjonstestet utover dette.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018 Leiligheten ble totalrehabilitert i 2018.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Arbeidet er utfgrt av Sunnfjord Elektro.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstingenigren har ikke fagkompetanse til a vurdere elektriske anlegg. Vurderingen er derfor begrenset til en visuell besiktigelse av synlige og lett
tilgjengelige deler av anlegget, og omfatter kun svaert apenbare forhold som brente kontakter, Igse ledninger eller andre tydelige tegn pa feil.

Det understrekes at skjulte feil og mangler i elektriske anlegg ikke kan avdekkes gjennom en slik undersgkelse. Slike vurderinger ma utfgres av autorisert
elektriker. Pa generelt grunnlag anbefales det a innhente en fagkyndig vurdering dersom man gnsker en fullstendig tilstandsvurdering av anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod i fellesareal kjeller

Anvendelse
Bod i fellesareal kjeller

Byggear Kommentar
1953

Standard

Kjeller har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

| enkelte av bodene som er opplyst & vaere felles/fri disponering av, pa
nordsiden av midtkorridor, er det registrert symptom pa fuktvandring i
bakvegg. | form av saltutslag, rustmerker fra armering og avskalling av
maling.

Beskrivelse

Leiligheten disponerer en bod i kjelleretasjen pa ca. 7,8m2.
Bod er utfgrt med gulv, vegger og tak i betongkonstruksjon.
Tak og vegger har veert malt.

Dgr til bod er en eldre ettspeils fyllingsdegr i trevirke.

Det er montert enkel hylleinnredning.

| tillegg er det opplyst at flere boder er disponible for fellesskapet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasjeplass i felles garasjebygg

Anvendelse
Garasjeplass i felles garasjebygg

Byggear Kommentar
1965 Basert pa byggetegning. Taktekking er nyere.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, har naturlig elde og bruksslittasje.

Beskrivelse

Leiligheten har bruksrett til garasjeplass i felles garasjebygg som er oppfert pa gstsiden av boligbygget.

Bygningen har vegger av malt murkonstruksjon og bindingsverk med utvendig malt liggende bordkledning.

Gulv er i stgpt betong. Takkonstruksjon oppfgrt som pulttak med taktekking av stalplater montert pa lekter over tidligere
yttertak av eternittplater.

Skillevegger mellom garasjene er utfgrt i enkel trekonstruksjon med stalnetting pa.

Det er enkel vipperport i trevirke med malt utvendig overflate.

Garasjen har en bredde pa ca. 2,8m og lengde pa ca. 5,5m.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
78 m*/74 m Kr 3 350 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Innglasset balkong, Bad, Gang, Vaskerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod i fellesareal kjeller, Garasjeplass | eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

felles garasjebygg

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 350 000

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 350 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Treroms eierseksjon i Prestebgen sameie i Fgrde. | tillegg til de fem seksjonene i sameie er det et felles utleieareal i underetasjen, bestaende
av tre hybler. Eiendommen ligger sentralt til med kort avstand til skoler, barnehager og til sentrum. Sameiet ligger i et omrade som er normalt
attraktivt og som har et stabilt markedspotensiale.

Takstingenigren fastsetter markedsverdien gjennom en helhetlig verdivurdering av eiendommen. Vurderingen bygger pa sammenlignbare
salg, eiendommens tilstand, beliggenhet, stgrrelse og andre relevante forhold som pavirker dagens markedssituasjon.

Markedsverdien er et faglig estimat av hva eiendommen antas a kunne omsettes for i dagens marked, basert pa erfaringstall og tilsvarende
omsetninger. Den uttrykker et skjgnnsmessig belgp man vurderer at minst én kjgper vil vaere villig til 3 betale.

Det understrekes at markedsverdien er en veiledende indikator, ikke en garanti. Faktisk oppnadd salgssum vil avhenge av blant annet
markedets utvikling, gkonomiske rammevilkar, tidspunkt for salg og antall interessenter.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Falkensteinsvegen 23,6809 F@RDE
2 03-10-2024 4 250 000 4 150 000 4 150 000 46 629
89 m 2012 3 sov
) Prestebgen 25,6809 FGRDE
74 m? 1952 2 sov 24-05-2021 2950 000 2980 000 2 980 000 40 270
3 Prestebgen 25,6809 FORDE
73 m? 1952 2 sov 10-04-2024 2970000 2 800 000 2 800 000 38 356
Elstervegen 2A ,6809 FORDE
4 2 27-05-2025 2 750 000 2 830 000 29 663 2 859 663 37 627
71m 1986 2 sov
g Prestebgen 25,6809 FORDE
72 m? 1942 2 sov 19-10-2017 2 350 000 2 540 000 2 540 000 35278
Elstervegen 2A ,6809 FGRDE
6 2 09-09-2019 1950 000 2 250 000 33 896 2 283 896 30 863
74 m 1986 2 sov
7 Prestebgen 25,6809 FGRDE
113 m? 1990 3sov 02-05-2019 3 600 000 3400 000 3400 000 30088
Elstervegen 2A ,6809 FORDE
2 15-03-2023 1850 000 1850 000 4404 1854 404 29910
62 m 1986 1 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt, renovasjon, vann og avlgp, boligforsikring Kr. 17 102

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 17 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2 900 000

Bod i fellesareal kjeller

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 80 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Bod i fellesareal kjeller Kr. 40 000

Garasjeplass i felles garasjebygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Garasjeplass i felles garasjebygg Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. Etasje 74 4 78

sumMm 74 4

SUM BRA 78

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjgkken, soverom, bad, gan

2. Etasje /kie ! ! » BaNE, Innglasset balkong
soverom 2, vaskerom

Kommentar

* Benevnelse av rom i dette takstdokumentet er ut fra faktisk bruk eller oppgitt bruk ved befaringstidspunktet. Benevnelsen er ikke
ensbetydende med at rommet faktisk er godkjent, eller opprinnelig byggesgkt for denne bruken.

¢ Arealet i bygningen har blitt malt ved hjelp av LIDAR laserskanningsteknologi. Dette innebzerer at en laserskanner har blitt brukt til & skape en
"digital tvilling" av bygningen. Basert pa denne 3D-modellen blir det generert en plantegning hvor arealet blir beregnet.

eMerk: Boenhetens totale BRA-I er stgrre enn summen av arealene for hvert enkelt rom, dette fordi areal som opptas av innvendige
delevegger medregnes i samlet areal i henhold til NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Navaerende eier har bygget om leiligheten og endret pa romlgsning. Blant annet har kjpkken og et soverom byttet plass. Bad
er utvidet og et lite vaskerom er etablert.
Arbeidet var hovedsaklig utfgrt i 2018.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Bod i fellesareal kjeller

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar

o Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller pa ca. 8 kvadratmeter, malt med handholdt laser.

Det er ikke gitt opplysninger om at boden er tinglyst tilhgrende leiligheten og er derfor ikke medtatt i arealoppstillingens summering. | tillegg
er det ytterligere flere boder i kjeller som er opplyst at praktiseres felles benyttelse av. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa
tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven).

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasjeplass i felles garasjebygg

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Verdsett AS
Sgrstrandsvegen 9
6823 SANDANE

E]Ja
Dja
E]Ja

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja
Dja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 0
Bod i fellesareal kjeller 0 0
Garasjeplass i felles garasjebygg 0 0
Kommentar
Bod i fellesareal kjeller Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.9.2025 Jarle Eikenes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4647 SUNNFJORD 21 111
Adresse

Prestebgen 25

Hjemmelshaver
Senneset Daniel Skudal

Oppdragsnr.: 22102-1741

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4 1140 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ytre del mot nordgst av Fgrde sentrum i Sunnfjord kommune. Eiendommen ligger sentralt til og har utsikt over
naeromradet ved Fgrde Stadion og mot Hafstadfjellet i sgr. Det er kort gdavstand til barnehager og grunnskole. Til videregdende skole og Fgrde
sentrum er det ca. 1 minutt med bil hvor man finner et bredt utvalg av ulike servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Offentlig med privat stikkvei inn til eiendommen. Kun innkjgring til eiendommene. Ikke trafikkert vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

| kommuneplanen er tomten som tilhgrer sameiet avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting.

Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Nasjonal arealplanID: 4647_2021001
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelsesdato: 20.06.2024

Link til Webplan: https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/590
Om tomten

Eiendommen har i hovedsak en relativt flat tomt, med skratt terreng i ytterkant langs grense mot nord.
Det er opparbeidet uteareal med plen, beplantning, hekk, stakittgjerder, belegningsstein, forstgtningsmurer, og betongtrapp. Tunet er asfaltert
i senere ar.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskriften er gjennomgatt, og det er ikke funnet tinglyste heftelser eller andre forhold som vurderes a ha negativ innvirkning pa
eiendommens markedsverdi.

Leiligheten har enkel tilkomst fra gateplan. Leiligheten ligger i 2.etasje og har tilkomst via felles trapperom. Det er ikke heis i bygningen.

Fellesareal: Seksjonen har ideell del av fellesareal i fyrrommet, ganger, trapperom og bodareal. For utfyllende opplysninger vises det til
sameievedtektene. Verdi av tilleggsareal er tatt med under leiligheten sin tekniske verdi.

Utleieareal: Sameiet har et utleieareal med totalt tre hybler og felles kjeller. Del av arealet ble modernisert etter vannlekkasje, i tillegg til noe
overflatebehandling. Rommene som ble modernisert etter skaden er gang, boder og bad, andre rom ble overflatebehandlet. | noen av
vinduene ble det byttet til et tykkere glass. Del av innredninger pa kjgkken, bad og dusjrom er av eldre dato. Utleiedelen har overflater og
innredning av dels enkel standard. Kilde: Tidligere salgsoppgave.

| felge salgsoppgave fra 2023 er samlet leieinntekter for hyblene i underetasjen pa ca. 136 800,- pr.ar. Inntekter ved utleie som denne
seksjonen har ideell del av,
er tatt hensyn til i kalkulasjon/verdisettingen av seksjonen.

Sammendrag:

Leilighet i seksjonert sameie med totalt fem seksjoner. | tillegg er det et utleieareal i kjelleren som er felleseie mellom seksjonene. Denne
seksjonen sin ideell del av sameiet er opplyst til & veere 1179/6470. Bygningen ble oppfart i 1942/1952 og ble modernisert i 1990.

Sameiet har formue. Denne blir brukt til vedlikehold av eiendommen. Planlagt vedlikehold hgsten 2023: Bytte takrenner pa garasjen og ny
bordkledning pa bakveggen. Bytte dusjkabinett i hyblene. Témme kum pa parkeringsplass. 2024: Maling/vedlikehold fasade.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst
2728

Formuesverdi
627 280
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
2 540 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Boligpass 14.09.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 25.09.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22102-1741 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 30 av 32



Prestebgen 25, 6809 FORDE
Gnr21-Bnr111
4647 SUNNFJORD

Verdsett AS ‘
S@rstrandsvegen 9 k I I

6823 SANDANE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22102-1741 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

12.09.2025 Side: 31 av 32



Prestebgen 25, 6809 FORDE
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Verdsett AS ‘
S@rstrandsvegen 9 k I I

6823 SANDANE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XW3005

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Prestebgen 25 Prestebgen 25

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

(X] 3a [ Ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Haust 2017

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen selv. Leie ut pa airbnb sporadisk siste 6 mnd

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 92967254

Infor masjon om selger
Selger

Senneset, Daniel Skudal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totalrenovert bad og vaskerom, at nytt. -rerlegger -flislegger -
elektriker

Hyvilket firma utferte jobben?

Gaular rer, sunnfjord elektro, arne aarbergsbotten as, daniel bjervik as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Forrige eier hadde lekkasjen ved altanderen. Det blei bygget tak over altanen for & stoppe denne

lekkasjen.
Névaende eier har byttet barande gulv forran altanderen som hadde skade.
Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Takfornying
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415 Hvilket firma utfertejobben?
Sunnmiljg AS

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

| sameigets kjeller er det fuktinnsig og fuktmerke/saltutsiag i kjellertrapp og del av kjellervegg.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Fukt i boder i kjeller

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811 Navn p& arbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
2011

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Uvisst ndr (fer 2011): Lagt drenering og fuktsperre, men det vart ikkje lagt drenering langs bakveggen i kjellerplanet. kjenner ikkjetil kven som
utfarte jobben.

8.15 Hyvilket firma utferte jobben?

usikker

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arsall
2017

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt elektrisk anlegg i heile leiligheita

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Sunnfjord elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2017

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt reranlegg i heile leiligheita

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?

Gaular regr

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?
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15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Tank er sanert/ levert

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

-Ny vaeske/vann varmepumpe pa heile bygget -rens av varmeanlegget pa heile bygget -nye viftekonvektorer/ radiatorer i heile

leiligheita
Hyvilket firma utferte jobben?

Gaular rar

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Pipe har ikkje uttak til leiligheitalenger og er heller ikkjei
drift

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Var ved gulv ved altander far vannlekkasien blei reparert.
Alt réte gulv blei skifta ut.

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det er ikkje blitt sgk om &pning mellom stue og kjgkken. Dette er ein bagrande vegg.

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xam  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[ [ Nei Vet ikke

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller genanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95224864
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Eiendomsmegler Vest, Farde J’ Ellgpgdeomsmegler

Sameiet Prestebgen 25

c/o Harald Slettvoll

Prestebgen 25 Var ref: 43250068
6809 Farde Ferde, 22.08.2025

VEDR. MEGLEROPPLYSNINGER PA EIENDOMMEN PRESTEB@EN 25 - GNR. 21, BNR. 111, SNR. 4 |

SUNNFJORD KOMMUNE

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato/Org.nr.
Daniel Skudal Senneset Prestebgen 25, 6809 Farde 24.01.1992

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens §. 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

SAMEIET OG FELLESUTGIFTER
NAVN PA SAMEIET OG EVT. REGNSKAPSF@RER ORGANISASJONSNR.

KR. FORFALLER
Fellesutgifter pr. [ I mnd [ ]kvartal [ ] halvar:

FELLESUTGIFTER INKLUDERER

Skyldige felleskostnader eller gvrige restanser til KR.

sameiet:

Forventede endringer i fellesutgiftene? " \El

HVIS JA, ANTATT ENDRING

KONTONUMMER
Evt. restanser overfores til:

FELLESGJELD OG FORMUE

ield?
Fellesgjeld? A NE

HVIS JA, ANDEL FELLESGJELD KR. TOTAL FELLESGJELD KR. ANDEL FORMUE KR.

LANEVILKAR FELLESGJELD (L@PETID, RENTESATS, AVDRAGSFRIHET OG EVT. @KNING | FELLESKOSTNADER ETTER AVDRAGSFRIHET)

DIVERSE

Sikringsfond?
JA NEI

i ?
Forkjgpsrett? " \El
Styregodkjenning iht. vedtekter kreves? " \El

HVIS JA, AVKLARINGSINFORMASJON




Eiendomsmegler Vest, Farde JF Ellgpgdeomsmegler

KONTAKTOPPLYSNINGER STYREFORMANN

FORSIKRINGSSELSKAP POLISENR.

Evtuelle pabud/palegg?

JA NEI
HVIS JA, SPESIFISER
Er dyrehold tillatt?
JA NEI
DERES EIERSKIFTEGEBYR KR. KONTONUMMER
DERES FORKJ@PSRETTGEBYR KR. KONTONUMMER

EVENTUELLE ANDRE OPPLYSNINGER SOM ER VIKTIGE FOR NY EIER

For Sameiet Prestebgen 25

Sted, dato Signatur
| tillegg ber vi om a fa oversendt:

« Kopi av siste ars regnskap/arsberetning
« Referat fra siste arsmete
» Vedtekter, husordensregler og sameiekontrakt

Vennligst oversend gnsket informasjon til vart kontor sa snart som mulig, gjerne pa e-post
tore.bergvam@emvest.no.

P& forhand takk!

Med vennlig hilsen

Tore Bergvam

Eiendomsmegler

Mobil: 960 19 696

E-post: tore.bergvam@emvest.no



Eiendomsmegler Vest, Farde J’ Ellgpgdeomsmegler

Sameiet Prestebgen 25

c/o Harald Slettvoll

Prestebgen 25 Var ref: 43250068
6809 Fgrde Ferde, 22.08.2025

VEDR. MEGLEROPPLYSNINGER PA EIENDOMMEN PRESTEB@EN 25 - GNR. 21, BNR. 111, SNR. 4 |

SUNNFJORD KOMMUNE

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato/Org.nr.
Daniel Skudal Senneset Prestebgen 25, 6809 Farde 24.01.1992

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens §. 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

SAMEIET OG FELLESUTGIFTER

NAVN PA SAMEIET OG EVT. REGNSKAPSF@RER ORGANISASJONSNR.
Sameiget Prestebgen 25 912000931

KR. FORFALLER
1000 15. kvar manad

Fellesutgifter pr. [ I mnd [ ]kvartal [ ] halvar:

FELLESUTGIFTER INKLUDERER
Oppvarming via felles varmepumpe, pluss belysning i fellesomrade. | tillegg deler av andre fellesutgifter

som ikkje blir dekte ved inntekter fra utleige av hyblar.

Skyldige felleskostnader eller gvrige restanser til KR.

sameiet: 0

Forventede endringer i fellesutgiftene?

X
JA NEI

HVIS JA, ANTATT ENDRING
Ingen planlagde endringar, men om vi avsluttar utleige, vil vi matte auke til minimum 2000 kr/mnd.

KONTONUMMER

Evt. restanser overfares til: 3700 14 19634

FELLESGJELD OG FORMUE

ield?
Fellesgjeld? A &,

HVIS JA, ANDEL FELLESGJELD KR. TOTAL FELLESGJELD KR. ANDEL FORMUE KR.

LANEVILKAR FELLESGJELD (L@PETID, RENTESATS, AVDRAGSFRIHET OG EVT. @KNING | FELLESKOSTNADER ETTER AVDRAGSFRIHET)

DIVERSE

Sikringsfond? X
JA NEI

Forkjopsrett? X
JA NEI

Styregodkjenning iht. vedtekter kreves? J>/i -

HVIS JA, AVKLARINGSINFORMASJON




Eiendomsmegler Vest, Farde JF Ellgpgdeomsmegler

KONTAKTOPPLYSNINGER STYREFORMANN
Harald Slettvoll, tIf. 48 11 98 16

FORSIKRINGSSELSKAP POLISENR.

Frende 773677

o o ?
Evtuelle pabud/palegg? A X

HVIS JA, SPESIFISER

Er dyrehold tillatt? X

JA NEI

DERES EIERSKIFTEGEBYR KR. KONTONUMMER

DERES FORKJ@PSRETTGEBYR KR. KONTONUMMER

EVENTUELLE ANDRE OPPLYSNINGER SOM ER VIKTIGE FOR NY EIER

For Sameiet Prestebgen 25

Harald Slettvoll Haradd Stlettosll

Sted, dato Signatur
| tillegg ber vi om a fa oversendt:

« Kopi av siste ars regnskap/arsberetning
 Referat fra siste arsmeote
» Vedtekter, husordensregler og sameiekontrakt

Vennligst oversend gnsket informasjon til vart kontor sa snart som mulig, gjerne pa e-post
tore.bergvam@emvest.no.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen

Tore Bergvam

Eiendomsmegler

Mobil: 960 19 696

E-post: tore.bergvam@emvest.no



2.1

2.2

2.3

VEDTEKTER
FOR SAMEIET PRESTEBOQEN 25

Vedtatt i sameiermate
den 29.01.2019
1 medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Prestebeen 25 og har gardsnummer 21 og bruksnummer 111 i Forde
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 11.12.1990

Sameiet bestar nd av 5 boligseksjoner 1 henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den
11.12.1990, samt reseksjoneringsbegjaering den 05.03.1996.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger 1 sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen!

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier radighet over sin seksjon, herunder rett til salg og pantsettelse. Bortleie skal
godkjennes av sameiets styre, og styret skal ogsa underrettes om alle overdragelser.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene méa ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i1 & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pd grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.



4.1

4.2

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unegdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen.
De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene,
med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrok.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder, samt at alle seksjonseierne 1
sameiet er styremedlemmer.
Styrets leder velges sarskilt.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermetet.



4.3

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak 1 det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstér pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er
fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for



08.

09.

10.

11.

12.

eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.
MINDRETALLSVERN
Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

SIGNATURRETT

Det kreves signatur fra styreleder samt et styremedlem for at signaturen er gyldig.
REGNSKAP
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 21, Bruksnr 111, Seksjonsnr 4 Kommune: 4647 Sunnfjord

Adresse:

Veiadresse: Prestebgen 25, gatenr 4300 Grunnkrets: 208 Farde sentrum

(fra bruksenhet) 6809 Farde Valgkrets: 1 Fgrde

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7110101 Fgrde
Tettsted: 5651 Fgrde

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon Nr. 4 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.12.1990 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1179/6 470
Arealkilde: Areal felles tomt: 1 140,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2025 10:01 — Sist oppdatert 22.08.2025 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 21, Bruksnummer 111, Seksjonsnummer 4 i 4647 SUNNFJORD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Seksjonering Forretning: 11.12.1990
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2025 10:01 — Sist oppdatert 22.08.2025 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4647/21/111
4647/21/111/0/1
4647/21/111/0/2
4647/21/111/0/3
4647/21/111/0/4
4647/21/111/0/6

4647/21/111
4647/21/111/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 3



Gardsnummer 21, Bruksnummer 111, Seksjonsnummer 4 i 4647 SUNNFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Prestebgen 25 H0202 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 13135010
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
uo1 363,0
HO1 2 176,0
HO02 2 165,0
HO3 1 120,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
74,0 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 824,0
Har heis: Nei

824,0

Totalt
363,0
176,0
165,0
120,0

Annet BTA:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.08.2025 10:01 — Sist oppdatert 22.08.2025 10:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

21.02.1952
21.03.1952

21.02.1953
5
4

Annet Totalt

Side 3av 3



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 21, Bruksnunmmer 111, Seksjonsnummer 4 i 4647 SUNNFJORD kommune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 22.08.2025 klI. 10.01
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 22.08.2025 kI . 10.00

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2017/ 1275624-1/200 15.11.2017 HJIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

21: 00
VEDERLAG. NOK 2 540 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
SENNESET DANI EL SKUDAL
FZDT: 24.01. 1992

HEFTEL SER

Dokunenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pé grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1946/ 932- 1/ 55 04. 10. 1946 BESTEMVELSE OM GJERDE
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4647 GNR 21 BNR 111

1955/ 990024- 1/ 55 29. 03. 1955 ELEKTRI SKE KRAFTLI NJER
Ret ti ghet shaver: Sunnfjord Energiverk
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4647 GNR 21 BNR 111

1990/ 7157-3/55 11.12. 1990 ERKLARI NG/ AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRI NNSRETT TI L SAMEI ET
FOR: NOK 10, 000
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
1990/ 7157- 14/ 55 11.12. 1990 ** PRI ORI TETSBESTEMVEL SE
Prioritet etter fagrste gangs overdr. og seinare
etter 85% av
godkj ent | anet akst

2017/ 1275638-1/ 200 15.11. 2017 PANTEDOKUNMENT

21: 00
Bel gp: NOK 2 600 000
Pant haver: SPAREBANK 1 SOGN OG FJORDANE
ORG NR 946 670 081

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 22.08.2025 10: 01 — Sist oppdatert 22.08.2025 10: 00
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Grdsnummer 21, Bruksnummer 111, Seksjonsnummer 4 i 4647 SUNNFJORD kommune

2021/ 288189- 1/ 200 09.03. 2021 PANTEDOKUMENT
14: 05
Bel gp: NOK 500 000
Pant haver: BUSTADKREDI TT SOGN OG FJORDANE AS
ORG. NR: 946 917 990
Pant haver: SPAREBANK 1 BOLI GKREDI TT AS
ORG. NR: 988 738 387
Pant haver: SPAREBANK 1 SOGN OG FJORDANE
ORG. NR. 946 670 081
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 2294228-1/ 200 27.11.2024 ** NMASSETRANSPORT
11: 05
FRA: BUSTADKREDI TT SOGN OG FJORDANE AS

ORG NR: 946 917 990

FRA: SPAREBANK 1 SOGN OG FJORDANE

ORG NR: 946 670 081

TIL: BUSTADKREDI TT SOGN OG FIJCRDANE AS
ORG NR: 946 917 990

TIL: SPAREBANK 1 BCLI GKREDI TT AS

ORG NR 988 738 387

TIL: SPAREBANK 1 SOGN OG FJORDANE

ORG NR 946 670 081

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1990/ 7157-2/55 11.12. 1990 SEKSJONERI NG
Qoprettet seksjoner:
SNR. 4
Fornél: Bolig
Sanei ebr gk: 860/ 6470
El ENDOVVEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

1996/ 1285- 2/ 55 05. 03. 1996 RESEK/ ENDRI NG FORMAL/ BRZK/ Tl LLEGGSDEL
Endri ng av For nmél / sanei ebr gk:
SNR: 4
Formal : Bolig
Sarei ebr gk: 1179/ 6470

2020/ 1383279- 1/ 200 01. 01. 2020 OVNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1432 GNR 21 BNR 111 FNR 0 SNR 4

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tingl yses sanme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 22.08.2025 10: 01 — Sist oppdatert 22.08.2025 10: 00

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant [

[ ]
a m b l 10 —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Lite ngyaktig
Kommune: 4647 Sunnfjord ; . . Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss
Dato: 22.8.2025

Eiendom: 4647/21/111/0/4 .
— — Omtvistet grense

211390

22/234

)
¥og kommunene
"

2:1/130 ;'a
L] L r ) | | '.' ..

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4647 Sunnfjord

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig
—— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

Fiktiv grenselinje

Malestokk 1:1000

) —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
Eiendom: 4647/21/111/0/4 . Dato: 22.8.2025
— — Omtvistet grense e Punktfeste
17390 21/505
. 21/560
ki, ™ ~ -
N '(egeg o~
\| [
21/132
I
N - —
S
21/25
128 24} —
5, }
2 \
S Oe 26 1
\ \
o 16
22/226 \
21/469 f L s
O I/
© 21124 » ° S04
% y 2028 221234,
Ne) /
: : 0 921223 L '
"" ) . L / // 5%) 30
. O S /
2 /-eS\ - |
@] o) N \febe\ R oo
o o / ~_¢en -~ | Ry
4 < AN <36
RN / SN -
. 24 ~
Q" 5 p < A 38
< f RN 34
> 22/224 ,\ N
o) )
247130 ) . N 40
N ~ O
- 221243 / N |
25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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Jamiering:
J.nr.
Kart
g Tekst
st
Kart- og oppmalingsteneste med skyldskifte
Tys..dag den..17/9 19..46.. vart etter § 11 i skylddelingslova haldi ei kom-
—/
binert kart- og oppmilingsteneste med skyldskifte pi . - -
garden Skel. gor......21. bnr. 97
med skyld mark o.40 ; Forde, herad.
5 2
Skyldskiftet er kravd av Ing, Erling Skére,
som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld. 2)
Skyldskiftet vart styrt av oppmilingssjefen. Desse vitna var tilstades:
..... Skjonsmenn og kartvitner:  Trygve Hjelle og Olav Berqvam, .
Av vitna — som begge er fgrte opp i utvalet for skjgnsmenn — har desse gjevi skjgns-
mannslovnad 3) Begges
Ved tenesta mgtte: ¢)
Av partane: ..Eigar.Erling Skare, Kjoper Karl Opseth.
Av grannane: ... .Del tilstOytande naboer var varsla men motte
ikkge.,
Om den fraskilde luten av garden kan det gjevast desse opplysningane:
—
1) Dette skjemaet nyttar ein berre nir oppmilingstenesta er obligatorisk, ikkje nir det er ei friviljug sak om
ein vil halda ei slik teneste, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de leden.
2) Si framt den som krev tenesta ikkje har grunnboksheimel, kan skyldskiftet ikkje godtakast til tinglysing utan
at han har dom for at han eig den luten av eigedomen som han vil ha friskilt (§ 1 i skylddelingslova).
" 3) Har nokon av mennene ikkje gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 fr3 1/6-1917, skal han

skriva under ei utsegn med etternemnde ordlyd fgr tenesta tek til, og utsegna skal sendast til sorenskrivaren

saman med skyldskiftet: «Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som skjgnsmann samvitsfullt og
etter beste overtyding

den 19

N. N.»

%) Om nokon av dei grannane eller partana som skyldskiftet vedkjem, ikkje mgter, mi ein her opplysa om det
er prova at dei har fitt varsel.

Nr. 147. L. P4 lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo 5.61. Form. fastsett av Finansdepartementet.



1. AREAL: Dyrka jord dekar, naturleg eng og kulturbeite ... dekar, pro-
duktiv skog ... dekar, anna areal ... dekar. I alt .. dekar.

2. Grenser 1)

....................................................................................................................................................................................................

Parsellen skal brukas til: 2) Byggetomt.a
Skylda p3 den fraskilde luten vart sete til
Attverande skyld pd hovudbglet er: ... Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer:
Dyrka jord dekar, naturleg eng og kulturbeite ... dekar, produktiv skog...........
dekar, anna areal dekar. T alt ... dekar. )
Den friskilde luten fekk dette bruksnamnet: 3) ... BakKe the e

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldskiftet til overskjgn, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastslege, men
ankeutsegn m3 di vera hos sorenskrivaren seinast tre minader etter at dette skyldskiftet er
tinglyst.

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtyding og etter skjgnsmannslov-
naden vir. 9 s .

Vi har vedteki at Oppmalingssjefen, skal syta for i f3
skyldskiftet til sorenskrivaren (heradsskrivaren) ‘til tinglysing.

Tenesta slutta.

.................................. A.A.. Jstenstad.....
sign.
.......... Q J.avﬁgﬁgvam Trnggnhgelle.

Ein stadfestar med dette at fgrnemnde er i samsvar med oppmilingsprotokollen.

1) Sj& § 3 i skylddelingslova. Om det er usemje om kor ei grenseline gir, har partane rett til 3 f3 nemnde
pastandene sine i grenseskildringa og til § fi merkte av p3 kartet dei grensene som dei har pistitt. S3 framt
partane er samde om det, kan styraran taka avgjerd om kor grensa skal gi.

2) Vert fylt ut med: byggjetomt, veg, industribygg, oppdyrking eller anna fgremsl.

3) Til bruksnamn m3i ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til zttenamn, om ikkje namnet
hgyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov fri 9/2 1923 nr. 2 § 21).



Kart

over parsell nr. av gnr. 21 bar. s

Skei i Fdrde.

.......................................................................................

(namnet pd eigedomen)

N\ Sor 2L bnr 25

24 G
2330,
ﬂ-:.r/e;w/-‘/eﬁ
A

/{/‘ /Jaa_
Hres/ = //‘/om‘a

Har byggingsnemnda godkjent delinga?



Gir til jordstyre. 1)

Frisegn fra jordstyret:

den 19
........................................... o i
Gir til landbruksselskap.
Frasegn fra fylkeslandbruksstyret:
den 18
........................................... ———— G e
Den fraskilde luten har fitt gnr. 21 bor. ... 111%

Xxgtyxtx Tinglyst 20 sept., 1946,

1) Melding om tenesta skal ikkje sendast jordstyret dersom skyldskiftet gjeld eit areal pd under 2 dekar.
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: Utskriftsdato:
Sunnfjord kommune 25.08.2025

Adresse: Pb 338, 6802 Fagrde

Telefon: 57 72 20 00
Epost: postmottak@sunnfjord.kommune.no

Restansar og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakarens undersgkings- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. | 4647 Gardsnr. | 21 Bruksnr. | 111 Festenr. Seksjonsnr. | 4
Adresse: Prestebgen 25, 6809 FORDE

Restansar og legalpant registrert pa eigedommen

Er det ubetalte kommunale avgifter/eigedomsskatt? Ja [ ] Nei[X

Type Belgp Forfall

Kommunale avgifter/eigedomsskatt

Er det inkassokrav/legalpant pa eigedommen? Ja[] Nei[X

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSFZRESPURNAD:

Det blir teke atterhald om at det kan vera avvik i registera vare i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan finnast forhold omkring
eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kiende med. Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon
som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.



mailto:postmottak@sunnfjord.kommune.no

FORDE KOMMUNE

Teknisk etat

Ferde, 11.3.1991
Fprde Sementvarefabrikk A/S

Postboks 295
6801 Forde

MELLOMBELS BRUKSLPYVE, GNR. 21 BNR. 111

Plan- og bygningslova § 99 gjev bygningsradet plikt til & gje alle

e . arbeid som gdr inn under § 93 i lova ferdigattest. Dersom der er

manglar av mindre vesentleg betydning kan mellombels brukslgyve
gjevast, manglane skal da rettast innan ein tidsfrist gjeven av
bygningsradet.

----------------------

------------------

Vi ber Dykk ta kontakt med teknisk etat ved bygningskontrollen slik
at ferdigattest kan verte gjeve/evt. forlenging av mellombels bruks-
lgpyve dersom De ikkje har fatt retta manglane enno.

Med helsing

L S

Kare A. Aven

. bygningskontroller
Postadresse: Telefon: Banksamband:
Postboks 101 (057) 21 344 Sunnfjord Sparebank

6801 Forde Bankgiro: 37000700720




MELLOMBELS BRUKSLQYVE

Forde etter plan- og bygningsiova av 14 juni 1985 §99nr.2 0g 3
Meldar h = = [Byogherre R ﬁl
Byggherren Z - F¢rde Sementvarefabrikk A/S
|
Postboks 295
6801 Fe¢rde
| |
—— i - = ——— -
DYVE ER GITT FOR
S — l@nr. — IBae. [Festenr.  Seksjonsnr, |
e e e ]y, L 111 —_— ]
"*5;4;!:;,. TR R R —— -
| soknad 17.11.1989 = = "
Kva slag
arbeid &% .
Innreiing av loft til bustad - - i b
Kva slag
b o -
"™ | Vaningshus N —— .
Behandling/ el
vedtak ; & !
Bygningsradet 7 _|16.01.1990, 5/90B |
Kentroll av arbeidet er utfart og i samsvar med pbl. § 99 vert med dette
mellombels brukslgyve gitt for
’——; heile byaget
_E folgjande del av bygget: Husvare pa loft
Merknadar Ferdigattest m& krevjast seinare, men attesten kan ikkje bli gitt for felgjande

arbeid er utfert:

‘ 1. Det ma monterast r¢ykvarslar, slik at den gir min. 60 dB i soverom
nar den mellomligande d¢r er lukka.

2. Det ma monterast brannslokkeapparat som kan nyttast i alle rom.
3. Rekkverk for innvendig trapp mi ferdigmonterast.

4. Det ma opparbeidast ventil til det fri pa bod.

Punkt. 1, 2 og 3 ma utbetrast f¢r husvaret vert teke i bruk.

\ Dette arbeidet ma vere fullfort innan: 01.04.1991

UNDERSKRIFT

E KOMMUNE

e
s A

0 K-blankett 5138 N Forlag: Sem & Stonarsen A/S, Oslo 12-86

Stad -I—O-a_té ' "~ [Sign. / Stempel
2 Z nirollen
Forde 08.3.91 Kire A. Aven ygningsko
[Namn [Adresse
ansvars-
Dmends (Kurt Opseth, Kalvehammaren 3 A, 6800 F¢rde
INamn (Adresse
KOPI
| | andre e e _ o i
SENDT e Namn [Adresse
r Namn ' TAdresse - —
|

Kammunane sin arkivnpkkel: 511




Utskriftsdato: 22.08.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Fgrde
Telefon: +47 57 72 20 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 21 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Prestebgen 25, 6809 FJRDE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 4 633,76 kr
Eiendomsskatt 2 729,00 kr
Vann 3 106,92 kr
Sum 10 469,68 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon l:\rsprognose
Eigedomsskatt bustad 0% 1010800 prom 2.70 11 0% 2 729,00 kr
Vatn abb. bustad 15% 1 stk 1713.50 11 0% 1713,50 kr
Vatn forbruk bustad 15% 91 m3 12.58 11 0% 1 144,87 kr
Avlgp abb. bustad 15% 1 stk 2303.45 11 0 % 2 303,45 kr
Avlgp forbruk bustad 15% 91 m3 2415 11 0% 2 197,65 kr
Sum 10 088,47 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Sunnfjord kommune

21/25,

211
q

2112

K.©ONorkart 2025

\x 221246

Kommuneplankart

Eiendom: 21/111/0/4
Adresse: Prestebgen 25
Utskriftsdato: 22.08.2025

UTM-32
Malestokk: ~ 1:2000
21/62( 2 \
sealTp1 P &3
W
21/598
21/599. 21/6
o
L
< - - N -
NI ne AN
211390, 2Up17
N~
\.\
14 N2111 B
g
2
211505
2113
21132
i 142
22/226)
211469 8
30A
21197, /1
212
21124
32

19,
22/243)

8 221233,

(245

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 22.08.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Forde
Telefon: +47 57 72 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 21 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Prestebgen 25, 6809 FGRDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021001

Navn Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/5898/2021001_KPA%202024-2035_V3_F%c3%b8resegner%200g%20retningslinjer_juni%202024.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Framtidig
OmradenavnT

Delareal 100 m?
KPHensynsonenavh H410_2
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 100 m?
KPHensynsonenavh H310_6
KPFare Ras- og skredfare

Side1av2


https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/5898/2021001_KPA%202024-2035_V3_F%c3%b8resegner%20og%20retningslinjer_juni%202024.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021001

Navn Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2 av 2



Kulturminnerapport

4. Norkart

Eiendom 4647 21/111

Utskriftsdato 22.08.2025

Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 22.08.2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1l



Utskriftsdato: 22.08.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Fgrde
Telefon: +47 57 72 20 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 21 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Prestebgen 25, 6809 FJRDE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Adresse Prestebgen 25
Postnummer 6809 >
<
[}
Sted FORDE E »
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Kommunenavn Sunnfjord T B
21 -
Gardsnummer 5
©
Bruksnummer 11
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Seksjonsnummer 4 o)
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Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — £
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=
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Bygningsnummer 13135010 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0202 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-178162 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Isolering av varmeror, ventiler, pumper

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Annen bolig
Byggear 1953
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 7: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppné gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 10: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 11: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales @ montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Brukertiltak

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 20: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 21: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 24: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/degrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 25: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 26: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 27: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 28: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.



OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEHGR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen , nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og
utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller szerlig tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. §§ 3-4 og 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittst8ende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4. TV, Radio og Musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantennene, og tuneren/dekoder/TV-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. Baderomsinnredning/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
h&ndklevarmere samt baderomsinnredning medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfglger.
. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogs8 &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg medfglger.
0. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte

lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12 INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere, el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13 Utvendige sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

14 POSTKASSE medfglger.

15 UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og lignende
utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17 SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18 Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19 Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.

20 Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapnerel. L&ses boder, uthus el. med hengelds, skal 18s og ngkler til disse medfglge.

22 GARASJIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller, og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert

23 Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring
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o L S~/ Unnga Spar 77~ Fa
Fa hJeIpen' @ bekymring verdifull c advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjgper forsikringen
nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjgper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Pris:

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Borettslagseiendom:

Kr 7900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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