Vangsveien 468,
4517 MANDAL

Prisantydning: kr 2 290 000,- J’ Eligpgdeomsmegler
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J’ Eiendomsmegler
Norge

Flott del av firemannsbolig med
moderne standard og hage. Nyere
kjgkken og bad. Barnevennlig
beliggenheti blindvei!

Adresse Omrade Prisantydning
Vangsveien 46B, 4517 MANDAL - kr 2 290 000,-
MANDAL FROYSLAND

Nokkeltall

BRA-i: 69 m? Etasje: 1 Omkostninger: kr 70 940, -

BRA Total: 69 m? Eierform bygning: Eierseksjon  Totalpris: kr 2 360 940,-
Boligtype: Eierseksjon Eierform tomt: Eiet Formuesverdi: kr 509 445, -
Byggear: 1990 Tomteareal: 2195.8 m? Kommunale avgifter: kr 11 641,-
Soverom: 2 per ar

Rom: 3 Eiendomskatt: kr 4 002,- pr. ar

Fellesutgifter: kr 300,- pr. mnd.

J Eiendomsmegler
Norge

Alexander Olsen
Eiendomsmegler MNEF

TIf.: 47 38 02 60
Alexander.Olsen@emnorge.no

Eiendomsmegler Norge Kristiansand
Skippergata 10,

4611 KRISTIANSAND S

38 02 22 22




Vangsveien 46B,
4517 MANDAL

Velkommen til Vangsveien 46B, en fin leilighet i firemannsbolig med
moderne standard og trappefri adkomst. Boligen ligger i et rolig,
barnevennlig og veletablert omrade pa Fraysland. Herfra har du kort
avstand til bl.a. barnehage, skole, idrettsplass, idrettshall, naerbutikk,
kollektivtransport og fine turomrader og badeplasser. Det er lekeplass
like ved og Mandal sentrum ligger kun en hyggelig spasertur unna. Det er
0gsa gangavstand til kjgpesenter.

Boligen har alt pa ett plan og inneholder: Entré, nyere baderom, to
soverom, innvendig bod, romslig stue og et pent og moderne kjokken.
Videre har boligen bade terrasse og hage.

Badet ble pusset opp ca. 2021 og kjokkenet ble pusset opp i 2023.
Leiligheten framstar i sin helhet som pen og moderne, sa her kan du
flytte rett inn!



OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 51, bnr. 384, snr. 10, ideell andel 1/1
i Lindesnes kommune.

Innhold

Boligen har alt pa ett plan og inneholder: Entré, nyere
baderom, to soverom, innvendig bod, romslig stue og
et pent og moderne kjokken. Videre har boligen bade
terrasse og hage.

Standard

Badet ble pusset opp ca. 2021 av tidligere eier og
kjokkenet ble pusset opp av selger i 2023. Leiligheten
framstér som pen og moderne, sa her kan du flytte
rett inn!

Areal

BRA - i: 69 m?
BRA totalt: 69 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 69 m? Gang, stue, kjgkken, bod, bad, soverom,
soverom 2.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
18 m2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for méling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingsheyde méles pd samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshegyde. Arealet inngar ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Lovlighet: Boligbygg med flere boenheter - Det
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Byggemate og tilstandsrapport

Bolig bygd pé stept-plate. Trekonstruksjon. Foravrig
vises det til utfyllende opplysninger i
tilstandsrapporten.

J Eiendomsmegler

Norge

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 8 sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses & vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild
Grundetjern AS den 10.02.2026, og er gyldig i 1 &r
etter befaringsdato 30.01.2026. Ved eldre rapporter
anbefales interessenter & underseke eiendommen
grundig. Det gjeres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig,
utvendig er enkelte ting kommentert for ordens skyld.
Leiligheten er i bra stand, vanlig vedlikehold ber
beregnes. Fglgende hovedtrekk kan nevnes:
Utvendig: Samtlige bygningsdeler er fra byggetid og
har normal slitasje, vanlig vedlikehold ber beregnes.
Innvendig: Bad ble oppusset i 2018/2019 iflg. eier,
ingen dokumentasjon er fremlagt. Hulltaking ble utfert
i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
maélbar fuktighet ble registrert. Fuktighet ble registrert
i omréddet rundt hulltaking i yttervegg pa vegg og
gulv, utbedringer ber beregnes.
IKEA-kjgkkeninnredning er i god stand. Gulvhgyder
ble kontrollert i 3 rom, mindre avvik ble registrert.
Teknisk-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer,
ingen spesiell dokumentasjon p& anlegget.
Reropplegget er fra byggetid, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Innvendig stoppekran er montert i
kjokkenbenken. V.v.-bereder er datostemplet 2007 og
er pa 200 liter. Ved og elektrisk til oppvarming.
J@TUL-peisovn er montert i stua, brannplate pa gulv
er iht. krav. Forgvrig méa hele Tilstandsrapporten leses
i sin helhet.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse,
miljg og sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre.

Folgende avvik har fatt TG2:

Vinduer, TG2

Vinduer er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig
vedlikehold ber beregnes.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: - Vinduer eldre enn 30 &r - hva betyr
det for boligens tilstand? Vinduer som har passert 30
ar, har ofte vaert utsatt for bade veer, vind og daglig
bruk over lang tid. Dette ferer naturlig nok til slitasje,
og eldre vinduer kan derfor vaere mer utsatt for
skader, trekk, kondens eller svekket isolasjonsevne
sammenlignet med moderne vinduer. Nar slike
vinduer vurderes til Tilstandsgrad 2 (TG2) i en
tilstandsrapport, betyr det at det foreligger avvik fra
dagens forventede standard. Det er gjerne snakk om
aldringstegn, redusert funksjonalitet eller tegn til



slitasje som kan péavirke komfort og energieffektivitet.
TG2 innebaerer imidlertid ikke nadvendigvis at
vinduene er defekte eller utgjer en umiddelbar fare -
men det kan veere fornuftig & planlegge vedlikehold
eller utskiftning pé sikt. Tiltak - Tiltak: - Vedlikehold
ber beregnes.

Darer, TG2

Inngangsdear er fra byggetid og har normal slitasje,
vanlig vedlikehold begr beregnes.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik: - Inngangsder over 30 &r gis TG ut i fra

alder. Tiltak - Tiltak: - Vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i
rommet var 8 mm. Gulvhgyder ble kontrollert med
laser i stue, avvik i rommet var 8 mm. Gulvhgyder ble
kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet var 7
mm. Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort
soverom, avvik i rommet var 30 mm. Gulvhayder ble
kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.
Vurdering av avvik:

- Det er mélt haydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak - For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere pskonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rom Under Terreng, TG2

Hulltaking har tidligere veert utfert i utforét trevegg i
soverom, synlig og mélbar fuktighet ble registrert i
omradet pa veggen og gulvet ved hulltaking. Det er
benyttet isolerte ringmurselementer pa boligen.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik: - Fuktighet ble registrert i yttervegg/
gulv hvor hulltaking tidligere er blitt tatt. Tiltak - Tiltak:
- Vedlikehold/oppgradering ber beregnes. Kjgkken
Underetasje > Kjokken

Avtrekk, TG2

Ventilator er i god stand.

Vurdering av avvik:

- Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter). Tiltak
- Det er ikke behov for utbedringstiltak. Tekniske
installasjoner

Vannledninger, TG2

Reropplegget er fra byggetid, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Innvendig stoppekran er montert i
kjokkenbenken.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak - Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Avlgpsrer, TG2

Avlgpsrer er fra byggetid, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Det ble ikke oppdaget synlige lekkasjer
under befaringen.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom péa at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak - Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pé eldre anlegg.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og
3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

Sammendrag selgers egenerkleering

Under fglger en kort oppsummering av selgers
egenerkleeringsskjema. For fullstendige opplysninger
vises det til vedlagte egenerkleering.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? Ja, Fuktmerker ved vindu i stuen.
Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytte av balkongdear i 2025. Utfert av Mandal Bygg
AS.

10 Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget? Ja,
Lagt til noe i sikringsskap, samt endret kurs til
elektrisk anlegg pa kjgkken som ikke var i henhold til
dagens gjeldende standard.Utfert av Montera i 2023.

21 Har det veert mugg, sopp eller réte i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen? Ja, Vaert spor av
noe mugglignende i vindu i stua.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse
for eiendommen eller naeromradet? Ja, Var planlagt
noe utbygging av nye eiendommer i naerheten.
Usikker pa hvordan denne prosessen ligger an.
Leiligheten har en leilighet over seg, sa noe lyd vil
forekomme, men det har ikke veert til sjenanse for
undertegnede eller leieboer som bor der né.

31 Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt ber
utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. Ja, Nye vegger pa kjekken og gulv
i leiligheten er lagt av undertegnede med god hjelp av
bekjente.

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom
Gjensidige

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehar mé leses for budgivning.
Her fremgar hvilke Igsare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse, om annet ikke er avtalt eller fremgar av
salgsoppgave.



Hvitevarer

Felgende hvitevarer felger handelen: Hvitevarer som
star pa kjokken medfalger i handelen. Lase
smaapparater medfelger likevel ikke.

Diverse

Eier av seksjonen er pliktig & tegne seg som medlem i
omradets velforening og dekke den medlemsavgift
som velforeningen vedtar.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig, barnevennlig og veletablert
omrade pa Freysland ved enden av blindvei. Herfra
har du kort avstand til bl.a. barnehage, skole,
idrettsplass, idrettshall, naerbutikk, kollektivtransport
og fine turomrader og badeplasser. Det er lekeplass
like ved og Mandal sentrum ligger kun en hyggelig
spasertur unna. Det er ogsd gangavstand til
kjgpesenter. Med bil tar det 25-30 minutter til
Kristiansand og ca. 40 minutter til Kjevik.

Tomt
2195.8 m?, eiet
Felles tomt for sameiet.

Adkomst
Se kart pé vare hjemmesider www.emnorge.no.

Parkering
Parkering pa sameiets felles tomt, merket plass. Ellers
parkering i omradet etter gjeldende regler.

Bebyggelsen

Naeromradet bestér i all hovedsak av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil.

ENERGI

Oppvarming
Peisovn i stue, ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk

Da eiendommen er og har veert utleid den siste tiden
har ikke selger oversikt over faktisk lgpende
stremforbruk. Strgmforbruk vil avhenge av antall
personer i husholdningen og den generelle bruken av
eiendommen. Séledes kan faktiske stremutgifter
avvike fra oppgitte forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter

Oransje - E

Oppgitt energimerke er hentet fra vedlagte
energiattest.

J Eiendomsmegler
Norge

GKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 509 445 pr 2024

Formuesverdi sekundeer
Kr 2 037 779 pr 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan medfare at
markedsverdien settes hayere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan
benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pé
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det
tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skatteadret. For primaerbolig utgjer formuesverdien 25
% av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som
overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi.

Kommunale avgifter
Kr 11 641 pr 2025

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter inkluderer
eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift,
abonnementsgebyr vann, stipulert vannforbruk,
abonnementsgebyr avigp og stipulert avigpsforbruk.
Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for
2025 er kr. ,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 4 002 pr 2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i oppgitte kommunale
avgifter.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet fibernett fra Telenor. Kjgper ma
selv tegne eget abonnement.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 22.01.1991.
Ferdigattesten gjelder bolighus (totalt 12 leiligheter).
At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at opparbeidet
hage foran leiligheten ikke framkommer p& tegninger
vedlagt seksjoneringsbegjaering. Dette innebeerer at
hagen formelt sett ligger pa sameiets fellesareal, selv
om denne er avgrenset med gjerde og hekk og i



praksis kun benyttes av leiligheten.
Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.01.1991.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan: 1d61
Stemmen Vang datert 15.02.2007 og
1d202301Kommuneplanens arealdel 2023-2035 datert
07.09.2023

Eiendommen er i planen regulert til: Byggeomrader
bolig m/tilhgrende anlegg, trafo, almennnyttig
barnehage. Landbruksomrader. Offentlig
trafikkomrade. Offentlige friomréder. Fareomréder.
Spesialomréder. Fellesomrader.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pé at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Legalpant

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Kommunen har legalpant i eiendommen for krav pé
kommunal eiendomsskatt og evt. krav pd kommunale
avfallsgebyrer, feieavgifter og vann- og kloakkavgifter.
Panteretten gar foran alle andre heftelser.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4205/51/384/10:

02.01.1991 - Dokumentnr: 13 - Rettigheter iflg. skjate
Diverse rettigheter/pabud i henhold til skjote/
festekontrakt

fra kommunen

02.01.1991 - Dokumentnr: 4 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/12

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 12 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1100679 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1002 Gnr:51 Bnr:384 Snr:10

Adgang til utleie

Boligen er en selveiende bolig i et eierseksjonssameie
og kan fritt leies ut. Arsmotet kan beslutte
vedtektsendring som endrer pa dette.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa
90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i s& fall
settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

BOENHETEN
Eierbrek
1/12

Felleskostnader pr. mnd
Kr 300

Felleskostnader inkluderer
Felles drift/vedlikehold.

Det gjeres oppmerksom pé at eier selv besarger
forsikring for boligen. Selger opplyser at denne for
siste ar 14 pé ca. kr 5 000,-.

SAMEIE

Sameienavn
Vangsveien 46 48 500rgnr. 827861812

Om sameiet
Sameiet bestar av tre firemannsboliger og pent
opparbeidet felles tomt.

Da det ikke eksisterer vedtekter eller husordensregler
for sameiet reguleres sameieforholdet etter
Eierseksjonsloven.



KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 2 290 000

Totalpris
Kr 2 360 940

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250,00 (Dokumentavgift)

12 600,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

58 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

70 940,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjeperforsikring))

2 348 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
2 360 940,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse

Overtagelsesdato fastsettes normalt for aksept av
bud. Ved spesielle gnsker skal dette fremkomme som
forbehold i evt. bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem &rene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pé
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,-
palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene
i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 5
700,- til kr 7 500,- avhengig av boligtype, i honorar for
hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for

J Eiendomsmegler
Norge

Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & underspke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méte. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp péa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjeperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebeerer dette at fullt oppgjer ma veere



innbetalt p& meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge AS
tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av
oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pé vare annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker lgsning som lar deg legitimere deg og signere
budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud
er gitt vil du motta en SMS-kvittering som du kan
svare pa for a gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsé gis ved & trykke "Gi bud" i
vére annonser pé nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status
i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé& skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan
pa foresparsel f& en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning", som er p3
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overferes til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfaere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formél og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler p& noe
tidspunkt ikke far gjennomfaert tilstrekkelig

10

kundekontroll har megler rett til 3 avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfering av handelen. Partene i handelen kan
komme i ansvar for tap den andre part p&feres som
felge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering péd var hjemmeside emnorge.no

Meglers vederlag

Meglerforetakets vederlag dekkes av selger, og
folgende er avtalt:

Fastpris: kr. 35 800,00,-

Tinglysning-/Oppgjer-/ Tilretteleggingsgebyr: kr. 19
900,-

Markedsfgringspakke: kr. 15 900,-

Selger dekker i tillegg falgende utlegg:

Estimerte utlegg (foto, kartverk, kommune etc.) ca. kr.
7.500,-. Ev. Eierskiftegbyr/utlegg til forretningsfarer
tilkommer.

Alle belgp er inkl.mva.

Kunden stér fritt til & trekke oppdraget ubegrunnet i
hele oppdragsperioden. Det eneste kunden blir
belastet dersom eiendommen ikke selges er
eventuelle avtalte utlegg, utgifter til innhenting av
eiendomsinformasjon samt kr. 10 000,- i honorar for
arbeidet megler har utfert med oppdraget.

Selger
Marthe Erland

Oppdragsanvarlig

Alexander Olsen
Eiendomsmegler MNEF
Alexander.Olsen@emnorge.no
TIf: 473 80 260

Ansvarlig megler

Alexander Olsen
Eiendomsmegler MNEF
Alexander.Olsen@emnorge.no
TIf: 473 80 260

Eiendomsmegler Norge, Kristiansand , Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er nd Eiendomsmegler Norge.



J’ Eiendomsmegler
Norge

Oppdragshummer
50260023

Salgsoppgavedato
17.02.2026
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Overbygget inngangsparti med god plass til vedlag.




W

Velkommen inn!

I gangen er det god plass til & henge fra seg. Legg ogsa merke til fliser pd gulv med gulvvarme under, veldig praktisk hest og vinter.



Fra gangen kommer vi videre til stuen.

=l ) -
= E - T

Stuen framstar som lys og romslig.



e N R S~ Y
Her er det store vindusflater og godt naturlig lysinnslipp. Selv om du her har store vinduer og godt med lys, framstar stuen
som usjenert og med trivelig utsikt over egen hage. Hagen ligger ett

Leilighetens kjokken framstar som pent og romslig.



Kjokkenet ble pusset opp av eier i 2023.



Her finner du moderne fronter, integrerte hvitevarer og god skap- og benkeplass.

wy

Pen overhengt ventilator og induksjonstopp.



God benkeplass i hjgrnet.

Spiseplass pa kjokken med trivelig utsikt over hagen.



Her sitter du tert aret rundt. Legg ogsa merke til stremuttak for lys
0g ev. varmelampe.

Bilde av terrasse sommerstid. Hage i forkant av terrasse.



Nabolagsprofil

NABOLAGET PASSER SPESIELT GODT FOR

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

LADEPUNKT FOR EL-BIL

=  Mandal Parkering - Halsefidja 20 min %
SPORT
& Dueheia ballplass 5 min %
Ballspill 0.4 km
@& Frgysland sandvolleybane 9 min %
Sandvolleyball 0.7 km
= Sanden Treningssenter 7 min &
& Mandals Turnforening 7 min &
VARER/TJENESTER
ALTI Mandal 18 min %
i@  Apotek 1@vrebyen 18 min #
DAGLIGVARE
Snarkjep Freysland 10 min 4
Joker Froysland 1 min #
PostNord, sgndagsapent 0.9 km

SITAT FRA LOKALKJENT

«En foler seg velkommen.»

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Stemmen Vang 1min %
Linje 204,206 0.1km
& Marnardal stasjon 31 min &
Linje F5 29.6 km
"  Kristiansand Kjevik 50 min &
KVALITETER
Opplevd Kvalitet pa Naboskapet
trygghet skolene

87 78

75

Veldig trygt Veldig bra Godt vennskap
SKOLER
Frgysland skole (1-7 kl.) 17 min 4
219 elever, 13 klasser 1.2 km
Oasen skole Mandal (1-10 kl.) 14 min %
110 elever, 8 klasser 1.3 km
Lindesnes leeringssenter (1-10 kl.) 23 min &
55 elever, 6 klasser 2 km
Mandal videregaende skole 7 min &
795 elever, 43 klasser 3.1km
BARNEHAGER
Hurlumhei barnehage (1-5 &r) 5 min #
17 barn 0.4 km
Freysland barnehage (0-5 ar) 7 min A
83 barn 0.6 km
Mandal Sanitetsforening (1-5 ar) 6 min &
20 barn 2.8 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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Nabolagsprofil

BEFOLKNING
38.5% 38.5% 88.9%
22.0% 9 8

17.8% 18.9% 2% 20.5% 15 3%

14.3% 14.5% 19.4%
N T il

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

OMRADE PERSONER HUSHOLDNINGER
@ rroysiand 2299 972

Mandal 12 359 5981
@ norge 5425 412 2654 586
PRIMARE TRANSPORTMIDLER KVALITETER

R Turmulighet Stoynivaet Kvalitet pa

Egen bil ene barnehagene

Sykkel

95 93 86

BOLIGMASSE

Neerhet til Lite stgyniva Veldig bra
skog og mark

‘ Enebolig

Rekkehus

@® Biokk

Annet

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Nabolagsprofil

70

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

ARLD
GRUNDE T_ERN 4/

@ Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL U]j LINDESNES kommune

# gnr. 51, bnr. 384, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 18128-2317 Referansenummer: SL1983

Foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Takstingenigr:  Arild Grundetjern

B, DINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/Takstmann Arild Grundetjern AS (org.nr. 913 377 613) har siden etableringen i 1995 opparbeidet seg en solid
posisjon som en faglig sterk, serigs og palitelig aktgr innen taksering og byggetekniske vurderinger i Kristiansand og omegn.
Virksomheten har gjennom naermere tre tiar opparbeidet omfattende erfaring og kompetanse, og har utfgrt tilstandsrapporter,
verdivurderinger og tekniske vurderinger for flere tusen eiendommer av varierende type, alder og kompleksitet.

Foretaket er bygget pa bakgrunn av Mesterbrev, kombinert med spesialisert takstfaglig kompetanse. Denne kombinasjonen gir
et bredt og grundig fundament for a foreta presise og objektive vurderinger av bygningsmessig tilstand, konstruksjonsmessige
Igsninger, materialbruk og tekniske installasjoner. Selskapet legger stor vekt pa faglig kvalitet, ngyaktighet og etterprgvbarhet i
sitt arbeid.

Takstmann Arild Grundetjern AS er en foretrukket samarbeidspartner for flere ledende eiendomsaktgrer.

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

RINITO

Oppdragsnr.: 18128-2317 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 2 av 16




Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51 -Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18128-2317 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 3 av 16
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51-Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51 -Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, utvendig er
enkelte ting kommentert for ordens skyld. Leiligheten eri bra
stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Fglgende hovedtrekk
kan nevnes:

Utvendig: Samtlige bygningsdeler er fra byggetid og har
normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Innvendig: Bad ble oppusset i 2018/2019 iflg. eier, ingen
dokumentasjon er fremlagt. Hulltaking ble utfgrt i vegg
mellom bad og soverom, ingen synlig eller malbar fuktighet
ble registrert. Fuktighet ble registrert i omradet rundt
hulltaking i yttervegg pa vegg og gulv, utbedringer bgr
beregnes. IKEA-kjgkkeninnredning er i god stand. Gulvhgyder
ble kontrollert i 3 rom, mindre avvik ble registrert.

Teknisk-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer, ingen
spesiell dokumentasjon pa anlegget. Rgropplegget er fra
byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Innvendig
stoppekran er montert i kjpkkenbenken. V.v.-bereder er
datostemplet 2007 og er pa 200 liter. Ved og elektrisk til
oppvarming. JATUL-peisovn er montert i stua, brannplate pa
gulv er iht. krav.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé il side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51 -Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

© Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader

20 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

15 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
‘_T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Ga til side
O Utvendig > Dgrer a til si
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
O Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Oppdragsnr.: 18128-2317 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 6 av 16



Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL
Gnr 51 -Bnr 384
4205 LINDESNES

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1990 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Liggende kledning med skra er fra byggetid og har normal slitasje,
vedlikehold bgr beregnes.

Det virker a vaere cirka 10 mm utlegning bak kledningen, forbehold ma
tas.

m Vinduer

Vinduer er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer eldre enn 30 ar — hva betyr det for boligens tilstand?

Vinduer som har passert 30 ar, har ofte vart utsatt for bade veer, vind og
daglig bruk over lang tid. Dette fgrer naturlig nok til slitasje, og eldre
vinduer kan derfor vaere mer utsatt for skader, trekk, kondens eller
svekket isolasjonsevne sammenlignet med moderne vinduer.

Nar slike vinduer vurderes til Tilstandsgrad 2 (TG2) i en tilstandsrapport,
betyr det at det foreligger avvik fra dagens forventede standard. Det er
gjerne snakk om aldringstegn, redusert funksjonalitet eller tegn til
slitasje som kan pavirke komfort og energieffektivitet. TG2 innebaerer
imidlertid ikke ngdvendigvis at vinduene er defekte eller utgjgr en
umiddelbar fare — men det kan vaere fornuftig a planlegge vedlikehold
eller utskiftning pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold bgr beregnes.

m Dgrer

Inngangsdgr er fra byggetid og har normal slitasje, vanlig vedlikehold
bgr beregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Inngangsdgr over 30 ar gis TG ut i fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Oppdragsnr.: 18128-2317

L.

Elektronisk-kodelds er montert.

Balkongdgr

Balkongdgr er fra 2025 og er i god stand.

Svillbeslag anbefales montert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse var delvis sngdekt under befaringen og ble ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

Gang: Fliser/laminatgulv.
Stue: Laminatgulv.
Kjgkken: Laminatgulv.
Bod: Teppe.

Bad: Fliser.

Soverom x 2: Laminatgulv.

Forbehold om feil ma tas.

{20 Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 7 av 16
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51-Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 8 mm.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue, avvik i rommet var 8 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet var 7
mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var
30 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til Andre innvendige forhold
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak Hulrom under enkelte fliser i gangen.
e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 2

vurdere slike tiltak. VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Pipe og ildsted
RE0E Generell

Ingen synlige sprekker i pipe, innvendig pipelgp er ikke kontrollert.
gen synige sp PP & pipelop Rommet ble oppusset i 2018/2019 iflg. eier, ingen dokumentasjon er

Jptul-peisovn er montert i stua, brannplate pa gulv er iht. krav. fremlagt.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt tak og baderomspanel pa vegger.

UNDERETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Rom Under Terreng

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’ Forbehold ma tas om det er fgrt opp membran ved dgrterskel bak

Hulltaking har tidligere veert utfgrt i utforet trevegg i soverom, synlig og feielist.

malbar fuktighet ble registrert i omradet pa veggen og gulvet ved
hulltaking.

Det er benyttet isolerte ringmurselementer pa boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Fuktighet ble registrert i yttervegg/gulv hvor hulltaking tidligere er blitt
tatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/oppgradering bgr beregnes.
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL
Gnr 51 -Bnr 384
4205 LINDESNES

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra 2018/2019 iflg. eier.

UNDERETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Luftespalte er etablert i dgrkarmen.

UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking og fuktundersgkelse:

Det er foretatt hulltaking i veggen mellom bad og soverom for &
kontrollere eventuell fukt i konstruksjonen. Det ble boret ett hull med
en diameter pa 73 mm for visuell inspeksjon og fuktmaling.

Fuktundersgkelsen ble utfgrt med Protimeter MMS 3, og det ble ikke
registrert synlige tegn til fuktskader eller malbar fuktighet over normale
verdier i omradet.

® 6-12 % -> Tort / normalt (helt normalt for oppvarmede rom)
e 12-15 % -> Fortsatt akseptabelt, men i gvre sjikt

e 15-18 % - Forhgyet fukt, bgr fglges med pa

e >18-20 % -> For hgyt — risiko for mugg og rate over tid

® >20 % - Kritisk — hgy sannsynlighet for fuktskade

Oppdragsnr.: 18128-2317

KJOKKEN

UNDERETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

IKEA-kjgkkeninnredning er i god stand.

Induksjon-platetopp er montert.

Lekkasjevarsler anbefales montert.

UNDERETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator er i god stand.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget er fra byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Innvendig stoppekran er montert i kjgkkenbenken.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 9 av 16
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL
Gnr 51 -Bnr 384
4205 LINDESNES

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L 3r 8 Avigpsrgr

Avlgpsrgr er fra byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det ble ikke
oppdaget synlige lekkasjer under befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten.

Varmesentral

Ved og elektrisk til oppvarming.

Varmtvannstank
V.v.-bereder er datostemplet 2007 og er pa ca 200 liter.

Tidligere lekkasjemerker ved topp ventil, tgrt og fint under befaringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt ligger oppbevart i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Oppdragsnr.: 18128-2317

Befaringsdato: 30.01.2026
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1990

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det ikke foreligger noen dokumentasjon bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet elektrisk kontroll.
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51-Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Isolerte grunnmurselementer er montert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Lite lysflate i stort soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 18128-2317 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 11 av 16
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51-Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
1 Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s S I |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue )
Garasje ,/W | BRA- ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod § - — (BRA-b) boenheten(e)
Bad 3 F sovarom |||
/_I Teknisk = b A
rom
p— [ /, Lzlrl:ca)isg:rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
{3 bl Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘»7\.
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom b (GUA) (areal med lav takhayde).
([ Sap—
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
s 3 maleverdig areal, som skyldes skratak
- nnglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som

piaes ‘ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer 0og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-2317 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 12 av 16
R oL S ]



Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51-Bnr 384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 69 69 18
sumMm 69 18
SUM BRA 69
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue, kjgkken, bod, bad, soverom,
Underetasje
soverom 2
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. rgropplegg/ventilasjonsanlegg, forbehold ma tas:

Gang: 6,9 m2
Stue: 19,9 m2
Kjgkken: 9,5 m2
Bod: 3,6 m2

Bad: 5,5 m2
Soverom: 11,7 m2
Soverom: 8 m2

Apent areal, balkong/terrasse (TBA): 18 m2

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringen for utfyllende opplysninger.
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 51-Bnr384 Auglandsveien 16D
4205 LINDESNES 4620 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2026 Arild Grundetjern Takstingenigr

Marthe Erland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4205 LINDESNES 51 384 10 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vangsveien 46 B

Hjemmelshaver
Erland Marthe

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 23.01.2026 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerkleeringen.
Eiendomsverdi.no 30.01.2026 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
Tegninger 02.02.2026 Ingen avvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL
Gnr 51 -Bnr 384
4205 LINDESNES

Forutsetninger

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 18128-2317

Befaringsdato: 30.01.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspr@ving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 15 av 16



Vangsveien 46 B, 4517 MANDAL
Gnr 51 -Bnr 384
4205 LINDESNES

Forutsetninger

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 18128-2317

Befaringsdato: 30.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Avgrensning av undersgkelsen — Gjelder kun innvendige forhold

Denne rapporten omfatter utelukkende en vurdering av
leilighetens innvendige forhold. Det er ikke foretatt noen kontroll
eller vurdering av bygningens utvendige bygningsdeler, herunder
tak, fasader, balkonger, fellesarealer eller andre konstruksjoner
som inngar i sameiets eller borettslagets felles bygningsmasse.

Undersgkelsen er saledes begrenset til de arealer og
installasjoner som er & anse som leilighetens eksklusive
bruksenhet. Utvendige forhold faller utenfor rapportens omfang,
da vedlikehold og oppfelging av slike elementer typisk anses a
veere sameiets eller borettslagets felles ansvar og forpliktelse, jf.
gjeldende vedtekter og lovgivning.

Det er ikke fremlagt tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan
eller tilsvarende dokumentasjon for byggets fellesdeler. Det kan
ikke utelukkes at slik dokumentasjon foreligger, men den var ikke
tilgjengelig eller fremvist i forbindelse med befaringen.
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Egenerklaering

Vangsveien 46B, 4517 MANDAL 23 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vangsveien 46B Vangsveien 46B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Juni 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd i boligen fra juni 2023 til september 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Erland, Marthe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Fuktmerker ved vindu i stuen
4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.1.2 Arstall
2025
4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert
4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bytte av balkongdgr
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Mandal bygg AS
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
ra [Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei
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8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Lagt til noe i sikringsskap, samt endret kurs til elektrisk anlegg pa kjgkken som ikke var i henhold til dagens gjeldende
standard.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Montera
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vert spor av noe mugglignende i vindu i stua.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja Nei
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27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Var planlagt noe utbygging av nye eiendommer i nerheten. Usikker pa hvordan denne prosessen ligger an. Leiligheten har en leilighet over seg, sa
noe lyd vil forekomme, men det har ikke vert til sjenanse for undertegnede eller leieboer som bor der na.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Nye vegger pa kjgkken og gulv i leiligheten er lagt av undertegnede med god hjelp av bekjente.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 73201366
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vangsveien 46B
Postnr 4517

Sted MANDAL
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 51

Bnr. 384

Seksjonsnr. 10

Festenr. 0

Bygn. nr. 13880581

Bolignr. HO0101

Merkenr. 6def1b9d-7f41-499e-be68-3b0af5dca3bf

Dato. 31.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energikarakter
Emergiefiektiv

Lite enengefiekby

Huoy andel Law andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8par stream pa kjokkenet

- Montere automatikk pa utebelysning - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Smahus
Firemannsbolig
1990

Betong

69

2

Nei

Nei

Elektrisk
Ved
Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 51, Bruksnr 384, Seksjonsnr 10  Kommune: 4205 Lindesnes

Adresse:

Veiadresse: Vangsveien 46 B, gatenr 14005 Grunnkrets: 403 Frgysland

(fra bruksenhet) 4517 Mandal Valgkrets: 1 Mandal sentrum

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150202 Mandal
Tettsted: 4011 Mandal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 02.01.1991 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 112
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 195,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 09:46 — Sist oppdatert 20.01.2026 09:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3
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Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

02.01.1991

49

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4205/51/384
4205/51/384/0/1
4205/51/384/0/2
4205/51/384/0/3
4205/51/384/0/4
4205/51/384/0/5
4205/51/384/0/6
4205/51/384/0/7
4205/51/384/0/8
4205/51/384/0/9
4205/51/384/0/10
4205/51/384/0/11
4205/51/384/0/12

4205/51/384
4205/51/384/0/10

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Géardsnummer 51, Bruksnummer 384, Seksjonsnummer 10 i 4205 LINDESNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Vangsveien 46 B Bolig 69,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 30.08.1990
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 336,0 Igangset.till.: 15.09.1990
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 336,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.11.1990
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 13880581 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4 138,0 138,0

HOo2 142,0 142,0

LO1 56,0 56,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2026 09:46 — Sist oppdatert 20.01.2026 09:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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Lindesnes kommune

Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Telefon: 41499824

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.01.2026

Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 51 Bruksnr. 384 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Vangsveien 46B, 4517 MANDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
04AB001152 1928 27.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 101
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviap, da disse opplyshingene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Lindesnes A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 51/384/0/10 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Vangsveien 46B, 4517 MANDAL Dato: 20/01/2026

m Europaveg = Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
won Tunnel, mun Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, e Tupnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg I
-—- Bilferje
=== Skogsbilve
9 9 = Annet
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Ledningskart N

Eiendom: 51/384/0/10
Adresse: Vangsveien 46B
Dato: 20.01.2026 UTM-32

Lindesnes kommune | /0 okk: 1:1000

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00960 3

N 6433906

©Norkart 2026 fiof |
(%1} —f
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsgrenser N

L J
a m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4205 Lindesnes — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4205/51/384/0/10 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 20.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

51405

- ©'Geodata A
-

g kemmuneng

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4205 Lindesnes

Eiendomsgrenser
Middels - hay nagyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Vannkant
——— Vegkant

55

Eiendom:  4205/51/384/0/10 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.1.2026
— — Omtvistet grense e Punktfeste
5
—
\/
-/_/
,_/_/
/
- ~N
| ~
ﬁ 32D] 32E] 3oF = >
s 32A7 132B1132€H | 51/403 =~
—
[ 51/405
|
|80 36
% 514386
\\ ~ SEA " 38 0.
&
R \ : N 511387%
- N N
N N 40
51 .
30 405 _ 55.
51/368 28 ) « 571488
51/367 V. -
J / 42
/ | &
2
=N 5 5 N\ 5
5/366 s
= \
\
\
\ N
1 ) /
b | . ! | /ﬁ
| 22 ’l 48A 51/384/
O . vz L]
‘ 517363
517364 | -
50A
I
|
T L— (]
517375
o) ® N~ _
5A L R s e e - = ~—
-
1 - ~ ~
OB | 5 517334 -
51/374, B
51/335 21 3 6
; Va, 5.
| 51/365 Osve,
Ien
\ %)
o O
N . 511392
Vangsve!®" 51364 7z 27
19, %)
51/393
535174
o BURED 57/35] O
G 51/359
A 7%
17
0 ‘ 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 51/384/0/10 A
Adresse: Vangsveien 46B

Utskriftsdato: 20.01.2026
Lindesnes kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

—;_m \

—_— . 7' _ = e — —
~ 2 ~ =
¢ / " ——
\_JB /| sias ‘ <
s I -
‘ N/
S~ T e q
b e O
e
= L
- Y
©Norkart 2026 s 8 T~
w I o
g | '—— g
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeornrader (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
I  Kollektivanlegg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
S\, . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regufen’ngsp."an-szoesaa.fomﬁder (PBL1985 &
———— Friluftsom (p&land)
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
WSS s, Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles gdrdsplass

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

-

e Grense forrestrik sjonsormride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

B Regulerings- og bebyggelsesplanormiride
-~ Planens begrensning
— Faresonegrense
""" Formailsgrense
P Byggegrense
gt Frisiktslinje
Abe Paskriftfeltnavn
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FERDIGSGATTESDT
(bygningslovens § 99 nr. 1)

KOPI
Journalnr.
90/353
Datn, avsluttende
synsforretn.
22/1-%91
Arbeidssted GNR 51 BNR 384, VANGSVEIEN 46,48 0OG 50
Arbeidets art NYBYGG
Bygningens art BOLIGHUS (TOTALT 12 LEILIGHETER)
Byggherre SELMER S@RLANDET A/S
Byggemelder SELMER S@RLANDET A/S
Ansvarshavende SELMER S@RLANDET A/S V/J@PRUND L@LAND

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pa
at arbeidet ikke ble utf¢rt i samsvar med tillatelsen og gjeldene
bestemmelser (jfr. dog event. merknader nedenfor).

Bygningen md ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den
tillatelse som er gitt (eller til annet formal enn den tidligere har
tjent) - uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra
bygningsradet.(jfr.§ 93).

Merknader:
Det er tidligere utstedt brukstillatelse dat. 28.01.91.
Det vises til brev dat. 24.10.91 fra Selmer Sgrlandet a/s

Vilkar i byggetillatelsen dat. 05.09.90 som omhandler utvendig anlegg
ma vere utfprt ndr delfelt II pabegynnes.

Avstand fra eiendomsgrense til biloppstillingsplass ma opparbeides
slik at det blir 5 meter.

BYG INGSS;ﬁN I MANDAL, 11.11.91

araldzétusvik bém}
BREV1211/TEBREVS1
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q

Sentralbord (043) 2011

MAN DAL KOMMUN E Telefax (043) 63 396

TEKNISK ETAT Postgiro 5 63 54 04
Bankgiro 3040.07,09200
Postboks 3 - 4501 Mandal

Selmer Furuholmen S¢rlandet A/S . —
Postboks 85 Vagsbygd \

4602 Kristiansand Lo

Var ref.: SH/ Dato: 1051275

GNR. 51 BNR. 384 - VANGSVEIEN 46, 48 OG 50 - KORR. TEGNINGER
Deres s¢knad dat. 31.10.90.

Det vises til byggetillatelse dat. 05.09.90.

Korrigerte plantegninger av boligene godkjennes.

Saken er behandlet av bygningssjefen og den er fert inn i
bygningsprotokollen under jnr. 90.470.

For Bygning {gefen

) oy

5%97

90.

Harald Stusvik t?
bem. }G@ﬁ

Sveinu g Haaland |

90.470/SJEFBYGN
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Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Dokumentet returneres til:

Navn Adresse lTelefon
Selmer Furuholmen Serlandet a.s, Holskogvn. 8
Postboks 85, Vagsbygd, 4602 Kristiansand 042-87000
Gnr. iBnr. ]Fnr. |K0mmune
1. Eiendom 51 384
Navn Fodselsnummer

Mandal kommune

2. Hjemmels-
haver

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begjaring .
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

[ Undertegnede erklzarer at

| eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er

a) oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha,
Hwver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
‘:I oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som boretts-
lag, som er stiftet fgr eierseksjonslovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr, 4, forste ledd)
4. Egen- D bruksenhetenes areal
. eller
erklaermg D bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse
av lovens krav
1§ 7if.)
c) EI kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke

fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

l:l kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppférelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkl@ring
(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlepende sidenummerert. Pa tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (8 7
annet ledd).

5. Tegninger
m. v.

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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3. Fordelingsliste

/ Brok Husnr. Brok Husnr. Brok Husnr.
%nr. Formé&l | Nevner og evt. Snr. Forméal | Nevner og evt. Snr. Formal | Nevner 0g evt.
= bokstav = bokstav = bokstav
1 2 3 mel 1 2 3 4 1 2 3 4
1 B | 1/12| 46A 21S0ua M i 41
2 B |1/12| 4B | safagarct Texsler) 42
3 B |13/12 w6c 93 € e Moen 43
4 B | 1/12]%%D 2414 L HAbusdal a4
5 B |1/12|48A 25. SAd L. Nl 45
6 B |1/12|48B zeT@ﬁxﬁdmqu)Lf 6
7 B |1/12|48C 27— 0y Olun 47
8 B 1/12| 48D 28_50(/(:\ gut lUClﬂ-i/hJ 48
9 B [3/12 ‘élﬁA 29 Pér burnar Rbusdaly 49
10 B [1/12|%8 | 36 Grot Rosscloind 50
1 B |1/12|8%c | & S{gﬁcﬁ&.&p&u@f 51
12 B |1/12/58D | %2 TorA-Hamnupmark| s2
13 33 58
14 34 54
15 35 B5
16 36 56 i.
17 a7 57 !
18 38 58
19 39 59
20 40 60
s [N 12 [ e ) [
Ad kolonne 2 (formdl) :B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = nazringsseksjon
SB = samieseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr.§ 6 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Shriv aRtenaIRE NEE: oo SRR SO il it st sesraniotres
7. Supplerende tekst
Vedtekter datert 02.11.90 gjelder for sameiet.
Jato Hijemmelshaver (nels underskrift
Mandal kommune
fted ordferer
Mandal

Tinglysingsstempel
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= Kartverket

Overdragelsen gjelder ferstegangsoverfering av en selvstendig
og i sin helhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk.

Andel av salgsverdi av tomten utgjer kr.

Attestert kopi av dok.nr. 1991/13/39
Attesteringstidspunkt 2026-01-20 12:00

Tinglysingsstempel

UNDERTEGNEDE

Side1av?2

- 0201 ¢ 9
Skjﬂte JLE1 00012

(Utfylles med gjenpart pa tinglysingspapir)

[Selgers navn

Mandal kommune

Fadselsnummer

SKJOTER OG OVERDRAR TIL

Kjepers navn
Grete Rosseland

!Fwsefsnummer

080253

EIERSEKSJONEN(E)

|Seksjon:nr,

Gnr. IE“"
5 10

384

i Kommune
Mandal kommune

440.000,00

KO PO TN P arnncnssrnisrirsvasessasiramseuessaainis

................ er oppgjort som avtalt

S Sett kryss|
= :
e :] Jeg er ugift
3 :l Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er den annen ektefelles eller begges
2 ervervsvirke knyttet til seksjonen.
Mandal
Sted

Dato

Selgers (hjemmelsinnehavers) underskrift

Ektefelles underskrift

(Ektefellen skriver under dersom seksjonen er felles bolig eller hans/hennes eller begges ervervsvirke er knyttet til denne,
jfr. lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr. 18514 0g 24 a.)

Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Dokumentet er undertegnet i mitt/vart naervar. Underskriveren(e) er myndig(e).

Vitnes underskrift

Vitnes underskrift

KJPPERS/ERVERVERS ERKL&ERING

lovav4. mars 1983 nr. 7:

"Ingen kahe

er 4 leie | sine ansatte.”

Omndal,

Jeg/vi erklaerer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i

rve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nér formalet

04R4p

Postboks 85, Vagsbygd

. Dato

/4,41 14

! Kjppersferververs underskrift -

4
DOKUMENTET RETURNERES TIL
Navn Telefon
Selmer Furuholmen Serlandet a.s 042-87000

Adresse Postnr. og poststed

4602 Kr.sand

Nr. 3033 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/13/39
Attesteringstidspunkt 2026-01-20 12:00

For evrig gjelder fgplgende vilkar:

Eieren ma tale at det, uten vederlag, anlegges og
vedlikeholdes vann-, overvann- og kloakkledninger,
samt veigrefter, veiskraninger, sluk, elektriske kabler,
felles TV-anlegg, gatelysmaster og andre nedvendige
installasjoner pa, i og/eller over eiendommen i den
utstrekning dette er nedvendig.

Eieren er videre gjort kjent med og aksepterer at
fellesareal og anlegg som ikke blir overtatt til kommu-
nalt vedlikehold, vil matte vedlikeholdes av brukerne
av anleggene i fellesskap.

Eieren aksepterer at kommunen eller andre, i forbindelse
med reparasjoner eller generelt vedlikehold av tekniske
anlegg, snerydding etc., har rett til adkomst over
fellesareal sa vel som privat grunn. Kommunen eller
andre er ikke ansvarlig for skade pa& ting som plantes
og/eller plasseres pa en slik mate at de er til hinder
for vedlikehold eller reparasjoner.

Eieren aksepterer videre at eiendommen har felles
vann- og avlepsledning med eierne av Vangsveien 32,
34, 36, 38, 40, 44 og 46 og godtar & dekke sin forholds-
messige andel av nedvendige vedlikeholds og/eller
reparasjonsutgifter vedrerende anlegget.

Andre bestemmeler:

Eieren er pliktig til & tegne seg som medlem i omradets
velforening og dekke den medlemsavgift som velforeningen
vedtar, og & rette seg etter de bestemmelser som gjgres
av velforeningen.

Eiendommen skal bebygges med bolig levert fra Selmer
Furuholmen Serlandet a.s.

Mandal, den 19 g “ 199D
Mandal kommune
ordferer

Ordfereren | Mandal

P J
e A
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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12,

22.

2.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utendoers innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.

Side 2av 2



Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

m Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 800 kr
aksjeleilighet
éi‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 12 600 kr
risiko for deg R
Ene-, tomannsbolig 18 000 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 500/6 300/7 000 i kostnadsgodtgjgarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Vangsveien 46B, 4517 MANDAL. Gnr. 51, bnr. 384, snr. 10 i Lindesnes kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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