Helleveien 146,
3790 HELLE

Prisantydning: kr 2 950 000,- J’ IIfli(f)epgcleomsmegIer



Velkommen til Helleveien 146




J’ Eiendomsmegler
Norge

Enebolig pa Helle med romslig

tomt og flott sjgutsikt. Stor

parkering og carport. Usjenert

uteplass

Adresse Omrade
Helleveien 146, 3790  Helle - Kragero
HELLE

Nokkeltall

BRA-i: 164 m? Etasje: 2

BRA-e: 4 m2 Eierform bygning: Eiet
BRA-b: 9 m? Eierform tomt: Festet
BRA Total: 177 m? Tomteareal: 1343 m?

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1974
Soverom: 2

Rom: 4

Guro Hana

Eiendomsmegler

TIf.: 94 25 46 52

Prisantydning
kr 2 950 000,-

Omkostninger: kr 92 840,-
Totalpris: kr 3 042 840,-
Formuesverdi: kr 584 763,-
Kommunale avgifter: kr 27
483,- per ar

Festeavgift: kr 2 393,- pr. ar

Eiendomsmegler
Norge

Guro.Hana@sormegleren.no

Eiendomsmegler Norge Kragera

Ytre Strandvei 3,

3598 11 00




Helleveien 146,
3790 HELLE

Velkommen til Helleveien 146

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet pa Helle. Boligen har en
usjenert og fin beliggenhet, med gode solforhold aret rundt og har flott
utsikt.

Boligen gar over 2 etasjer, og har en fleksibel planlgsning.

Boligen inneholder fglgende:

1.etasje: Vindfang, gang, stue/spisestue, kjskken og bad. Mulighet for 8
re-etablere ett ekstra soverom

Underetasje: Gang/hall, soverom, kjellerstue med alkove, vaskerom, bod,
verksted, hagestue.

Boligen har normal standard, og fremstar som normalt vedlikeholdt.
Tomten har en fin utforming med asfaltert adkomst og parkering, med

tilhgrende carport. Det er veranda som strekker seg rundt store deler av
boligen, og flott uteplass i front mot sjeen, med bade gressplen og



OM EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse

Gnr. 70, bnr. 329, ideell andel 1/1
i Kragerg kommune.

Innhold

Boligen inneholder fglgende:

l.etasje: Vindfang, gang, stue/spisestue, kjgkken og
bad. Mulighet for & re-etablere ett ekstra soverom
Underetasje: Gang/hall, soverom, kjellerstue med
alkove, vaskerom, bod, verksted, hagestue.

Standard

Boligen har normal standard og fremstar som normalt
vedlikeholdt. Boligen har et velstelt uteareal og egner
seg meget godt som en familiebolig.

Kjokken:

Boligens kjokken ligger i 1. etasje, og bestar av en
innredning med lyse, profilerte fronter, laminert
benkeplate og flisplater pa vegg mellom benkeplate
og overskap. P& kjgkkenet er det plass til et

frokostbord og herfra er det flott utsikt til Hellefjorden.

Bad:

Badet ligger ogsa i 1. etasje. Badet har flislagt gulv,
flislagte vegger og lysmalt himling. Badet er utstyrt
med nyere dusjkabinett, servant med innredning,
nyere wc, og bidé.

Stue/spisestue:

Romslig stuedel med velegnet plass til bade
sofagruppe og spisebord. Stuen har godt med vinduer
som slipper inn mye naturlig lys og det er flott
sjputsikt fra stuen.

Det er ogsa direkte utgang fra stuen til verandaen
som gar rundt store deler av huset. Den ene delen av
stuen er opprinnelig ett soverom, og det kan med
enkelhet tilbakefares til opprinnelig stand, slik at det
blir et ekstra soverom i boligen.

Kjellerstue:

Egen kjellerstue i underetasjen, hvor det ogsa er en
sovealkove. Kjellerstuen fremstar som lys og pen, og
egner seg ogsa godt som ekstra lekerom eller tv-stue.

Soverom:

Boligen inneholder pr i dag to soverom, ett i hver
etasje. | tillegg er det mulig & f ett ekstra soveromii 1.
etasje, slik det fremkommer pé godkjente
byggetegninger. Det er varmekabler i gulvet pa
soverommet i underetasjen.

Vaskerom:
Eget vaskerom i underetasjen som inneholder opplegg
for vaskemaskin, varmtvannsbereder, og dusjkabinett.

Verksted/bod:

| underetasjen er det et romslig verksted/hobbyrom
med egen inngang. P& opprinnelige plantegninger er
dette godkjent som garasje. Mellom kjellerstuen/
alkoven og verkstedet er det en egen bod med ekstra

J Eiendomsmegler
Norge

lagringsplass.

Areal

BRA - i: 164 m?
BRA - e: 4 m?
BRA - b: 9 m?
BRA totalt: 177 m?
TBA: 77 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for méaling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilherer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet
boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males p& samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen
har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 79 m? Gang, vaskerom, soverom, Kjellerstue,
gang 2, verksted

BRA-b: 9 m? Innglasset balkong

1. etasje
BRA-i: 85 m? Entré, gang, bad, soverom, kjgkken,
spisestue, stue

TBA fordelt p& etasje
Kjeller
36 m?

1. etasje
41 m?

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 4 m? Bod

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses & vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil sdledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som



fremgér av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ramberg Takst AS
den 03.11.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter 8
undersgke eiendommen grundig. Det gjeres
oppmerksom pé at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst ble kontaktet av Geir Arne Williams for
& utfare en tilstandsrapport med arealméling av
enebolig med adresse Helleveien 146 i Kragere
kommune.

Det er overskyet pa befaringsdagen som er
kommentert i rapporten, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i
denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard
og normal bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: taktekking, takkonstruksjon, overflater,
etasjeskille, innvendig trapp, innvendig derer, radon,
rom under terreng, kjgkken, vannregr, avigpsrar,
varmtvannstank, el-anlegg, drenering, grunnmur,
terrengforhold, forstgtningsmur og oljetank.

TG: 3 er gitt til: veggkonstruksjon, vinduer, ytterderer,
terrasse, utvendig trapper, pipe og ildsted og vatrom.
Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at
man leser disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Folgende avvik har f&tt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er
registrert alder og veerslitasje. Det er registrert réte,
mer réte pa langvegg og gavlvegg mot sja, sergst.
Utvendig > Vinduer: Det er pdvist vinduer med fukt/
rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Dearer: Det er pavist der(er) med fukt/
rateskader. Det er registrert rite i terrassedearer.
Ytterder i tre mot hobbyrom/verksted ser ut som en
modifisert innerder.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen. Det er registrert noe sprekker og
alder/veerslitasje pa terrassebord. Det er registrert
réte i konstruksjonen til innglasset areal.

Utvendig > Utvendige trapper: Det er ikke montert
rekkverk. Det er registrert fall p& 2m over 2m uten
rekkverk. Det er registrert alder, veerslitasje og stedvis
mykt treverk mot terreng.

Innvendig > Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Pipevanger er ikke synlige. Det er registrert skjulte
pipe vanger. Det er registrert feieluke for naert
brennbart materiale. lldsted er ikke godkjent for bruk.
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

V&trom > 1 etasje > Bad > Generell: Vdtrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak. Takstein
ble skiftet i 2019 i fglge eier, det opplyses om at eldre
takpapp ligger under stein

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/
darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Innvendig > Overflater: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er
registrert noe skader og forvitring p& overflater.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
heydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
registrert stedvis noe knirk.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmaélinger,
og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Rom Under Terreng: Det er giennom
maélinger pavist hayt fuktniva i trevegger i underetg./
kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking. Det er
registrert misfarge og fuktmerker pa panel i rom
under terreng.

Innvendig > Innvendige trapper: Apninger mellom
trinn i innvendig trapp er starre enn dagens
forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelapet.

Innvendig > Innvendige derer: Det er registrert
bruksslitasje pa innerderer. Det er registrert delvis
lgse og slitte dgrvridere. Skyvedar mot kjgkken har
nok ikke veert i bruk, denne har misfarge og gar litt
tregt.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Det er irr pa rer. Det er
registrert eldre stoppekran.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er
pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Med tanke
pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales
det en kontroll av anlegget. Kostnadsestimat gitt for
kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.
Tomteforhold > Drenering: Det mangler, eller pa grunn
av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasije.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet. Rom under terreng ma overvékes.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert
noe sprekker og riss. Det er registrert sprekker og
bevegelse pa séle i carport.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer: Det er avvik: Det
er registrert noe riss og forvitring i forstatningsmur.
Det er registrert fall pa over 0.5m med rekkverk under
Tm.

Tomteforhold > Terrengforhold: Eiendommen ligger i
flomutsatt omrade.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:



Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank: Oljetank og parafintank kan
ikke lenger brukes og skal fjernes eller konserveres pé
en godkjent méte. | folge eier har de fatt beskjed om
at tanken kan ligge da denne er glassfiber, det er ikke
fremvist dokumentasjon pé dette.

Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Det er registrert symptom pa
fuktskader. Det er registrert fuktmerker i himling.
Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen. Det er registrert
fuktmerker i himling p& vaskerom under vatsone pa
baderom i 1 etasje.

Kjokken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning: Det er pavist skader pa overflater/
kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
registrert noe bruksslitasje og lese benkeplater pa
kjokken.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og
3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har gitt felgende informasjon i sin
egenerkleering:

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?

Svar: Ja: Verandadgr soverom. Fukt. Noe réte vinduer
stue.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Svar: Ja: Nytt arbeid, utfert i 2021, utfert av faglaert
(Glassmester Arnesen) Byttet vinduer stue.

Svar: Ja: Nytt arbeid, utfert i 2018 av fagleert
(Byggfirma Brogelandsheia) Byttet takstein

Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?
Svar: Ja: Nytt arbeid utfert i 2023, utfert av fagleert
(Kragere Elektriske) Byttet sikringer fra gamle til nye
vippesikringer

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pé
eiendommen?

Svar: Ja: Fibertank. Behavde ikke fjernes. Mener den
er tamt.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen?

Svar: Ja: Veggedyr sommer 2025. Behandlet av Pelias
via forsikring, Rapport foreligger, Alt utfert etter boka.
Fritt for veggdyr né.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger p& eiendommen?
Svar: Ja. Noe réte i enkelte kledningsbord.

J Eiendomsmegler
Norge

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehar mé leses for budgivning.
Her fremgar hvilke Igsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse, om annet ikke er avtalt eller fremgar av
salgsoppgave.

Hvitevarer
Hvitevarer medfelger kun etter avtale med selger.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Omtrent 7 km fra Kragerg sentrum pa stedet Helle,
ligger det attraktive boligomradet Gamle Sollia. Her
trives folk i alle aldre, og omradet passer spesielt godt
for barnefamilier med barnehage og barneskole i
umiddelbar neerhet.

Barnehagen ligger i umiddelbar, kun ca 300 meter fra
boligen. I tilknytning til skolen ligger idrettsanlegget
pa Helle med bl.a. klubbhus og kunstgressbane. Helle
sentrum er en liten spasertur unna, der finner man
dagligvarehandel med posthjgrne og veikro.

Buss mot Tangen/Kragerg gér rett ovenfor boligen.
Fra Tangen er det bussforbindelser mot Kristiansand
og Oslo, og i Kragere by finnes ferger som kan frakte
deg rundt i Kragergs vakre skjeergard.

Det finnes flott turterreng innenfor f& minutters gange
fra eiendommen som passer like godt 8 ferdes i
sommer som vinter. Ogsa stier til fine fiske- og
badeplasser i Strandtjenn, Bastatjenn og Langtjenn.
Det er kort vei til sjgen, Helle smabathavn og flotte,
offentlige badestrender.

Tomt

1343 m?, festet

Tomten ligger fint til meg meget god sjautsikt til
Hellefjorden og gode solforhold. Tomten er
opparbeidet med asfaltert adkomst og parkering, med

Adkomst

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Eiendomsmegler Norge og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Parkering
Det er egen carport pa eiendommen, og ellers godt
med parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Bebyggelsen
Omréadet er i all hovedsak bebygd med eneboliger.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarming via varmepumpe, og ellers elektrisk
oppvarming fra varmekabler og panelovner.

Det er pipelgp i boligen med en eldre parafinovn



tilkoblet, men ikke i bruk. Takstmannen har angitt av
pipe/ildsted ikke uten utbedring kan benyttes.
Takstmannen har skrevet fglgende: "Det er registrert
skjulte pipe vanger.Det er registrert feieluke for naert
brennbart materiale. lldsted er ikke godkjent for bruk."
| opplysningsbrev fra feiervesenet er det registrert to
avvik: 1: Innekledd skorstein. Skorstein innekledd pa
fire siden i kjelleren. 2: Brennbart materiale for naer
sotluke. Sotluka ma ikke komme nzermere brennbart
materiale enn 300 mm.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - F

GKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 584 763 pr 2023

Formuesverdi sekundeer
Kr 2 339 050 pr 2023

Arlig festeavgift
Kr 2 393

Festetid
99 ar

Regulering av festeavgift

Festeavgiften kan reguleres hvert 10 &r etter endring i
konsumprisindeksen. Festeavgiften ble regulert i
2024, og neste regulering vil vaere i 2034.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Grunneier opplyser fglgende om eventuell innfrielse av
festeforholdet: "Mulighet for innlgsning, men da denne
har tidsbegrenset festetid 99 ar bruker jeg 40% av
ratomtpris da det er anledning til i fht
Tomtefesteloven, altsé ca kr. 100.000,"

Festekontrakt datert
06.08.1974.

Kommunale avgifter
Kr 27 483 pr 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer offentlig vann og avlgp,
renovasjon, feieavgift og eiendomsskatt

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer for 2025 kr. 6.200,- og er
inkludert i kommunale avgifter.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen.

Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsegkt
for 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at
det foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at
ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfering,
pabygging og tilbygging meldepliktig).

Det foreligger midlertidig brukstillatese datert 22/
10-1974. Brukstillatelsen gjelder "nybygg, boligbygg",
gjenstaende arbeid:

Rekkverk pé innvendig trapp. Forskriftsmessig
ventilasjon av vaskerom. Pussing pipe. Pussing
lecavegger i hobbyrom og pipe.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest
og dagens planlgsning. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

1 etasje: baderom er et stort rom, ikke toalett + bad
som pa tegning. Soverom og vegg ved trapp er
fiernet, dette er dpent stue.

Underetasje: Bod for klaer og vaskerom er et stort
vaskerom, dette er ikke 2 rom som pé tegning. Bod
fra kjellerstue er bygd mindre, denne er som en gang
til verksted/hobbyrom.

Rom merket som garasje er verksted, og garasjeport
vist pa tegningen er tettet igjen.

Fasade: Innglasset areal under veranda mangler pa
tegning.

Bod i tilknytning til carport foreligger det ikke
tegninger pa.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfelge og kreve
omsegkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.1974.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikk - og fellesledninger. Vi gjer
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger under reguleringsplan:
"Helle" datert/ikrafttredelse 16/3-2000

Eiendommen er i planen regulert til:
Frittliggende smahusbebyggelse

| kommuneplanens arealdel ligger boligen innenfor
omrade merket som "boligbebyggelse ndvaerende" En
del av tomten (ca. 100kvm) ligger i kommuneplanen i
omrade merket som "tjenesteyting ndvaerende".

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for krav pa
kommunal eiendomsskatt og evt. krav pd kommunale
avfallsgebyrer, feieavgifter og vann- og kloakkavgifter.
Panteretten gér foran alle andre heftelser.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/70/329:



08.08.1974 - Dokumentnr: 1792 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste .Festetid: 99 ar

Se punkt i salgsoppgave angaende tomt for utfyllende
informasjon om festeforholdet.

2410.1974 - Dokumentnr: 2573 - Erkleering/avtale
PLIKT TIL REFUSJON TIL KOMMUNE VEDR BYGGING
AV RENSEANLEGG

Tinglyst avtale fra 1974 huseier og Kragere kommune
som omhandler refusjon av et belgp til Kragera
kommune for bygging av renseanlegg.

28.12.1959 - Dokumentnr: 1876 - Erklaering/avtale
FORTRINNSRETT TIL FESTE AV TILST@TENDE
AREALER | FESTEKONTR PA ET BYGGEFELT BNR 111
Generell avtale mellom grunneier Strand og Kragerg
kommune. Har ingen relevans for denne eiendommen,
kun fulgt med ved fradeling av tomten.

17.02.1976 - Dokumentnr: 571 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:70 Bnr:1

Tinglyst rettighet som gir denne eiendommen rett til
benytte adkomstveien frem til eiendommen.

Alle tinglyste dokumenter ligger vedlagt som vedlegg
til salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut, men har ikke egen utleiedel.

Kommentar konsesjon

Kragers kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler
sender til kommunen for registrering. Eiendomsmegler
Norge gjer oppmerksom pé at kommunen ma ha
bekreftet at egenerkleeringen er registrert i
matrikkelen for skjgte kan sendes til tinglysing.
Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2 950 000

Totalpris
Kr 3042 840

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1. Dokumentavgift til staten: 2,5 % av kjgpesum

2. Tinglysningsgebyr skjgte kr. 545,-

3. Evt. tinglysningsgebyr pantedokument kr. 545,-

4. Boligkjeperforsikring fra Help kr. 18 000,- (frivillig)
For prisantydning kr. 2 950 000,00 utgjer dette samlet
kr. 92 840,- inkl. boligkjgperforsikring fra Help.

Overtakelse

Overtagelsesdato skal fastsettes fgr aksept av bud.
Ved spesielle gnsker skal dette fremkomme som
forbehold i evt. bud.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven

J Eiendomsmegler

Norge

begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem &rene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4
000,- péleper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pé at meglerforetaket mottar fra
kr 5 700,- til kr 7 500,- avhengig av boligtype, i
honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller



erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge AS
tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av
oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet
mé signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pé vare annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker Igsning som lar deg legitimere deg og signere
budet elektronisk ved hjelp av BankID. Né&r farste bud
er gitt vil du motta en SMS-kvittering som du kan
svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved & trykke "Gi bud" i
vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger stér fritt til 8 akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status
i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet fer budaksept kan formidles til
budgiver. Selger og kjeper har krav pé & f& utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
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i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan
pa forespersel f& en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning", som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjoper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a8 bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfere kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler p& noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til 8 avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
giennomfering av handelen. Partene i handelen kan
komme i ansvar for tap den andre part p&fares som
folge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering péd var hjemmeside emnorge.no

Meglers vederlag

Meglerforetakets vederlag dekkes av selger, og
felgende er avtalt:

Provisjon: 2,25% av salgssum (minimum kr. 44 900,-)
kr. 66.375,-

Tilretteleggingsgebyr: kr. 8 900,-

Oppgjershonorar: kr. 7 900,-

Markedsfgringspakke: kr. 23 900,-
Visningshjelp/overtakelse: kr. 2 400,- pr. stk.

Selger dekker i tillegg felgende utlegg:
Sikringsobligasjon: kr. 545,-.

Hjemmelserkleering: kr. 545,-

Innhenting av opplysninger fra kommune: kr. 3.957,-
Boligselgerforsikring (0,571% av prisantydning): kr
16.559,-

Tilstandsrapport: kr. 16.660,-

Fotograf: kr. 5.750,-

Totalt ved salg kr 2.950.000,-: Kr. 153.491,-
Alle belgp er inkl.mva.

Kunden star fritt til & trekke oppdraget ubegrunnet i
hele oppdragsperioden. Det eneste kunden blir
belastet dersom eiendommen ikke selges er



J Eiendomsmegler
Norge

eventuelle avtalte utlegg, utgifter til innhenting av
eiendomsinformasjon samt kr. 10 000,- i honorar for
arbeidet megler har utfgrt med oppdraget.

Forsikring
Fremtind Forsikring

Selger
Reidun Williams

Oppdragsanvarlig

Guro Hana

Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Ansvarlig megler

Guro Hana

Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Eiendomsmegler Norge, Kragerg, Ytre Strandvei 3

TIf: 359 81100
Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er nd Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
62250117

Salgsoppgavedato
15.12.2025
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Egen carport med tilherende redskaps/utstyrsbod. Herfra er det adkomst til bade verandaen og uteomrédet i front av boligen




Plantegning 1. etasje

Helleveien 146

1. Etasje

8

2N

Stue

Kjgkken

o

Veranda

Eiendomsmegler
Norge

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.
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Inngangspartiet til 1. etasje

kjokken og stue

de bad, soverom,

a

Fra vindfanget kommer man rett inn i gang som leder til b



Vindfanget inn til 1. etasje



Stuen har en romslig og dpen utforming med gode lysforhold. Denne delen av stuen er opprinnelig et soverom, og kan enkelt settes tilbake til et
soverom.
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Stuen har god plass til bade spisebord og sofagruppe.

Fra denne delen av stuen er det flott utsikt til Hellefjorden.



Flott utsikt fra stuen



Fra stuen/spisestuen er det direkte utgang til verdandaen
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Verandaen i front mot sjgen har god plass til sittegruppe, grill etc.
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Det er elektrisk markise over vinduene mot stuen.
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Utsi
tsikten fra verandaen




Soverommet i 1. etasje. Herfra er det direkte utgang til veranda med flott usjoutsikt.

Rommet har god plass til dobbeltseng, og det er skyvedgrsgarderobe i rommet, som medfglger.










Badet er utstyrt med dusjkabinett, servant med tilherende skap, wc og bidé




Plantegning underetasje

Helleveien 146

Underetasje
- St |
Bod
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Kjellerstue
Alkove
N
)
N
Gang =
/" Hagestue

¢
- _.f\_
\\\ L—
] '

Eiendomsmegler
Norge

o boligfotografl.no Jf

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.
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Hallen i underetasjen med adkomsten opp til 1. etasje



.

Romslig og fin kjellerstue. Rommet egner seg ogsa godt som lekerom, tv-stue etc.




Kjellerstuen
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Eget verkested/hobbyrom. Dette rommet var opprinnelig tegnet inn som integrert garasje. Det er inngang til dette rommet bade fra innsiden og



Egen inngang til underetasjen fra utearealet i front
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i Front er det en stor gressplen, samt en romslig platting med utepeis.




Det er en romslig gressplen i tilknytning til parkeringen
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Uteomrade ved inngangspartiet

Dronebilde over omrédet




Kveldsbilde




Nabolagsprofil

Helleveien 146 - Nabolaget Nordba/Skarbo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Gamle Sollia kryss 1min %
Linje 459, 607, 609 0 km
4+ Tangen 9 min &
Totalt 9 ulike linjer 7 km
& Kirkeholmen brygge 10 min &
Linje 710,711,712 6.8 km
& Tatoy brygge 10 min &
Linje 710,711,712 6.7 km
+ Kragere rutebilstasjon 10 min &
Buss, ferge 7.5 km
Skoler
Helle skole (1-7 kl.) 13 min 4
148 elever, 13 klasser 1km
Kragero skole (1-10 kl.) 9 min &
504 elever, 29 klasser 6.5 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
168 elever, 12 klasser 7.2 km
Kragero videregaende skole 7 min &
483 elever, 24 klasser 5.4 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 25 min &
310 elever 30 km

«Omradet har nzerhet til naturen og sjeen. Det er
et stille omrade. Klimaet er bra. Fin, ny skole og
boliger for eldre og funksjonshemmede. Kort vei
til Kragere og Skien/ Porsgrunn.»

Sitat fra en lokalkjent

37

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet

e Hoeflige 65/100
Aldersfordeling
¥ o
R ®
® " N
L SRR Rl
N2 Fxs 28 Ne
m . i 1
Ml =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Nordbe/Skarbo 933 460
B Vadfoss/Helle 2127 1018
Il Norge 5425412 2654586
Barnehager
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 11 min 4
46 barn 1 km
Are barnehage (1-5 ar) 17 min #
58 barn 1.5 km
Siritun barnehage (1-5 ar) 8 min &
66 barn 59 km
Dagligvare
Coop Extra Helle 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Spar Sluppan 5min &



Primeere transportmidler

1. Egen bl

&b 2. Sykkel

; Trafikk
Lite trafikk 89/100

Stoynivaet
< Lite steyniva 82/100

Turmulighetene

.

Naerhet til skog og mark 81/100

Sport

@® Helle skole
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba...

12 min &
1km

@ Hellebanen idrettsanlegg
Ballspill, fotball, friidrett

12 min &
Tkm

R

MOT Kragero

5min &

Family Fitness Kragere

R

10 min &

Boligmasse

78% enebolig
B 9% rekkehus

l 2% blokk

‘ 11% annet

38

Varer/Tjenester
ALTI Kragere 10 min &
i@ Boots apotek Sannidal 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

21% i barnehagealder
B 32%6-12 ar
B 21%13-15ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Nordbe/Skarbo

B Vadfoss/Helle
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Helleveien 146, 3790 HELLE
mj KRAGER® kommune
# gnr. 70, bnr. 329

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 177 m? BRA-i: 164 m?

Befaringsdato: 11.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.: 20917-1446

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut Rambe rg Jacoh

ALT | TAKSERING - TREPARTSKONTROLL - PRC

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

FISER
;J\ ‘/.l,t

; \
l \ B
A\ B3
Norsk takst
Oppdragsnr.:  20917-1446 Befaringsdato: 11.11.2025
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Helleveien 146, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 329 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGERY 3790 HELLE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘

Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE

Ramberg Takst ble kontaktet av Geir Arne Williams for & utfgre
en tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med adresse
Helleveien 146 i Kragerg kommune.

Det er overskyet pa befaringsdagen som er kommentert i
rapporten, ut over dette er alle arealer tilgjengelig pa
befaringsdagen og er saledes med i denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: taktekking, takkonstruksjon, overflater,
etasjeskille, innvendig trapp, innvendig dgrer, radon, rom under
terreng, kjskken, vannrgr, avlgpsrgr, varmtvannstank, el-anlegg,
drenering, grunnmur, terrengforhold, forstgtningsmur og
oljetank.

TG: 3 er gitt til: veggkonstruksjon, vinduer, ytterdgrer, terrasse,
utvendig trapper, pipe og ildsted og vatrom.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG

Eneboligen star pa grunnmur i betong og stgpt sale.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av takstein.

Vinduer i tre med 2-lags glass.
Ytterdgrer i tre med glassfelt.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv har overflater av parkett, belegg, flis og synlig stgpt sale.
Vegger har overflater av malte flater, tapet, trepanel og synlig
grunnmur.

Himling har overflater av himlingsplater og trepanel.
Innvendige trapper i tre.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, malte slette dgrer, slette
tredgrer og slette skyvedgrer i tre.

VATROM

Baderom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromstapet.

Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, bidet og dusjkabinett pa
baderom.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Oppdragsnr.: 20917-1446

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromstapet, synlig grunnmur og flis.
Himling har overflate av trepanel.

Opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett og vaskekum pa vaskerom.

Ga til side

KIGKKEN

Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Noen skrog er fra byggear men flere skrog, alle fronter og
benkeplater er skiftet i 1996.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stedvis sma deler av pexrgr.
Stoppekran er lokalisert pa vaskerom, i innkassing til avigpsrgr.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse
ledninger.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmtvannstanken pa ca. 200 liter pa vaskerom for vaskerom og
baderom.

Liten varmtvannstank pa kjgkken for kjgkken.

Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.

Brannslukningsapparat og r@ykvarslere registrert.

TOMTEFORHOLD

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, grus,
gress, beplantning og naturtomt.

Ga til side

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
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Ramberg Takst
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Ga til side

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

1 etasje: baderom er et stort rom, ikke toalett + bad som pa
tegning. Soverom og vegg ved trapp er fiernet, dette er apent
stue.

Underetasje: Bod for kleer og vaskerom er et stort vaskerom,
dette er ikke 2 rom som pa tegning. Bod fra kjellerstue er
bygd mindre, denne er som en gang til verksted/hobbyrom.
Rom merket som garasje er verksted.

Fasade: Innglasset areal mangler pa tegning.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20917-1446 Befaringsdato:
45

11.11.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
enebolig beliggende pa Gnr: 70 Bnr: 329 med adresse
20 Helleveien 146 i Kragerg kommune.
s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Enebolig
5
I (! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
g © Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0
B T6O0: Ingen awik © utvendig > Vinduer Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak © utvendig > Dgrer il sk
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 balkonger
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Pipe og ildsted G til side
7
© vstrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
6
5 © vitrom > 1 etasje >Bad > Generell L
4
3 (2% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
9 @ Utvendig > Taktekking Gatil side
1 5 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 ©  Innvendig > Overflater Gadlside
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o
) © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
¥ @ Innvendig > Radon Gatil side
®  Tiltak over kr 500 000
© Innvendig > Rom Under Terreng il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 20917-1446 Befaringsdato:  11.11.2025 Side: 7 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Q Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Q Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Q Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Saltilside

© Tomteforhold > Oljetank Ga til side

1) Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

0 Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 20917-1446 Befaringsdato:  11.11.2025 Side: 8 av 36
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1974

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering  Takstein skiftet.
2021 Modernisering Baderomsinnredning skiftet 1 etasje, dusjkabinett skiftet i 2025.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takstein ble skiftet i 2019 i fglge eier, det opplyses om at eldre takpapp ligger under stein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2019

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Undertak ma overvakes.

—

Utsnitt taktekking.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag
Beslag, renner og nedlgp i stal.

Renner, nedlgp og beslag ble skiftet i 2019 i fglge eier.

Arstall: 2019

‘l'n'

lag. Utsnitt renner.

v
Utsnitt bes|

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er registrert alder og veerslitasje.
Det er registrert rate, mer rate pa langvegg og gavlvegg mot sjg@, sgrgst.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt veggkonstruksjon.

v

Utsnitt veggkonstruksjon. Utsni veggkc-mstru ksjon.

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrer i tre.
Takkonstruksjon er kontrollert fra loftluke, men det er ikke gangbart.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert noe misfarge pa undertak, dette kan vaere fra kondensering pa undertak med tanke pa lufting.
Det er registrert slitasje pa undertak til carport, men dette er mer utsatt da dette er en apen konstruksjonsdel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Takkonstruksjon ma overvakes og utbedringer ma utfgres etter behov.

Utsnitt takkonstruksjoﬁ. “ . Utsnitt takkonstruksjon.

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags glass.
Vinduer i tre med enkeltglass.
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Tilstandsrapport

Vinduer varier i alder og kvalitet.
Stedvis er vinduer skiftet, men det er fortsatt fuktskader og merker i karmer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert alder og veerslitasje.
Det er registrert originale vinduer med rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

QD pgrer

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Ytterdgr i tre.
Terrassedgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er registrert rate i terrassedgrer.
Ytterdgr i tre mot hobbyrom/verksted ser ut som en modifisert innerdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Det ma utfgres vedlikehold av ytterdgrer.
Utskifting av terrassedgrer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt terrassedgr.

Inngangsdgr. Terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre med rekker i tre i 1 etasje.
Terrasse i tre, frittliggende platting og innglasset rom under terrasse i underetasje.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er registrert noe sprekker og alder/veerslitasje pa terrassebord.
Det er registrert rate i konstruksjonen til innglasset areal.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer.
Det ma beregnes utskiftning av konstruksjonsdeler med rate til innglasset areal.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Innglasset areal. Utsnitt frittliggende platting.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det er registrert fall pd 2m over 2m uten rekkverk.
Det er registrert alder, veerslitasje og stedvis mykt treverk mot terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

® Andre tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av utvendig trapper.
Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

(35D overflater

Gulv har overflater av parkett, belegg, flis og synlig stgpt sale.
Vegger har overflater av malte flater, tapet, trepanel og synlig grunnmur.
Himling har overflater av himlingsplater og trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert noe skader og forvitring pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat her vil variere etter gnsket stil og kvalitet.
kostnadsestimat er gitt for utbedringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt overflater Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn ligger pa stgpt sale.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert stedvis noe knirk.

Konsekvens/tiltak
¢ For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Knirk kan utbedres om det gnskes.

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon.
Eiendommen ligger innenfor et omrade med en definert aktsomhetsgrad som er moderat til lav, av NGU Radon aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

S 4
Y,

Radon aktsomhet.

QD Pipe og ildsted

Elementpipe.
lldsted lokalisert i stue.

Utgatt ildsted med parafintank.

Feieluke lokalisert i gang underetasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Det er registrert skjulte pipe vanger.

Det er registrert feieluke for naert brennbart materiale.
lldsted er ikke godkjent for bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

lldsted ma skiftes, parafintank og eventuelt oljetank ma fjernes.

Avstand fra feieluke til brennbart materiale ma utbedres.
Anlegget ma kontrolleres av feier og godkjennes fgr bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

lldsted. Feieluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv har overflater av synlig grunnmur og panel.
Gulv har overflater av synlig stgpt sale, flis og tregulv.

Rom under terreng er vaskerom, soverom, kjellerstue og verksted/hobbyrom.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er registrert misfarge og fuktmerker pa panel i rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

For et bedre innemilj@ i rom under terreng er det nok en redrenering og utbedring med fuktsikring som ma utfgres. Etter dette tiltaket er utfgrt ma rom
under terreng overvakes for a se konsekvensgraden.

@nsket bruk av rom under terreng er ogsa avgjgrende.

Hgyt fuktniva i trevegg.

Innvendige trapper

Innvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendig trapp i tre. Innvendig trapp i tre.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, malte slette dgrer, slette tredgrer og slette skyvedgrer i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert bruksslitasje pa innerdgrer.
Det er registrert delvis Igse og slitte dgrvridere.
Skyvedgr mot kjgkken har nok ikke vaert i bruk, denne har misfarge og gar litt tregt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Innerdgrer og dgrvridere ma stedvis utbedres for TG:1.

Utsnitt innerdgrer. Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromstapet, synlig grunnmur og flis.
Himling har overflate av trepanel.

Opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett og vaskekum pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

TG: 3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt pa vaskerom.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt vaskerom.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > VASKEROM
(22D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vannrgr er fgrt mot grunnmur synlig pa vegg.
Det er registrert fuktmerker i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er registrert fuktmerker i himling.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fuktmerker ma ytterligere kontrolleres ved renovering.
Fuktmerker ma overvakes.

1 ETASJE > BAD

QD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av vatromstapet.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, bidet og dusjkabinett pa baderom.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

TG: 3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt.
Baderom brukes som normalt pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom.
Utsnitt baderom.@

1 ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er registrert fuktmerker i himling pa vaskerom under vatsone pa baderom i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser og utbedringer etter behov.
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Fuktmerker i himling.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
m Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplater med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Noen skrog er fra byggear men flere skrog, alle fronter og benkeplater er skiftet i 1996.

Arstall: 1995

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert noe bruksslitasje og Igse benkeplater pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det ma beregne sma utbedringer og festing av benkeplater for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utsnitt kjgkken. Utsnitt kjgkken.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Avtrekk kjgkken.2
TEKNISKE INSTALLASJONER

(2 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stedvis sma deler av pexrgr.

Stoppekran er lokalisert pa vaskerom, i innkassing til avigpsrer.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa ror.

Det er registrert eldre stoppekran.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Anbefaler & skifte stoppekran, at denne er funksjonsmessig i god stand.

Utsnitt vannrgr og stoppekran.

35D Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.

Oppdragsnr.: 20917-1446 Befaringsdato: 11.11.2025 Side: 21 av 36
60



Helleveien 146, 3790 HELLE Ramberg Takst ‘
Gnr 70 - Bnr 329 Bjerketangen 34 k I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Stakelijke.
Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen har installert varmepumpe.

TG pa varmepumpe er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmepumpe, innvendig aggregat.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken pa ca. 200 liter pa vaskerom for vaskerom og baderom.
Liten varmtvannstank pa kjgkken for kjgkken.

Varmtvannstanken pa vaskerom er original.
Varmtvannstank pa kjgkken er skiftet i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Varmtvannstank. Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til g foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
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Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sikringsskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere registrert.

1. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

(32 Drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert stedvis dreneringsrgr i plast fra nedlgp og i carport.
Det mangler fuktsikring mot grunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Rom under terreng ma overvakes.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
For a fa et bedre innemiljg kan ikke redrenering og montering av fuktsikring utelukkes.

@nsket bruk av underetasjen er avgjgrende.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Drensrgr fra carport. Manglende fuktsikring mot grunnmur.

(32 Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i betong og leca pa stgpt sale i betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert noe sprekker og riss.
Det er registrert sprekker og bevegelse pa sale i carport.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma beregnes utbedring av grunnmur og fundament i carport.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Utsnitt sale i carport.

Utsnitt grunnmur. i 7 Utsnitt grunnmur.

@ Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Spesielt for denne enheten er en stgrre forstgtningsmur i betong mot gst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe riss og forvitring i forstgtningsmur.
Det er registrert fall pa over 0.5m med rekkverk under 1m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sikkerheten burde utbedres med hgyere rekkverk.
Det ma beregnes vedlikehold av gjerder.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av forstgtningsmurer, men husk at dette er stgrre forstgtningsmurer som er i stor del skjult av vegetasjon,
det er en fare for skjulte feil og avvik og at kostnadsestimatet er hgyere.
Kostnadsestimat er gitt for vedlikehold og utbedringer, viser det seg at det er skjult utsiging eller stgrre skader vil dette veere hgyere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utsnitt forstgtningsmurer. Utsnitt forstgtningsmurer.

(32 Terrengforhold
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Det var ingen samlinger av vann pa eiendommen pa befaringsdagen.

Det renner vann forbi eiendommen pa gstsiden, her er det en bekk.
Dette er merket som aktsomhets omrade for flom i nve.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler & lese avvik og konsekvensfaktor pa nve sitt kartlag.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vannrgr i jern fra byggear.
Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Eiendommen er koblet pa det kommunale anlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank i glassfiber.
Det er ogsa en parafintank pa vegg pa terrasse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oljetank og parafintank kan ikke lenger brukes og skal fiernes eller konserveres pa en godkjent mate.

| fglge eier har de fatt beskjed om at tanken kan ligge da denne er glassfiber, det er ikke fremvist dokumentasjon pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan forekomme en kostnad for fierning av gammel oljetank i glassfiber.

Utsnitt oljetank.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
2005

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bod star pa fundamenter i tre.

Reisverk i tre med liggende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takpapp.

Vindu i tre med enkeltglass.
Plassbygd tredgr.

Innvendig er det trepanel pa gulv og synlig reisverk.

Det er registrert fuktgjennomslag og slitasje pa bod.
Bod star for utbedringer og vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
- bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
’iue (BRA-i)
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e f (BRA-e) slik som for eksempel boder
=g )
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fod ) (BRA-b) boenheten(e)
8ad soverom |
|| Teknisk s || -
>
i ] o Terrasse- og | oo tsol
: T balkongareal Are? et av terrasser, apne balkonger
,\\ A wjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie || " .
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA ) | maleverdig areal, som skyldes skratak
=y C B D
":ﬁ:::;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-|, for eksem-
Felles garasjoaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
e kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 79
1 etasje 85
SUM 164
SUM BRA 173

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
. Gang, vaskerom, soverom, kjellerstue,

Underetasje
gang 2, verksted

1 etasje En.tre, gang, bad, soverom, kjgkken,
spisestue, stue

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Areal oppgitt under apent areal er plattinger i tre, betong og terrasser.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

9

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

88 36
85 41
77

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Kommentar: 1 etasje: baderom er et stort rom, ikke toalett + bad som pa tegning. Soverom og vegg ved trapp er fjernet, dette er dpent
stue.
Underetasje: Bod for klaer og vaskerom er et stort vaskerom, dette er ikke 2 rom som pa tegning. Bod fra kjellerstue er bygd
mindre, denne er som en gang til verksted/hobbyrom. Rom merket som garasje er verksted.
Fasade: Innglasset areal mangler pa tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Bod 4
SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje

Bod

Oppdragsnr.: 20917-1446

(BRA-i)

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  11.11.2025
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E]Ja Nei
[a Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM e

4

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

[:]Ja
DJa
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 147
Bod 0
Kommentar
Enebolig Underetasje: 79 BRA, 62 P-rom, 17 S-rom.
1 etasje: 85 BRA, 85 P-rom.
Bod

S-ROM( m2)
17
4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.11.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4014 KRAGER@ 70 329 0 1343 m?
Adresse

Helleveien 146

Hjemmelshaver
Strand Elisabeth, Williams Robert Kenneth

Kommentar
Areal oppgitt til 800m? i kommunekart, dokumentasjon pa areal ma innhentes.

Oppdragsnr.: 20917-1446 Befaringsdato:  11.11.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Helle.
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, grus, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det overskyet.

Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Det er dokumentert veggdyr i enheten sommeren 2025, dette er utbedret i samarbeid med forsikringen og det er ikke registrert veggdyr siden.
Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.

Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp enebolig over 2 plan.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei

Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.11.2025
2 20.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VZ1924

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Carport.
Carporten er 3.45m bred, 5.23m dyp og har en hgyde pa
2.38m.
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Norge

Egenerklaering

Helleveien 146, 3790 HELLE 10 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Helleveien 146 Helleveien 146

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

1974, bygd selv

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Williams, Reidun Kristoffersen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

4.2.1

422

423

424

425

42.6

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Verandadgr soverom. Fukt. Noe rate vinduer stue.

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleaert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet vinduer stue.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Glassmester Arnesen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet takstein

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggefirma Brogelandsheia

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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Kjeller

D Ja Nei

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglaert aglert
Fagl L] Utagt
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Byttet sikringer fra gamle til nye vippesikringer
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Kragerg Elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Fibertank. Behgvde ikke fjernes. Mener den er tgmt.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Veggedyr sommer 2025. Behandlet av Pelias via forsikring, Rapport foreligger, Alt utfgrt etter boka.
Fritt for vegger na.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Noe réte i enkelte kledningsbord.

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95577572
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Williams, Reidun Kristoffersen 2025-11-10
Identification

=== bankID Williams, Reidun

Kristoffersen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Williams, Reidun Kristoffersen 10/11-2025 BANKID
14:10:52
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ENERGIATTEST

Adresse Helleveien 146
Postnummer 3790

Sted HELLE
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 70
Bruksnummer 329
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 165383370
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-192588
Dato 24.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Sla el.apparater helt av

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 177
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 9: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Ig@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 70, Bruksnr 329 Kommune: 4014 Kragerg
Adresse:
Veiadresse: Helleveien 146, gatenr 1182 Grunnkrets: 301 Helle
3790 Helle Valgkrets: 2 Helle
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090204 Helle
Tettsted: 3055 Vadfoss/Helle

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Grgnnlia Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 12.07.1974 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 343,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Malebrev

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.11.2025 09:25 — Sist oppdatert 12.11.2025 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

19.03.2015
19.03.2015

12.07.1974
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Rolle
Mottaker

Mottaker

Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4014/70/329

4014/70/329

4014/701
4014/70/329

4014/701
4014/70/329

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

-1343,0
1.343,0



Gardsnummer 70, Bruksnummer 329 i 4014 KRAGERQ kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Helleveien 146 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 166,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 166,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 165383370 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 80,0 80,0

HO1 1 86,0 86,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.11.2025 09:25 — Sist oppdatert 12.11.2025 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6
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Gardsnummer 70, Bruksnummer 329 i 4014 KRAGERQ kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. — QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.11.2025 09:25 — Sist oppdatert 12.11.2025 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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w Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6




Gardsnummer 70, Bruksnummer 329 i 4014 KRAGERQ kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:156
704329

b1
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler

10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant o Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 =200 cm —_— |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.11.2025 09:25 — Sist oppdatert 12.11.2025 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 800,00m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6528 932,95 521 595,79 102,98m = Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Kommune: Kragerg

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 70/329/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Helleveien 146, 3790 HELLE Dato: 12/11/2025
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o Eiendomsgrenser N
a m b I ta Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4014 Kragera — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4014/70/329/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 12.11.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser

ambita

: 4014 Kragerg
Eiendom: 4014/70/329/0/0

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant

——— Vegkant
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"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
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Dato: 12.11.2025
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Utskriftsdato: 12.11.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERQ
Telefon: 35 98 62 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragere kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 70 Bruksnr. 329 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Helleveien 146, 3790 HELLE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Megleropplysninger vedrorende fyringsanlegg i Kragere kommune

Williams Reidun

Helleveien 146

3790 HELLE

Adresse: Helleveien 146 Dato: 12.11.2025
Eiendom: 70/329/0/0 Saksreferanse: 2019/12434
Antall reyklep: 1 (bes oppgitt ved svar)

Antall ildsted: 1 Vir referanse: Kjetil Kristiansen
Antall avvik: 2 Avtale nr: 7200

Registrerte enheter/tilsyn:
Enhet Tilsyndato Status tilsyn  Hyppighet Ant.reyklop

Helleveien 146 (H -1 - 1) Enebolig 07.04.2022 Huseier ringer Hvert 3.4ar 1

Registrerte avvik:

Type Kommentar Gjelder
Innekledd skorstein Skorstein innekledd pa fire sider i kjeller. Royklep Midt
Brennbart materiale for naer sotluke Sotluka ma ikke komme nermere brennbart Reyklep Midt

materiale enn 300 mm.

Rapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragero » Besoksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragere * Telefon: 35 98 62 00 *
E-post: post@kragero.kommune.no *www.kragero.kommune.no
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Utskriftsdato: 12.11.2025
Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERQD
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 70 Bruksnr. 329 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Helleveien 146, 3790 HELLE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Navaerende
OmradenavnT
Delareal 746 m?
KPHensynsonenavn H910_99
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 800 m?

BestemmelseOmradenavn Helle
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Delareal 700 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan 2018-2030
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200099

Navn Helle

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.03.2000

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/199/200099_6_1.pdf

Delarealer Delareal 746 m?

Formal Frittliggende sméhusbebyggelse

Side2av 2
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Eiendom: 70/329
Adresse: Helleveien 146
Dato: 12.11.2025
Malestokk: 1:1000

Reguleringsplankart Zfi

e TOEDE

1701633

N 6529000

N 6528900

| ©Norkart 2§25 D @N
— HE

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

I offentlige trafik komrider

N Kjsreveg
Gang-/sykkelveg

Anleggforlek

———  Friluftsomride (p& land)

s relles avkjorsel

G Felleslekeareal forbam
Bolig/Forratning

NN . Hgvspenningsanlegg (hgyspentlinje transform atorstasic

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008
B R-egulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
""" Formélsgrense
~. Faresonegrense
- Byggegrense

" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse som inngiriplanen
~— Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
i Regulert kant kjsrebane
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HELLE SENTRUM

Formalet med reguleringsplanen og de titharende bestemmelser er primert & definere omradet som naturlig
herer til det som kan kalles Helle sentrum. Innenfor dette omradet er det spesielt trafikkforholdene som mé

sikres og arealbruken bestemmes.

Dato for s?ste revisjon av planen ..................... 15.09.1999....ccniiiiii e

Dato for kommunestyrets egengodkjenning ........c.ooovieiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Omridet reguleres til folgende formal med henvisninger til plankartets tekstboks :

1. BYGGEOMRADER : Frittliggende smahusbebyggelse FS (lys gul farge)
Omsorgsboliger OB (meork gul farge)
Boligbebyggelse i rekke eller terrasse B (merk gul farge)
Forretninger F (bla farge)
Offentlig bebyggelse (rod farge)
Kombinasjonsforméal forretning/omsorgsboliger/boliger (tofarget, kréstilt

skravur)

2. LANDBRUKSOMRADER : Erikke i reguleringsomridet

3. TRAFIKKOMRADER : Kjorevei (lys gra farge)
Gang- og sykkelvei (mork gra farge)

4. FRIOMRADER: Er ikke i reguleringsomradet

5. FAREOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet

6. SPESIALOMRADER : Gangsti (gronn farge)

. Friluftsomride L (gronn farge)

Frisiktsone ved vegkryss - (farget skravert)

7. FELLESOMRADER : Felles adkomstvei (grd, skravert)
Felles lekeareal for barn (gronn skravert)

8. FORNYELSESOMRADER : Erikke innregulert i planen

9. ANDRE BESTEMMELSER : Fellesbestemmelser
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PBL. § 25 REGULERINGSFORMAL OG ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

BYGGEOMRADER

Frittliggende sméhusbebyggelse, FS

Omradene betegnet FS pa plankartet, omfatter eksisterende boligbebyggelse med tilherende anlegg. Disse
omridene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pd vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsi skal pdse at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utforelse.

Omsorgsboliger, OB

Omradet OB pa plankartet er satt av til omsorgsboliger i kjede, maksimalt 12 enheter med fellesbygg.
Boligene og fellesarealene skal veere pa et plan, men tekniske rom kan legges til en over eller underetasje.
Nedvendig parkeringsareal ma tilrettelegges innenfor formédlsomradet. Bebyggelsens endelige plassering
pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsa skal pase at bebyggelsen fir en god
form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utfarelse.

Boligbebyggelse i rekke eller terrasse, B

I omrddene betegnet B pa plankartet, kan det oppferes boliger i rekke eller terrasser med tilherende
anlegg. P4 tomt Bl skal bolig i rekke maksimalt ha to etasjer og fire leiligheter & 55 m?i hver etasje.
Garasjer opparbeides pé tomten. P4 tomt B2 kan det oppfares to rekkehus, hver pi maksimalt to etasjer og
tre vertikaldelte leiligheter. Det estre rekkehuset kan erstattes med et terrassechus med maksimalt tre
leiligheter og maksimal menehoyde pa cote 75. Garasjer opparbeides mellom de to bygninger. P4 tomt B3
skal bolig i terrasse maksimalt ha tre leiligheter og maksimal menchoyde pa cote 75. Alternativt kan det
bygges et rekkehus pé to etasjer og med tre leiligheter eller to eneboliger. Garasjer opparbeides pa tomten.
Bebyggelsens endelige plassering pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsi
skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utfarelse.

Forretninger, F

Omradene F pa plankartet inneholder forretningsbebyggelse med tilherende anlegg som anses som ferdig
utbygget. Eventuelle fornyelser eller mindre endringer kan tillates pa vanlig méte etter kommunens faste

utvalg for plansakers godkjenning,

Offentlig bebyggelse

I omradene skal det veere trafo eller pumpestasjon med nedvendig utstyr. Anleggene skal ha en tilpasset
utforming.

Kombinasjonsformal, forretning/omsorgsboliger og forretning/bolig, F/OB og F/B

I omrédet F/OB kan det oppferes bygninger for forretning i 1. etasje med omsorgsboliger i 2. etasje, med
tilhorende anlegg. Gesimshoyde for forretning skal ikke overstige 5 m. Hver forretnmg skal ha
tilstrekkelig med parkeringsplasser og plass til pa-og avlasting for Vlrksomheten pa eiendommen.
Parkeringsdekningen skal 1kke veere mindre enn 1 parkeringsplass pr. 50 m® forretningsareal og 1
parkeringsplass pr. 100 m’® lagerareal. Utearealene til forretningen skal opparbeides med stor grad av
publikumsvennlighet med islett av rekreative og grenne omréder med tilbud til bade barn og voksne.
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2.1

3.1

3.2

4.1

5

5.1

6

6.1

Omsorgsboligene skal bygges som enetasjes bygninger og trekkes minimum 3 m inn fra gesims mot RV
363. Utearealer skal opparbeides sammen med boligene, og mé inneholde uteplass for hver enkelt bolig
samt vektlegge stor grad av fellesarealer. Adkomsten til omsorgsboligene skal finne sted fra veien som
anlegges i omradet OB hvor det ogsd skal bygges omsorgsboliger. All parkering for omsorgsbohgene skal
loses innenfor omrédet OB etter gjeldene forskrifter.

Omrédene F/B omfatter eksisterende forretningsbygg med bolig i 2.ctasje med tilhorende anlegg. Disse
omradene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates p& vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsi skal pise at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

P4 omradet F/B 2 kan det oppfores forretningsbygg i to etasjer med tilhorende anlegg. Andre etasje kan
eventuelt utfores til bolig. Kommunens faste utvalg for plansaker skal pa forhdnd ha gitt godkjennelse pa
vanlig mate. Bebyggelsens endelige plassering pd tomta, adkomstforhold og andre tomtedisposisjoner

skal godkjennes og fastsettes av det faste utvalg for plansaker, som ogsé skal pase at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

LANDBRUKSOMRADER

Det er ikke regulert inn formal til landbruk i reguleringsomradet.

TRAFIKKOMRADER
Kjorevei
Riksvei 363 skal utbedres som vist pid plankartet. Krysset mellom riksvei 363, fylkesvei 210 -

Fossingveien, og Nordboveien skal forbedres med hensyn til en differensiering mellom myke og harde
trafikkanter, avkjeringer, parkeringsforhold og bussoppstillingsplasser. Busslommer skal etableres pa

begge sider av riksveien som vist pa plankartet.
Vegvesenets godkjennelse av avkjering til nytt forretningssenter skal foreligge for utbygging kan starte.

Langs riksvei 363 skal byggegrensen vaere 15 meter fra midten av g/s-vei i omradet F/BO. Langs andre
offentlige veier innenfor planomradet skal byggegrense fastsettes i forbindelse med nye tiltak.

Gang- og sykkelvei, fortau
Eksisterende gang- og sykkelvei skal forlenges mot Helle sentrum som vist pd plankartet. I tilknytning til

busslomme pa sersiden av riksveien, mellom eksisterende kolonialforretninger, etableres fortau som vist.

FRIOMRADE

Det er ikke regulert inn formal for friomréder i reguleringsomridet.

FAREOMRADER

Det er ikke regulert inn fareomrader i reguleringsomradet.

SPESTALOMRADER

Gangsti

Det etableres gangstier i reguleringsomradet som vist pd plankartet. Gangstiene skal holdes ved like for &
begrense fotgjengere pé kjereveiene i omradet. .
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6.2

6.3

Friluftsomride

Omradene skal bevares som naturomréde. I disse omradene er det ikke tillatt & drive '\'rirksomhef eller .‘
oppfare bygg eller anlegg som efter kommunens faste utvalg for plansakers skjonn er til hinder for
omradets bruk som friluftsomréde.

Frisiktsone ved vegkryss

. Avkjersler fra riksvei 363, Gamle Serlandske, skal utformes med frisiktsoner pd 10 x 65 m til begge sider,

7.1

7.2

8.1

9.1

og uten sikthindringer over 0,5 m over tilstetende veiers veibaneniva.

FELLESOMRADER

Felles adkomstveéi

Det skal opparbeides felles adkomstvei og parkeringsplasser for alle nye tiltak i reguleringsomradet.
Felles lekeareal for barn

Det skal opparbeides felles lekeplass for barn pa det viste omridet i reguleringsplanen. Lekeplassen er
felles for eiendommene B1, B2, B3 og OB.

FORNYELSESOMRADER

Der er ikke regulert inn fornyelsesomrader i reguleringsomradet.

ANDRE BESTEMMER
Fellesbestemmelser
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig grad.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det, tillates av
kommunens faste utvalg for plansaker innenfor rammer i plan-og bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngés
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Kragera, 15.september 1999.

Jan Abrahamsen
Kommunearkitekt
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Kommuneplankart N
/"\

Eiendom: 70/329
Adresse: Helleveien 146
Dato: 12.11.2025

Malestokk: 1:2000 UTM-32

(7 4
/ N 6528800

8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - n&vaerende

B sentrumsformBl - ndvaerende
Tjenesteyting - ndverende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sai
LNFR-areal - nSuasrende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
’ Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink hgyspentkabler)
| Bindlegqging etter andre lover - ndverende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan - Bestermmeliseomrdde (PBL2008 §11-
I—

Besternmelseornride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
-~ Faresone grense
= Detaljeringgrense
w7 "  Bestemmelsegrense
Strandlinje sjg
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealformsl
w—" Hovedveg-niverende
""" Samleveg - niverende
— Adkomstveg - ndvmrende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
- Farled-nivaerende
Abc P &skrift arealform 3i/ arealbruk
Abe Kommune(del)plan - pSsknft

~—

m




Regulering.

Det er ikke noe pagaende regulering i forbindelse med denne eiendommen.
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Bl. 540a. 15000. ANDVORD - 17722(73.—

Pri.koll L7 side
LA

L. nr,

Cag oo . /570
-

kommune

MALEBREV

utstedt av oppmaélingssiefen i henhold il kari- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av (eiena. navn), gr. nr. .. s, PEING
Parsellen er gitt br, nr. 52“7 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet gate/vei nr, .,
(fylles evt. ut av oppmalingssj
Ar 19 den ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18, juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av

i ncerveer av kartvitne

113




Ved forretningen mgtte: ')

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har plvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til el. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle ftilfgyelser
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For inntegning eller innliming av kart. M=1:500
> >
e N (&)
= 0
St | I e
550 X
Y
L ‘/b“
‘ 500 X

A

(et
P 485,62

90 IO
HO2+50
#8950
490414
T840
RG220
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| samsvar med sLov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsé holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran,

Parsellen skal anvendes fil

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2)
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen efter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-

menns vegl}(omge?de_i henhold til gitt f
o

Wz

3 A
Cltece. /{ﬁ/z.», .

Pategninger: 3)

') Hvis den utskilte del ikke inngdr | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskjgnn forsdvidt angér skyldansettelsen. Krav om deite mé veere sendi tinglysnings-
dommeren innen 3 médneder fra forretningens finglysning.

?) F.eks. bygningsridets godkiennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsé rettelser og ajour-

fpringer.
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Skjema F

Ettertrykk forbudt.

Kich, Andverd, Bl 675

Norsk Kommunalteknisk Foraning.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse)
Greonli, Helle

| Matr.nr, I G.nr. B.nr. I Parsell nr.

I Sgknadens dato ' ﬁm&er bygningssjefens vedtak |

Arbeidets art | Byggets art
| liybyag Boligbyge 1045,74 do JI0T.T4  wk

Byggherrens navn

dobert K, Williams

Adresse | Telefon

Hovedbyen 192, Krasere

Anmelderens navn

Thoralf Nilsen

Adresse | Telefon

Thomesheia 161, Xragers

Ansvarshavendes navn

" "

Adresse | Telefon

n i n

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

E] for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest méd begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

Rekkverk p& innvendig trapp
Porskriftomessig ventilasjon p& vaskeronm

Pussing pipe

Puseing lecavegger i hobbyrom og pipe.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen 1975.

Sendes:
Q byggherren
J anmelderen
[ ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet
O
O
O

Eragers...... den .22, Okte--1975,.

bygningssjef

2Tl
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/1792/31 Side 1 av 4

~
Mg Kartverket  yieocteringstidspunkt 2025-11-10 14:57

Dagbck nr. /f“"f 8 AUG. 1974

Krm, o Sorensk era
Do Niste SHots Hordink i W
F / o /e
/ / ¥ —
N s 7,

FESTEKONTRAKT

. 1. PARTENE 0G TOMTA

"

Undertegnede .. dJdohn Strand g 2 0, 6. 1925

fester herved bort til ZRobert Kenneth Williems  feat _20. 5. 1943

en hustomt, stor . 1%42,9  m? av eiendommen
OO 1D, T Strand . ..o 4 RPREATE.
Ganr., b.ar, veinavn og nr. eller gatenavn og nr. kommune

. Alt. I. Tomta er serskilt matrikulert og har felgende betegnelse:

Qronnlis, e JO, bavs B20. . e
G.or., baor, tomtas navn, skylﬁ veinavn og nr. eller gatena\m og nr.

. Alt. 1I. Tomta er ikke smrskilt matrikulert og har beliggenhet og grenser som felger. (Fore-
ligger tinglyst malebrev er det tilstrekkelig 4 henvise til malebrevet.):

&lebrev, dagbok nr. 1570, I2. 7. ¥94%. 1974.

. 2, FESTEAVGIFTEN

I festeavgift betaler festeren arlig kr. _ 300,~=

. kroner . _trehundre 00/I0Q

beregnet etter . ... prosent om #ret av tomteverdien.

i

Hver av partene kan kreve regulering av festeavgiften hvert . "7 . 7. .

Regulering skal i tilfelle skje pd grunnlag av 1) . K g__r}_sumnrlslndeksen R

Festeavgiften betales forskuddsvis hver .27+ Ze .. ...

1) Dersom festeavgiften skal veere gjenstand for regulering, mé festekontrakten ha uttrykkelige be-
stemmelser om slik regulering og om grunnlaget for denne regulering. I denne sammenheng vises til
eventuelle prisforskrifter som méitte vaere gjort gjeldende for omradet, jfr. ogsd pkt. Tc. i denne
kontrakt.

HB-1803 Nr. 3%a. Pi lager Sem & Stenersen A-s, Oslo. 10.73
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= Kartverket

3.

5.

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1792/31
Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:57

SIKKERHET FOR FESTEAVGIFTEN

Til sikkerhet for betaling av festeavgiften skal bortfesteren ha panterett i bygningen(e) som
oppfores pa tomta.

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er bortfesteren berettiget til uten seksmail 4 inn-
drive forfallen festeavgift ved & sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

FESTETIDEN
Festetiden skal vaere . QQ.  dr regnet fra 6. 8. 1974.

Festeren skal ha rett til etter festetidens utlep 4 innlese tomta etter dens verdi pa lesnings-
tiden med fradrag for verdiekning som folge av pakostninger og forbedringer bekostet av
festeren eller dennes forgjengere, sdfremt ikke bortfesteren vil forlenge festekontrakten pa
rimelige vilkAr eller overta bygningen(e) pa tomta etter lovlig skjenn.

OVERDRAGELSE ELLER PANTSETTELSE AV FESTERETTEN

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne kontrakt,
nar dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) pa tomta.
I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjeperen beretiiget til 4 overta festeretten.

SPESIELLE RETTIGHETER OG VILEAR
(Eksempelvis vei-, vann- og kloakkrettigheter.)

122

Side2av 4



Attestert kopi av dok.nr. 1974/1792/31 Side 3av 4

~
Mg Kartverket  yieocteringstidspunkt 2025-11-10 14:57

7. VILKAR SA LENGE DET HVILER LAN AV DEN NORSKE STATS HUSBANK
PA BYGNINGEN(E)

a. Festekontrakten skal ikke utlope selv om kortere festetid er avtalf.
b. Tomta skal ikke kunne forlanges ryddet.

¢. Festeavgiften skal ikke kunne forheyes oftere enn hvert 10. ir. Uten Husbankens sam-
. tykke kan avgiften bare forhoyes i samsvar med en gjensidig avtale om regulering i hen-
hold til endringer i renteniviet og/eller i konsum- eller engrosprisindeksen.

d. Bortfesteren skal bare ha prioritet for forfallen festeavgift for inntil ett ar — foruten
retten til fremtidig avgift — foran Husbankens panterett.

8. DEKNING AV UTGIFTER VED BORTFESTINGEN
Utgiftene til skylddeling/oppmaling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing

av festekontrakten bares av mfes teren. RS
9, TVIST
I tilfelle tvist om forstielse av bestemmelsene i denne kontrakt vedtas den rettskrets hvor
. eiendommen ligger som verneting.

Denne kontrakt er utfylt i to eksemplarer, ett til hver av partene,

. Som bortfester: Som fester:

/

. | Herved bekreftes at bortfesteren har under- Herved bekreftes at festeren har underskre-
skrevet kontrakten i mitt/vart nerver og er vet kontrakten i mitt/vart nerver og er over
over ar.* 20 ar.®

. ;_m O\ M\% (\SQHM N RL\;\

selsdato og S \(\ ‘Lq. F‘odselsdu.tu og Ar: %S\\o A U'-Uis
Adresse: Q — . Adresse:  R[uoawa b

Fodselsdato og Ar: ,Z ?/? Z é . Fodselsdato og Ar: 2 7 7 A
Adresse: ’éf‘/ /_ /M c*’ Adresse: r_é-/ ,{ /: .

* (Attesten kan gis av notarius, lensmann, lensmannsbetjent, namsmann, namsmannsfullmektig god-
tatt av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert advokatfullmektig, autorisert eiendomsmekler,
:;qtatsautorisert revisor, registrert revisor eller av to vitterlighetsvitner som er myndige og bosatt i

orge.)

Festekontrakten ma stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter opprettelsen.

|

'\_} x«k
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/2573/31
Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:57

Sidelav1

Dogbok nr. 45 77 24 [ji{'i' 197k

Km"t""f.'a Suena rivera

ERKLZARING. o

Undertegnede, Hobert Kenneth Williams, fedt /{}'eéa

erklzrer herved at han forplikter seg til & refundere

Kragero Komﬁune det belep som blir fastsatt som refusjon

til den enkelte husedher for bygging av renseanlegg.

rbe

&1«

Dette gjelder mitt nybygg pi Helle, " Grennlia " gnr. 70,

bnr. 329.

Kragere 16. oktober 1974.

Robert Kenneth Williams.

REVCIL S iee 0

"Qc&(xﬂ ’f/A/%WVJ
plele e e
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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12,

22.

23

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.
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Hvor mye
kan jeg lane?

| Sparebanken Norge finner du dedikerte og dyktige
radgivere som kan hjelpe deg med finansieringen
av ny bolig. Ta direkte kontakt med en av oss for en
hyggelig boliglansprat!

Elisabeth Kjendal Kjersti Thomassen
elisabeth.kjendal@sor.no kjersti.thomassen@sor.no
TIf.: 909 36 251 TIf.: 960 12 067

Ve

127 sbnorge.no



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv
- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter
+ Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 5 700/6 600/7 500 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig mformals%w om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Helleveien 146, 3790 HELLE. Gnr. 70, bnr. 329 i Kragers kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Eiendomsmegler Norge Kragero

J’ Eiendomsmegler Ytre Strandvei 3,
Norge 35981100



