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Norsk takst

Verditakst Tomt

@ Ingen adresse - tomt ,
(U Bergen kommune

FE Gnr. 137, Bnr. 541

Markedsverdi
950 000

Tomteareal 832,60 m?

Befaringsdato: 26.04.2022 Rapportdato: 16.05.2022 Oppdragsnr: 14713-1145 Referansenummer: GE1742

Autorisert foretak: Takstmann Jarle Johan Larsen AS Sertifisert takstmann: Jarle Johan Larsen

Gyldig rapport
16.05.2022

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Jarle Johan Larsen AS

Over 30 ars erfaring innen bygg og takst, er utdannet som Byggmester,
Eiendomsmegler og godkjenninger fra Norsk Tast.

Som medlem i NT leveres faglig takst- og tilstandsrappporter godkjent for private.
Velkommen for en prat om ditt prosjekt.

Takstmann tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.
- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Neeringstakst.

- Reklamasjons takst.

- Konsulent tjenester som overtagelse av eiendom

Jarle Johan Larsen

16.05.2022 | FYLLINGSDALEN

Takstmann Jarle Johan Larsen AS Rapportansvarlig
Ture Nemans vei 106 Jarle Johan Larsen
952 65 830

jarle@jjtakst.no
952 65 830
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Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr.950 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det dpne boligmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked for omsetning av boliger. Takstmann vurderer dette overfgrt til markedet for
tomter. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer/tomter gjgr verdifastsettelsen mer usikker.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
26.4.2022 Jarle Johan Larsen Takstmann TIf. 952 65 830

Jan Yngve Davidsen Kunde TIf. 91733974

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4601 Bergen 137 541 0 832.6 m? Malebrev fra 2002 Eiet
Addresse

Ingen adresse - ubebygd tomt

Hjemmelshaver
Davidsen Jan Yngve Wangsholm, Davidsen Rolf
Einar
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Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Tomten ligger ved krysset til Drotningsvikveien og Alvehaugen.
Omradet er bebygget med spredt bebyggelse og smahus.
Beskrivelse av tomten

Tomten er en liten kolle, og med hgyeste punkt mot Alverhaugen.
Synlig fjell flere steder pa tomten, slik at takstmann antar at det er masseoverskudd pa tomten.

| brev fra Bergen Tomteselskap fra 2002 ble det beregnet et dekningsbidrag for tilkobling av vei, vann og avlgp i Alverhaugen for denne
tomten. Belgpet var kr 252 000,- og en ma forvente en justering.

Pa generell bakgrunn anbefaler takstmann, a legge frem planene sine for tomten i en forhandskonferanse med kommunen.
Forhandskonferanse gir en tilbakemelding pa dine planer med tomten lar seg gjennomfgre.

Adkomstvei

Alvehaugen er kommunal vei.

Drotningsvikveien er fylkesvei.

Tilknytning vann

Offentlig vann i Drotningsvikveien og Alvehaugen.

Tilknytning avigp

Offentilig avlgp i Drotningsvikveien og Alvehaugen.

Reguleringsmessige forhold

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen).

Plannavn LAKSEVAG. GNR 137 BNR 551 MFL., ALVEHAUGEN FORRETNINGSOMRADE lkrafttradt 22.01.2007 Dekningsgrad 100%
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

Frittliggende smahusbebyggelse 99,9 %

Gang-/sykkelvei < 0,1%

Kommuneplan

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 Ikrafttradt 19.06.2019 Dekningsgrad 100,0 %
Arealformal: Bebyggelse og anlegg beskrivelse gvrige byggesone.

Hensynssoner i kommuneplanen.

Faresone: Luftkvalitet - gul sone.

Gul stgy: Flystgy gul sone iht. T1442: 2028 og 2060 prognose

Red stgy: Vei stgy - Red sone.

Bygninger pa eiendommen

Ingen bygg pa tomten.

Konsesjonskrav

Konsesjon er ikke ngdvendig med hensyn til eiendommen sin karakter.

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Ja

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Nei
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Takstmann Jarle Johan Larsen AS ‘
Gnr 137 - Bnr 541 Ture Nemans vei 106 k I I
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4601

Ingen adresse - tomt ,

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kart vann og avigp Ingen 1 Nei
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4601 5143 FYLLINGSDALEN Norsk takst

Avgrensninger for Verditakst Tomt

bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se neermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer

Forutsetning pa www.norsktakst.no

Generelt Reklamasjonsnemda for takstmenn

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se

for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfert noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfart dokumentkontroll eller undersekelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjere eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesffri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngéelse av oppdraget.

Szerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man farst nar eiendommen er solgt.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/
Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
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Meglerfirma

EM Vest Askagy

Oppdragsnr.

10220018

Selger 1 navn Selger 2 navn
Jan Yngve W Davidsen Rolf Davidsen
Tomt Godvik
Poststed
GODVIK 5179

Er det dgdsbo?

Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar ’O

Antall maneder I 0

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap I

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Document reference: 10220018

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JYWD, RD



10

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] va

Initialer selger: JYWD, RD
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 10220018

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JYWD, RD
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Vegstatuskart

Byradsavdeling for klim
Plan- og bygningsetate
Malestokk v/A4: 1:3000

BERGEN
KOMMUNE Dato: 22.04.2022
& L0 [ 7/,

a, miljg og byutvikling
n
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 137/541/0/0

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:500
Dato: 22.04.2022

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 137/541/0/0
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
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