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Tilstandsrapport

ROGATAKST

BB Leilighet
@ Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES (I SANDNES kommune

# gnr. 38, bnr. 187, snr. 197

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 20484-2808 Referansenummer: GT4994

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

ROGATAKST [INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er 3 lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gj@re oss sikre pa at du far en
solid forstdelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Rl U

Aleksander Vagen

Uavhengig Takstingenigr
aleksander@rogatakst.no

92039 226
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 187
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Rogatakst AS
Munkelia 17 & rRoGATAksT
4154 AUSTRE AM@Y

Midtleilighet i 4. etasje, oppfgrt i 2015 i Sandnes kommune.
Bygget er oppfart med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre og fasadeplater.
Etasjeskiller i betong.

Takformen er flat, og av betongkonstruksjon.

Enheten disponerer ogsa en bod i lukket anlegg.

Tomten er opparbeidet med gressplen, uteomrader og blokk.

Boligen er oppvarmet via strgm og radiator.

For neermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Leilighet - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Blokken har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra
byggear.

Utvendig fasade bestar av staende, dobbelfalset kledning og
fasadeplater.

Boligen har vinduer av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra 2014, og det er montert utvendige beslag for gkt
levetid.

Boligen har ytterdgrer av tre.

Hoveddgren er en B30-dgr(branndgr).

Balkongdgren har 2-lags glass, og har montert utvendige beslag for
gkt levetid.

Dgrene er fra 2014.

Det er en balkong av betong utenfor stuen, pa 16m2.

Det er terrassebord som gulv.

Rekkverket er av stal og glass, og har en hgyde pa 122 cm.
Balkongen er under halvtak.

INNVENDIG G4 til side

Leiligheten har like overflater:

Det er parkett pa gulvet, malt gips og betong pa veggene samt malt
gips og betong i taket.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg/tak.

Takhgyden pa stue/kjpkken, bod og soverom er pa 2,88 meter.

Leiligheten har etasjeskiller av betong, over og under, fra byggear.
Det er en betongtrapp i fellesomradene. Her er det montert
rekkverk og handlgper.

Det er ogsa en heis i blokken.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 20484-2808

Bad/vaskerom

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.
Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt
toalett og et dusjhjgrne med foldbar glassvegg. Det er ogsa opplegg
til vaskemaskin.

Fordelerskapet til vannrgr er ogsa plassert her.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en
luftespalte i dgren.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er hvite/grae, slette fronter. De hvite frontene har hgyglans.
Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, samt et frittstaende kjgleskap.
Det er parkett pa gulvet, malt gips og betong pa veggene og i taket.
Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsrer er av plast.

Det er montert en komfyrvakt over koketoppen og en waterguard
under vasken.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.
Anlegget er sentralt i blokken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.

Reropplegget er fra byggear.

Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa
badet.

Boligen har avigpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert i et fellesomrade i blokken.

Det er en radiator pa stuen.
Radiatoren er koblet til sentral/fjernvarmeanlegget.

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg.
Det er en vannmaler i fordelerskapet pa badet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa boden.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS

Gnr 38 - Bnr 187 Munkelia 17 & rRoGATAksT
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
[
20
15
10
5
£
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
! Jicly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

@ vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS
Gnr 38 - Bnr 187 Munkelia 17 € ROGATAKST
1108 SANDNES 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear
2015

Standard
Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Det er ikke behov for umiddelbart vedlikehold.

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Blokken har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Veggkonstruksjon

Boligens yttervegger er bygget opp av isolert bindingsverk fra byggear.
Utvendig fasade bestar av staende, dobbelfalset kledning og fasadeplater.
Det er registrert museband og lufting - sjekket tilfeldige plasser.

Vinduer

Boligen har vinduer av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra 2014, og det er montert utvendige beslag for gkt levetid.

Dgrer

Boligen har ytterdgrer av tre.

Hoveddgren er en B30-dgr(branndgr).

Balkongdgren har 2-lags glass, og har montert utvendige beslag for gkt levetid.
Dgrene er fra 2014.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en balkong av betong utenfor stuen, pa 16m2.

Det er terrassebord som gulv.

Rekkverket er av stal og glass, og har en hgyde pa 122 cm.
Balkongen er under halvtak.

(2P Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS

Gnr 38 - Bnr 187 Munkelia 17
1108 SANDNES 4154 AUSTRE AM(Z)Y

& ROGATAKST

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten har like overflater:

Det er parkett pa gulvet, malt gips og betong pa veggene samt malt gips og betong i taket.
Det er listefri utfgrelse mellom vegg/tak.

Takhgyden pa stue/kjpkken, bod og soverom er pa 2,88 meter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten har etasjeskiller av betong, over og under, fra byggear.

Det stgrste hgydeavviket som er registrert, er pa:
1,2 cm. Det er malt pa soverommet og stuen.

Innvendige trapper

Det er en betongtrapp i fellesomradene. Her er det montert rekkverk og handlgper.

Det er ogsa en heis i blokken.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.

Skrape i soveromsdgr

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrommet er fra byggear.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS
Gnr 38 - Bnr 187 Munkelia 17 € ROGATAKST
1108 SANDNES 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Badet har flis pa veggene og malt gips i taket.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.
Dgrterskelen er flat.

Det er svakt fall mot nedsenket dusjsone.
Dusjsonen er nedsenket med 1 cm.

Lokalt i dusjsonen er det 1:50-fall.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er en dupp mellom glassvegg og toalettet, som medfgrer at det vil ligge vann igjen her ved eventuelt vannsgl. Dette er kun et avvik fordi glassveggen er
satt helt nedpa. Lgftes glassveggen, vil avviket forsvinne.

Det er registrert et par flis med bomlyd.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Flis med bom (hulrom under) er sarbar ved f. eks. om gjenstander faller ned pa flis - den kan sprekke.
Det er ikke behov for tiltak om man er klar over risiko.

Fallet utbedres enkelt ved a lgfte glassveggen 1 cm, slik at eventuelt lekkasjevann renner under glassveggen. Det kan alternativt lages hull i veggen, som
gjor at lekkasjevann og bruksvann renner inn til sluk.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbar glassvegg. Det er ogsa opplegg til vaskemaskin.
Fordelerskapet til vannrgr er ogsa plassert her.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 20484-2808 Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 10 av 20
T



Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS
Gnr 38 - Bnr 187
1108 SANDNES

Munkelia 17 € ROGATAKST
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er tatt hull fra boden og inn mot dusjsonen. Hullet som er brukt er inspeksjonsluke inn mot konstruksjonen bak dusjsonen.

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra byggear, og er fra HTH.

Det er hvite/grae, slette fronter. De hvite frontene har hgyglans.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, samt et frittstdende kjgleskap.

Det er parkett pa gulvet, malt gips og betong pa veggene og i taket.

Vannrgr er av rgr-i-rgr og avlgpsregr er av plast.

Det er montert en komfyrvakt over koketoppen og en waterguard under vasken.

LAY

Mindre hakk i benképlaten.

4. ETASJE > STUE/KJPKKEN
Avtrekk

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen. Anlegget er sentralt i blokken.
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS
Gnr 38 - Bnr 187 Munkelia 17 > ROGATAKST

1108 SANDNES 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr-i-rgr som vannrgr.
Reropplegget er fra byggear.
Fordelerskapet og hovedstoppekraner er plassert i veggen pa badet.

Avlgpsrgr

Boligen har avlgpsrgr av plast.
Reropplegget er fra byggear.

Ventilasjon

Boligen har ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Det er avtrekk/tilluft i samtlige rom.
Anlegget er plassert i et fellesomrade i blokken.

Varmesentral

Det er en radiator pa stuen.
Radiatoren er koblet til sentral/fijernvarmeanlegget.

Varmtvannstank

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarmeanlegg.
Det er en vannmaler i fordelerskapet pa badet.
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Hanaveien 19 A, 4327 SANDNES Rogatakst AS
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
4. etasje 46 46 16
Underetasje 5 5
SumMm 46 5 16
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, bad/vaskerom, stue/kjpkken, bod,
4. etasje
soverom
Underetasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2026 Aleksander Vagen Takstingenigr

Kinje Gundersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 38 187 197 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hanaveien 19 A

Hjemmelshaver
Gundersen Kinje

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet off. vannforsyning

Tilknytning avigp

Tilknyttet off. avigpsnett

Regulering

Ligger under Sandnes kommune sin reguleringsplanID 2005131, og er regulert til "Boligbebyggelse-blokkbebyggelse"
Om tomten

Tomten er opparbeidet med gressplen, uteomrader og blokk.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en del bestemmelser og rettigheter pa tomten, tilbake til 1800-tallet.
Det foreligger en sameiebrgk pa 46/7252.
Ellers ingenting a bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 08.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere
kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
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Egenerklaering

Hanaveien 19A, 4327 SANDNES 07 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hanaveien 19A Hanaveien 19A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
21.02.2023

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i den selv frajeg fikk overta

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Infor masjon om selger
Selger

Gundersen, Kinje

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sameie har hatt utfordringer med vannlekkasje. Det har veat en rettssak der som resulterte i at Residential demt i (daveaende) Jazren tingrett
22.10.2020 til bl a & utbedre vannlekkasjer under uteomrader og bygninger i sameiets underetasje.
Utbedringen ble utfert i 2025

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfeart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Manglende jordforbindelse pa kjeleskap og defekt stikkontakt, og 2 defekt jordfeilautomater

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

Side 2



Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2023
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet stikkontakt. Byttet 2stk defekt
jordfeilautomater
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Elverket
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre er tidligere observert. Tiltak er gjennomfart som utlegging av limfeller og bruk av godkjent beskjempelsesmiddel. Det er ikke blitt
observert i etterkant
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Side4



RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57028692
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Til seksjonseierne i Sameiet Sanz Terrasse

Velkommen til arsmagte, tirsdag 20. mai 2025 kl. 18:00 i Hana IL klubbhus,
Frgyerveien 16, Hana.

Innkallingen inneholder styrets arsrapport og sameiets arsregnskap for 2024 samt
gvrige forslag for behandling. Styret haper du leser gjennom innkallingen og viser din
interesse for sameiet ved & mate opp pa arsmetet.

Din deltakelse i arsmgatet er viktig for sameiet som fellesskap og deg som seksjonseier.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseier har rett til 8 mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.



REGISTRERINGSBLANKETT

VED ARSM@TE |
SAMEIET SANZ TERRASSE

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

DEL 1:

Seksjonseiers navn:

Leilighetens adresse: Hanaveien

Seksjonsnr/Leilighetsnr: /

| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de
eier.

Seksjonseiers signatur Dato

FULLMAKT

Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Dersom du benytter deg av
fullmaktsretten, ma bade Del 1 og Del 2 fylles ut, men bare Del 2 signeres.

Jeg gir herved fullmakt til:

a representere meg i arsmgte i Sameiet Sanz Terrasse.

Seksjonseiers signatur Dato




Innkalling til arsmgate

Ordineert arsmgte i Sameiet Sanz Terrasse
avholdes tirsdag 20. mai 2025 kl. 18:00 i Hana IL klubbhus, Hana

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av minst en seksjonseier til & underskrive protokollen
D) Godkjenning av mgteinnkallingen
2. ARSREGNSKAP FOR 2024
3.  ARSRAPPORT FOR 2024
4. GODTGJQRELSE TIL STYRET

5. ANDRE SAKER TIL BEHANDLING
A) Endring i Vedtekter. Se vedlegg A

6. VALG AV TILLITSVALGTE
Innstilling fra valgkomiteen

Vel mgatt!

Sandnes, 05.05.2025
Styret i Sameiet Sanz Terrasse

Arne Holsen - Toralv Nordbg - Regine Schmidt - Arne Skjeeveland - Geir Vglstad



Arsregnskap 2024 Sameiet Sanz Terrasse
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Sameiet Sanz Terrasse

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

Note 2024 2024 2023 2025
Inntekter
Felleskostnader 3499 260 3499 080 3178 908 3499 080
Maler avregning 33750 32 344 34 688 45 000
TVpakke 474 144 474 144 474 144 474 144
Diverse 9575 0 13931 0
Sum Inntekter 4016 729 4 005 568 3701671 4018 224
Kostnader
Lennskostnader 1 479 220 102 690 171 150 136 800
TV pakke 474 144 474 147 474 146 474 147
Renovasjon 704 272 800 000 686 524 850 000
Energi 2 648 069 830 312 685573 820 000
Renhold 168 018 230 000 156 900 220 000
Vaktmester 157 279 170 000 147 912 180 000
Drift og vedlikehold 3 551 545 734 360 486 372 650 000
Vedlikeholdsavsetninger 4 0 0 0 0
Revisjonshonorar 5 10 145 9500 10 375 9500
Honorar regnskapsferer FF 91 335 95 000 88 651 95 000
Honorar FF videre fakturert 1438 500 1000 500
Konsulent/Juridisk bistand mm 152 703 200 000 87 839 150 000
Forsikringspremier 373 546 350 000 351 751 415 000
Administrasjonskostnader 38 093 58 000 26 007 53 000
Sum kostnader 3849 806 4054 509 3374 200 4053 947
Driftsresultat 166 923 -48 941 327 471 -35723
Einansielle poster
Annen renteinntekt 83 999 2500 83472 2500
Netto finansposter 83999 2500 83472 2 500
Resultat 250 922 -46 441 410 943 -33223

Dokumentet er signert digitalt av:

» Holsen, Arne Ivar (06.05.1956), 11.04.2025

» Schmidt, Ingeborg Regine (01.01.1949), 14.04.2025
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Sameiet Sanz Terrasse

Regnskap Regnskap

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler
Kundefordinger 28 527 75510
Andre kortsiktige fordringer 314 605 302 577
Bankinnskudd,kontanter
Bankinnskudd 2990 287 3284 821
Sum omlgpsmidler 7 3333420 3662908
SUM EIENDELER 3333420 3662 908
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent Egenkapital 6 1536 103 1285181
Sum egenkapital 1536 103 1285181
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser 4 1006 229 1681 093
Langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 454 365 400 411
Palgpte kostn. og forskuddsbet. inskudd 336 722 296 223
Sum kortsiktig gjeld 7 791 088 696 634
Sum gjeld 1797 317 2377727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3333420 3662 908
Sted: dato:
Navn Navn Navn
Leder
Navn Navn

Dokumentet er signert digitalt av:
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Sameiet Sanz Terrasse

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god
regnskapsskikk.

Inntekter blir regnskapsfert pa tidspunktet for levering til kunden og kostnader blir bokfert nar de er palept slik at
sammentillingsprinsippet er oppfylt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For kundefordringer
innebaerer dette at det er foretatt inviduell vurdering av forventet tap.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrige gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er oppfert til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som har begrenset skonomisk levetid, skal avskrives etter en fornuftig avskrivingsplan.
Nedskrivingsplikt vurderes i de tilfeller virkelig verdi for anleggsmidler er lavere enn bokfgrt verdi. Nedskriving foretas hvis verdifallet
ikke forventes & vaere forbigaende. Tidligere ars nedskrivinger reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er
til stede.

For bygninger er avskrivingsatsen satt til 0. Dersom arlig verdi foringelse ikke er kompensert med faktisk utfert vedlikehold skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning. Bygnings avsetninger til vedlikehold blir balansefart under posten avsetning til forpliktelser.

Note 1 Godtgjerelse og Pensjons forpliktelser

Foretaket har ingen fast ansatte. Det er ikke avsatt til obligatorisk tjeneste pensjon, da fortaket ikke yter lgnn eller har aktiviteter av slikt
omfang som er innenfor virkeomrade til Lov om obligatorisk tjenestepensjon § 1. 1 ledd.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Godtgj. til styre- og bedriftsforsamling 420 000 150 000
Arbeidsgiveravgift 59 220 21150
Sum personalkostnader 479 220 171 150

Note 2 Energi

2024 2023
EL felleareal 614123 649791
Maleravregning 33945 35781
Fjernvarme 0 0
Sum 648069 685573
Note 3 Vedlikehold
2024
Port og Darer 67146
Heis 172158
Brannalarm 28860
Maling u.etg* 585126| * fart mot avsetning til vedlikehold
VVS* 35559| * fart mot avsetning til vedlikehold
Fasade* 22617| * fart mot avsetning til vedlikehold
Elektrisk* 31562| * fert mot avsetning til vedlikehold
Vedl bygning 283382
Sum 551545]
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Note 4 Avsetning til fremtidig vedlikehold

Regnskap Arets avsetn Regnskap
31.12.2024 31.12.2023
Avsetning til vedlikehold 1006 229 -674 864 1681093
Sum avsetning til vedlikehold 1 006 229 1681 093
Note 5 Revisjon
Lovpalagte revisjonstjenester inkl mva utgjer: 10 145
Note 6 Egenkapital
Regnskap  Arets resultat Regnskap
31.12.2024 31.12.2023
Egenkapital 1536 103 250922 1285 181
Sum egenkapital 1536 103 1285181

Styret foreslar at overerskuddet overfgres til opptjent egenkapital.

Styret har gjennomgatt regnskapet og funnet dette akseptabelt og i trdd med god regnskapsskikk.

Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Note 7 Disponible midler

Netto disponible midler er pr. 31.12.2024 kr. 2 542 332
Styret foreslar at disponible midler overfgres til fremtidig drift.

Dokumentet er signert digitalt av:

» Holsen, Arne Ivar (06.05.1956), 11.04.2025

» Schmidt, Ingeborg Regine (01.01.1949), 14.04.2025
» Vglstad, Geir Sglve (23.03.1963), 11.04.2025

+ Skjeeveland, Arne (23.04.1973), 11.04.2025

* Nordbg, Toralv Ottar (07.07.1949), 11.04.2025

Forseglet av

6

Posten Norge



RSM Norge AS

Stokkamyrveien 22, 4313 Sandnes
Org.nr: 982 316 588 MVA
Til arsmotet i Sameiet Sanz Terrasse

T+47 5163 8500
WWW.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sanz Terrasse som viser et overskudd pa NOK 250 922.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

RSM Norge AS (organisasjonsnummer 982316588), RSM Advokatfirma AS (organisasjonsnummer 914095573),
RSM Norge Kompetanse AS (organisasjonsnummer 925107492). RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og
driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av medlemmene i RSM-nettverket. RSM
Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM Norge AS. Hvert medlem i RSM-
nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med uavhengig virksomhet. RSM-nettverket er ikke selv en
egen juridisk person av noen form i noen jurisdiksjon.

Penneo Dokumentnokkel: 5UJ4AM-IXR2R-M3816-MIFR9-N112H-2XC8U




Revisors beretning 2024 for Sameiet Sanz Terrasse

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gskonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sandnes, 15. april 2025
RSM Norge AS

Marianne Nesdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nesdal, Marianne

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-1106879

IP: 188.95.xXX.XXX

2025-04-15 08:10:29 UTC == bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer. 9
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Vedlegg A — Endring i Vedtekter

Styrets innstilling:

Sameiets vedtekter er, sammen med Eierseksjonsloven, det viktigste formelle grunnlaget for a sikre
atinteressene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap og de enkelte seksjonseierne blir best
mulig ivaretatt, og utgjer slik sett "sameiets grunnlov". Erfaringsmessig vil det fra tid til annen veaere
behov for a foreta endringer i vedtektene. Det gjelder na for noen fa forhold, slik det er skrevet innii
etterfglgende §§ 4 A & 5, og naermere redegjort for nedenfor. Sameiets Vedtekter er ellers
tilgjengelig i sin helhet i sameiets portal https://resultat24.no/sanzterrasse/Nyheter/Vedtekter.aspx.

Angaende bruk av sameiets garasjeanlegg -§ 4 A

For a ivareta bade eierseksjonssameiet som fellesskap og de enkelte seksjonseiernes interesser godt
nok har erfaring vist at det er behov for presiseringene angitt i den r@de teksten nedenfor.

Selv om nesten alle seksjonseierne har vist seg a ivareta dette godt nok, er det likevel ngdvendig a ha
vedtektsbestemmelse som kan beskytte mot de fa avvik. For disse kan fa sveert betydelige negative
konsekvenser for bade eierseksjonssameiet som fellesskap og de enkelte seksjonseierne — e.g. i form
av gkt risiko for brann og ikke minst gkonomiske konsekvenser for sameiet/seksjonseierne om brann
skulle oppsta, seerlig i kjgretgy uten ansvarsforsikring.

Vedtektsbestemmelse om dette, slik na skrevet inn i § 4 A, er ngdvendig bade for & informere
brukere godt nok om forholdet og gjgre det mulig & handheve i ngdvendig grad ved avvik/brudd, for
a kunne ivareta sameiets/seksjonseiernes interesser godt nok.

§4A
Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og

forholdene. Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter
seksjonseieren 4 stille bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til
vedlikeholdsarbeider o.l. herunder tamme sin parkeringsplass helt i sameiets garasje. Dette
gjelder sa vel hoveddelen som tilleggsdeler. Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet,
jfr § 3. Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Sameiets garasjeanlegg kan kun brukes for parkering
av kjgretgy som bil, motorsykkel, og tilhengere pa egen oppmerket parkeringsplass eller plass anvist
av styret. Alle kjgretgy i garasjen ma til enhver tid ha gyldig ansvarsforsikring og kunne kjgres pa
normal mate. Parkeringsplasser og/eller boder kan ikke leies/lanes ut separat til noen som ikke er
seksjonseier eller beboer i sameiet. All motorisert ferdsel i garasjen ma skje med stgrste forsiktighet,
og i sakte fart slik at det ikke oppstar fare for/skader av noen art. Fyrverkeri kan ikke benyttes/skytes
opp fra noen del av sameiets omrade. Styret kan angi bestemmelser for hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet.

Angaende salg/kigp/utleie av leiligheter /bruksenheter - § 5

Forslag til endring er i r@d tekst nedenfor. De to f@rste er presiseringer som erfaring har vist behov
for av praktiske grunner.

Det siste avsnittet er nytt. Den teksten er avgjgrende for a kunne unnga at offentlige etater, e.g.
kommunen, kan kjgpe (erverve) mer enn 10 % av leilighetene. Erfaring fra boligsameier over mange
ar har vist at det ofte har betydelige negative effekter for private eiere om offentlige etater eier for
mange leiligheter i et boligsameie. Med bakgrunn i Eierseksjonslovens §§ 23 & 24 anbefaler

derfor juridisk sakkyndige a ta nevnte tekst (r@d) inn i sameiets vedtekter.
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§5

Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet over
sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ved utleie,
herunder korttidsutleie, ma seksjonseier informere styret om navn, tIf nr og epostadresse for
leietaker og alle beboere i husholdning. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Ethvert salg av
seksjoner skal selger straks melde skriftlig til sameiets styre og forretningsfgrer med opplysning om
fullt navn, telefon nr og epostadresse for ny eier. Selger/utleier baerer alle administrasjonskostnader
som matte palgpe ifm salg/utleie. Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har
ikke opplgsningsrett.

Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
(Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal a skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht.
eierseksjonsloven).

Vedtak: De fremlagte endringene i sameiets Vedtekter vedtas.
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1. Revisjon av dokumentet
Ordensregler var vedtatt i ekstraordinaertmgte 30 nov 2017 (rev 2 av 2) og gjelder fra denne dato.

2. Innledning
Ordensreglene tar sikte pa a sikre sameierne orden og ro i bomiljget og er et supplement til

sameiets vedtekter. Sameiets styre skal pase at ordensreglene blir fulgt.

Den enkelte sameier plikter a fglge de ordensregler som er fastsatt og er innforstatt med at brudd
pa disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet. Enhver sameier plikter a
behandle seksjonen med tilhgrende ytre rom med tilbgrlig aktsomhet og holde den forsvarlig ved
like.

Skade pa felles eiendom som skyldes en sameier, dennes husstand eller andre som sameieren har
gitt adgang til eiendommen, pliktes erstattet eller utbedret uten opphold.

Meldinger fra styret til sameierne er @ betrakte som ordensregler, og skal respekteres.

Styret og vaktmester har fullmakt til 8 pase at ordensreglene overholdes og kan gripe inn ved
overtredelser pa sameiets vegne.

3. Rutiner for avvikshandtering

Nar vi observerer feil og mangler eller far melding om slike, ma det fylles ut et avvikskjema som
rapporteres til styret. Avvik med stort risiko potensial blir behandlet straks, mens andre blir satt opp
pa handlingsplanen. Avviksbehandlingen blir dokumentert i et avviksregister.

Avvikskjema ligger under "Vedlegg".

4. Fellesareal

Av sikkerhetsgrunner skal inngangsdgrer til alle fellesarealer alltid vaere last. Alle dgrer med
elektrisk apner skal behandles med varsomhet og iht brukerveiledningen. Dersom dgrer med
sentralstyrt |3s skal holdes apen for transport etc. skal dgren apnes med ngkkel for ikke a skade
dgrapneren.

Det er forbudt a rgyke i sameiets innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillatt a kaste sigaretter i
utendgrs fellesareal inklusiv hovedinngangsparti av sikkerhetsmessig og sanitaer grunn. Eneste
unntak/tillatte avfallsplass er dedikerte avfallsbeholdere for sigaretter (svarte) som er satt opp
foran hver blokk.

Sa vel innendgrs- som utendgrs fellesareal skal behandles med aktsomhet. Reklame/ugnsket post
ma ikke forsgple inngangspartiet, men kastes i avfallsbeholder ved inngangsdgr eller i sameiets
utendgrs avfallscontainer.

Det er ikke tillatt @ kaste avfall eller annet over terrasse-rekkverk eller pa eiendommens fellesareal
for gvrig. Vennligst ta heller opp det som er henslengt og medvirk ellers til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

Det er forbudt a ta i bruk areal som er utenfor den formalstjenlig avgrensing av den enkelte
bruksenhet fastsatt i seksjonerings begjaering av 1.0kt 2014 uten sameiets samtykke.

Private gjenstander skal ikke hensettes utenfor egen seksjon — som foran/utenfor bygnings



hovedinngangsdgr, utenfor egen leilighets hovedinngangsdgr, i ganger, trapperom, pa repos, o.l.
Inngangsparti, ganger, trapper, repos, o.l. er betraktet som remningsveier og brannforskriftene
tillater ikke at disse blir hindret og/eller blokkert. Av hensyn og respekt til rengjgring av fellesarealer
("trappevask") er det heller ikke tillatt.

Det er forbudt a skilte pa sameiets fellesareal foran bygget mot Hanaveien.

Sameiets utekraner og vannslanger er for vanning av grent/vegetasjon og spyling av fellesomrader.

Fellesareal kan ikke bygningsmessig forandres uten sarskilt behandling i sameiet.

Av sikkerhetsmessige grunner og for a beskytte bygget mot skade og tilgrising er ballspill forbudt pa
sameiets eiendom. Sameiets lekeplasser og fellesareal er privat og for sameiets og deres gjesters
bruk.

5. Ro og Orden
Mellom kl 23 og kil 07 skal det veere nattero i og utenfor bygningene. Dette gjelder alle dager i uken.

Stgyende aktiviteter ma derfor ikke forega i dette tidsrom. Skal det ved spesielle anledninger
musiseres eller forega selskaplighet ut over ki 23, skal de tilstgtende naboer varsles i god tid pa
forhand.

Stgyende handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl 08:00 —
19:00 pa hverdager, lgrdager kl 10:00 — 18:00. Hvis arbeid gar over mange dager, skal de tilstgtende
naboer informeres i god tid pa forhand.

Skal man ha selskap som medfgrer stgy etter kl 23:00 sa skal naboer varsles i god tid. Beboere som
opplever stgy etter kl 23:00 (uten a vaert varslet) oppfordres til & ta kontakt fgrst med de som
forarsaker stgyen, for man eventuelt ma varsle styret.

Mellom kI 23:00 og 0700 er utrykningskjgretgy og nyttekjgretgy de eneste kjpretgpy som tillates
mellom blokkene.

6. Leiligheter
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn klosettpapir

ma ikke kastes i klosettet. Ved tett avigp prov kokende vann eller gele- baserte avlgpsapnere og fglg
bruksanvisning. Ta eventuelt kontakt med din rgrlegger dersom avigpet er tett og ikke lar seg apne.

Iht plan og bygningsloven ma ingen innvendige endringer i seksjonene som medfgrer inngrep i
byggets baerende konstruksjoner foretas. Enhver endring i fellesareal og/eller

av bygnings fasade krever melding og godkjenning av styret/sameiet og i enkelte tilfeller Sandnes
kommune (i.e., innglassing av terrasse, markiser, screening/sol gardiner, osv.) Ved brudd pa denne
bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelig.

Iht eierseksjonsloven, skal sameieren gi adgang til bruksenhet (leilighet, kjellerbod, parkeringsplass
og terrasse) for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av sameiets installasjoner.

7. Terrasse og Vinduer

All bruk og mgblering av terrasser skal veere slik at den bidrar til 3 opprettholde et godt bomiljg og
ikke er til sjenanse for andre sameiere. Det er ikke tillatt & hensette eller oppbevare avfall utenfor



egen leilighets inngangsdgr eller pa terrasse. Alle synlig dyre- ekskremeter (hund/katt) pa en hver
terrasse ma fjernes umiddelbart.

Montering av fuglebrett/kasser eller annen mating av fugler er ikke tillatt pa terrasse eller i
sameiets fellesareal.

Det er ikke tillatt med fastmonterte eller fast etablerte gjenstander pa sameiets fasade vegg eller
tak for eksempel, parabol, terrassevarmer, klesstativ, permanente lys- anretninger, eller lignende
uten at dette er godkjent av styret/sameiet.

Det er sameiers ansvar til en hver tid a pase at alle Igse gjenstander som mgbler, blomster potter,
mebel kasser og lignende innretninger er forsvarlig festet pa terrassen slik at skader unngas (f eks
som fglge av vaer og vind). Sameiere er erstatningspliktig dersom de forvolder skade pa annen
manns eiendom. Dette gjelder ogsa vedrgrende husdyr.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av terrasser. Sengetgy, tepper

o.l. ma ikke ristes eller plasseres utenfor vinduer. Lufting av tgy er tillatt, men unntatt sgndag og
helligdager og bare nar det ikke er synlig i fasaden.

Det er tillatt a grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er i henhold til
brannforskrifter og skjer uten at det er til sjenanse for gvrige sameiere.

Propanflasker skal ikke lagres i garasjeanlegg eller i bod, men skal oppbevares pa et godt ventilert,
tildekket omrade i skygge og under tak.

Det er ikke tillatt & endre pa terrasse utseende, herunder terrasse glass rekkverk, tregulv, eller
bygningsfasaden uten at spesiell tillatelse foreligger fra sameiet og Sandnes kommune. Det gjelder
ogsa bruk av farger og materialer.

All utvendig maling skal skje i sameiets regi, samt fglge fargespesifikasjon til sameiet.

8. Garasje, Parkering og Kjgring

All ferdsel i garasjeanlegget skal forega pa forsvarlig mate. Kjgring med bil, motorsykkel og/eller
sykkel skal ikke skje med hgyere hastighet enn gangfart. Rusing av motor og tomgangskjgring er ikke
tillatt.

Sameiere og brukere av garasjeanlegget skal pase at garasjeport og side dgr holdes lukket og Iast og
at uvedkommende ikke tar seg inn i garasjen. Garasjen skal ikke benyttes til lek og spill.

Alle parkeringsplasser i sameiets garasjeanlegg er enten fellesareal eller privat eiet som er tinglyst
og oppmerket med seksjonsnr. Parkering pa annen parkeringsplass enn den man selv eier krever
samtykke fra eier.

Parkering med bil utenfor egen oppmerket parkeringsplass (dvs i fellesareal f eks, langs veggene i
garasjen, mellom sg@ylene, osv.) er ikke tillatt.

Av sikkerhetsgrunner er det ikke anledning til & leie bort egen tinglyst parkeringsplass til andre enn
til sameiets beboere.

Garasjeanlegget skal kun brukes til parkering av kjgretgy som bil, motorsykkel og tilhengere pa egen
oppmerket parkeringsplass. Det er ikke tillatt @ parkere vrakpregede biler som ikke innehar
registreringsnummer og/eller ansvarsforsikring. Biler som lekker olje eller forurenser pa andre
mater kan ikke hensettes i garasjen, i sameiets utpekte parkeringsomrader eller noen andre deler av
sameiets eiendom. Fellesarealer og parkeringsplass skal ikke benyttes til lagring av ulike private
eiendeler og gjenstander.



Det er ikke tillatt a utfgre kjgretgyreparasjoner, brannfarlig arbeid eller lakkering i garasjeanlegget.
Bruk av ild, bart lys eller r@yking er forbudt.

Ved felles rengjgring av garasjeanlegget og der dette er varslet, plikter den enkelte a fjerne sitt
kjgretgy og etterkomme @vrige orienteringer relatert til renhold fra styret.

Sameierne/beboere har ikke uten forutgaende skriftlig tillatelse fra styret anledning til a foreta
noen form for inngrep eller endring i bygningsmassen. Dette gjelder hele garasje-etasjen, inkludert
garasjeplass og privat eiet bod. lkke godkjente inngrep eller endringer vil etter varsel fra styret bli
tilbakefgrt til opprinnelig stand for den aktuelle sameiers regning og risiko dersom ikke sameieren
selv utbedrer forholdet.

| "Teknisk Rom" i garasje-etasjen skal beboere lese av sin egen strgmmaler. Det er ikke tillatt for
sameiere 3 skru/reparere pa felles installasjoner av noe slag uten at dette er godkjent av
styret/sameiet.

Feil og mangler som oppdages i garasjeanlegget, boder, teknisk rom eller fellesareal skal varsles til
styre umiddlebart — der en kan benytte avviksskjemaet.

9. Gjesteparkering

Nar tilgjengelig, kan gjester benytte sameiets gjesteparkeringsplasser med aktsomhet.
Gjesteparkering kan ikke bli brukt som en permanent parkeringsordning.

10. Bod
Seksjoneiers bod i garasjen er tinglyst, oppmerket og utstyrt med en FG-godkjent hengelds som er
sameiers ansvar ved feil og/eller mangler. Beboere ma selv besgrge renhold og holde boden I3ast.

Disse private bodene kan benyttes til lagring av beboers personlige eiendeler. Privat bod skal ikke
under noen omstendighet benyttes som del av naeringsvirksomhet, verken som oppbevaringsplass
eller pa annen mate. Bodeier har den fulle risiko for tap dersom innredning viser seg a veere i strid
med regelverk for brannsikkerhet, og plikter for egen regning a rette seg etter palegg fra styret
og/eller brannvesenet om ryddighet og fijerning av paklaget innredning.

Oppbevaring av lett antennelige vaesker, eksplosive eller brennbare substanser er ikke tillatt i
garasjeanlegg eller i bodene. Gass under trykk skal ikke under noen omstendigheter medbringes
eller oppbevares noe sted i garasje-etasjen.

Det er ikke tillatt @ utfgre reprasjoner av kjgretgy, brannfarlig arbeid eller lakkering inne i bod og
anlegget. Bruk av ild, bart lys eller rgyking skal ikke forekomme.

Av hensyn til brannsikkerhet og sprinklerdyser er det ikke tillatt a lagre gjenstander i og pa tekniske
installasjoner eller henge artikler pa/fra noen installasjoner eller taket.

Det er heller ikke tillatt & dekke sprinklerdyser i boder. El-utstyr ma ikke koples opp i bod arealer.
Nar boder forlates skal det kontrolleres at dgren til bodomradet er last.

Av sikkerhetsgrunner er det ikke anledning til a leie bort sin egen bod til andre enn sameiets
beboere.

11. Sykkelparkering

Alle sykler skal plasseres i anvist "Sykkelrom", i sykkel stativ i utpekte omrader i fellesareal eller i
egen bod. Sykler skal ikke hensettes i/ved inngangsparti, festes til lyktestolper, tas inn i heis eller
hensettes i innendgrs fellesareal.



12. Avfall og Kildesortering

Alt avfall skal kildesorteres, pakkes godt inn og kastes i riktig nedgravd avfallscontainer. Det ma ikke
kastes brennende, lettantennelig avfall. Ber alle veere ngye med a knyte igjen avfallsposer, slik at vi
ikke far ungdig forsgpling og lukt i anleggene. Det er ikke tillatt a plassere avfall noen andre steder
enn i avfallscontainerne. Naermeste gjenvinningsstasjon for alt annet enn det som defineres som
restavfall er IVAR Gjenvinningsstasjon Forus. For mer info om kildesortering kan en se:
www.ivar.no/sorteringsguide/category706.

13. Balansert Ventilasjonsaggregat

Med unntak av pre-godkjente seksjoner, ma seksjonens kjgkkenvifte ikke skiftes ut med en
motorisert vifte da dette vil forarsake ubalanse i systemet og betydelige problemer for andre
sameiere. Om noen sameiere allerede har gjort dette plikter de a varsle styret.

14. Nogkler og Portapner

Bestilling av ekstra ngkler krever skriftlig seknad fra eier av seksjon og godkjenning av styret. Ny
garasjeport apner; type TXS 1, kan bestilles hos: Dgr og Portservice; Tel 51 65 60 10, Arabergveien 4
i Sola. Ta kontakt med styret for koden til den nye garasjeport apner.

Alle ngkler og garasjeport apnere som kommer pa avveie (mistes, etc), ma umiddelbart meldes
skriftlig/epost til styret. Ved salg, skal alle ngkler til sameiets fellesarealer |assystem (alle
inngangsdgrer etc) og garasjedgr apner leveres/kvitteres over til den nye eier og rapporteres til
styret for dokumentering.

15. Navneskilt for Ringeklokke og Postkasse

Navneskilt for ringeklokke og postkasse skal vaere ensartet, av den type som styret bestemmer.
Skilter og oppdatering pa skilt arrangeres av styret. Ved forandring av navn, vennligst ta
umiddlebart kontakt med styret. Vennligst ikke sett opp tape eller tegn med tusj pa navneskilt
eller postkasse. Det tilsgriser og er vanskelig a fierne.

16. Oppslag og Skilting

Private oppslag utvendig eller oppsetting av skilt, plakater, kartong eller lignende innenfor vinduene
i leilighetene, samt @ male pa glass i seksjonen er forbudt.

Skilting pa sameiets fellesareal mot Hanaveien krever sgking til Sandnes kommune med
innspill fra Statens Vegvesen og Sameiet.

17. Dyrehold
Forsvarlig dyrehold er tillatt (ref bla Forskrift om hundehold, Sandnes Kommune). Dyr skal holdes i

band og lufting skal foregar utenfor sameiets eiendom. Alle ekskrementer skal fjernes umiddlebart i
fellesareal og pa enhver terrasse.

Styret kan i enkeltsaker vurdere "problemdyr" hvis det mottas flere samsvarende klager pa samme
dyr for samme forhold fra flere sameiere.

Sameier er erstatningspliktig dersom ens husdyr forvolder skade pa annen manns eiendom.

18. Trygghet
For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgrene aldri blokkeres i apen stilling uten

kontinuerlig tilsyn (f eks ved inn/utflytting). Apen stilling skal eventuelt kun gjennomfgres

ved bruk av ngkkel direkte i dgr og ikke ved bruk av dgrapner (det gdelegger apneren).

Slipp ikke inn personer du ikke kjenner via callinganlegget, garasjeport eller via
hovedinngangsdgrer. Ta helst imot all levering ved hovedinngangsdgr. Alle former for salg, utdeling
av brosjyrer, reklame osv er forbudt.


http://www.ivar.no/sorteringsguide/category706

Unntatt ved remningssituasjoner er det forbudt a trykke inn ngdapner for dgr fra
garasjeanlegg inn til kjeller gang (KAC grenn boks/ngdapner).

19. Meldeplikt
Sameier plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. som kan bergre andre

seksjoner/leiligheter eller fellesareal.

Sameier plikter a sgrge for at den/de som til enhver tid bebor sameiers leilighet er kjent med
ordensreglene. Sameier kan bli stilt ansvarlig for regelbrudd forarsaket av leietaker/beboer.

Av sikkerhetsgrunner ma sameierne holde styret informert om egen og eventuelle leiers fulle
kontaktinformasjon, med navn, adresse, telefon nr og e-post adresse. En postboksadresse er
ikke tilstrekkelig kontaktinformasjon. Pa postkasse og ringeskilt skal det sta navn pa
seksjonseier eller leier. Sameiet Sanz Terrasse er en eiendom regulert til boligbygg omrade og
ikke til naeringseiendom.

Skal man arrangere en fest som kan medfgre stgy skal naboer og evt styret informeres pa
forhand. Dersom festdeltakerne ikke retter seg etter gjeldende ordensregler og normal
folkeskikk, kan de bortvises. Den som arrangerer festen er personlig og gkonomisk ansvarlig ved
eventuelt harverk, tilgrising, forsgpling (inkl. knuste flasker), brak, slosskamper og andre
regelbrudd som festdeltakerne eventuelt gjgr seg skyldige i, uavhengig av hvem av gjestene som
star bak. Beboere som evt matte vaere vitne til noen av overnevnte regelbrudd oppfordres til
umiddelbart & ta kontakt med styret eller politiet ved alvorlige tilfeller.

20. Sansksjoner
Brudd pa ordensreglene ansees som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Sameieren ma uten opphold erstatte all skade pa eiendom som skyldes sameieren selv, husstands
medlemmer, leietakere eller andre som sameieren har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen
for gvrig. Oppdager sameier/beboer skade eller mangler som han ikke mener seg forpliktet til
utbedre, plikter han a varsle styret.

Utgifter til fjerning av s@ppel, rot, tilgrising og gjenstander som seksjonseier eller leietakere
ikke har fiernet fra fellesomrader etter skriftlig varsel, vil bli belastet den seksjonseier dette
gjelder.

Husbrak er uakseptabelt, og vil i alle tilfeller medfgre skriftlig advarsel fra styret, eller i ytterste
konsekvens utkastelse. Utgifter styret matte ha i forbindelse med husbrak og overtredelser av
gvrige ordensregler, kan belastes den sameier som forarsaker stgy og overtredelser. Utgifter kan
vaere utrykning, mekling, ekstra vaktmestertjenester for opprydding/fjerning av gjenstander,
telefonutgifter etc.



21. Vedlegg

Avviksskjema

Avvik fra:

Beskrivelse av avvik:

Forslag til tiltak:

Dato/sted Sign:

Tiltak iverksatt:

Type tiltak: Sign:




VEDTEKTER
for
SAMEIET SANZ TERRASSE

Vedtekter som vedtatt i arsmgte 20. mai 2025, avigser tidligere vedtekter av 23. mai 2023.
Vedtektene gjelder fra nevnte arsmgte.

§1

Navn

Sameiets navn er Sameiet Sanz Terrasse.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive bruksenheter i eiendommen gnr. 38, bnr. 187. Den enkelte
seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av hele eiendommen, samt enerett til bruk
av den bruksenhet vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen.
Tilleggsdelene til hver eierseksjon omfatter boder, parkeringsplasser og terrasser/balkonger.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver bruksenhet basert pa den enkelte hoveddels areal
(samlet areal innenfor leilighetens yttervegger, dvs eksklusiv balkonger/terrasser, utv.
boder). De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

§3

Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser, samt forvaltning av
eiendommen med fellesanlegg.

§4A
Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til a utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og

forholdene. Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter
seksjonseieren 4 stille bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til
vedlikeholdsarbeider o.l. herunder tamme sin parkeringsplass helt i sameiets garasje. Dette
gjelder sa vel hoveddelen som tilleggsdeler. Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet,
jfr § 3. Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Sameiets garasjeanlegg kan kun brukes for parkering
av kjgretgy som bil, motorsykkel, og tilhengere pa egen oppmerket parkeringsplass eller plass anvist
av styret. Alle kjgretgy i garasjen ma til enhver tid ha gyldig ansvarsforsikring og kunne kjgres pa
normal mate. Parkeringsplasser og/eller boder kan ikke leies/lanes ut separat til noen som ikke er
seksjonseier eller beboer i sameiet. All motorisert ferdsel i garasjen ma skje med stgrste forsiktighet,
og i sakte fart slik at det ikke oppstar fare for/skader av noen art. Fyrverkeri kan ikke benyttes/skytes
opp fra noen del av sameiets omrade. Styret kan angi bestemmelser for hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet.
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§48B
Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

| samsvar med eierseksjonslovens § 26 kan en seksjonseier med samtykke fra styret
gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Sameiets 5 tilrettelagte parkeringsplasser i fellesareal er forbeholdt beboere som pa grunn
av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne
har krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen eller nar dokumentert
behov faller. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

§4cC
Lading av elbil og ladbar hybridbil

Sameiet ivaretar Eierseksjonslovens § 25a ved etablert fellesopplegg for lading av elbil og
ladbar hybrid. Sameiet eier og forvalter distribusjonsanlegget og styringssystemet. Den
enkelte seksjonseier ma ved behov anskaffe ladestasjon/ladepunkt pa egen parkeringsplass
og selv baere kostnadene for det. Da ladestasjon/-punkt ma vaere tilpasset fellesopplegget
kan slik anskaffelse kun skje i samsvar med de krav som til enhver tid angis av styret. Den
enkelte bruker dekker alle kostnader ved eget forbruk etter den til enhver tid gjeldende
ordning.

§4D
Gjesteparkering

Sameiets tilgjengelige p-plasser for gjesteparkering i sameiets garasjeanlegg kan benyttes
kun av gjester til seksjonseiere/beboere, men ikke av seksjonseiere/beboere selv. Plassene
kan benyttes kun for kort tid - noen timer, en meget sjelden gang over natten. | spesielle
enkelttilfeller kan styret helt unntaksvis og kortvarig gi dispensasjon fra disse reglene. Styret
sprger for ngdvendig handheving - retningslinjer, skilting, handtering av misbruk, etc.

§5
Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet
over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ved
utleie, herunder korttidsutleie, ma seksjonseier informere styret om navn, tif nr og
epostadresse for leietaker og alle beboere i husholdning. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende. Ethvert salg av seksjoner skal selger straks melde skriftlig til
sameiets styre og forretningsfgrer med opplysning om fullt navn, telefon nr og epostadresse
for ny eier. Selger/utleier baerer alle administrasjonskostnader som matte palgpe ifm
salg/utleie. Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke
oppl@sningsrett.
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Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i
sameiet. Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal a skaffe
boliger og som ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10
prosent iht. eierseksjonsloven, og ikke mer enn 10 prosent pr. oppgang/adresse.

§6

Ordinaert arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet.

Dersom flere eier en seksjon ma disse ved skriftlig fullmakt utpeke en til a representere
eierne pa arsmgte. Ordinart arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal
pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted (nar fysisk mgte) for mgtet, samt tydelig angi de saker som skal behandles i
arsmgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest innen en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes til alle seksjonseiere med kjent adresse.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet behandle:

1. styrets arsberetning,
2. og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar,
3. velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal vaere tilgjengelige i rsmgtet.

§7
Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinzert arsmgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere
enn 3 dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert arsmgte, jfr § 6.
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§8A
Arsmgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver seksjon gir én
stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmegtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i Sameiet Sanz Terrasse

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til et
annet formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

g) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven §
22 a

h) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

§8B
Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn 5 % av de arlige felleskostnadene, besluttes med
vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn 5 % av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

§8C
Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) Opplgsning av sameiet

c) Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

§8D
Mindretallsvern

Et flertall pa arsmegtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§8E
Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité som bestar av 3 seksjonseiere som velges av arsmgtet.

89
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer. Styremedlemmene velges av arsmgte.
Arsmgtet kan velge inntil to varamedlemmer. Styremedlemmene tjenestegjgr fortrinnsvis i
to ar. Kontinuitet i styret tilstrebes.

Styret skal ha en styreleder. Styrelederen velges sarskilt av arsmgtet, og er en av de 3-5
medlemmene styret skal besta av.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan ansette
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmegtte styremedlemmer.

Styret kommuniserer med seksjonseierne pa norsk. Den enkelte seksjonseier plikter a gjgre
seg, eventuelt ogsa sine leietakere, ngdvendig kjent med informasjon som angar sameiets
virksomhet, herunder Vedtekter, Ordensregler og annen informasjon, inkludert det som
sendes ut fra styret. Seksjonseiere og leietakere er selv ansvarlig for ngdvendig
oversettelse.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styreleder og et styremedlem forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
arsmegtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.
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| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme mate som styret.

§11
Ordensregler

Sameiet har fastsatt ordensregler i sameiermgte. Arsmgte kan vedta endringer.

§12
Vedlikehold av bruksenheter

Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
seksjonseier, jfr eierseksjonsloven § 32 som definerer grensesnittet naermere. Der ikke
annet er angitt omfatter vedlikeholdsplikten bl a renhold, reparasjon og utskifting.

Seksjonseier skal vedlikeholde vannledninger fra og med bruksenhetens forgreningsskap,
avlgpsledninger fra og med bruksenheten og ut til forgreningspunktet pa fellesledningen, og
for elektriske ledninger fra og med bruksenhetens sikringsskap. Vedlikehold av
bruksenhetens vinduer, “innvendige” arealer pa balkonger/terrasser inkl sluk og
metallrekkverk med glass, samt ytterdgrer til den enkelte bruksenhet - herunder balkong
/terrasse dgrer - paligger ogsa den enkelte seksjonseier. Utskiftning av vinduer, balkong
/terrasse tredekke, sluk, metallrekkverk med glass, og ytterdgrer - herunder balkong
/terrasse dgrer paligger sameiet — dog slik at laskasser, ngkler og dgrhandtak er
seksjonseiers ansvar om ikke hele dgren skiftes ut.

@vrig utvendig vedlikehold av eiendommen med bygninger (som kledning og tak i
overheng), og renhold av yttersiden av metallrekkverk med glass, er sameiets ansvar — ref
vedtektenes bestemmelser om vedlikehold av fellesareal.

Seksjonseier kan ikke gjgre noen inngrep i bygningskroppen. Det er saerlig viktig for
underliggende deler/gulv da det bl a kan medfgre lekkasjer til underliggende bruksenheter.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter denne paragraf og
eierseksjonslovens § 32, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere i medhold av
eierseksjonsloven § 34.

Dersom en seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan arsmgtet med to tredjedels
flertall beslutte at seksjonseieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan arsmegtet beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende
seksjonseiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike iht eierseksjonsloven § 33. Det skal utarbeides forslag til
arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter vedtektenes § 12 og
eierseksjonsloven § 33, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa
bruksenhetene i medhold av eierseksjonsloven § 35. Fellesarealer skal holdes forsvarlig
vedlike.
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§14
Felleskostnader

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, sa som offentlige avgifter
som direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig vedlikehold av
bygningene, samt forretningsfagrsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av
fellesarealer med veier, lekeplasser, grgntarealer og beplantning, samt evt.
vaktmestertjeneste. Videre betaler sameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av
garasjeanleggene. Den enkelte seksjonseier skal betale et manedlig akontobelgp fastsatt av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader
overfgres til disposisjonsfond.

Andel felleskostnader fastsettes med basis i fglgende fordelingsngkkel:

50 % fordeles likt pa hver seksjon
50 % fordeles etter sameiebrgken

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Seksjonseier ma arlig rapportere/dokumentere malerstand for varmtvannsmalere i egen
leilighet pa angitt tidspunkt. Malerstanden skal veere bekreftet/dokumentert med foto, nar
dette er palagt i styrets/forretningsfgrers palegg om rapportering. Forbruk vil bli stipulert
om malerstand ikke er innrapportert/dokumentert innen 14 dager etter angitt tidspunkt.

§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1 i hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse
fastsettes av styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lppet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
seksjonseiernes side.

§ 16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Saledes blir den enkelte seksjonseier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige seksjonseiere.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Pakostninger pa den
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enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte
seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
seksjonseier. Forhold innenfor den enkelte seksjonseiers ansvarsomrade, samt skade
forvoldt ogsa pa andre deler av bygningskroppen/sameiets fellesareal, som eventuelt kan
dekkes av sameiets forsikring, ma pa forhand godkjennes av styret og seksjonseier ma dekke
egenandelen. Styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.

§18
Skader pa eiendommen

Dersom en eller flere av bygningene eller bruksenhetene i sameiet helt eller delvis skulle bli
totalskadet skal det uten ugrunnet opphold gjenoppfgres med mindre et enstemmig
arsmgte beslutter noe annet.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en seksjonseier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere panterett i den aktuelle seksjonseiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget
av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§20
Mislighold, salgspalegg og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret i
medhold av eierseksjonsloven § 38 palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret i medhold av eierseksjonsloven § 39 kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21
Sameiets fasader og andre uteomrader

Sameiet har som malsetning a sikre enhetlige fasader, og a opprettholde et eksklusivt
arkitektonisk uttrykk. Det gir klare begrensninger for hvilke utvendige permanente og
midlertidige tiltak/endringer som kan foretas. Begrensninger fglger ogsa av offentlige krav,
risiko av byggeteknisk og gkonomisk/forsikringsmessig art, samt risiko for sjenanse og
ulempe for andre seksjonseiere.

Slike begrensninger innebaerer at det ikke kan foretas innglassinger av terrasser/svalganger
eller i andre uteomrader, etablering av utvendige varmepumper, etablering av utendgrs
badestamper, trampoliner, foliering av rekkverksglass eller vinduer, eller etablere andre nye
anretninger, inkludert lys, som ville prege sameiets fasader. Men normale lys-
arrangementer knyttet til ars-/hgy-tider tillates med hvitt lys.

8lav9
Vedtekter vedtatt i aGrsmgte 20. mai 2025 og gjelder fra den dato



Montering av markiser, uttrekkbar levegg, eller screens (utvendig sol/lysbeskyttelse pa
vinduer) kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke fra styret. Styret kan gi
bestemmelser om e.g. utforming og farge, men kan ikke nekte godkjenning uten saklig
grunn. Saklig grunn vil bl a kunne veere at Igsningen ikke er i samsvar med Igsningene som
sameiet tilstreber for a sikre enhetlige fasader, og/eller szerlig sjenanse for andre seksjoner.
Uttrekkbare levegger kan ikke holdes permanent uttrukket.

Styret kan palegge en seksjonseier a skifte markise / uttrekkbar levegg / screens grunnet
falming / slitasje / defekter o.l.

Parabolantenne kan ikke monteres uten forutgdaende skriftlig samtykke fra styret. Styret
kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn. Saklig grunn vil bl a veere at montering ikke
kan skje uten at antennen blir synlig fra bakkeplan.

Seksjonseier som utfgrer tiltak som nevnt i denne paragraf beaerer alt ansvar for oppfgring og
vedlikehold, samt alt ansvar for eventuell utredning og all skade forarsaket av installasjonen
pa person eller ting.

Brudd pa bestemmelsene i denne paragraf er @ anse som vesentlig mislighold.

§22
Faste levegger/skjermvegger mellom terrasser pa bakkeplan

Oppsetting av faste levegger/skjermvegger mellom terrasser pa bakkeplan (fgrste etasje)
slik godkjent i arsmgte iht eierseksjonsloven § 49 a), kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn. Saklig grunn vil bl a
kunne vaere at Igsningen ikke er i samsvar med den / de enhetlige I@sningene som sameiet
tilstreber for a sikre enhetlige fasader.

Seksjonseier som setter opp den enkelte vegg baerer alt ansvar for oppfgring og vedlikehold,
samt alt ansvar for skade forarsaket av veggen pa person eller ting. Styret kan palegge
seksjonseier a utfgre vedlikehold, eventuelt med saklig grunn palegge seksjonseier a fjerne
veggen midlertidig eller permanent.

Brudd pa bestemmelsene i denne paragraf er @ anse som vesentlig mislighold.

§23
Gangveier - kjgring og parkering

Kjgring og parkering av motorkjgretgy pa sameiets gangveier kan kun skje etter saerskilte
rettigheter eller saerlig tillatelse fra styret. Dette gjelder bl a for utrykningskjgretgy,
renovasjonskjgretgy, helsetjeneste, og f eks ved ngdvendig transport av tunge kolli ifm inn-
Jutflyttingsfase. All slik kjgring ma skje i lav hastighet og med den stgrste forsiktighet for a
beskytte liv og helse. Blir ikke denne bestemmelse overholdt kan kjgretgyet borttaues pa
begjaering fra styret for eiers regning og risiko.

§24
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
felger av disse vedtekter.
Vedtektene ble endret i arsmgte 20.05.2025.

9]lav9
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 22.06.2010
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 23.01.2012

Reguleringsplan for omradet til Havannasenteret, Hana

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 2005131
Saksnummer 200505100

FORMAL

Formalet med planen er a tilrettelegge for lokalsenter og bolighebyggelse med tilhgrende
anlegg.

Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 1)
e Frittliggende smahusbebyggelse (gjelder kun frisiktsone)
e Blokkbebyggelse
e Allmennyttig formal -forsamlingslokale
e Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 3)
o Kjoreveg
e Annen veggrunn
e (Gangveg
e Bussholdeplass

FRIOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 4)
e Anlegg for lek

SPESIALOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 6)
e Frisiktsone ved veg
e Bevaring av bygninger og anlegg

FELLESOMRADER (plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7)
o Felles avkjarsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Felles gardsplass

Felles grentanlegg

Annet fellesareal for flere eiendommer

KOMBINERTE FORMAL (plan- og bygningslovens § 25, 2. ledd)
e Bolig/forretning
e Forretning/kontor
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 23.01.2012

§ 0.0 FELLESBESTEMMELSER

80.1 Kirav til sesknad om byggetillatelse:

e Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge plan for den ubebygde delen
av tomten (utomhusplan) i malestokk 1:200. Planen skal vere en helhetlig plan der
kotehgyder, fasader, inngjerding, parkering, ev. nettstasjon, beplantning osv. ses i
sammenheng.

e Det skal ogsa utarbeides utomhusplaner for alle fellesomrader og friomrader.
Utomhusplaner for fellesomrader skal vise eksisterende og planlagt terreng,
beplantning, utstyr og materialbruk. Ubebygde omrader, samt felles leke-/
grentarealer oppa parkeringsanlegg, skal gis en parkmessig opparbeidelse.
Lekeplasser skal opparbeides iht. kommunens retningslinjer for lekeplasser. Planer
skal utarbeides av fagkyndige og godkjennes av Sandnes kommune.

e Ved sgknad om igangsettingstillatelse for nybygg skal det beskrives tiltak som er
iverksatt for & hindre radon i & trenge inn i bygningene. Det kan gis midlertidig
brukstillatelse inntil malingene er utfert og analysert.

e Tekniske anlegg skal integreres i bygningsmassen, og fremsta som en del av
fasadeuttrykket.

e Starste byggehgyder er vist med kotetall pa plankartet. Hayder kan justeres med inntil
+/- 0,5 meter ved sgknad om rammetillatelse. Ved hgydejustering av bygg skal dette
vurderes i forhold til nabobygg.

e Takoppbygg for tekniske installasjoner, heistarn og lignende kan tillates med en hgyde
inntil 2,5 m over regulerte maks. hgyder dersom de fremstar som en integrert del av
byggets fasader, og dekker maks 5 % av fotavtrykket.

8 0.2 Universell utforming

Omradet skal sikre universell utforming pa minimum fglgende punkt:

Atkomst frem til alle hovedinnganger skal vaere tilpasset bevegelseshemmede.
Lekeplasser skal vaere tilpasset bevegelseshemmede.

Min. 30 % av boligene skal oppfares med livslgpsstandard

Det skal veere kontrastfarger pa inngangsdarer.

Det skal etableres mest mulig naturlige ledelinjer for svaksynte i felles utearealer.
Utvendige trappekanter og glassfelt skal markeres.

Heiser skal ha blindeskrift og talesyntese, og utformes for transport av sykebare
Det skal ikke plantes busker eller treer som er kjent for a gi allergiske reaksjoner.

8 0.3 Parkering

For boliger i omrade B1, B2 og B3 skal det etableres min. 1,0 parkeringsplass per bolig i
felles parkeringsanlegg. Parkeringen skal etableres under bebyggelsen og tilhgrende
fellesarealer. Boliger i B4 skal ha felles parkeringsanlegg i underetasjen i garasjeanlegg i felt
GA1. For boliger innenfor omrade BF-1 skal det etableres min 2,0 plass per bolig pa egen
tomt. For butikk- og naeringsarealer skal det etableres min 1,0 plass pr 100 m2 gulvflate.

Det skal det settes av plass til 2 sykler per boenhet. Omradet skal veere overbygget, godt

opplyst, og det skal veere mulig a lase fast syklene. Det skal etableres gjesteplasser for sykler
ner hovedinnganger.
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§0.4 Energi
Det skal benyttes miljgvennlige energiformer for oppvarming av bygninger.

§ 0.5 Stoyskjerming

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, rundskriv
T-1442, skal legges til grunn for gjennomfaring av reguleringsplanen. Dette innebeerer at det
for utenders stayforhold pa uteplass og utenfor rom med stgyfalsom bruk ikke skal overstige
55 dBA Lgen. Maks lydniva (L5AF) om natten (kl 23-07) er 70 dBA. For innendgrs stgyniva
er kravet 30 dBA Lgen. For felles lekeareal for barn skal stgynivaet ikke overstige 55 dBA
Leg24. Det skal etableres stgyskjerm langs Hanaveien i trad med anbefalinger i stayrapport.
Starste tillatte hgyde pa stayskjerm er kote 7,3. Sluse i stayskjerm skal opparbeides slik at
tilfredsstillende stgyforhold opprettholdes. VVegg langs garasjeanlegg ut mot Hanaveien og
Skippergata skal oppfares i naturstein. Natursteinsveggen tillates trukket opp maks 60 cm
over felles uteareal for boligene i felt B1, B2 og B3. Stgyskjerm oppa natursteinsmuren skal
oppfares i glass, med hgyder iht. stayrapport.

§ 1.0 BYGGEOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 1)
§1.1 Omrade for blokkbebyggelse

Felt B1, B2 og B3:

Omradene kan bygges ut med til inntil 89 boliger med tilhgrende anlegg fordelt pa 3
bygningsvolumer. Bygningsvolumene skal trappes ned mot Hanaveien. Starste tillatte
byggehgyder er vist med kotehgyder pa plankartet. Topp gesims (T.G) er vist med kotehgyder
pa plankartet.

Balkonger pé inntil 5m? BRA kan stikke inntil 1,6 m utenfor regulerte formalsgrenser kun pa
nordsiden av blokk B2 og B3. Bebyggelsen skal trappes ned mot vest. Starste byggehayder er
angitt som maks kotehgyde pa plankartet.

Tillatt samlet bebygd areal av de 3 bygningsvolumene i B1, B2 og B3, over kote 5,1 kan veere
9500 m? BRA. For boligblokk B1 og B2 skal det etableres felles boder og tekniske anlegg i
parkeringskjeller. Under bygninger og felles uteanlegg kan det bygges parkeringsanlegg,
boder og tekniske anlegg med inntil 6200 m? BRA. Topp parkeringsanlegg kan ikke
overstige kote 5,1. Enkelte landskapselementer i fellesomradene kan overstige kote 5,1.

Det skal det opparbeides min.15 m? felles uteoppholdsareal/ lekeplasser per bolig, samt min.
3,2 m? privat uteoppholdsarealer i form av balkong/terrasse. Uteplassene skal ha gode
solforhold. Felles uteomrader skal legges til rette for utendars opphold, lek og rekreasjon.
Det skal etableres et halv-offentlig omrade mellom private uteoppholdsareal og felles
grgntomrade/lekeomrader, for & hindre ferdsel helt inntil balkongene/terrassene.

Omradene kan bygges ut trinnvis. Stayskjerming, lekearealer og parkeringsanlegg skal da
bygges ut i takt med utbyggingen.

Felt B4:

Omradet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg. Omradet anses som fullt utbygd, og
det tillates ikke flere boliger i omradet. | omrade FGAS3 skal det legges til rette for utendars
opphold, lek og rekreasjon.
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§ 1.3 Omrade for garasjeanlegg (GA1)
Omradet skal benyttes til parkeringsanlegg. Det tillates atkomst bade fra gvre og nedre niva.
Underetasjen skal benyttes til garasjeanlegg for B4.

§ 2.0 TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 3)
Trafikkomradene skal opparbeides i henhold til kommunalteknisk norm.

Omrade FG1 skal dimensjoneres for atkomst med brannbil.

§ 3.0 FRIOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 4)

§3.1 Friomrade AFL

Friomradet skal opparbeides til bruk for kvartalslekeplass og park. Opparbeidelse skal skije
iht. plan som er utarbeidet av fagkyndige pa omradet. Planen skal ivareta kommunens norm
for kvartalslekeplass, og skal godkjennes av Sandnes kommune fgr igangsettingstillatelse gis
for boliger. Det skal etableres trygg atkomst til omradet fra B1, B2 og B3 ved bygging av
gangveg/-bro over omrade FK1 og FP1 (inntil GAL).

§ 4.0 SPESIALOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 6)

4.1  Frisiktsoner

| omrader regulert som frisiktsone ved veg skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstatende veiers niva. Hgydebegrensningene gjelder ogsa for planlagte stattemurer.
Enkeltstaende hgystammede treer kan tillates.

§ 4.2 Bevaring av bygninger og anlegg

Felt Al:

Fogdahuset, gnr 13, bnr 1700, er fredet etter lov om kulturminner. Bygningen skal bevares i
sin opprinnelige stand. Bygget kan nyttes til offentlig eller privat forsamlingslokale i den grad
bruken ikke kommer i konflikt med fredningsformalet. Alle tiltak i eller pa bygningen skal
utfgres i samrad med byantikvaren i Sandnes kommune far byggetillatelse kan gis.

Det kan anlegges hage og etableres steingjerder som er mest mulig i pakt med tidligere anlegg
nar huset, etter plan utarbeidet av fagkyndige. Planen ma godkjennes av i samrad med
antikvarisk myndighet.

Felt BF1:

Omradet kan nyttes som bolig, allmennyttig formal eller forretningsomrade. Nyttet som
boligomrade kan det tillates inntil 2 eneboliger pa omradet. Bolig 2 tillates kun oppfart pa
tomt gnr/bnr 38/539. Ved bygging av bolig 2, eller ved gjenoppbygging etter for eksempel
brann, skal det bygges en 2 meter hgy stgyskjerm som vist pa planen. Stgyskjermen skal
bygges absorberende og i material-, farge og formuttrykk skal den tilpasses den verneverdige
bebyggelsen. Det tillates ikke oppfart nybygg med annet formal enn bolig. Bygninger i
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omradet skal bevares eller tilbakefares i fasadeuttrykk. Ved ev. mindre endringer skal det tas
hensyn til samspill med det fredede Fogdahuset.

Ev. nybygg, ogsa ev. stgyskjerm sa langt det passer, skal i dimensjon, form, fasade,
materialbruk og farge, underordne og tilpasse seg Fogdahuset.

Ved ev. bruksendring fra bolig til naringsareal skal spesialomrade for bygningsvern fortsatt
gjelde.

§ 5.0 FELLESOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 7)

§5.1 Felles avkjarsel
o Felles avkjorsel FA-1 er felles for B1, B2, B3, B4, FK-1 og GAl
o Felles avkjorsel FA-2 er felles for B4
o Felles avkjarsel FA-3 er felles for FK-1

§5.2 Felles gangareal
e Gangveg GV3 er felles for B1, B2 og B3
Gangveg GV4 er felles for FK1
Gangveg G2 er felles for B1, B2 og B3
Gangveg G6 er felles for FK1.
Trapper og ramper kan etableres innenfor FG1, dersom det ikke hindrer adkomst for
brannbil.

8§ 5.3 Felles parkeringsplasser
e Felles parkeringsplass FP1 er felles for B4
o Felles parkeringsplass FP2, FP3 og FP4 er felles for FK1

85.4 Felles lekeareal for barn

o Felles lekeplass LP1 og LP2 er felles for B1, B2 og B3.

e Dekket under felles lekeplass LP1 og LP2 og samtlige uteoppholdsarealer, skal
dimensjoneres til 4 tale belastning av jordsmonn som muliggjer planting av sterre treer
og busker 1 forbindelse med sandlekeplassene. Arealer for ”Annet uteopphold” AUO1-
AUO7 skal benyttes som hage/uteareal for leilighetene pa bakkeplan.

o Felles grgntanlegg FG3 er felles for B4

o Felles grantanlegg FG4 er felles for FK1 og kan innga

§5.5 Felles gardsplass
e Felles gardsplass FGP1, FGP2 er felles for B1, B2 og B3.
e Felles gardsplass FGP3 er felles for FK1
e Felles gardsplass FG2 er felles for B1, B2 og B3

85.6 Felles grentanlegg
e Felles grgntanlegg ved FP2, FP3 og FP4 er felles for FK1
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§ 8.0 KOMBINERTE FORMAL (plan- og bygningslovens § 25, 2. ledd)
§ 8.1 Omrade for forretning og kontor

Felt FK-1:

Innenfor omradet tillates forretninger, dagligvarer, kontor, allmennyttige formal, bevertning,
idrettsanlegg, treningssenter, annen service, garderobeanlegg, lager og nettstasjon.
Ombygginger og tilbygg av eksisterende bygninger skal ha god tilpassing mellom nytt og
gammelt.

Starste tillatte byggehgyde er angitt som kotehgyde pa plankartet. Topp mgnehgyde (T.M) er
vist med kotehgyder pa plankartet. Starste tillatte areal = 20.000 m? BRA.

§ 9.0 REKKEFZLGEKRAV

e Boliger kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig stayskjerming er ferdigstilt.

e Boliger i omrade B1, B2 og B3 kan ikke tas i bruk far felles parkering under
bebyggelsen og fellesarealer, samt kvartalslekeplass i omrade AFL, samt tilkomst til
denne over omrade FP1 OG FK1 er opparbeidet. Omradene kan bygges ut trinnvis.

e Det skal vaere godkjent skolekapasitet for inntaksomradet fer boligutbygging tillates.

e Far starre gravearbeider tillates i omradet skal det foreligge grunnundersgkelse som
vurderer fare for utglidning av masser samt evt forurensinger i grunnen.

e Far det kan foretas gravearbeid ma det undersgkes om det finnes forurenset grunn.
Eventuelle forurensende masser ma skiftes ut far utbygging finner sted. Dersom det
finnes forurensinger over forurensingsforskriftens grenseverdier sa ma det utarbeides
egen tiltaksplan som skal godkjennes av kommunens bymiljgsjef far gravearbeider
kan igangsettes.

e Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for alle fellesomrader i
planomradet. Planen skal utarbeides av fagkyndige og skal vise beplantning, levegger,
materialbruk, lekeutstyr og andre faste elementer, belegg gangareal, belysning,
avfallshandtering, og skal veere basert pa prinsippene for universell utforming. Planen
skal godkjennes av Sandnes kommune v/parksjefen og veere godkjent for igangsetting.
Anlegget skal veere ferdig iht. godkjent plan fer innflytting i 1. bolig.

e Felt AFL / kvartalslek og gangveg/-bro over omradet FK1 og FP1 (inntil GAL) skal
veere ferdig opparbeidet far 1. innflytting i bolig

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

23.01.2012 200505100 Diverse endringer. Viser til vedtaksbrevet.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse-frittliggende
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-konsentrert
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutgvelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjienesteyting
Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager J‘“
Kontor/industri

Kontor/tjienesteyting

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES

~
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=
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z
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Trase for neermere angitt kollektivtransport

Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte forméal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grgnnstruktur
Bla/grgnnstruktur

Naturomréade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grgnnstruktur kombinert med andre “\
angitte hovedformal \



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomréder samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa& gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk

Skogbruk

Seteromrade
Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-form&l kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel

Ankringsomrade
Opplagsomrade

Riggomrade
Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

SANDNES
KOMMUNE

Ci

Smabathavn

Bgyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomréde i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Flatesignatur,

Objekttype
Jextyp naveerende

RpSikringSone

RpStgySone - \
\Q o™
RplinfrastrukturSone .

RpAngittHensynSone

RpGjennomfgringSone
Wl
A

RpBandleggingSone H{20| 2

RpDetaljeringSone (Flanld)




Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater
. néveerende
Objekttype
rT™7 1= T7
|
PbIMidIByggAnleggOmréde I : : : : :
L L d 1ol
Linjesymbol Symbol
RpGrense — E— —

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStgyGrense
RpFareGrense,
RplInfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHgyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde s v
Bru

Tunnel ) (
Male og avstandslinje —

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

SANDNES
KOMMUNE
Punktsymbol
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre | I
Stenging av avkjgrsel | |
Avkjarsel -
Innkjgring —
Utkjaring -
Brukar l
Tunnelapning J (
UN
Eksisterende tre som skal bevares ’\ l
. /
-

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning




Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ eveceomrAoER
Omrdder for boliger m/tilhorende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garasjer i boligomrider
Omrdder for forretning
B omvsder for kontor
I orvscer for industr / lager

[ Orwder for fitidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Bl offentic barnehage
Il ot undenvining (siok, universiet mv.)
Offentlig i jon (sy dershjem, sykehj

I Gatetun
L T

B

P Faieringspiass

Il otexiariens (for buss og drosie)
B sermival

B ssvocerss

I ocsehoicecioss

B bere

Bl 5o/ forstadstane

- Fiyplass med administrasjonsbygninger
B ivess / ebane

Il oo veristed, administrasionsbyag
Il +voeomride (anddelen)

mv.)
B orenvis wire
Il ofentio forsamiingsiokale (kino, teater mv)
- Offentlig administrative bygg
Bl osce for st angitt alimennytti formsi
Il et bamenage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
I e (e, et
Bl 2oenoes vine
-' yttig fi lingslokale (grendehus mv.)
- Almennyttig administrasjon
I omvader for herberger og bevertingssteder
I otel med tihorende aneg
B eeering

Omréde for ) gg og b

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner
l Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

B oreee
B cate med fortau
Annen veggrunn
T Gong- / sykkelveg
T sy
. Gangveg

B -

[ ssbsaniess (anddeen)
Trafikkomréde i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype

I Avegg for ek

[ Anteg for idrett og sport

— .

P Anet friomrade
Friomrade i sjo og vassdrag

[ sadeomiide

[ smavsthavn

B e

I hanet fiomrade i sio/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
\\‘ Pbyq’m\nhgsmlegg (Emﬁpmtﬁnje, s

N0\ siymtene

N Iidsfarlig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for alimenheten

X\ Omrade med rasfare

\\‘ Omréde med flomfare

SANDNES
KOMMUNE

G

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

{y FORNYELSESOMRADER

[ p—
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjiengelig

- i KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Grav- og umelund
Bolig / Forretning

- Privat smibStaniegg (land)

| | | Privat sm&b&tanlegg (sjo) \ Bolig / Forretning / Kontor

") el / Kontor
Omréde for anlegg i grunnen o

Omrade for anlegg og drift av kommunaltelisk Q. oo/ Offentig

vitksombet k‘ Forretning / Kontor
- Drikkevannsmagasin
B Foretning / Kontor / ndustr
Vann- og aviepsanlegg

‘ Forretning / Industri

| Omride for bygging og drift av fiemvarmeanlegg ~
B Foreting / Kontor / Offenti

~ Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

. k Forretning / Offentlig
ovi rad ilhorende anlegg for fo /
sivilforsvaret - Kontor / Industri
Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor fiyplass - Kontor / Offentlig
Fiskebruk

B Kontor/Bensinstasion
- Offentiig / Allmennyttig
. veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasion)
k-‘! Annet kombinert formal
—H Rekkefolgebestemmelser
TR mdterteig vafiomrde
Unyansert form3l

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

T |

Naturvernomrade (p& land)
e Naturvernomrade i sjo og vassdrag
- Klimavernsone
| | sevaringsomiade fo bygninger og aniegg

I | Bevaring av bygninger

Begrensninger grense
= == Reguleringsplan faregrense

I lBeuringavanlegg
| | someommstoenen 7

I orvsce for steinbrudd og masseuttak

- Andre omréder for vesentlige terrenginngrep

Omr&de for reindrift
Pelsd
i Reguleringsformal
Handelsgartneri \ 500 - Fareomr3de
. AN
Omréde for szerskilt anlegg \\ 510 - Hoyspenni o
Taubane
\ 520 - Skytmbane
Fornoyelsespark
. \ 530 - Ikdsfarlig opplag of
Vindkraft
" \ 540 - Rasfare
Annet spesialomride

\ 550 - Fomfare

o\ 59 - Seersit angit fare
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640~ Frsiktsane
7/ FEULESOMRADER
-

/ Felles gangareal

641 - Restriksjonsomrdde flyplass
—— 645 - Grunnvannsmagasin

———— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann

P retes parkesingsplass
-reisueuulfo«m

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 reres oaisios

| | 660 - Bevaringsomvader
| | 661 - Bevaring av bygninger

| | 662 - Bevaring av anlegg

SPESIALOMRADER

M e

| | | Parkbelte i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesareal for flere eiendommer

L —
) 8% - Fomyelsesomrader
i P——

HH 5% - midertdg trafikomrade



KOMMUNE

Tegnforklaring kommuneplan g SANDNES

Formal Eksisterende Nytt Friomrade -
arealformdl  arealformal
Park
1. Bebyggelse og anlegg Overvannstiltak --

Bebyggelse og anlegg

4

Kombinerte grgnnstrukturformal

/

\\

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse 4. Forsvaret
Sentrumsformal Forsvaret
Kjgpesenter Ulike typer militeere formal

Forretninger Skytefelt/gvingsomrade

Offentlig eller privat tjenesteyting Forlegning/leir

s

Fritids- og turistformal Kombinerte militaere formal

/

\\

Rastoffutvinning

Neeringshebyggelse 5. Landbruks-, natur- og

friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund
Spredt boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

F°D D

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer) 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
Veg med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med
Bane tilhgrende strandsone
Lufthavn Ferdsel
Havn Ankringsomrade
Molo Opplagsomrade
Hovednett for sykkel Riggomrade
Kollektivnett Farled

Kollektivknutepunkt Havneomréde i sjg

Parkering Smabathavn
Trase for teknisk infrastruktur Fiske
Kombinerte formal for samferdselsanlegg Akvakultur
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Drikkevann
Naturomrade

3. Grgnnstruktur
Friluftsomrade

Bla/grannstruktur

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
Naturomrade uten tilhgrende strandsone
Turdrag



Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

¥

Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol
naveerende fremtidig
- KpGrense " . -
KpFareSone M KpArealGrense
KpSikringSone KpF._alretGrense
KpStaySone \KQ\K\ KpSikringGrense
KpinfrastrukturSone \Q - Epitzy_GLense G
KpGjennomfgringSone P hgm ensy.n rense | e
” KpGjennomfaringGrense
KpAngittHensynSone /Hé}ﬁ{;/ KplnfrastrukturGrense
KoBaNdIeadingS KpBandleggingGrense
pBandleggingSone = 3 L
(Arealst 1 0g 2) Hiz20) 2 Hi20[ 2 KpDetaljeringGrense
. —— KpBestemmelseGrense | = = = = = = =
KpDetaljeringSone (Planld)
(Viderefgring av reg.plan) - KpRegulertHgyde | -————
Linjesymbol Naveerende Fremtidig
Vertniv Vertniv
Tunnel P& bakken Bro mv. Tunnel P& bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fjernveg | —— 1 B & 3 | I B I .
Hovedveg I I I S | S S S .
Samleveg - - I S | S . ———— —
Adkomstveg =0 |eammm—m——— e e e e | e e ] — i ——
Gang/sykkelveg & & & & & GGG GSSESSS & & & & & & & s 8 B 8 § GEEEEEBENENE & & & B B B B
Sykkelveg 00 0 0 0 (0OGOCGO00C| 00000060 C0000 000000000000 0C0GC0 0
Gangveg EEEEEEEEN| S BN N W N SEEEESEN(EEEEENEEEEE N N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE B EE B  mEmEEN B n B B B SN NN N
Skitrekk :]: :l:
Jernbane ! |
Sporveg e s e . s e s
Taubane —————— -
KO”ektinraSé I S S | S S B | B S S ) S S B B D S B | e . . .
Farled I —— — — I — — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - -
Forbudsgrense sjg - .-
Forbudsgrense
I I S -
vassdrag

Strandlinje sjg

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplInfrastrukturLinje

Vann

Avlgp _ . - ..
Kraftledning —— — —_— e —
Overvannstrasé ———— e —
Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
F =1 r | |

Vegkiyss ol N C ) B L

. o~ LY o~ £\
Kollektivknutepunkt l“, O ./ L O v/

SANDNES
KOMMUNE



Reguleringsplan under behandling

Adresse: Hanaveien 19A, 4327 SANDNES a
Gnr/Bnr: 38/187/0/197
Dato: 2026-01-07

Planident:

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

2013134,2015123

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik

SANDNES
KOMMUNE

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utIevert til uten sa’rntykke fra kommunén if. Iov om andsverk.
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Kommuneplan

SANDNES
Adresse: Hanaveien 19A, 4327 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  38/187/0/197
Dato: 2026-01-07 Planident: 201712
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.12.2019

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Grunnkart

Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

¥

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Hanaveien 19A, 4327 SANDNES
38/187/0/197
2026-01-07
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A :
7;”\\% enova Energiattest

B)
A D
:darZS:jeien 19A, 4327 SANDNES _
C
D
E

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245874

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 300465272

Gardsnummer Bruksnummer

38 187

Seksjonsnummer ooz _

197 H0402

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2015 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
51 m? 46 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 PP ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
91.15 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
y
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Balansert ventilasjon 85.80 kWh/m* 5107 kWh
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEHGR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen , nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og
utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller szerlig tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. §§ 3-4 og 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittst8ende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4. TV, Radio og Musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantennene, og tuneren/dekoder/TV-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. Baderomsinnredning/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
h&ndklevarmere samt baderomsinnredning medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfglger.
. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogs8 &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg medfglger.
0. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte

lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12 INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere, el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13 Utvendige sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

14 POSTKASSE medfglger.

15 UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og lignende
utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17 SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18 Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19 Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.

20 Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapnerel. L&ses boder, uthus el. med hengelds, skal 18s og ngkler til disse medfglge.

22 GARASJIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller, og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert

23 Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5700/6 600/7 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skai veere rett. For alie.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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