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PERSPEKTIVTEGNING

Studio Sigdal Bergen Plantegningnr.:81850/11/2 Kunde :SJZBODENE, SIZBODENE
Nordasdalen 27 Milje :A 203 Pedersen og Iversen Adr. :

5235 RADAL Alternativ :SIGNERT :

Telefon : Modell :Line Palett Arbeid : Mobil: Privat:

Var ref : Paulsen, Yvonne Blydt Dato : E-mail

E-mail : ybp@studiosigdal-bergen.no

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Skrevet ut: 28.01.2025
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Studio Sigdal Bergen Prosjekt :PROSJEKT SJZBODENE Kunde :SJZBODENE, SIGBODENE
Nordasdalen 27 Milje :A 203 Pedersen og Iversen Adr. :
5235 RADAL Alternativ  :81850/11/2 SIGNERT :
Telefon : Modell :Line Palett Arbeid : Mobil: Privat:
Var ref : Paulsen, Yvonne Blydt Dato : E-mail

E-mail : ybp@studiosigdal-bergen.no

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybdemal er eksklusive skapderer

Skala: Tilpasset ramme

Skrevet ut: 28.01.2025 Side:1 av 4




Elementliste

Kjokken

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

1 379810 1,000 STK Dekkside med rett forkant HS 2112x585

2 8436060 1,000 STK Th. Hayskap for innb. stekeovn 59,5-60cm 2 hyller, 1 dgr 70cm 3
skuffer tandem med demping m/ front 31,6-25,2-12,4 cm, 60cm

3 379810 1,000 STK Dekkside med rett forkant HS 2112x585

4 2435060 1,000 STK Tandem skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff 124, nr. 1, 1 skuff h252, nr. 5,
1 skuff h316, nr. 6, uten bestikkinnlegg

5 2436060 1,000 STK Tandem skuffeseksjon 60 cm, f. platetopp, 1 avbl. h124, 1 skuff
h252, nr. 5, 1 skuff h316, nr. 6

6 2080090 1,000 STK  Hjgrnebenk 1 hylle 90cm

7 2020060 1,000 STK  Oppvaskbenk u/rygg uten innredning 60cm

8 1594690 1,000 STK  Front for oppvaskm. 60x70 cm inkl. dekklist

9 2435040 1,000 STK Tandem skuffeseksjon 40 cm, 1 skuff 124, nr. 1, 1 skuff h252, nr. 5,
1 skuff h316, nr. 6, uten bestikkinnlegg

10 379810 1,000 STK Dekkside med rett forkant HS 2112x585

11 8117060 1,000 STK  Th. Hgyskap for integrering K/F 178 cm for glideskinnemontering, 1
dgr 700 mm, 1 dar 1404 mm
Line Palett
Grep dor HK000141 Handtak Fold sort cc160

11.1 3679810000 2,000 STK Lufterist 500x86 sort

12 241109 1,000 STK  Foring 166 x 2420
Bredde = 34, Hgyde = 2112, Dybde = 565

13 5010060 1,000 STK  Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 dgr h860 b596

14 5052060 1,000 STK  Th. Ventilatorskap for slimline ventilator med 3 hyller dgr 86cm
flyttbar bunn 60cm

15 5010090 1,000 STK  Th. Overskap h864 b900, 3 hyller, 2 dgrer h860 b446

17  NC0990 1,000 STK  Flekklakk 20mI NCSS

450 3443990000 5,000 STK  Push-lgsning for dar (kan ikke kombineres med Aventos hengsler)

503 251120 3,000 STK  Sokkelfront 2420x166

504 251121 1,000 STK  Sokkelgavel 505x166

505 3611350000 8,000 STK  Sokkelben 4 stk.

506 243039 1,000 STK  Lyslist rett 2420x54

507 261003 1,000 STK Takavsl.ende overskap kantet i to ender h. 350 mm

508 261004 2,000 STK Takavsl.ende hgyskap kantet i to ender h. 350 mm

509 261110 2,000 STK  Takavslutning frontlengde kantet i to ender 2420x350 mm

Benkeplater

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

500 IM22220 2,100 m Benkeplate 20mm 451-625mm (basis pl. alm.)

Lengde = 2100, Dybde = 600
Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybdemal er eksklusive skapderer

Skrevet ut: 28.01.2025 Side:2 av 4



Kjokken

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

500.1 IM5600002 1,000 stk Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag

501 IM22220 1,900 m Benkeplate 20mm 451-625mm (basis pl. alm.)
Lengde = 1900, Dybde = 600

501.1 IM5600002 1,000 stk Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag

501.2 UNDERMONTER 1,000 stk Skjaering er inkludert for underlimt vask

T

502 [IM5132 4830 m Bpl. tillegg : kantlist F32 PP 1,5mm

Vasker

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

16 IM6002121 1,000 stk Bpl. tillegg: underlimt vask Franke Maris MRG 210-52 TL, Sort
matt, 1-hulls versjon
Monterings type = Underlimt

Belysning

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

18 361617 2,000 STK Pace Led spot, 12V, 2,4W, rustfritt stal

19 3697190020 2,000 STK ID Led Forhgyelsesring Barstet Stal

20 3616200000 1,000 STK Led Trafo dimbar (12V, 36W)

Hvitevarer

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

21 KI87VNSEOQ 1,000 stk Siemens iQ100, Integrert kombiskap, 177.2 x 54.1 cm,
Glidehengsel

22 EUB11BEB5X 1,000 stk Siemens iQ100, Induksjonstopp, 60 cm, Sort, Overflatemontering
uten ramme

24  SN61IX09TE 1,000 stk Siemens iQ100, Helintegrert oppvaskmaskin, 60 cm

25 HB272ABB0 1,000 stk Siemens studioLine iQ300, Innbyggingsovn, 60 x 60 cm, Deep
black inox

Hvitevarer(2)

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

23 8165 1,000 stk Raroshetta Crystall 1160 60 Cm
Bredde = 600

23.1 9247 1,000 stk Raroshetta Kullfilter: Nest, Zoom, Arkea

Tilbehor

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse

4.1 3614730000 1,000 STK  Bestikkinnlegg eik 60cm

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybdemal er eksklusive skapderer

Skrevet ut: 28.01.2025 Side:3 av 4



Kjokken

Pos Kode Antall Enhet Beskrivelse
451 HKO000373 15,000 STK Handtak Fall sort, cc 128

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybdemal er eksklusive skapderer Skrevet ut: 28.01.2025 Side:4 av 4
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Studio Sigdal Bergen

Nordasdalen 27

5235 RADAL

Telefon :

Var ref : Paulsen, Yvonne Blydt
E-mail : ybp@studiosigdal-bergen.no

Plantegningnr.:81850/11/2

Milje
Alternativ
Modell
Dato

:A 203 Pedersen og Iversen
:SIGNERT
:Line Palett

Adr.

Arbeid  : Mobil: Privat:
E-mail

Kunde :SJ@BODENE, SIGBODENE

Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. NB! Kontrollmal ma foretas. Dybdemal er eksklusive skapdorer.

Skrevet ut: 28.01.2025
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MONSEN
ELEKTRO

endelav
Allier Gruppen

Tilvalgsliste elektro -
Generelt Pris eks. MVA Antall Sum EL nummer Endringstekst
Tilvalg 1: Omtegning/endring av tegning kr 2 000,00 1,00 kr 2 000,00 Detaljer
Tilvalg 2: Tillpasset tilbud kr - Detaljer
Sum "Generelt", eks mva kr 2000,00
Pris
Downlights Pris eks. MVA | oppgrader Antall Sum EL nummer
eks. MVA
Tilvalg 1: Ekstra downlight standard SG BIO hvit 2700K kr 1380,00 0,00 kr - |3231294 Detaljer
Tilvalg 2: Downlight SG BIO Svart 2700K kr 57,50 kr - [3231297 Detaljer
Tilvalg 3: JUNISTAR ECO HVIT 2700K kr 92,00 |0,00 kr - |3201874 Detaljer
Tilvalg 4: JUNISTAR ECO SORT 2700K kr 92,00 kr - |3201879 Detaljer
Tilvalg 5: JUNISTAR SOFT HVIT 9W 2700K kr 310,50 (8,00 kr 2 484,00 |3200739 Detaljer |Gang og bad
Tilvalg 6: JUNISTAR SOFT SORT 9W LED 2700K kr 310,50 (0,00 kr - 3200972 Detaljer
Tilvalg 7: JUNISTAR LUX SQUARE HVIT 2700K kr 460,00 kr - 3236681 Detaljer
Tilvalg 8: JUNISTAR LUX SQUARE SORT 2700K kr 460,00 kr - |3236687 Detaljer
Tilvalg 9: JUNISTAR LUX SQUARE 2X HVIT 2700K kr 1115,50 kr - |3236690 Detaljer
Tilvalg 10: JUNISTAR LUX SQUARE 2X SORT 2700K kr 1115,50 kr - |3200336 Detaljer
Tilvalg 11: Ekstra Dimmer kr 1 485,00 0,00| kr - Detaljer
Tilvalg 12: Bytte bryter til dimmer kr 1087,90 5,00| kr 5439,50 Detaljer |Sov1,2, stue / Kjgkken
Tilvalg 13: SG INSPIRE R 150, sort innfelt- Oppgradering fra standard downligt kr 1207,50 0,00| kr - 3203526 Detaljer
Sum "Downlights" eks mva kr 7923,50
Lamper Pris eks. MVA Antall Sum EL
Tilvalg 1: ORION HVIT, SORT 10W LED 2700K kr 1897,50 0,00 kr - [3300506 /3300588  |Detaljer
Tilvalg 2: Disc 290 Hvit, Sort 2700K kr 2760,00 kr - |3000525 /3000534 |Detaljer
Tilvalg 3: CIRCULUS LED HVIT, SORT 2700K 3600LM P21 DIM @#355MM kr 3 852,50 0,00 kr - [3300113 /3300166 |Detaljer
Tilvalg 4: TUBE MICRO TRIO HVIT, SORT 2700K kr 2817,50 kr - [3200312/3200314 |Detaljer
Tilvalg 5: TUBE MICRO TRACK HVIT, SORT 2700K kr 2 875,00 kr - [3200342 /3200343 |Detaljer
Tilvalg 6: CIRCULUS PENDEL M-HVIT, SORT 2700K kr 3967,50 kr - [3300639 /3300641 |Detaljer
Tilvalg 7: BELL MAXI HVIT/GULL - SORT/GULL 2700K PENDELLAMPE kr 3 852,50 kr - [3203161/3203783 |Detaljer
Tilvalg 8: ZIP 230V SKINNE 2M MATT-HVIT ELLER SORT kr 2415,00 kr - [3200210/3201621 |Detaljer
Tilvalg 9: ZIP TUBE MICRO HVIT, SORT 2700K kr 862,50 kr - [3203647 /3203650 |Detaljer
Tilvalg 10: ZIP ZOOM 230V HVIT, M-SORT 6,5W LED kr 897,00 kr - [3228581/3200749 |Detaljer
Tilvalg 11: ZIP TUBE PENDEL MICRO HVIT, SORT 2700K kr 1357,00 kr - [3203663 /3203666 |Detaljer
Tilvalg 12: ZIP SG INSPIRE 150 Hvit/sort kr 966,00 kr - [3205342/3205344 |Detaljer
Tilvalg 13: SG TUBE MINI R, innfelt i tak. Hvit/sort. Inkludert nytt lampepunkt kr 2063,30 kr - |3201357 /3201359 |Detaljer
Sum "Lamper" eks mva kr -
Design Pris eks. MVA Antall Sum EL
Tilvalg 3: 3-Roms hvite lavtbyggende stikkontakter. kr 7 015,00 kr - Detaljer
Tilvalg 4: 3-Roms sorte lavtbyggende stikkontakter.Endre farge pa dimmer, bryter
og DCL til sort. kr 9 430,00 kr - Detaljer
Sum "Design" eks mva kr -
Pris eks. MVA Antall Sum EL
Tilvalg 1: Ekstra utekontakt kr 1 265,00 0,00 kr - 1530622 Detaljer
Tilvalg 2: Komfyrvakt Hybird Takmontering kr 3520,00 kr - |6251630 Detaljer
Tilvalg 3: Komfyrvakt standard, endre til sort farge kr 672,75 0,00 kr -
Tilvalg 7: Ekstra stikkontakt kr 1 045,00 0,00 kr - Detaljer
Sum "Stikkontakter" eks mva kr -
Diverse Pris eks. MVA Antall Sum EL
Tilvalg 1.2: Ekstra lampepunkt i tak med bryter kr 1955,00 0,00 kr -
Tilvalg 2: Ekstra lampepunkt kr 1210,00 kr - |1540173 Detaljer
Tilvalg 4: Ekstra kurs 15A kr 3 025,00 0,00 kr - Detaljer
Sum "Diverse" eks mva kr -
Kund ifikk prising Pris eks. MVA Antall Sum
Avstilli for brannvarsling kr 2 570,00 0,00| kr -
Endre til sort sikringsskap kr 1 100,00 0,00| kr -
Sum "Kundespesifikk prising" eks mva kr -
Totalsum eks mva, eks totalentreprengr-paslag kr 9 923,50
Totalsum eks mva, inkl utbygger/totalentreprengr-paslag-15% kr  11412,03
Mva 25% kr 2 853,01
Totalsum inkl mva, inkl utbygger/totalentreprengr-paslag kr 14 265,03




<€» Rubus

Dato: 10.02.2025 12.34.45
Prosjekt: SUGBODENE
Bolig: A203 (Hus A)
Signert av: Jgrgen lversen

Hei Jgrgen Iversen, dette er din ordrebekreftelse.

Canes maxi - farger

Ditt valg: Farge hvit blank - sisterne kasse

kr 0,00

T
-—: B Dusjbatteri

Ditt valg: Tapwell TVM7200 krom
d(

\

kr 0,00

FE Dusjhjgrne
% Ditt valg: Dusjhjgrne Hafa Igloo 90x90 sort

3 e

kr 4 365,00

Kjokkenbatteri
Ditt valg: Kjgkkenbatteri Tapwell Arm 184 krom

( © Stue/kjpkken )

kr 0,00




Servantbatteri

Ditt valg: Servant batteri Tapwell RT2 071 krom kr 0,00

™ Toalett
- Ditt valg: Toalett Alterna Easy 2.0 kr 0,00

Gulvflis - La Fenice Amazing

Ditt valg: Gulvflis - La Fenice Amazing, Avario 30x30 kr 0,00

Vegdflis - La Fenice Amazing

Ditt valg: La Fenice Amazing, Avario 30x60 kr 0,00

Gulvlist

Ditt valg: Gulvlist - hvit pigmentert kr 0,00

© Hele boligen

4:- — f:_:é SJOBODENE - PARKETT

o W Ditt valg: Tarkett Professional Oak Cream Plank 155 mm kr 0,00

( © Hele boligen )

Darlister, synlig stift

Ditt valg: Synlige spikerhoder kr 0,00
Veggfarger
Ditt valg: Space 10678 kr 0,00




Veggfarger

Ditt valg: Space 10678 kr 0,00
(© stue/kjgkken )

Veggfarger

Ditt valg: Form 1352 kr 0,00

© Sov 1

Veggfarger

Ditt valg: Space 10678 kr 0,00
(E) Wic - Walk in cIoset))

Veggfarger

Ditt valg: Form 1352 kr 0,00
© Sov 2

Dgrkarmer

Ditt valg: Dgrkarm uten dempelist kr 0,00
© Hele boligen

[

Dgrterskel

- Ditt valg: Derterskel, hvitpigmentert kr1317,00

© Hele boligen

Dorvridere
«» Q

<« Ditt valg: D@RVRIDER, Rustfritt stal kr 0,00
© Hele boligen

I Skyvedgrer, dobbel

Ditt valg: Skyvedgr Dobbel - OPUS D@R PRIMA KL HV - NCS S 0500-N - (Sjgbodene) kr 1 914,00
> Hele boligen

E




Skyvedgrsbesla
= y g
- Ditt valg: Skyvedgrsskaler og draring, Bgrstet stal kr 0,00

© Hele boligen

Slagder
Ditt valg: Slagder med glass, hvit kr 3 672,00

Slagdgrer
Ditt valg: Slagder, hvit kr 4 257,00

© Hele boligen

£ Baderomsmgbel 1000mm

- Ditt valg: Servant mgbel Hafa Go 2 1000 - sort Mgbelpakke kr 6 219,00
ﬂ

Totalt kr 21 744,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website



https://www.rubustech.io/no/privacy-policy

Vegstatuskart \

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/379/0/0
KOMMUNE Dato: 27.02.2024 Adresse: Sandviksbodene 79, 5035 BERGEN
5] fﬂll,c
Y :\(\{C‘\
N Europaveg /\/ Fylkesveg /\/ Privat veg Gang-/sykkelveg, fylkesveg
I\I Europaveg, tunnel /\ s Fylkesveg, tunnel /\ ; Privat veg, tunnel Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg /\/ Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg .o Gang-/sykkelveg, privat

/ ) 7 Riksveg, tunnel /\ » Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveg, riksveg ,\/ Bilferge, fylkesveg



PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 168/379/0/0
Utlistet 27. februar 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261298743 Grunneiendom 0 Ja 29712 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=168&bruksnummer=379&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=168%25%2526bnr=379
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=168&bnr=379&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
64780000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 377 MFL., 3 - Endelig vedtatt 31.05.2023 202220581
SANDVIKSBODENE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

64780000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 58,2 %

64780000 1620 - Gardsplass 30,8 %
64780000 2014 - Gatetun/gagate 9,4 %
64780000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 1,4 %
64780000 2010 - Veg 0,2%
64780000 1550 - Renovasjonsanlegg <0,1% (0,0 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

64780000 570 - Bevaring kulturmiljg 0,2 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

64780000 1 - Utforming 33%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 99,8 %
65270000 1-Navaerende 6001 -Bruk ogvern avsjg,vassdrag  Bruk ogvern,sjp, vassdrag  SJ@ 0,2%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske veifar 0,4 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrdader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 339%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 11,0 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %
18740000 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 - Endelig vedtatt arealplan 14.05.2012 <0,1% (0,1 m?)

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18740000

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15750000 1 - Navarende 130 - Erverv 100,0 %
15750000 1-Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,9 m?)

18740000 1-Navaerende 530 -Vannareal for almen flerbruk <0,1% (0,1 m?

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TILASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3 202220562
6130000 30 BERGENHUS. GAMLE BERGEN, NYHAVNSVEIEN 1 OG 2 MFL. 3 190001591
63500000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 91 MFL., SANDVIKSVEIEN 160 3 201317140
60390000 30 BERGENHUS. GNR 168 BNR 377, 379, SANDVIKSBODENE 78C - 80 3 200802321
71240000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1944 MFL., LEHMKUHLBODEN 1 202223757
64290000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1944 MFL., LEHMKUHLBODEN 5 202220474

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220562
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6130000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190001591
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63500000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201317140
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60390000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200802321
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71240000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202223757
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64290000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220474

AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 27.02.2024

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Gnr/Bnr/Fnr: 168/379/0/0
Adresse: Sandviksbodene 79 m fl.

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
64780000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/379/0/0

BERGEN Dato: 27.02.2024 Adresse: Sandviksbodene 79 m.fl.
KOMMUNE
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje

¥ “e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "\ 7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje

N7 1222 - Frisiktlinje

N 1259 - Male- og avstandslinje

Regulert hoydelinje
,7\,7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
. * \ 7/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
p * < 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
VAV Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/\,“' Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov

| | 660 - Bevaringsomrader

| | 662 - Bevaring av anlegg
Hensynssoner PBL §12-6

/.

\ AN Sikringsone

Angitthensynsone

Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

o

fTegnforkIaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
Kjgrevei
Annet friomrade

“
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

Felles avkjarsel

1001 - Bebyggelse og anlegg

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1163 - Institusjon

1550 - Renovasjonsanlegg

1587 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag

1620 - Gardsplass

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2012 - Gate med fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3040 - Friomrade

3060 - Vegetasjonsskjerm
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6100 - Ferdsel

6610 - Naturomrade i sjg og vassdrag

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

/




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 163/379/0/0
KOMMUNE Dato: 27.02.2024 Adresse: Sandviksbodene 79 m fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsman kering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/379/0/0
Dato: 27.02.2024 Adresse: Sandviksbodene 79 m fl.
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:1000
Dato: 27.02.2024
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Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen

@ EiendomsmeglerVest

KJOPEKONTRAKT
om rett til selveiet bolig under oppfering med tomt
Selger sign. Oppdragsnr. 81240101 Omsetningsnr. 81240106 Kjeper sign.
Partene

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under
oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Navn Adresse Fedselsdato/Org.nr.
Sandviksboder 78 AS c/o Gjelsten Bolig PB 2, 0216 Lilleaker, 1384915 248 004

Asker
TIf: 407 68 337 E-post: sara.gundhus@gjelstenbolig.no

heretter kalt selger, og

Navn Adresse Fedselsdato/Org.nr.
| ACEETIEETSe MNyreRaEt Siefle sBeT

TIf = Sles E-post: sy

pabesessery b e ] o= C ]

TIf E-post:

heretter kalt kjeper

1. SALGSOBJEKT OG TILBEH@R
Kontrakten gjelder kjgp av

bolig i eierseksjonssameie, heretter kalt boligen

Eiendommen oppferes pa tomt som skal sammenslas; Gnr. 168 Bnr. 379, 377 og 2131 i Bergen kommune.
Boligen vil bli tildelt ett bruksnummer av kommunen.

Tomten er:

eiet
E] festet

Selger besgrger og bekoster sammenfayning av tomten samt seksjonering. Boligens endelige seksjonsnummer
vil bli tildelt nér seksjonering er gjennomfart. Boligen er forelgpig betegnet som bolig/leilighet nr. A203 .

Det medfelger:

Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen
Postboks 7999 940434254 MVA
Besgksadresse: Jonsvollsgaten 2

5020 Bergen

Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen
915 05 560



Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen

@ EiendomsmeglerVest
KJOPEKONTRAKT
om rett til selveiet bolig under oppfering med tomt
Selger sign. Oppdragsnr. 81240101 Omsetningsnr. 81240106 Kjeper sign.
= Bod

Hjemmelshaver til Eilendommen er

Selger: Sandviksboder 78 AS Org.nr: 915248004

Prosjektet er planlagt med 77 boligenheter.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v. som kjgper er kjent med og som
falger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger kan foreta nedvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som felge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke en mangel, og gir ikke
kjeper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
awik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjeper er kjent med at det med boligen medfelger et ansvar for & dekke boligens andel av de manedlige
felleskostnadene.

2. KJ@PESUM OG OMKOSTNINGER

Boligen overdras for en kjgpesum stor kr. 7 800 000
- syvmillionerattehundretusenkroner heretter kalt "kjgpesummen” som

gjeres opp pa felgende mate:

10 % av kjgpesummen innbetales til megler innen 2 uker etter at

kjepekontrakten er undertegnet, men ikke fer 812 garanti foreligger. kr. 780 000
Sluttoppgjer innbetales senest 3 virkedager for overtagelsesdagen kr. 7 020 000
Kjepesum kr. 7 800 000

I tillegg til kjgpesummen ma kjgper betale falgende omkostninger senest pa
overtagelsesdagen:

Dokumentavgift av til Staten (2,5 % av tomteverdien) kr. 31370
Tinglysingsgebyr for skjete til Staten kr. 500
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr stk) kr. 500
Omkostninger i alt kr. 32 370,00
I tillegg betaler kjoper oppstartskapital til sameie. (3 x Felleskostn) kr. 9540
Kjepesum, omkostninger og oppstartskapital, i alt kr. 7 841910
Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen
Postboks 7999 940434254 MVA 915 05 560

Besgksadresse: Jonsvollsgaten 2
5020 Bergen



Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen

a EiendomsmeglerVest
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Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og at avgiftsgrunnlaget godkjennes av Statens
Kartverk. For mye innbetalt dokumentavgift blir tilbakebetalt kjeper, dersom Statens Kartverk krever hgyere
dokumentavgift ma kjeper innbetale tilsvarende.

3. SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger skal, umiddelbart etter bortfall av forbehold og senest ved igangsetting, stille garanti etter buofl § 12.
Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem
til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Frem til det er stilt garanti iht. buofl 8 12 har kjeper rett til & holde tilbake alt vederlag.

Dersom selger gnsker a fa utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og resterende del (Inntil 90%) av
kjgpesummen far hjemmelsovergang, stilles det garanti etter bustadoppferingslova §47 for utbetalingen.

4. OPPGJ@R
Oppgjeret mellom partene foretas av megler og gjennomferes i henhold til inngatt avtale mellom kjgper og
selger.

Skjete pa boligen tinglyses i kjspers navn ferst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det er avtalt at kjeper skal betale forskudd. Kjgper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjspesummen fer
selger har stilt entreprenergaranti/deponert pengesum etter buofl § 12,

Hele kjppesummen med tillegg av omkostninger skal veere kreditert eiendomsmeglers
Klientkonto nr.: 3633 25 27007 innen frister som fremgar av betalingsplanen i kontraktens pkt. 2, eller etter
anvisning i betalingsanmodning utarbeidet av megler.

Oppgjersavdelingen kan naes pa felgende adresse: Eiendomsmegler Vest Oppgjer, Postboks 7999 5020
BERGEN. TIf: 05560. Epost: oppgjor@emvest.no. Organisasjonsnummer: 940 434 254. Ved kontakt ref. til
saksnr.: 81240101

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper.

Nar det er avtalt at kj@per skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens vilkar om &
sikre kjgper er oppfylt. Nar selger har oppfylt vilkdrene om a stille garantier etter bustadoppfaringslova §§ 12
og 47 godskrives derfor selger renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som
er innbetalt av kjeper tilfaller kjgper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av
partene utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf eilendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

5. TILLEGGSLEVERANSER/ENDRINGER

Kjeper kan ikke kreve utfert endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "Endringer som fellesbetegnelse) som endrer
vederlaget med mer enn 15 %, jfr. buofl. 89. Det gjeres oppmerksom pa at endringsmuligheter vil falle bort i
takt med prosjektets fremdrift da bestilling og utferelse av arbeider ma gjennomfares uten fare for
forsinkelser av prosjektet i sin helhet.
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Partene er enige om at alle endringer til kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter
inngaelse av kjspekontrakten.

Selger kan kreve tilleggskjepesum/péaslag for nedvendige kostnader som kommer av forhold pa forbrukerens
side, for eksempel ved bestilling av endringer, jfr. buofl. § 43

Fakturering/betaling av endringer som ikke gar gjennom utbygger omfattes ikke av garantiene utbygger er
pliktig & stille. Slik betaling vil vaere & anse som usikret. Dersom betaling av endringer finner sted fer
overtagelse risikerer kjgper a tape sine penger dersom leverander /utbygger gar konkurs. Kjgper anbefales a
ikke betale leveranderer/utbygger fer overtagelse av boligen finner sted. Dette ma kjeper avtale med
leverander i forkant.

Det er ogsa etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av boligen, og kjeper kan forholde seg
til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til endringene. Kjgper er ansvarlig for a betale hele
kigpesummen, evt. inkludert betaling for endringene, til meglers klientkonto. Selgers forpliktelse til & stille
garantier etter denne kontrakten og bustadoppferingslova § 47 vil gjelde tilsvarende for endringene.

6. HEFTELSER
Utskrift av boligens grunnbok er forelagt kjeper. Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Pengeheftelser:

Boligen overdras fri for pengeheftelser.
] Boligen overdras fri for pengeheftelser, med unntak for felgende dokumenter:

Pengeheftelser som ikke skal felge med boligen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det
som pantattesten viser. Selger forplikter seg til umiddelbart 8 underrette megler dersom slike forretninger blir
avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til a betale alle avgifter m.v. som
vedrarer boligen og som er forfalt eller forfaller for overtagelsen.

o

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri panteheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Andre heftelser:

Det er ikke tinglyste pengeheftelser pa boligen som falger med ved salget, men der er tinglyst
servitutter vedr. bebyggelse, div. dispensasjoner, vann- og avigpsledninger og gjerde.

Folgende andre heftelser er tinglyst pa boligen, og skal felge med ved salget:
1937/618-1/106 22.01.1937 ERKLARING/AVTALE Vilkar for oppferelse av en innkjerselsbro
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941/1589-1/106 27.02.1941 ERKLARING/AVTALE Refusjonsplikt til kommunen

1945/419-1/106 27.01.1945 ERKLARING/AVTALE Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Selger har rett til a tinglyse nye heftelser pa boligen som falge av krav fra det offentlige, herunder heftelser
som gjelder vei, vann og avlgp samt andre forhold som er nedvendig for giennomfering og ferdigstillelse av
prosjektet.

7. TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjote til kjsper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjetet skal oppbevares hos
megler, som foretar tinglysing nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene
aksepterer at eiendomsmegler paferer bruksnummer (bnr.) og/eller seksjonsnummer (snr.) nar dette er klart.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsdokument) til megler som lyder pa et belep minst tilsvarende
kispesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst av
eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt ta hdnd om pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er
avsluttet og skjgtet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa boligen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma overleveres
megler i undertegnet og tinglysingsklar stand i god tid for overtagelse.

8. SELGERS MANGELANSVAR / KJ@PERS UNDERS@KELSESPLIKT

Det foreligger mangel ved awik fra avtalt ytelse eller awik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppferingslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger
som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgperen gjare gjeldende slike krav som felger av bustadoppferingslova §8§ 29 fig.,
herunder retting av mangel, tilbakeholdelse av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar som
beskrevet i bustadoppferingslova.

Kjeperen mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i
trad med bustadoppferingslova § 30.

9. OVERTAKELSE
Byggearbeidene er beregnet til 4 ta ca.24 maneder pluss tid til detaljprosjektering, offentlig godkjenning og
sgknad om igangsetting.

Forventet ferdigstillelse er 01.09.2026, men dette tidspunktet er forelepig og ikke bindende og utlgser ikke
dagmulkt. Ferdigstillelse vil avhenge av tidspunkt for oppheving av forbehold.
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N&r selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal
veaere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og
slutter. Senest 10 uker fer ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjeper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden. Hvis Selger ikke har angitt tidsintervallet pa tre maneder etter utlept dato for forbehold,
vil «forventet ferdigstillelse» + 2 etterfalgende maneder regnes som «overtakelsesperioden»

Dersom prosjektet ferdigstilles tidligere enn antatt og boligene er klare for overtakelse, kan selger kreve at
overtakelse fremskyndes tilsvarende. Slik fremskyndet overtakelse skal varsles kjgper minimum 2 maneder fer
overtakelsestidspunktet.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det
skrives protokoll fra overtakelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt.

Kjeper svarer fra overtagelsen for alle boligens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere boligen til kjgper i ryddig og bygg rengjort stand uten leieforhold av noen art, slik at hele
boligen leveres ledig for kjgper. Boligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fer overlevering til
kjoper.

Kjoper gjeres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pé overtagelsesdagen. Dersom
det er mangler ved fellesarealene pa overtagelsestidspunktet, og kjsper ensker & tilbakeholde et belep etter
buofl. §31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres i overtagelsesprotokollen eller pa annen
mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger for hjemmelsovergang.

P& et senere tidspunkt kan selger innkalle styret i eierseksjonssameiet for kontrollbefaring av fellesarealene.
Kjeperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle konklusjoner vil kun
veere veiledende for kjpperne og gir ikke styret anledning til 3 frigi kjispernes eventuelle tilbakeholdte belep,
uten at kjeper skriftlig samtykker til det.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid
og senest far midlertidig brukstillatelse er utlept pa tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forpliktet til a
gjore kjgper oppmerksom pa at det ber etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Megler skal deretter
bistd partene med a etablere et tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for boligen gar over pa kjeper nar kjgper har overtatt bruken av boligen. Overtar kjeper ikke til
fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet boligen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for boligen er gatt over pa kjeper, faller ikke kjepers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
boligen blir edelagt eller skadet som felge av en hendelse som selger ikke svarer for.

10. ETTARSBEFARING
Selger skal med rimelig frist serge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar
siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16.

Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen
Postboks 7999 940434254 MVA 915 05 560
Besoksadresse: Jonsvollsgaten 2

5020 Bergen



Eiendomsmegler Vest, Nybygg Bergen

" EiendomsmeglerVest

KJOPEKONTRAKT
om rett til selveiet bolig under oppfering med tomt

Selger sign. Oppdragsnr. 81240101 Omsetningsnr. 81240106 Kieper sign.

11. SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er selgers ytelse forsinket etter kjspekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppferingslova §
17, kan kjeper kreve sanksjoner som narmere beskrevet i bustadoppferingslova §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan
veere d holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa
naermere vilkar i bustadoppfaringslova.

12. KJOPERS KONTRAKTSBRUDD

Er kigpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller tidspunkt kan selger kreve etter
bustadoppferingslova §§ 46, 47, 50 og 51 sanksjoner som narmere beskrevet i bustadoppfaringslova §§ 56 flg.
Slike sanksjoner kan vaere & stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap
eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i bustadoppferingslova.

13. FORSIKRING

Selger er forpliktet til & holde boligen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar
forsikringsplikten over pé kjeper, eller p& sameiet ved kjgp av eierseksjon.

Dersom boligen fer overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av forsikringen,
har kjgper rett til  tre inn i forsikringsavtalen.

14. AVBESTILLING

Kieper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova. Ved en eventuell avbestilling fer selger har
vedtatt byggestart betaler kjoper etter bustadoppfaringslova § 54 et avbestillingsgebyr pa 5%. Ved avbestilling
etter vedtatt byggestart kan selger kreve erstatning for sitt skonomiske tap som felge av avbestillingen etter &
53.

15. SALG AV KONTRAKTSPOSISJONER

@nsker kjgper a selge kjspekontrakten (boligen) videre fer prosjektet er ferdigbygget fordrer dette samtykke
fra selger. Om slik samtykke gis, vil selger normalt kreve at opprinnelig kjgper er solidarisk ansvarlig inntil ny
kjeper har gjort opp kjgpesummen i sin helhet i forbindelse med endelig overtakelse/ferdigsillelse av boligen.
Selger vil fastsette et transportgebyr i de feller hvor samtykke gis. | tillegg kommer utgifter ved bruk av megler
ved videresalg. Pakrevde endringer av garantier ved et evt. videresalg/transport bekostes ikke av
selger/utbygger. Disse ma eventuelt dekkes av kjgper.

16. FORBEHOLD
Selger tar felgende forbehold for giennomfaring av kontrakten:

1. At det oppnas igangsettingstillatelse for byggearbeidene i samsvar med sgknad.

2. At det inngas kjepekontrakter tilsvarende minimum 40 % av verdien av boligene i prosjektet iht. prisliste
innen 01.12.2024,

3. At det for Selger oppnas en tilfredsstillende kontrakt med entreprener.

4. At det for Selger oppnas tilfredsstillende byggelansfinansiering.

5. At endelig beslutning om igangsettelse i utbyggers styre foreligger.
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De ovenfor/i prospektet nevnte forbehold gjelder frem til selgers frist for & gjere forbehold gjeldende er
01.12.2024. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjsper om at forbehold gjeres gjeldende innen
fristen, er selger endelig juridisk bundet av kontrakten. Meldingen m& angi hvilket forbehold som gjeres
gjeldende, og ma vaere kommet frem til kjgper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Dersom Selger gjer forbehold gjeldende, gjelder felgende:

= Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjere krav gjeldende mot den
annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.

= Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakeferes til kjgper.

17. BILAG
Partene bekrefter ved signatur p& denne kontrakt & veere forelagt og har lest felgende vedlegg:

. Salgsoppgave/prospekt

. Romskjema og Leveransebeskrivelse i salgsoppgave

. Forslag vedtekter for Sameiet

. Forslag budsjett for Sameiet

. Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

. Matrikkelbrev/arealbekreftelse

. Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser

. Informasjonsbrosjyren: Viktig informasjon til kjeper av bolig og fritidsbolig under oppfaring.
. Bustadoppferingslova

OCWOo N U A WN=

-

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett
eksemplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Bergen, den
Selger Kjoper e
Sandviksboder 78 AS ~ HEETtraes,
B i
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Forskuddsgaranti §47, etter Bustadoppfoeringslova
No. 16843

Selvskyldnergarantien gjelder retten til & motta tilbakebetaling pa innbetalt forskudd knyttet til
entreprengrs brudd pa kontraktsmessige forpliktelser i henhold til avtale om kjep av eiendom som
angitt under, herunder for sen betaling og inkassokostnader, frem til datoen for ferdigstillelse av
entreprisen i henhold til Bustadoppferingslova § 47.

Garantist kan tre inn i garanti-debitors krav og ovenfor sikret part fremme de samme innvendinger
til kravet som entreprengren har fremmet eller kan fremme.

Garantisten:

Garantier under denne avtale vil bli utstedt av Atlas Garanti AS pa vegne av Accelerant Insurance
Europe SA, Bastion Tower, Level 20, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussels, om opptrer for disse
formalene gjennom sin Belgiske filial (etablert i Belgia under EU-regler om grenseoverskridende
virksomhet) i Bastion Tower, Level 20, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussels, Belgia.

Accelerant Insurance Europe SA er et forsikringsselskap autorisert av National Bank of Belgium og
regulert av Financial Services and Markets Authority (FSMA) (ref. 3193).

Kontraktsreferanse: Leil. nr. A203 - Sjgbodene - Sandviken

Beneficiant:

jorgmmERsEn F.nr. TS
NytEEd s
SEEEEaigen-
<SPS F.nr. B4#FE=OR
et ==
Garanti debitor:
SANDVIKSBODER 78 AS Org.no. 915248004
C/O Gjelsten Bolig AS Lilleakerveien
8
0283 OSLO

Kontraktsforpliktelse:

Kontraktssum: NOK 7 800 000

Prosjektnavn: Sjgbodene - Sandviken

Prosjektadresse: Sandviksboder 78, 5035 Bergen
Entreprisebeskrivelse: Gnr. 168 Bnr. 379 i Bergen kommune

Garantien omfatter Maximum dekning (NOK) Varighet
Forskuddsbetaling 10% 780 000 07/06/2024 - 01/09/2026

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Ovennevnte tidsrom er indikativt og for garantistens formal. Garantien er utstedt i
overensstemmelse med bustadoppferingslova §47.

Garanti omfang:

Garantien gjelder fra datoen angitt over frem til overleveringsdato eller hjiemmelsoverfering. Krav
ma fremsettes innenfor de tidsfrister som kontrakten angir, og innenfor garantiens varighet.
Garantisten har rett til, men er ikke forpliktet til, & tre inn i garanti-debitors krav, inkludert a rette
motkrav mot sikret part eller mot garant-debitors konkursbo.

Avgrensning av dekning relatert til sanksjoner, herunder juridiske og regulatoriske
begrensninger:

Garantisten (Accelerant Insurance Europe SA) skal ikke anses & opprettholde sin garantidekning og
skal ikke foreta noen utbetaling, herunder ikke betale for eller levere tjenester eller goder i mgte
med krav, i den grad leveranse av slik dekning, utbetaling eller leveranse av tjenester eller goder vil
kunne bringe garantisten i konflikt med sanksjoner, forbud eller begrensninger definert av FN-
resolusjoner, eller andre gkonomiske eller handelsrelaterte sanksjoner, lover eller forskrifter,

uansett jurisdiksjon, som vedrgrer Garantisten og dennes virksomhet.

Melding om krav:
Krav under garantien skal rapporteres til: Crawford & Company (Norway) AS.
TIf: +47 67 55 25 00 E-post: garanti@crawco.no

Oppgjer av krav:
Oppagj@r/erstatning under garantien gjeres av Crawford & Company (Norway) AS (pa vegne av
garantisten).

Dokumentasjon av krav:

Krav i henhold til garantien ma gjeres skriftlig til Crawford & Company (Norway) AS. En kopi av
skriftlig varsel til utbygger/entreprengr om & utbedre forholdet ma sendes, samt annen ngdvendig
dokumentasjon som viser til at utbygger/entreprengr har brutt sine kontraktsmessige forpliktelser.

Tvist og lovvalg:

Tvister vedrgrende garantien hgrer under eiendommens verneting og skal Igses iht garantien som
er underlagt norsk lov. Seksmélet om garantien ma rettes mot Accelerant Insurance Europe SA, ved
selskapets norske agent, Atlas Garanti AS.

Fremme krav:
« Name: Crawford & Company (Norway) AS
« Address: Postboks 556, 1327 Lysaker, Norway
« Email: garanti@crawco.no
« Telephone: +47 67 55 25 00

Hvis du gnsker & klage pa garantien eller tjenesten vi tilbyr, kan du kontakte:

¢« Name: Atlas Garanti AS

« Address: Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
« Email: claims@atlasgaranti.no

Telephone: +47 48 20 36 60

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Hvis du ikke er tilfreds med selskapets behandling av din klage, kan du g videre til:
Finansklagenemnda, P.B. 53 Skgyen, 0212 Oslo, Tel: 23131960, Email: post@finkn.no. Din rettighet
til & foreta rettslige skritt i Norge vil ikke bli begrenset ved bruk av noen av klagealternativene
nevnt ovenfor.

Garantien er gyldig og juridisk bindende ferst nar den er signert av Atlas Garanti AS
Oslo, 07/06/2024

For Atlas Garanti AS:

[

Rolf Granhaug
Atlas Garanti AS

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegjan FSA
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Byggsikkerhetsgaranti §12, Bustadoppferingslova
Utforelsestid No 16841 Reklamasjonstid No 16842

Selvskyldnergarantien gjelder for utbygger/entreprengrs kontraktsforpliktelser, herunder
forsinkelsesrenter og inndrivelsesomkostninger, i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden. Dette ifglge
Bustadoppfaringslova § 12.

Garantist kan tre inn i garanti-debitors krav og ovenfor sikret part fremme de samme innvendinger
til kravet som entreprengren har fremmet eller kan fremme.,

Garantisten:

Garantier under denne avtale vil bli utstedt av Atlas Garanti AS pa vegne av Accelerant Insurance
Europe SA, Bastion Tower, Level 20, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussels, om opptrer for disse
formalene gjennom sin Belgiske filial (etablert i Belgia under EU-regler om grenseoverskridende
virksomhet) i Bastion Tower, Level 20, Place du Champ de Mars 5, 1050 Brussels, Belgia.

Accelerant Insurance Europe SA er et forsikringsselskap autorisert av National Bank of Belgium og
regulert av Financial Services and Markets Authority (FSMA) (ref. 3193).

Kontraktsreferanse: Leil. nr. A203 - Sjgbodene - Sandviken

Beneficiant:

JEEeRETTES TN F.nr. -
i
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—~ias=Easessen F.nr. CERASEE
R
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Garanti debitor:

SANDVIKSBODER 78 AS Org.no. 915248004

C/O Gjelsten Bolig AS Lilleakerveien
8

0283 OSLO

Kontraktsforpliktelse:

Kontraktssum: NOK 7 800 000

Prosjektnavn: Sjgbodene - Sandviken

Prosjektadresse: Sandviksboder 78, 5035 Bergen
Entreprisebeskrivelse: Gnr. 168 Bnr. 379 i Bergen kommune

Garantien omfatter Maximum dekning (NOK) Varighet
Utfarelsestid 3% 234 000 07/06/2024 - 01/09/2026
Reklamasjonstid 5% 390 000 02/09/2026 - 01/09/2031

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Ovennevnte tidsrom er indikativt og for garantistens formal. Garantien er utstedt i
overensstemmelse med bustadoppforingslova §12.

Garanti omfang:

Garantien gjelder fra datoen angitt over frem til oppgitt overleveringsdato, eventuelt frem til fortidig
overlevering av kontraktsarbeidet. Krav ma fremsettes innenfor de tidsfrister som kontrakten angir,
og innenfor garantiens varighet. Garantisten har rett til, men er ikke forpliktet til, a tre inn i garanti-
debitors krav, inkludert & rette motkrav mot sikret part eller mot garant-debitors konkursbo.

Avgrensning av dekning relatert til sanksjoner, herunder juridiske og regulatoriske
begrensninger:

Garantisten (Accelerant Insurance Europe SA) skal ikke anses & opprettholde sin garantidekning og
skal ikke foreta noen utbetaling, herunder ikke betale for eller levere tjenester eller goder i mete
med krav, i den grad leveranse av slik dekning, utbetaling eller leveranse av tjenester eller goder vil
kunne bringe garantisten i konflikt med sanksjoner, forbud eller begrensninger definert av FN-
resolusjoner, eller andre skonomiske eller handelsrelaterte sanksjoner, lover eller forskrifter,
uansett jurisdiksjon, som vedrarer Garantisten og dennes virksomhet.

Garantiperiode/Reklamasjonsperiode:
Reklamasjonsperioden gjelder i 5 ar etter overtakelse av kontraktsarbeidet/objekt.

Melding om krav:
Krav under garantien skal rapporteres til: Crawford & Company (Norway) AS.
TIf: +47 67 55 25 00 E-post: garanti@crawco.no

Oppgjer av krav:
Oppgjer/erstatning under garantien gjeres av Crawford & Company (Norway) AS (pa vegne av
garantisten).

Dokumentasjon av krav:

Krav i henhold til garantien ma gjeres skriftlig til Crawford & Company (Norway) AS. En kopi av
skriftlig varsel til utbygger/entreprengr om a utbedre forholdet ma sendes, samt annen ngdvendig
dokumentasjon som viser til at utbygger/entreprengr har brutt sine kontraktsmessige forpliktelser.

Tvist og lovvalg:

Tvister vedrerende garantien hgrer under eiendommens verneting og skal lgses iht garantien som
er underlagt norsk lov. Seksmalet om garantien ma rettes mot Accelerant Insurance Europe SA, ved
selskapets norske agent, Atlas Garanti AS.

Fremme krav:
« Name: Crawford & Company (Norway) AS
« Address: Postboks 556, 1327 Lysaker, Norway
« Email: garanti@crawco.no
e Telephone: +47 67 55 25 00

Hvis du ensker & klage pa garantien eller tjenesten vi tilbyr, kan du kontakte:

+« Name: Atlas Garanti AS

« Address: Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
e Email: claims@atlasgaranti.no

« Telephone: +47 48 20 36 60

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Hvis du ikke er tilfreds med selskapets behandling av din klage, kan du ga videre til:
Finansklagenemnda, P.B. 53 Skeyen, 0212 Oslo, Tel: 23131960, Email: post@finkn.no. Din rettighet

til & foreta rettslige skritt i Norge vil ikke bli begrenset ved bruk av noen av klagealternativene
nevnt ovenfor,

Garantien er gyldig og juridisk bindende farst nar den er signert av Atlas Garanti AS

Oslo, 07/06/2024

For Atlas Garanti AS:

Rolf Granhaug
Atlas Garanti AS

Atlas Garanti AS - Org no. 920 714 846 - Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo
Atlas Garanti AS is a registered insurance agent under the supervision of Norwegian FSA
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Kunstnerisk illustrasjonsskisse « Endringer vil forekomme



PRISLISTE SJOBODENE

BOLIG LEIL. ETG.

A A101
A102
A103
A104
A105
A201
A202
A203
A204
A205
A301
A302
A303
A305
A402
A403
A404
A405
A501
A502
A503

FELLESKOST OMK. (DOK. AVG TOTALPRIS
PR.MND ** TINGL, ETABL.) INKL. OMK.

91,0 11,6 +2,5 4,8 15,8 + 14,2 12 000 000 3 908 39 357 12 039 357
58,1 11,8 11,5 5750 000 2 499 25 309 5775 309
64,0 10,2 + 8,5 7,8+12,4 6 100 000 2751 27 828 6 127 828
36,9 10,2 13,2 3 600 000 1591 16 256 3 616 256
71,2 11,1+6,2 12,1 + 16,8 6 200 000 3 060 30 902 6 230 902
92,0 10,3 +2,5 13 500 000 3 951 39784 13 539 784
70,3 8,3 7 400 000 3021 30 518 7 430 518
74,0 5,4 +10,2 7 800 000 3180 32098 7 832 098
37,3 10,0 3 750 000 1603 16 427 3 766 427
71,5 2,4+11,0 6 700 000 3073 31 031 6731 031
92,0 10,3 +2,5 14 000 000 3 951 39784 14 039 784
70,3 8,3 7 600 000 3021 30 518 7 630 518
74,0 10,2 +5,4 8 000 000 3180 32 098 8 032 098
71,7 11,0+ 2,4 6 900 000 3081 31116 6931 116
70,3 8,3 7 900 000 3021 30 518 7 930 518
74,0 5,4 +10,2 8 300 000 3180 32 098 8 332 098
37,3 10,0 3 950 000 1608 16 427 3 966 427
71,6 11,0 + 2,4 7 200 000 3077 31073 7 231073
139,6 8,3 +10,3 20 000 000 5990 60 109 20 060 109
96,6 10,2+ 5,4 12 700 000 4148 41748 12741 748
62,1 11,0 6 000 000 2670 27 017 6 027 017

2
o
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BRA-I ALH TERRASSE BALKONG HAGE TAKTERRASSE PRIS

>>»>2>2>2>2>>>>>>>>>>>>>>P>
oo DD RW®OWNONNNNNS 2 o a
NWBWNWWWWWWWNWWWWN W W

B201
B203
B204 *
B301
B302 *
B303
B304 *
B401
B402

44,8 6,6 4 300 000 1929 19 630 4 319 630
47,2 4,4 4 600 000 2032 20 654 4 620 654
42,1 4,4 3 950 000 1813 18 477 3 968 477
44,8 6,6 4 500 000 1929 19 630 4 519 630
50,4 10,8 5 250 000 2 169 22 021 5272 021
47,2 6,1 4 850 000 2032 20 654 4 870 654
42,1 4,4 4 150 000 1813 18 477 4 168 477
166,6 6,6 + 10,8 19 000 000 7 146 71638 19 071 638
96,5 4,4 +6,1 10 000 000 4144 41 706 10 041 706

(veAlvvinve e v Rve R v B ve Bl v )
W AaAaNNNDNNDNDNDDN

C101
C102
C103
C104
C105
C201
C202
C203
C204
C205
C206
C301
C302
C303
C304
C305
C306
C401

70,4 6 900 000 3 026 30 561 6 930 561
41,6 3 950 000 1792 18 263 3 968 263
59,6 5200 000 2 563 25 949 5225 949
67,1 6 600 000 2 884 29 152 6 629 152
78,6 7 500 000 3377 34 062 7 534 062
70,4 7 200 000 3 026 30 561 7 230 561
41,6 4 200 000 1792 18 263 4 218 263
68,2 6 800 000 2931 29 621 6 829 621
67,1 6 900 000 2 884 29 152 6 929 152
38,1 3 950 000 1642 16 769 3 966 769
81,1 8 350 000 3484 35 130 8 385 130
70,4 7 400 000 3 026 30 561 7 430 561
41,6 4 400 000 1792 18 263 4 418 263
68,2 7 000 000 2931 29 621 7 029 621
67,1 7 100 000 2 884 29 152 7 129 152
38,1 4 150 000 1642 16 769 4 166 769
81,1 8 800 000 3484 35 130 8 835 130
91,5 15,3 +13 10 900 000 3929 39 571 10 939 571
60,5 6 600 000 2 602 26 334 6 626 334
66,6 7 500 000 2 863 28 938 7 528 938
106,6 13,2 12 500 000 4 576 46 018 12 546 018

C
C
C
C
C
C
C
C
Cc
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C

A DA DB DOWWWWWNNMNMNMNNN-=S A A o
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97,9 11 750 000 4204 42 303 11 792 303
109,1 13 700 000 4683 47 086 13 747 086
54,9 4 950 000 2 362 23 942 4 973 942
109,5 2,7+8,8 15 000 000 4700 47 257 15 047 257
70,0 8,3 8 050 000 3 008 30 390 8 080 390
97,9 4,5+10,2 14 000 000 4204 42 303 14 042 303
109,5 2,7+8,8 16 000 000 4700 47 257 16 047 257
70,0 8,3 8 450 000 3 008 30 390 8 480 390
161,3 10,2 + 4,5 23 750 000 6919 69 375 23 819 375
109,5 8,8+27 17 000 000 4700 47 257 17 047 257
102,5 8,3 13 500 000 4 401 44 268 13 544 268

WWWNN =2 =2

N
+
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E101
E102
E103
E201
E203
E301
E303
E401
E402

87,7 10 500 000 3767 37 948 10 537 948
107,2 4,3 12 750 000 4 602 46 274 12 796 274
53,1 4 900 000 2285 23 174 4923 174
87,7 9,8 11 650 000 3767 37 948 11 687 948
69,4 10,4 6 950 000 2983 30 134 6 980 134
87,7 9,8 12 500 000 3767 37 948 12 537 948
69,4 10,4 7 300 000 2983 30 134 7 330 134
120,0 8,4 +3,2 17 500 000 5150 51740 17 551 740
87,1 8,2 12 000 000 3741 37 692 12 037 692

mmm mmmmm
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* Ikke tilgjengelig boenhet
** Estimerte felleskostnader
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SALGSOPPGAVE

SJOBODENE - SANDVIKEN
Utstedelsesdato: 09.04.2024

Selger/oppdragsgiver:
Utbygger og selger for prosjektet er Sandviksboder 78 AS, org. 915 248 004
c/o Gjelsten Bolig AS, Postboks 2 Lilleaker, 0216 Oslo

Eiendomsmegler

Eiendomsmegler Vest AS, Nybygg Bergen
Jonsvollsgaten 2, 5011 Bergen

Pb 7999, 5020 Bergen

org.nr. 940 434 264

Ansvarlig megler
Tina Elise Beisland. E-post: tina.beisland@emvest.no mobil: 994 40 588

Megler
Jan Kristoffer Sletteland. E-post: jan.sletteland@emvest.no mobil: 486 02 322
Andreas Tveit. E-post: andreas.tveit@emvest.no mobil: 908 25 130

Eiendommen
Adresse ved salgsstart er Sandviksboder 78 C, 79 og 80, 5035 Bergen. Endelig adresse foreligger ikke pa salgstidspunktet, men vil
bli fastsatt av kommunen for overtakelse.

Tomten har i dag gnr. 168, bnr. 379, 377, 2131i Bergen kommune og totalt tomteareal pa ca. 4000 kvm.

Selger og kjoper mé akseptere arealet etter den kommunale oppmaélingen som bindende for seg, det vil si uten tillegg eller fradrag
i kigpesummen. Selger tar forbehold om at evt. fradelingsforretninger og seksjonering ikke er gjennomfert til innflytting.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til gnr. 168 bnr. 379, 377, 2131 er Sandviksboder 78 AS.

Eierforhold
Selveierleiligheter.

Boligtype
Leiligheter.

Tomtetype
Eiet tomt.

Kort om prosjektet
Prosjektet Sjgbodene Sandviken, vil bestéd av 5 leilighetsbygg med til sammen 77 leiligheter med sterrelser fra 37 — 162 kvm.
Leilighetene planlegges oppfert i ett byggetrinn og selges som ett salgstrinn.

Arkitekt og ansvarlig sgker er Link Arkitektur AS.

Byggemate

Bygget utferes med baerekonstruksjon i betong, stél og tre. Fasademateriell samt takoverflater er utarbeidet etter arkitektens
anbefalinger. Det er sammenhengende Kkjeller under blokk B og C med boder og sykkelparkering. Det er ogsa sykkelparkering i
1. etasje i blokk B. Det vises for gvrig til kvalitetsbeskrivelse og romskjema som er en del av salgsoppgaven.

]
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FELLESAREALER, BODER OG PARKERINGSPLASSER

Fellesarealer
Det opparbeides felles uteomrade pa eiendommen iht. gjeldende reguleringsplan for lek og rekreasjon.

Sportsboder

Det folger med en sportsbod iht. TEKT7 per leilighet. Leiligheter over 50 kvm BRA féar ca. 5 kvm sportsbod og leiligheter mindre enn
50 kvm BRA far sportsbod pa ca 2,5 kvm. Det kan forekomme tekniske installasjoner i sportsbod (ventilasjonsrer eller lignende).
Sportsbod egner seg kun for oppbevaring av gjenstander som téler temperatur- og fuktsvingninger.

Kajakkbod

Det legges til rette for kajakklagringsplasser i Holmefjordboden, Sandviksbodene 78B, gnr/bnr 168/376. | 3 ar fra ferdigstillelse av
prosjektet vil inntil 20 plasser kunne disponeres av Sameiet uten kostnad. Etter 3 &r vil sameiet og/eller enkeltpersoner kunne
viderefgre denne leien til en markedsmessig pris.

Parkeringsplasser
Parkeringsplasser vil veere tilgjengelig for leie/kjgp pa den neerliggende «Saltimporttomten», med adresse Sandviksbodene 77C,
gnr. 168 bnr. 373.

Totalt har prosjektet 34 P-plasser tilgjengelig for leilighetskjeperes eksklusive bruk. | tillegg vil det anlegges 4 HC-plasser, 4 bildelings-
plasser og 6 gjesteplasser.

Parkeringsplassene vil veere midlertidig plassert ute pa et lukket/inngjerdet omrade péa «Saltimporttomtens. Plassene leveres med
el-bil lader.

Rettigheten til P-plass vil veere ordnet gjennom en leierett som falger leiligheten. Denne kan ensidig sies opp av leietaker/boligkjoper
med 6 mnd. varsel. Forslag til leieavtale fas ved henvendelse til megler.

Den midlertidige ordningen vil avlgses av permanente P-plasser i nytt innendars P-anlegg som skal etableres i forbindelse med
utbyggingen av «Saltimporttomten». Med hver leierett folger en forkjopsrett til fast plass i den permanente ordningen. Det er
forelapig vanskelig & estimere et eksakt tidspunkt for nér utbygging av et permanent innendars P-anlegg skal etableres. Leietaker
vil bli holdt lgpende orientert om fremdriften.

Det mé& péregnes at de midlertidige P-plassene flyttes én eller flere ganger innenfor gnr./bnr. som falge av utbyggingen og
etableringen av den permanente lgsningen.

Vann og avlgp
Vann og avlgp blir offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om etablering av pumpekum for vann og avlgp. Pumpekummer m.m. er i s
fall inkludert i selgers kontraktleveranse. Avtale om service og vedlikehold for sameiet ma i tilfelle paregnes.

EIERFORM OG ORGANISERING

Sameiet

«Sameiet Sjobodene, Sandviken» vil besté av 5 bygg og er planlagt & utgjere ett eierseksjonssameie med ca. 77 boligseksjoner (antallet
seksjoner/sameier kan evt. bli justert gjennom salgsprosessen). Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til & veere medlem av
eierseksjonssameiet (Sameiet) og falge lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 31 og Sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter.
Hver seksjon utgjor en sameieandel med tilknyttet enerett til bruk av sameiets fellesarealer.

Sameiet vil bli ledet av et styre som kan velges blant eierne. Styret skal ivareta alle saker av felles interesse for sameierne. Sameiet
er pliktig til & avholde arsmater. Sameiets styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som
fastsettes av arsmatet.

Nér Sameiet er etablert, innkaller Selger styret v/Sameiets leder til ferdigbefaring/overtakelse av sameiets fellesarealer. Dersom
Sameiets styre pé overtakelsestidspunktet kun bestéar av medlemmer utpekt av Selger, kan Selger for overtakelsen innkalle de
fremtidige seksjonseierne slik at de velger minst to personer til & representere de fremtidige seksjonseierne ved overtakelsen, enten
ved at disse personene innvelges i Sameiets styre eller p& annen méate. Det skal fares protokoll fra befaringen hvor eventuelle mangler
som skal utbedres av Selger noteres. Eventuelle gjenstdende arbeid, bade inn- og utvendig, skal utfares sa snart arbeidet praktisk
kan gjeres av hensyn til arstid og rasjonell fremdrift.

]
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Selger forbeholder seg retten til & endre organiseringen med hensyn til antall seksjoner, type seksjoner, antall byggetrinn, eierform
og generell organisering avhengig av fremdrift, salgstakt, andre behov mm.

Offentlig areal
Det offentlige arealet skal overdras til Bergen kommune som vil ta ansvar for drift og vedlikehold. Forutsetningen for overtakelse er
at arealet utformes i henhold til de krav kommunen setter.

Vedtekter og budsjett

Selger har utarbeidet utkast til vedtekter for Sameiet som regulerer forholdet mellom seksjonseierne, herunder ansvar for drift og
vedlikehold og fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader. Utkastet er kun av veiledende karakter og vil kunne bli endret i forbindelse
med organiseringen av eiendommen eller Sameiet, p4 grunn av sammenfayning/fradeling, seksjonering eller andre hensiktsmessige
eller ngdvendige forhold frem til overtakelse. Utkast kan fas ved henvendelse til megler.

Kjoper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet. Likeledes plikter kjgper & betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene for eiendommene fra overtakelsestidspunktet.

Forretningsforer

Selger har inngéatt Forretningsfareravtale med Obos Eiendomsforvaltning AS. Avtalen gjelder frem til den blir sagt opp. Det er avtalt
6 mnd gjensidig oppsigelsestid. Forretningsfarer vil innkalle seksjonseierne til et ekstraordineert arsmagte med blant annet valg av
nytt styre i forkant av ferdigstillelse/overtakelse.

EIENDOMMENS FASTE, LOPENDE KOSTNADER

Felleskostnader

Alle seksjonseiere i Sameiet mé svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/ fellesutgifter overfor Sameiet. Felleskostnader
vil avhenge av hvilke tjenester Sameiet gnsker utfertifelles regi. | budsjettet har man lagt til grunn at bl.a. forsikring av byggene, for-
retningsfarsel, kostnader til drift og vedlikehold av utomhusarealer, kommunale avgifter, styrehonorar, strem pé fellesarealer, renhold
og vedlikehold av fellesarealer, vaktmestertjenester m.m. er inkludert. Kjgper er innforstatt med at Sameiet gjennom egne vedtak
kan endre fellesutgiftene.

Det foreligger utkast til budsjett, som vil veere vedlegg til kjgpekontrakt. Utkast kan fas ved henvendelse til megler. Stipulerte
maéanedlige felleskostnader for forste driftséar fremgéar av prislisten. Endelig budsjett fastsettes av styret.

For energikostnader til oppvarming og varmt tappevann kreves det inn et akontobelgp som avregnes mot det reelle forbruket i hver
enkelt leilighet. Int. utkast til budsjett vil et forventet niva pé forbruk ligge pé ca. kr. 8,- pr. kvm BRA pr. méned. Det monteres
individuelle mélere for varmtvann og oppvarming/energi i hver leilighet.

Selger vil p& vegne av sameiet inngd avtale med fiberleverander. Basert pé erfaringstall er manedlig kostnader estimert til minstepris
kr 10,- per leilighet. Kjgper bestiller selv bredbandskapasitet og TV-pakke etter snske og behov fra leverandeor.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert pa erfaringstall. Det tas ogsé forbehold om at oppgitte
arealer, antall eierseksjoner, organisering av fellesomrader og @vrige opplysninger om prosjektet kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget.

Selger forbeholder seg retten til & inngd nedvendige driftsavtaler pa vegne av Sameiet for overlevering. Det er en forutsetning for
Selgers reklamasjonsansvar at Sameiet har avtaler om drift, service og vedlikehold pé plass i reklamasjonsperioden. Det kan veere
bindingstid for de ulike driftsavtaler.

Kommunal eiendomsskatt

Det er innfart eiendomsskatt pé boliger og annen fast eiendom i Bergen Kommune. Det settes et bunnfradrag pa 750 000 kroner
for boliger og fritidsboliger. Skattesatsen i 2024 er pa 2,6 promille. For boliger og fritidsboliger er eiendomsskattegrunnlaget 70
prosent av boligverdien fra Skatteetaten/kommunal takst. Satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten
skrives ut og faktureresiflere terminer i lgpet av et ar. Det er forfallstidspunktet for en eiendomsskattetermin som avgjer om kjeper
har overtatt plikten til & betale. Det er status per 01.01 aret boligene ferdigstilles og overleveres som avgjer skattegrunnlaget.
Tomteverdien legges til grunn det aret boligene ferdigstilles/overleveres. Regelverket kan bli endret. Besgk kommunens nettside
(www.bergen.kommune.no) for ytterligere informasjon, eller kontakt megler.
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ANDRE FORHOLD

Fremdriftsplan og overtakelse

Selger tar sikte pé fysisk oppstart av grunnarbeider 01.09.2024. Byggetiden er forventet & veere ca. 24 maneder fra fysisk
oppstart av grunnarbeider. En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfore en senere overtak-
else. Forventet ferdigstillelse er 01.09.2026, men denne perioden er forelgpig og ikke bindende, og utlgser ikke dagmulkt.
Overtakelsestidspunkt er basert péa et forelgpig estimat, og endelig dato vil blant annet avhenge av kommunal behandling og
fremdrift i prosjekt- og byggearbeid (les ogsa forbehold i denne salgsoppgave).

Né&r Selger har opphevet forbeholdene angitt i punktet «Selgers forbehold», eller fristen for & paberope seg forbeholdene er
utlept 0112.2024, skal Selger angi antatt periode for overtakelse innenfor et tidsintervall pa tre méneder. Selger skal pa dette
tidspunkt, skriftlig varsle kjgper om nar «overtakelsesperioden» begynner og slutter. Senest ca. 10 uker for ferdigstillelse av
boligen skal Selger gi kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulkts-
utlgsende, og skal ligge innenfor «overtakelsesperioden». Hvis Selger ikke har angitt tidsintervallet pa tre maneder etter utlept
dato for forbehold, vil «forventet ferdigstillelse» + 2 etterfglgende maneder regnes som «overtakelsesperioden».

Selger skal informere kjgper dersom det paregnes endringer i forhold til den planlagte perioden for overtakelse, herunder som
folge av blant annet endrings- og tilleggsarbeider bestilt av kjgper. Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt
i buofl. § 17 er oppfylt. Selger vil holde kjgper informert om fremdriften.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli utfert etter overtakelse, bl.a. avhengig av arstiden. | forbindelse med innflytting
vil Selger sgrge for tilstrekkelig med avfallscontainere.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de ulike byggene/leilighetene. Det gjores oppmerksom pé at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt kan forega byggearbeider pa eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de avrige
boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil veere stay og evt. stov fra bygge-
arbeider, behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for & ferdigstille prosjektet. Utbygger mé foelgelig forbeholde seg
retten til & ha stdende maskiner og utstyr pa deler av tomten, sammen med visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig er
ferdigstilt/overlevert.

Ved besgk pé byggeplass for overtakelse skal kunder alltid veere i folge med en representant fra Selger. All annen ferdsel pa
byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

Utleie
Boligen kan fritt leies ut i henhold til bestemmelsene i eierseksjonsloven og eventuelt vedtektene, dvs. utleie med varighet pa
over 30 sammenhengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn. Grensen
pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmate.

Forsikring

Prosjektet vil veere fullverdiforsikret av Selger frem til overtakelse, jfr. bustadoppfaringslova § 13 siste ledd.

Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen. Selger vil for Sameiets regning besarge bygningsforsikring
(skadeforsikring) fra og med ferste overtakelse. Kjgper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og lgsare.

Salgsrisikoforsikring

Sandviksboder 78 AS har tegnet salgsrisikoforsikring gjennom NBBL Fulltegningsforsikring, som innebeerer at prosjektet vil
kunne vedtas igangsatt med noe lavere forh&dndssalg enn forutsatt i denne salgsoppgave. | det tilfelle at forsikringen trer i kraft
vil NBBL Fulltegningsforsikring i det vesentligste overta ansvaret for eventuelt usolgte leiligheter i forbindelse med overtak-
elsen. Det gjeres oppmerksom pé at usolgte leiligheter kan leies ut frem til de blir solgt. Kontakt megler for detaljer knyttet til
salgsrisikoforsikringen.

Heftelser/tinglyste bestemmelser
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser.

Seksjonene vil ved overtakelse veere fri for panteheftelser med unntak av lovpalagt panterett til Sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. eierseksjonsloven § 25. Legalpanteretten har fgrsteprioritet i
eierseksjonene og tinglyses ikke.
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Folgende heftelser i eiendomsretten er tinglyst p& eiendommens grunnboksblad gnr./bnr. 168/379 per i dag, og kan paregnes a fglge
eiendommen:

1937/618-1/106 22.011937 ERKLAZARING/AVTALE
Vilkar for oppfarelse av en innkjerselsbro

1941/1589-1/106 27.021941 ERKLZARING/AVTALE
Refusjonsplikt til kommunen

1945/419-1/106 27.011945 ERKLZARING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kjoper méa akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/erkleeringer for & sikre privatrettslige eller offentlig-
rettslige interesser. Slike servitutter/erkleeringer kan veere erkleeringer som regulerer drift, vedlikehold og kostnader av fellesomréader,
drift og vedlikehold av energi/nettverk, vann- og avigpsnett, naboforhold, forhold pélagt av myndighetene e.l. Slike servitutter/
erkleeringer kan ogséa veere nadvendig for & sikre Sameiets behov for tilgang til boligseksjoner for nedvendig inspeksjon og vedlikehold
av felles installasjoner og funksjoner som heis, remningsveier, ventilasjonssjakter, tak mv.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av @vrige n@dvendige erkleeringer/avtaler o.l. vedrgrende
sameie, naboforhold, infrastruktur eller forhold palagt av myndighetene knyttet til gjennomfgringen av prosjektet innenfor
reguleringsplanen for prosjektet. Kjgper aksepterer at eiendommen kan paheftes nye private og offentlige rédighetsinnskrenkninger
dersom offentlige myndigheter krever det.

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en matrikkelenhets grenser
og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen
for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfart. Disse finner du p& grunnboksutskriften til hoved-
bruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten. Grunnboksutskriften og tinglyste
servitutter kan fas ved henvendelse til megler.

Reguleringsplan og -bestemmelser
Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger som vedlegg til denne salgsoppgaven. Prosjektet Sjgbodene, Sandviken er
regulert til bolig gjennom reguleringsplan for Sandviksbodene 1D 4601_64780000 vedtatt 31.05.2023.

Rammetillatelse
Rammesgknad i samsvar med reguleringsplan/bestemmelser for eiendommen er sendt inn og det forventes at Plan- og bygnings-
etaten gir rammetillatelse innen lovpalagt frist.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for naermere informasjon.

Kjopesum
Se vedlagte prisliste med salgsbetingelser. Selger stér til enhver tid fritt til & endre prisen pé usolgte boliger uten forutgéende varsling.

Omkostninger

Det skal i tillegg til kjgpesummen betales folgende:

« Tinglysningsgebyr for skjate kr 500,-

« Tinglysningsgebyr pr. pantedokument 500,-

* Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi. Se prisliste for utregning pr. leilighet.
» Oppstartskapital til sameiet. Se prisliste for utregning pr. leilighet.

Ved Kjop av leilighet som ikke er tatt i bruk s& er andel dokumentavgift 2,5 % av tomtens salgsverdi ved overskjating av tomt til hver
enkelt sameier. Dokumentavgiften for andel tomteverdi er beregnet til kr. 427,- pr. kvm BRA.

Det méa paregnes 3 maneders ekstraordineer innbetaling av felleskostnader ved overtakelse. Innbetalingen er & anse som oppstarts-
kapital for Sameiet.

Det tas forbehold om at det pélgper dokumentavgift av kjigpesum for P-plass samt tinglysingsgebyr, dette avhenger av organiseringen
av parkeringsanlegget. Det tas forbehold om endring i tomteverdien og dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet. Det tas
forbehold om endringer av omkostningsbelgpene som fglge av politiske vedtak eller lovendringer.

Betalingsplan
10 % av total kjgpesum forfaller ved utstedt garanti jf. bustadoppferingslova § 12, med 14 dagers frist for betaling. Betaling vil bl
fakturert fra megler og betaling skal skje til meglers klientkonto.
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Belgpet mé veere fri kapital, dvs. at det ikke kan veere knyttet vilkar til innbetalingen som medfarer at Selger ikke kan disponere over
belgpet. Belgpet blir & anse som et forskudd og utbetales av megler til Selger mot dokumentasjon av garanti, jf. bustadoppfaringslova
§ 47. Renter pé klientkonto tilfaller kjgper frem til § 47 garanti er stilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt at de overstiger en 1/2 R.

20 % av total kjgpesum forfaller til betaling der Kjgper er & anse som profesjonell iht. bustadoppfaringslova (gjer Kjgpet som ledd i
neeringsvirksomhet). Profesjonell kjgper/investor vil i disse tilfellene matte innbetale forskudd uten at dette kan bli sikret ved garanti.

Restkjgpesummen + omkostninger betales til meglers klientkonto senest 3 virkedager for overtakelse. Oppgjer og eventuelt
deloppgjer vil kun skje mot tinglyst skjgte eller mot garanti for tilsvarende belgp jf. bustadoppfaeringslova § 47. Selger kan kreve at
Kjgper stiller garanti for sine forpliktelser til & betale kjgpesummen og ev. tilleggs- eller endringsbestillinger, jf. buofl. § 46 annet ledd.
Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til sikkerheten nar Selger har fatt kontraktsmessig oppfyllelse.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belapet som forfaller ved kontraktsinngéaelsen og 30 dager for andre avtalte innbetalinger,
har Selger rett til 4 heve Kjgpet og foreta dekningssalg. Selger vil holde Kjgper ansvarlig for Selgers eventuelle gkonomiske tap som
folge av Kjopers mislighold. Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsé for
renter og andre omkostninger som palgper pa grunn av kjgpers mislighold.

Kredittvurdering/dokumentasjon av finansieringsevne
Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av budgivere, og kan avvise en budgiver som ikke er kredittverdig péa kjaps-
tidspunktet.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag er avtalt til kr 39.000,- eks mva pr. solgte enhet. Meglers vederlag dekkes av Selger. Utlegg, markedsfaring og
eventuelt bonuser kommer i tillegg.

Energimerking

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking vil bli utfert av Selger og skal foreligge for & fa utstedt ferdigattest. Boligens energi-
behov er dimensjonert iht. TEK17. Energimerkingen er beregnet til & ligge i minimum kategori B, pé dagens niva. Det tas forbehold
for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for boliger med mye vindusflate.

SELGERS FORBEHOLD

Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller det er grunn til & anta at slike forhold vil inntreffe, som medfegrer at Selger ikke
finner det forsvarlig & iverksette byggearbeidene.

Selger tar fglgende forbehold om igangsetting og gjennomfaring av avtalen:

« at det oppnés igangsettingstillatelse for byggearbeidene i samsvar med sgknad.

« at det inngés kjgpekontrakter tilsvarende minimum 40 % av verdien av boligene i prosjektet iht. prisliste innen 0112.2024.
« at det for Selger oppnas en tilfredsstillende kontrakt med entreprenar.

« at det for Selger oppnas tilfredsstillende byggelansfinansiering.

« at endelig beslutning om igangsettelse i utbyggers styre foreligger.

Dersom Selger ikke har sendt skriftlig melding til kjigper om at forbehold gjares gjeldende innen 0112.2024, er Selger endelig juridisk
bundet av kontrakten. Meldingen mé angi hvilke forbehold som gjeres gjeldende, og ma veere kommet frem til kjgper innen den
angitte fristen.

Selger tar forbehold om gjennomfering av kontrakten dersom det inntreffer forhold som medferer at Selger ikke finner det forsvarlig
a iverksette byggearbeidene. Eksempel pé slike forhold er prisfall i boligmarkedet, reduserte muligheter til & fa boliglan og/eller
byggelén eller uforutsette offentlige krav.

Dersom Selger gjer forbehold gjeldende, gjelder felgende:

« Kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjere krav gjeldende mot den annen part pa grunnlag av
kontraktens bestemmelser.

» Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold tilbakeferes til kjgper.

Selger kan pé hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om underliggende forutsetninger ikke er oppfylt. Selger
skal uten ugrunnet opphold gi kjgper skriftlig melding om nar forbehold er bortfalt/frafalt.
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Kjoper aksepterer ved signering av denne kjgpekontrakt at Selger fritt kan transportere kjgpekontrakten og eventuelle senere avtaler
til annet selskap i Selgers konsern.

Selger mé rette seg etter eventuelle offentlige palegg i byggesaken. Det gjeres oppmerksom pé at frindndstegninger, perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og bilder i prospektet er av illustrativ karakter og inneholder derfor detaljer som farger, innredninger,
mablering, beplantning og arkitektoniske detaljer mv. som ikke inngéar i leveransen. Stiplede l@sninger/innredninger leveres ikke.
Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike innredningslasninger er ment som illustrasjoner for mulige lgsninger. Disse lgsningene
inngar ikke i standardleveransen. Salgstegninger viser naturlige mableringsforslag. For mgblering som tilfredsstiller krav til
tilgjengelighet henvises det til kontraktstegning for den enkelte leilighet. Tegningene i prospektet bar ikke benyttes som grunnlag
for ngyaktig mabelbestilling, da méalestokkavvik kan forekomme ved trykking/kopiering.

Det tas forbehold om at sjakter og feringsveier for VVS-installasjoner kan bli endret.

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet for gvrig er derfor gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensiktsmessige og n@dvendige i forbindelse med neermere detaljering av prosjektet og leilighetene,
herunder som felge av palegg fra myndighetene eller tiltak for & tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt star utbygger fritt til &
velge lasninger i den grad det ikke forringer standarden péa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve endring i pris, & foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner, produkter og
beskrivelser som anses hensiktsmessige og/eller nadvendige, og som ikke forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og funksjon
i vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsé retten til & bestemmme endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer og materialvalg i og pa
bygningene. Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en illustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige produkt vil kunne
avvike fra illustrasjonen uten at dette gir kjeper rett til & kreve prisavslag.

Det presiseres seerskilt at salgsoppgaven/prospektet ikke er bindende for detaljutforming og farger av leilighetene eller prosjektet
for gvrig. Opplysninger gitt i salgsoppgaven/prospektet kan fravikes dersom Selger anser det nadvendig eller gnskelig, men end-
ringene skal ikke ha innvirkning pé forutsatt standard.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen og tegninger skal leveransebeskrivelsen gé foran. Prospektet inneholder flere
perspektiver, utsiktsbilder og datagenererte bilder, som kan avvike fra endelig oppfersel med hensyn til arkitektur, tekniske Iasninger,
byggenes plassering pa tomten og utsiktsforhold. Alle illustrasjoner mé derfor betraktes som omtrentlige og skissepregede. Digital
visningsmodell er basert pa skisser og regulert volum og kun ment som en illustrasjon. Endringer kan forekomme.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn.

Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Selger forbeholder seg ogsa retten til & foreta endringer ved prosjektet knyttet
til en eventuell deling/sammenslaing av usolgte enheter. Disse endringene kan medfare mindre endringer av fasaden og plassering
av balkonger. Det tas ogsa forbehold om at hele eller deler av kjellereiendommen, gardsrom, adkomstveier, ledninger mv. vil kunne bl
etablert som en egen matrikkelenhet, og at sameiets/den enkelte seksjonseiers rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av
slike arealer vil fremkomme gjennom tinglyste erkleeringer, etablering av realsameier, velforeninger eller annen hensiktsmessig
organisering.

Det tas forbehold om at seksjoneringen kan bli forsinket pa grunn av offentlige myndigheters saksbehandlingstid. S&fremt
tomtearronderingen og seksjoneringen av eiendommen ikke er gjennomfart ved overtakelse, vil overskjgting til kjgper skje sé snart
det praktisk lar seg gjennomfare.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre, salvkre eller perlekre i boligen ved overlevering.

AVBESTILLING/VIDERESALG

Kjgper kan avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer reglene i Bustadoppferingslova kapittel VI
til anvendelse. Ved avbestilling for heving av forbeholdene i salgsoppgaven er det avtalt et avbestillingsgebyr pa 5 % av kjgpesum for
leiligheten. Ved avbestilling etter heving av forbeholdene i salgsoppgaven er lovens utgangspunkt at Selger skal holdes skadeslgs ved
avbestilling. Det vil si at den som avbestiller mé& dekke alle tap som métte oppsté pd Selgers hand. Selger kan alternativt velge &
fremsette et tilbud om et fast avbestillingsgebyr som, om det aksepteres av kjgper, vil utgjere grunnlaget for et endelig oppgjer
mellom partene. Starrelsen pé avbestillingsgebyret vil i tilfelle bli beregnet i det enkelte tilfelle og kan bli betydelig.
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Salg av kontraktsposisjoner er kun tillatt etter godkjenning fra Selger. Selger kan uten neermere begrunnelse nekte slik godkjenning
og overskjgte eiendommen til opprinnelig kjgper. Om slikt samtykke gis, vil selger normalt kreve at opprinnelig kjgper er solidarisk
ansvarlig inntil ny kjgper har gjort opp kjgpesummen i sin helhet i forbindelse med endelig overtakelse/ferdigstillelse av boligen. Selger
vil fastsette et transportgebyr i de tilfeller hvor samtykke gis. Transportgebyr vil normalt utgjere kr 100.000,- for dette prosjektet.
Utbygger stér fritt til & fastsette dette i det enkelte tilfellet. Salg av kontraktsposisjon vil normalt uansett ikke skje tett opp mot
ferdigstillelse.

Konferer megler for ytterligere informasjon dersom det blir aktuelt.

Garanti etter bustadsoppferingslova § 12 og § 47
Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen for reklama-
sjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jf. bustadoppfaeringslova § 12.

Det er i kjgpekontrakten tatt forbehold om igangsettingstillatelse, og det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
forbeholdet er bortfalt, jf. bustadoppfaringslova § 12 andre ledd.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og resterende del (inntil 90 %) av kjgpesum far hjemmels-
overgang, stilles det garanti etter bustadoppferingslova § 47 for utbetalingen.

| tilfeller hvor Kjgper er profesjonell int. bustadoppfaeringslova, dvs. gjer kjgpet som ledd i neeringsvirksomhet, kan Selger kreve at
avtalen reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).

Salgsvilkar

Kjop i prosjektet baseres pa neerveerende dokument, samt folgende:
1) Siste daterte prisliste

2) Romskjema og Leveransebeskrivelse i salgsoppgave

3) Kontraktstegning i kontraktsvedlegg

4) Forelgpig vedtekter for Sameiet

5) Forelgpig budsjett for Sameiet - fas ved henvendelse til megler

6) Prospekt

7) Reguleringsplan m/bestemmelser

8) Matrikkelbrev/arealbekreftelse - fas ved henvendelse til megler

9) Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser - fas ved henvendelse til megler

Ved awvik mellom informasjon gjelder dokumentene i den rekkefalge som er nevnt over. Lovpéalagte opplysninger om eiendommen
er ufullstendig uten alle ovennevnte dokumenter/vedlegg.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert dato: 09.04.2024

VIKTIG INFORMASJON

Lovverket

Kjopet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om oppfaring av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller
hvor selger er profesjonell og kjgper er forbruker. Dette innebeerer blant annet at kjgper har krav pa garantier int. bustadoppferings-
lova § 12. | tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppferingslova, dvs. gjer kjgpet som ledd i naeringsvirksomhet, kan selger
kreve at avtalen reguleres av avhendingslova eller etter bustadoppforingslova hvor §§12, 18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse.
Dersom boligen er ferdigstilt ved salgstidspunktet, vil boligen selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av fast eiendom av
3.juli1992 nr. 93,

Ellers gjelder eierseksjonsloven for eierseksjonssameiet og driften av dette.

Bebyggelsens arealer

Arealene som er oppgitt er bruksareal (BRA) i henhold til NS 3940, som er leilighetens areal innvendig malt ved leilighetens omsluttede
vegger, inklusive innvendige vegger, boder og sjakter, men ikke medregnet yttervegger. Det tas forbehold om at mindre arealavvik
kan forekomme.

De oppgitte romstarrelsene pa plantegningene er uten innvendige vegger. Romstarrelsene samsvarer derfor ikke med leilighetens
totale BRA. De oppgitte arealer er & betrakte som cirka-arealer.
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Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt s& ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om mindre avvik blant
annet som folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsé forekomme rarferinger og sjakter i leilighetene som
ikke er vist pa tegning. Selger skal informere kjgper dersom det oppstéar vesentlige avvik.

Det vil ogsé bli levert separate ventilasjonsanlegg i hver leilighet som vil bygge ut rommet der aggregatet er plassert og pavirke BRA
og rommets utforming. Aggregatets endelige plassering avklares under detaljprosjekteringen.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealene skulle bli 5 % mindre eller stgrre enn det markedsforte.

Videre kan det forekomme mindre avvik mellom utvendige seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte skiller mellom seksjonene
(kantstein, gjerder, hekker og lignende). Videre kan det forekomme avvik mellom byggesakens situasjonskart/utomhusplan og faktisk
opparbeidet tomt.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pé at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av systematisering
av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tillegg og endringer som kjgper kan forvente & fa
gjennomfart og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Kjoper har ikke rett til 4 kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser som er avtalt, og som i omfang
eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfaring av byggearbeidene. Selger
er heller ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil fere til ulempe for Selger som ikke stér i forhold til kjgpers
interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Det kan ikke gjeres endringer pé byggenes tak, fasade, vinduer, utvendige darer,
balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute. Det kan ikke bestilles innredning som medfgrer endringer av faste tekniske
installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og avigp. Det kan ikke benyttes andre leverandarer eller utferende ved kjgp av
tilleggstjenester/endringer enn de utbygger og totalentreprenagr har valgt for prosjektet. Selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn 15 % jf.
bustadoppfaringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngéas kjgpsavtale etter igangsetting er kjgper kjent med at frister for
tilvalg og endringer kan veere utgétt. Kjgper er oppfordret til & ta forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjeper
har krav til tilvalg/endring som kjgper forutsetter skal veere mulig a fa levert av Selger.

Alle tilvalg og endringer avtalefestes direkte mellom kjgper og totalentreprengren eller mellom kjgper og Selgers representant for
tilvalg. Det kan tilkomme gebyrer ved bestilling av tilvalg og endringer. Eventuelle tilvalgsbestillinger innbetales til meglers klientkonto
eller vil bli fakturert direkte fra totalentreprenar. Tilvalg kan bli fakturert ved bestilling mot garantistillelse etter bustadoppfaeringslova
§ 47, etter nzermere vilkar fastsatt av Selger eller totalentreprenar.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest for overtakelse. Manglende ferdigattest er likevel ikke til hinder for overtakelse
dersom de gjenstédende arbeidene er av en slik karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen
finner det ubetenkelig & utstede midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som gjenstar
og en frist for ferdigstillelse. For overtakelse som gjennomfares i vinterhalvaret méa det paregnes utstedelse av midlertidig bruks-
tillatelse og ikke ferdigattest ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider ikke kan gjennomfares for klimatiske forhold gjer det mulig.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjgper har heller ingen plikt til & overta
eller innbetale oppgjer for midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom kjgper likevel velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta
boligen i bruk (kan flytte inn mabler, men ikke overnatte). A bebo uten brukstillatelse kan medfere krav om utflytting og eventuelle
bater fra kommunen. Ved & velge & overta stopper eventuelle krav om dagbgter.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med farste likningsoppgjer. Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk Sentralbyra. Formuesverdien for primaerboliger (der boligeier
er folkeregistrert per 1. januar) og sekundeerboliger (alle andre boliger man méatte eie) fastsettes etter forskjellige braoker. Se neermere
info p& www.skatteetaten.no.

Salgsprosessen
Boligene selges til faste priser. Innlevert kjgpstilbud er bindende for kjaper. Selger har rett til & akseptere eller forkaste ethvert bud.
Megler vil meddele eventuell aksept skriftlig til kjgper. Selger har rett til & endre priser pa usolgte boliger til enhver tid.
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Vi gjer oppmerksom pé at Prospektet ikke er et juridisk bindende dokument. | de tilfeller der Prospektet og salgsoppgave avviker fra
hverandre, er det salgsoppgaven som er gjeldende. Salgsoppgaven benyttes som vedlegg til bindende kjgpstilbud og er & regne som
det bindende juridiske dokumentet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebeerer
a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebaerer det & f& bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktet art. Eiendomsmeglere ble fra 06.03.09
underlagt bestemmelsene i Hvitvaskingsloven, som blant annet pélegger eiendomsmegler & innhente redegjerelse av midlenes
opprinnelse. Dette besvares av samtlige kjgpere i et sékalt oppgjersskjema og kundekontrollskjema.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk
bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pé hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og megler ikke klarer & f&
avkreftet mistanke, har megler plikt til & rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i
enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfering av handel.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for videre oppfelging.

Avtalemessige forhold

Selger stéar fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgpetiloud pa fritt grunnlag. Selger kan velge 4 tildele boligene uten & begrunne
tildelingen og uten forutgaende varsel til andre som har lagt inn bud pa samme bolig. Det er ikke anledning til at mer enn to seksjoner
erverves av sammen person eller juridiske person med samme eier jf Eierseksjonsloven § 23.

Kjgpekontrakt vil bli inngatt i henhold til standard kjgpekontrakt, som kan fas ved henvendelse til megler. Kjgper aksepterer denne
ved inngivelse av bud.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud

Alle Kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med megler skal foregéa skriftlig. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser og
motbud, samt aksept eller avslag fra Selger. Sett tilstrekkelig lang akseptfrist som er int. budgivningsregler pé salgsstart. Megler har
ikke anledning til & formidle opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rédd underveis
i prosessen. Dette behaver ikke gjores skriftlig.

Bud som ikke er skriftlig, vil ikke bli formidlet til Selger. Et bud er bindende for budgiver nér budet er kommet til Selgers kunnskap.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordineer arbeidstid kan ikke forventes behandlet for neste ordineere arbeidsdag. Du har selv risikoen
for at ditt kjgpetiloud kommer frem til megler. Megler vil straks kjgpetiloudet er mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke

slik bekreftelse, bar du ringe megler for & sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjgpetilbudet skal fylles ut s& neyaktig som mulig med hensyn pé finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt andel
egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av Selger for forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler, som sé& videreformidler aksepten til den som far aksept. Selger star fritt til &
forkaste eller akseptere et hvert kjgpetilbud.

Ifolge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og Selger etter aksept. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bar kjgpetilbudet fremmes gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn Kjgpetilbud pa samme bolig kan fa utlevert anonymisert budjournal.
For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som er tilgjengelig hos megler.

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
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LEVERANSEBESKRIVELSE
SJOBODENE SANDVIKEN

Denne beskrivelsen mé leses sammen med romskjema og plantegning for & fa et helhetsbilde av leiligheten. Det samme gjelder gvrige
dokumenter i salgsprospektet.

GENERELT

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift, TEK17. Under detalj-
prosjektering kan det bli mindre endringer ved prosjektet. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det
blir ngdvendig & gjennomfare vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter Selger & varsle kjgper om endringene
uten ugrunnet opphold.

Leilighetene og fellesarealene leveres i byggrengjort stand.

LEILIGHETEN INNVENDIG
Nedenfor beskrives prosjektets standardleveranse. Se romskjema for beskrivelse av overflatebehandling av gulv, vegger og tak i det
enkelte rom i leiligheten.

GULV

Parkett:

Det leveres 1 stavs eikeparkett, minimumsbredde 140 mm, minimum hayde 12,5 mm, matt lakkert hvitpigmentert av type Tarkett
Professional Oak Cream Plank eller tilsvarende.

Gulvlist:
Det leveres finerte gulvlister i 15x60 mm tilpasset parkettvalget mht. farge innenfor det lagerfarte sortiment som er tilgjengelig for
finerte gulvlister fra parkettleverandaren. Gulvlist og dargerikt tilpasses mht. dimensjoner.

Gulvflis:

Som standard leveres gulvflis av typen La Fenice Amazing Bianco eller tilsvarende i formatet 30x30 cm, i nedsenket dusjsone leveres
La Fenice Amazing Bianco 5x5 cm eller tilsvarende. Sementbasert fuge i farge tilpasset flisvalg. Det kan i tillegg velges blant et utvalg
andre farger/typer fra La Fenice Amazing serien, uten ekstra kostnad.

VEGG

Vegg:

Vegger utfgres som sparklet og malt betong og/eller malte gipsvegger. Vegger i leiligheter med romtypene bad, bod med vaskemaskin
og WC-rom er isolerte. Innvendige vegger mellom boenhetene og mot fellesarealer er isolerte mht. lyd- og brann iht. gjeldende krav.
Standard malingsfarger felger av romskjema, i tillegg kan det velges blant 7 ekstra forhandsdefinerte farger uten ekstra kostnad,
med begrensning péa en farge per rom.

Vegdfliser:

Som standard leveres veggfliser pa bad av typen La Fenice Amazing Bianco 30x60 cm, eller tilsvarende. Det kan i tillegg velges blant
et utvalg andre farger fra La Fenice Amazing serien, med forutsetning om at det er samme farge/type som pé gulv, uten ekstra
kostnad.

Innerdarer:

Det leveres innvendige dgrer i leiligheten av typen Sweedor Stable advance-line eller tilsvarende kvalitet i farge klassisk hvit,
NSC S-0500 N. Karmer i samme farge som dgrer og darvridere i barstet stal, type Habo A13164-19 mm eller tilsvarende. De fleste
darer leveres med flate terskler for & sikre luftstramning gjennom leiligheten slik at ventilasjonsanlegget fungerer optimalt. Innvendige
darer leveres med fabrikkmalte foringer og gerikter, med synlig stift. Gerikter leveres slette i ca. 15x70 mm i hvit farge.

Kjokken

Som standard leveres kjgkkeninnredning med Sigdal Line Palett i farge Hav (NCS S8005-R80B) med Fold sort 160 mm handtak i
underskap, og push i overskap. Benkeplate Laminat 643 hvit Levanto Marble, tykkelse 20 mm med F32 forkant. Det kan velges blant
14 andre «Palett» farger fra Sigdal, uten ekstra kostnad.

]
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| leveransen inngar:

» Benkelengde og plassering iht. plantegning

* Plassering og omfang av hvitevarer iht. plantegning, ferdig tilkoblet

» Takhaye overskap med hgyde ca. 228 cm fra guly, forskjellige leiligheter har forskjellige mengder overskap. Se salgstegningen for
hva som gjelder for din leilighet. Leilighet E401 leveres med lave overskap pga skratak

* 1 hgyskap pr. kjgkken avhengig av leilighetstype og kjgkkenutforming

« | noen leiligheter leveres 2 hgyskap, der det er Kjgl/frys kombiskap i det ene og stekeovn i det andre hgyskapet

« Stélvask nedfelt i benkeplate

» Minimum én skuffeseksjon, der den gverste skuffen leveres med eik bestikkinnlegg

» Benkearmatur type Tapwell Arm 184 i krom med avstenging til oppvaskmaskin, eller tilsvarende type benkearmatur

« Sigdal kjgkkenforing, hgyde maks. 35 cm, i ssmme farge som kjokken, mellom tak og overskap 228 cm fra gulv. Der foring krever
mer enn 35 cm fra overskap til tak leveres gipsforing malt i veggens farge, takets farge eller tilneermet kjokkenets farge etter
arkitektens valg. | kjigskkenrom med stor takhayde over 2,6 m og skratak kan gipsforing utga dersom det er hensiktsmessig og i
henhold til tekniske krav. Dette avgjeres av arkitekt i samarbeid med kjokkenleverander mht. det arkitektoniske og fremfaring av
ventilasjon og sprinkler

* Kjokkenhette Franke slimline m/ fettfilter og kullfilter (omluftsventilator) eller tilsvarende. Leilighet AB02 leveres med
benkeventilator med kullfilter

» Komfyrvakt ferdig montert

« Integrerte hvitevarer fra Siemens som medfglger, ferdig montert:

* Induksjon platetopp

» Stekeovn i sort utfgrelse med display

* Helintegrert oppvaskmaskin

* Helintegrert Kjol/frys kombiskap

Det tas forbehold om at det kan leveres hvitevarer av annet merke.

Kjgper vil motta kjgkkentegninger i god tid fer tilvalgsmete med entreprengr. Dersom kjokkentegninger foreligger ved kontrakts-
inngéaelse, vil disse veere kontraktsvedlegg. Kjgkkenomfanget pa de minste leilighetene og i enkelte andre leiligheter kan pa grunn av
tilgjengelig plass veere redusert i forhold til minimumsleveransen som stér beskrevet i listen over. Slike unntak fra overnevnte
kjokkenleveranse fremgér av den enkelte leilighetsplan- og kjgkkentegninger.

Et utvalg andre kjgkkenfarger og benkeplater kan leveres uten tillegg i pris evt. som tilvalg, konferer megler.

Garderobe
Det leveres ikke garderobeskap som standard. Der salgstegningene viser stiplede skap, er dette kun & regne som en illustrasjon av
mulig skapplassering i boligen og tar ikke hensyn til for eksempel spinklere eller lignende.

Garderobeskap/skyvedarsgarderober kan der det er tilstrekkelig plass i dybden og bredden, bestilles som tilvalg mot tillegg i pris.

Bad og WC-rom

P4 bad leveres baderomsinnredning type Hafa Go hvit med skuffer og heldekkende vask i bredde 60, 80 eller 100 cm. P& grunn av
krav til tilgjengelighet og plassbehov til dusj, toalett og vaskemaskin/kondenstarketrommel, vil bredde pa baderomsinnredningen
forst fremkomme av endelig plantegning av leiligheten. Det kan velges blant flere standard farger pa fronter pa baderomsinnredning,
som tilvalg mot tillegg i pris. Det leveres speil type Hafa «Speil Store Rundt Led» med integrert lys i diameter 70 eller 100 cm, tilpasset
baderomsinnredning.

Annen leveranse bad:

» Vegghengt toalett: Duravit m/ softclose Basic toalettsete eller tilsvarende

» Servantbatteri: Tapwell TAPO71 krom, eller tilsvarende kvalitet

» Dusjbatteri: Tapwell TVM7200 takdusj i krom, eller tilsvarende kvalitet

« Dusjvegger (dusjhjerne): Hafa Igloo 90x90 dusjhjgrne eller tilsvarende kvalitet
« Betjeningsplate toalett (spyleknapp): Hvit eller matt krom

» Sentersluk dusj: Design Firkant 20x20 eller tilsvarende

| de minste leilighetene og enkelte andre leiligheter kan det bli levert dusjhjgrne 80x80 cm pa grunn av plassbegrensninger. Enkelte
dusjvegger kan veere fast uten hengsling. Plass til og opplegg for en vaskemaskin og en tarketrommel (oppé vaskemaskin) er avsatt
i ett bad eller i en bod. Plassering fremkommer av salgstegning.

| WC-rom leveres vegghengt toalett av samme type som pé bad og baderomsmabel av type Hafa servantskap Go 1 hvit 450 dar
med handvask og servantbatteri tilpasset sterrelsen pa baderomsmegbelet. Hafa Go speil 450x750 med LED list over hdndvask og
enkel stikkontakt.

Som tilvalg er det mulig & velge andre toalettskaler, dusjvegger, dusjbatterier/-garnityr, servantbatterier og servantmegbler innenfor
plassbegrensningene og gjeldende regler.
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Himling

Himling leveres som sparklet og malt betonghimling, uten synlige V-fuger, i stue/kjgkken, soverom og evt. andre oppholdsrom . Foring
mellom kjokkenets overskap og tak er omtalt i avsnittet om kjokken. Det kan forkomme ekstra nedhimling helt eller delvis i oppholds-
rommene som faglge av teknisk lgsninger i form av fremfgring av ventilasjon, sprinkler og annet teknisk.

Det leveres nedsenket, heldekkende, sparklet og malt himling i bad, bod, WC-rom og gang/entré (som hovedregel alle rom unntatt
soverom, stue/kjeskken), netto himlingshayde er ca. 2,30 m. Dersom det er takmontert ventilasjonsaggregat kan himlingshayden
under aggregatet bli noe lavere.

Alle leiligheter leveres med Led downlights med dimmer i nedforet gipshimling pé bad, WC-rom og i gang/entré.

Led downlights i kjgkken/stue og soverom kan bestilles som tilvalg (forutsetter ogséa nedforing av himling bestilt som tilvalg og aksept
av lavere himlingsheyde). Uten tilvalg leveres et enkelt stikk i vegg oppunder himling per rom. Stue og kjgkken er separate rom selv
om det er dpen Igsning.

Overgangene mellom himling/vegg i oppholdsrom leveres listlgse, sparklet, fuget og malt. Himling males i farge hvit takmatt med
02 glans som males ca. 2 cm ned pé vegg.

Himlingshgyden i stue/kjokken, soverom og evt. andre oppholdsrom er ca. 2,62-2,60 m. | leiligheter i averste etasje med skratak vil
himlingshayden veere variabel, hvor noen rom har nedsenket horisontal gipshimling mens andre kan ha skrahimling. Himlingsplan kan
fas ved foresparsel til megler.

Elektrisk peis
| leiligheter som det er vist «el-peis» leveres El-peis av merke Vivente Pluss 75 eller tilsvarende.

Innvendig trapp
| leiligheter som det er vist innvendig trapp leveres Stryntrappa Horisont eller tilsvarende, med tette opptrinn, iht. arkitektens valg.

TEKNISKE ANLEGG

Dearklokke:

Det leveres porttelefon med videokamera ved inngangsdarene og svarapparat uten monitor/skjerm oppe i leiligheten. Fargeskjerm
pa svarapparatet i hver leilighet kan leveres som tilvalg.

Elektrisk anlegg:

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med dimmere, brytere og stikkontakter i hvit utforelse fra SG eller tilsvarende. Dimmere og
brytere kan leveres med SG smart som tilvalg. Der det er prefabrikkerte elementer eller leilighetsskiller av betong kan deler av det
elektriske anlegget bli lagt apent med utenpéliggende stikk. Automatsikringer i eget sikringsskap i hver leilighet med overbelast-
ningsvern og jordfeilvarslingsenhet/bryter, skap til fiberboks for bredbandskabel og WIFI plasseres i gang/entré eller bod i hver enkelt
leilighet og leveres enten som kombinert skap eller 2 separate skap. Annen plassering kan forekomme der det er hensiktsmessig
eller ngdvendig. Hovedsikring og mélere i felles teknisk rom eller i trapperommet.

Det leveres vanlige downlights av god kvalitet, med lysfarge pa 2700 Kelvin med dimmer pa baderom, WC-rom og i gang/entré. Antall
og plassering vil variere for de ulike leilighetene. Det vil bli utarbeidet spesifiserte elektrotegninger for hver enkelt leilighet. Det finnes
noen begrensninger for plassering av downlights.

Under deler av overskapene pa kjgkken leveres det belysning i form av liggende lyslist under overskap, uten baldakin.
| bod leveres LED armatur av type Disc 290 fra SG i hvit eller tilsvarende.

Det leveres ogsa utvendig lampe med nedlys av type SG Spike med integrert stikkontakt eller separat stikkontakt i sort utferelse
eller tilsvarende. Det elektriske anlegget for @vrig, leveres etter NEK40O.

TV/bredband:

Det leveres fiberkabel trukket frem til hver leilighet som avsluttes i tilknytning til sikringsskap/ bredbandsskap med fiberkontakt til
ruter. Som standard lgsning for videre fordeling og distribusjon internt i boenheten leveres utstyr fra signalleverandgren som gir
tradlgs signaldistribusjon, dvs. kun WIFI-opplegg. Dersom det er behov for forsterkning av WIFI-signalene i form av repeatere etter
signalforsterkere sé er dette ikke inkludert.

TV-plasseringer som er vist pé plantegninger er derfor kun ment som et forslag til TV-plassering, dvs. uten kablet lgzsning og uten
stikkontakter. Stikkontakter for kjgpers plassering av TV/stereo méa derfor paregnes som tilvalg dersom ikke NEK40O sin standard
dekning og antall stikkontakter er tilstrekkelig.

]
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Dersom Kjgper @nsker kablede nettverkspunkter og tilhgrende stikkontakter, mé dette bestilles som tilvalg ihnt. NEK700/NEK40O0.
Selger tegner kollektivt abonnement for fiber signalleveranse/bredband som gir mulighet for internett, telefon og TV eller tilsvarende
med inntil 5 ars bindingstid pé vegne av sameiet.

Sanitaerutstyr/rerlegger:
Alle vannledninger til tappesteder er rgr i ror system. P& hovedbad leveres Unopax med integrert fordelerskap for boligens vann- og
varmesystem, eller tilsvarende produkt. Unopax leveres med front i hvitt glass som standard.

Brann:
Det monteres roykdetektorer og sprinkleranlegg for leiligheter, fellesarealer og eventuelt balkonger i henhold til gjeldende krav.

Oppvarming og tappevann:

Leilighetenes energibehov til oppvarming av varmt tappevann og vannbaren gulvvarme dekkes av eget sentralanlegg, produsert
primeert av sjgvannsvarmepumpe. Baderom kan f& enten vannbaren gulvvarme eller elektrisk gulvwarme. Bod og soverom leveres
uten gulvvarme.

Energimalere:

Alle leilighetene utstyres med maélere med fjernavlest automatisk registrering av stremforbruk.

For energiforbruk til varmt tappevann og vannbéren gulvwvarme leveres det energimalere for manuell avlesning, forberedt for
fjernavlesning.

Energiforbruk til fellesarealer inngér i felleskostnadene som fordeles i sameiet.

Ventilasjonsanlegg:

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner og elektrisk varmebatteri. Det vil bli levert ventilasjonsaggregat i hver
leilighet. Aggregatet vil bli plassert i bod, gang/entré, WC-rom eller baderom avhengig av hva som er hensiktsmessig. Aggregatet
leveres som enten takmontert i himling eller montert pa vegg. Aggregatets endelige plassering avklares under detalj-prosjekteringen.

Kjokkenavtrekk blir omluftventilator under overskap med viftemotor, fettfilter og kullfilter. Filtrert luft gar tilbake til rommet. Dette
vil ikke pavirke luftbalansen i leilighetene. Se avsnitt kjgkken for neermere beskrivelse.

BYGNINGER UTVENDIG
Alle beerekonstruksjoner er av betong, tre og stél. Isolerte yttervegger av tre. Fasademateriell i tre etter arkitektens anbefalinger.

Markterrasser, balkonger og takterrasser:

Terrasser utfores med tregulv i trykkimpregnerte terrassebord. Balkongene er utfert i plasstept betong eller prefabrikkerte betong-
elementer med tregulv i trykkimpregnerte terrassebord og skjult dekkeforkant. Balkongrekkverk leveres som glassrekkverk. Der det
eventuelt er skillevegger leveres dette som spilekledning, avhengig av forskriftskrav og arkitektens valg. Det kan forekomme innslag
av spilerekkverk, spesielt pa franske balkonger.

Balkongenes underside vil veere betong. Det vil bli synlige nedlgpsrar montert pa fasade med avrenning fra hovedtakene og hver
balkong/terrasse.

Balkongenes og terrassenes bruttoareal fremkommer av salgstegning og i salgsoppgave. Starrelse, arrondering og utferelse kan
maétte endres i detaljprosjektering. Kjgper méa akseptere et arealavvik inntil +/- 5 % uten at dette kan padberopes som en mangel.

Vinduer og balkong-/terrassedorer:

Vinduer og balkong-/terrassedarer leveres som fabrikkmalte trevinduer med utvendige lakkerte aluminiumsbeslag. Vinduenes karmer
og rammene er i en mark farge innvendig og etter arkitektens valg utvendig. Vindussmyg leveres listfritt med sparklet og malt
gipsforing i samme farge som vegg. Der det er vist vinduer ned til gulv, kan disse leveres opp til 20 cm over ferdig gulv. Vinduer og
balkong-/terrassedgrer bygger i overkant 2,2 m over ferdig gulv med eventuelle unntak der romtypen og innredning krever det.
Det leveres energiglass iht. TEK17 og prosjektets energiberegning. Utfaerelse, inndeling, apningsfelt, hengsleside og slagretning
avhenger av hvilke tekniske krav de enkelte vinduer har, herunder til stay, brannkrav, dagslys, dpning osv. Det kan forekomme
nivaforskjell/terskel mellom rom, og fra innvendige arealer til balkong/takterrasse/markterrasse.

Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre vinduer, noe som fearer til at vinduene blir kaldere pa utsiden. De kalde utvendige
flatene kan gi kondens pé utsiden av vinduet.

Det er minimum ett dpningsbart vindu og/eller balkong-/terrassedar pr. oppholdsrom.

Grunnet byggets arkitektur og utforming ma deler av vindusvasken paregnes som rutinemessig fellesvask for sameiet handtert fra
utsiden med egnet utstyr for tilkomst.

]
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Postkasser:
Det leveres felles postkassestativ, primeaert i forbindelse med inngangspartier. Plassering bestemmes i detaljprosjekteringen etter
Postens krav og retningslinjer, og arkitektens valg.

Hovedinngangsdarer til hvert hus:
Hovedinngangsdarer er utstyrt med dgrautomatikk i henhold til arkitektens fargevalg. Derhandtak i blank eller barstet utferelse.
Slagretning og utfagrelse kan variere avhengig av tekniske krav, eksempelvis brannkrav mm.

FELLESANLEGG

Utomhus:

Forelgpig utomhusplan er inntatt i prospektet. Endelig utomhusplan vil bli utarbeidet i forbindelse med detaljprosjekteringen iht.
arkitektens beskrivelse.

Felles trapperom inkludert repos, gangarealer og inngangsparti:

Det leveres flis i inngangsparti, i opptrinn, inntrinn, pa repos og gangarealer, med sokkelflis langs trapper, pa repos og gangarealer.
Trappenese vil blii en kontrastfarge. Vegger sparkles og males etter arkitektens fargevalg. Himling i fellesareal vil veere himlingsplater
med E-kant.

Underside av trapp vil bli malt. Rekkverk i trapper leveres i stal eller aluminium og med handlgper i eik. Komplett leveranse iht.
arkitektens beskrivelse.

Heis:
Det leveres heis til alle boligetasjer fra inngangsplanet. Byggene far maskinromlase wireheiser av anerkjent fabrikat til samtlige
leilighetsetasjer. Heisen er godkjent som bareheis og har heisstol med grunnmal ca. 1,1x2,1 m. Alarmoverfgring til vaktsentral.

Sykkelparkering:
Det er avsatt plass til sykkelparkering innenders i 1. etg i Hus B, og eventuelt i Kjeller under hus B og C. Omfang av antall sykkelstativ
avtales med sameiet etter overlevering.

Sportsboder:

Sportsboder leveres i bodanlegg i Kjeller under Hus B og C med inndelingssystem i utferelse stalplater/nettingvegger eller som plass-
bygde temmervegger/gipsvegger/betongvegger, eller en kombinasjon. Vegger leveres av branntekniske arsaker ikke i full hayde til
himling. Dar leveres med hengelas. Det kan forekomme tekniske installasjoner i sportsbod (ventilasjonsrer, sprinklerhoder, sprinklerrar,
avigpsrer og lignende).

Lassystem:
Det leveres eget lassystem med negkkel som passer til hovedinngangsder, inngangsder til leilighet, postkasse og evrige fellesdarer
med las. Det leveres tre ngkler til hver leilighet.

Bottekott:
Det leveres ett battekott i kjeller under Hus B og C med varmt- og kaldtvann samt utslagsvask.

Renovasjon:
Det er avsatt plass ute til felles nedgravde containerlasninger for restavfall, papp/papir, matavfall og plast med nedkast og tilkomst
for temmebil fra renovasjonsetaten. Forbehold om endelig valg og plassering av avfallslgsning etter avklaring med renovasjonsetaten.

Vann og avlgp:
Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om etablering av pumpekum for avlgp, samt pumpekum for grunn- og
dreneringsvann.

OGVRIGE OPPLYSNINGER

FDV dokumentasjon:

Til hver leilighet vil det medfaelge en brukerinstruks med FDV-dokumentasjon. Denne vil blant annet inneholde en drift- og
vedlikeholdsinstruks hvor det fremgar hvilke materialer, produkter, fargevalg mv. som er benyttet i leiligheten, i tillegg til oversikt over
kontaktpersoner/firma som har veert ansvarlige for prosjektets ulike arbeider. FDV-dokumentasjon kan leveres webbasert.

Generelle forbehold knyttet til utferelsen av prosjektet:
Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet for gvrig er derfor gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensiktsmessige og nedvendige i forbindelse med neermere detaljering av prosjektet og leilighetene,

]
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herunder som felge av palegg fra myndighetene eller tiltak for & tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt star utbygger fritt til &
velge lgsninger i den grad det ikke forringer standarden pé prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve endring i pris, & foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner, produkter og
beskrivelser som anses hensiktsmessige og/eller ngdvendige, og som ikke forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og funksjon
i vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsé retten til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer og materialvalg i og pa
bygningene. For balkonger, terrasser og markterrasser samt eventuelle private hageparseller tas det et seserskilt forbehold om at
disse kan endres i proporsjonalitet, utforming, sterrelse og arrondering. Det vil bestrebes & gi utearealene et estetisk godt uttrykk.
Det presiseres seerskilt at salgsprospektet ikke er bindende for detaljutforming og farger av leilighetene eller prosjektet for avrig.
Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det ngdvendig eller anskelig, men endringene skal ikke ha
innvirkning pa forutsatt standardniva og kvalitetsniva.

Det gis ikke garanti mot kvistgulning péa fabrikkmalte eller stedlige malte produkter.

lllustrasjoner i salgsprospektet er kun av illustrativ karakter og ment som eksempler pa& meblering, fargevalg, der- og vindus-
utforming/-inndeling, detaljer pa inn- og utvendige fellesarealer, fasadedetaljer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning, etc.
Utstyr/standard som leveres fremgér av leveransebeskrivelse i prospektet.

P& salgstegningene er det vist forslag til plassering av mgbler, utstyr og hvitevarer. Det samme gjelder garderobeinnredning i
gang/entré og pa soverom, vaskemaskin pa baderom eller i bod og stiplede lgsninger. Forslagene er kun av illustrativ karakter og
ment som eksempler.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en illustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige produkt vil kunne avvike fra
illustrasjonen uten at dette gir kjgper rett til & kreve prisavslag. Det bemerkes ogsé at beplanting tar tid og det mé derfor paregnes
at enkelte planter/busker trenger noen ar pa seg og ma plantes pé riktig arstid.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke brukes for ngyaktig maltaking.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen og tegninger skal leveransebeskrivelsen géa foran.

Salgsprisene er faste og kan ikke justeres etter kontraktsinngéelse. Selger stér fritt til ndr som helst, og uten forutgéende varsel,
& regulere prisen pé usolgte leiligheter.

Det tas forbehold om trykkfeil. For avrig gjelder @vrige forbehold omtalt andre steder i salgsdokumentasjonen.

Oslo/Bergen 09.04.2024

]
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Rom Fast Innredning Gulv Vegger
STUE/ Sigdal Line Palett i farge Hav. 1 stavs eikeparkett, minimumsbredde Sparklet og malt gips eller betong.
KJBKKEN (NCS S8005-R80B) 140 mm, matt lakkert hvit. Jotun Demring NCS 2502-Y17R.
Integrerte hvitevarer fra Siemens.
ENTRE Avsatt plass til garderobeskap. 1 stavs eikeparkett, minimumsbredde Sparklet og malt gips eller betong.
140 mm, matt lakkert hvit. Jotun Demring NCS 2502-Y17R.
GANG Avsatt plass til garderobeskap. 1 stavs eikeparkett, minimumsbredde Sparklet og malt gips eller betong.
140 mm, matt lakkert hvit. Jotun Demring NCS 2502-Y17R.
SOVEROM Avsatt plass til garderobeskap. 1 stavs eikeparkett, minimumsbredde Sparklet og malt gips eller betong.
140 mm, matt lakkert hvit. Jotun Demring NCS 2502-Y17R.
BAD HAFA Go baderomsinnredning. Flis type: La Fenice Amazing Bianco La Fenice Amazing Bianco 30x60 cm,
Hafa speil rundt LED. 30x30 cm, eller tilsvarende. eller tilsvarende.
Fug tilpasset flisfarge.
BOD Avsatt plass til garderobeskap. Flis type: La Fenice Amazing Bianco Sparklet og malt gips eller betong.

med vaskemaskin

30x30 cm, eller tilsvarende.
Sokkelflis 50 mm med toppfug
Tilpasset flisfarge.

Jotun Demring NCS 2502-Y17R.

BOD
uten vaskemaskin

Avsatt plass til garderobeskap.

Parkett.
Rettkant eikelist.

Sparklet og malt gips eller betong.
Jotun Demring NCS 2502-Y17R.

WC Rom
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Hafa servantskap Go 1 hvit 450.

Flis type: La Fenice Amazing Bianco
30x30 cm, eller tilsvarende.
Sokkelflis 50 mm med toppfug

Sparklet og malt gips eller betong.
Jotun Demring NCS 2502-Y17R.
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Belysning

Oppvarming

Sparklet og malt gips/betong.
Listfri overgang.

Takfarge males 2 cm ned pé vegg.

Led stripe under overskap péa egen
dimmer.
1 stikk oppunder tak per rom.

Vannbaren gulvvarme med romfgler.

Sparklet og malt gips/betong.
Ingen synlige v-fuger.

NCS SO0500-N klassisk hvit.
Listfri overgang.

Takfarge males 2 cm ned pé vegg.

Nedsenket himling.

Downlights med dimmer.

Vannbéren gulvvarme med romfgler.

Sparklet og malt gips/betong.
Ingen synlige v-fuger.

NCS SO0500-N klassisk hvit.
Listfri overgang.

Takfarge males 2 cm ned pé vegg.

Nedsenket himling

Downlights med dimmer.

Vannbaren gulvvarme med romfgler.

Sparklet og malt gips/betong.
Ingen synlige v-fuger.

NCS S0500-N klassisk hvit.
Listfri overgang.

Takfarge males 2 cm ned péa vegg.

1 stikk oppunder tak per rom.

Panelovn kan velges som tilvalg.

Sparklet og malt gips.
Jotun Kilassisk Hvit NCS 0500-N
Nedsenket himling.

Downlights med dimmer.

Elektrisk gulvvarme.
Termostat med gulvfaler.

Sparklet og malt gips/betong.
Ingen synlige v-fuger.

Jotun Kilassisk Hvit NCS 0500-N.
Listfri overgang.

Nedsenket himling.

Rund LED-armatur med med hvit

ramme.

Sparklet og malt gips/betong.
Ingen v-fuger.

Jotun Kilassisk Hvit NCS 0500-N.
Listfri overgang.

Nedsenket himling.

Rund LED armatur med med hvit

ramme.

Sparklet og malt gips.

Ingen synlige v-fuger.

Jotun Klassisk Hvit NCS 0500-N.
Listfri overgang.

Nedsenket himling.
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UTOMHUSPLAN
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lllustrasjonen er ikke & anse som et kart, men kun ment for & orientere om tomtens planlagte opparbeidelse og arrondering.
(L

EiendomsmeglerVest

Tomtens opparbeidelse og arrondering er ikke endelig fastsatt og kan bli endret.

OMRADESKISSE
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Undertegnede avgir under bindende kjgpstilbud pa bolig i prosjektet Sjgbodene - Sandviken,
i Bergen kommune, basert péa salgsoppgave datert 09.04.2024 som felger:

Alternativ1: Bolignr: ___ med pris kr.:
Alternativ2: Bolignr. __ med pris kr.:
Alternativ3: Bolignr: ___ med pris kr.:

| tillegg tilkommer omkostninger i henhold til prisliste datert 09.04.2024.

Hvis mulig gnsker jeg/vi:
|:| Leie av parkeringsplass med opsjon til & kjgpe parkeringsplass.

Betalingsplan:
Forskuddsbelap pa 10% (fri egenkapital) skal innbetales til meglers klientkonto innen 14 virkedager etter at selger har stilt § 12
garanti iht. Bustadoppfaringsloven, restbelgp betales innen overtagelse.

Finansieringsplan:

Forskuddsbelgp gjores opp som falger:

- Bankinnskudd Kr.
- Laniegen bolig kr.
Restinnbetaling og omkostninger gjares opp som folger:
Egenkapital
- Bankinnskudd Kr.
- Egenkapitaldel i egen bolig Kr.
Lan

lanebelzp Kr.
Ref. ved lan (oppgi navn og telefonnummer):

l&nebelgp Kr.

Ref. ved 1an (oppgi navn og telefonnummer):

Undertegnede er innforstatt med at ovennevnte kjgpstilbud er bindende. Selger vil foreta en kredittsjekk av alle
Kjgperne i prosjektet og kjeper gir samtykke til dette ved sin signatur.

Vedstaelsesfrist:

Kjeper 1: Fnr. (11 siffer)
Kjeper 2: Fnr. (11 siffer)
Adresse: Postnr/Sted:

TIf. privat: Mobil: E-mail:

Sted: Dato:

Underskrift kjgper 1: Underskrift kjgper 2

Tina Elise Beisland
Regionsdirektgr / Eiendomsmegler w
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Kunstnerisk illustrasjonsskisse ¢« Endringer vil forekomme
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Kunstnerisk illustrasjonsskisse med tilvalg « Endringer vil forekomme
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OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEHGR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen , nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og
utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller szerlig tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. §§ 3-4 og 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittst8ende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4. TV, Radio og Musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantennene, og tuneren/dekoder/TV-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. Baderomsinnredning/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
h&ndklevarmere samt baderomsinnredning medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfglger.
. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogs8 &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg medfglger.
0. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte

lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12 INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere, el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13 Utvendige sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

14 POSTKASSE medfglger.

15 UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og lignende
utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17 SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18 Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19 Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.

20 Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapnerel. L&ses boder, uthus el. med hengelds, skal 18s og ngkler til disse medfglge.

22 GARASJIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller, og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert

23 Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Til deg som
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Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

-~ I 4

o L S~/ Unnga Spar 77~ Fa
Fa hJeIpen' @ bekymring verdifull c advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjgper forsikringen
nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjgper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Pris:

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Borettslagseiendom:

Kr 7900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom



