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Toppleilighet i 3.etasje | Vestvendt
balkong | 3 store soverom | Garasje
| Giennomgaende | Naer sentrum

Adresse Omrade Prisantydning
Ringkollen 11B, 3227 Ringkollen | Neer kr 2 000 000,-
SANDEFJORD sentrum

Nokkeltall

BRA-i: 98 m? Etasje: 3 Fellesgjeld: kr 188 142,-
BRA-e: 19 m? Eierform bygning: Andel Omkostninger: kr 9 890, -
BRA-b: 13 m?2 Eierform tomt: Eiet Totalpris: kr 2198 032,-
BRA Total: 130 m? Tomteareal: 12353.7 m? Formuesverdi: kr 819 172,-
Boligtype: Andelsleilighet Fellesutgifter: kr 5 194,- pr.
Byggear: 1976 mnd.

Soverom: 3

Rom: 4

J Eiendomsmegler
Norge

Erik Bryn Johannessen

Eiendomsmegler

TIf.: 93 03 76 90
erik.johannessen@sormegleren.no

Eiendomsmegler Norge Sandefjord
Jernbanealleen 27,

46 95 30 03




Ringkollen 11B,
3227 SANDEFJORD

Stor topp/endeleilighet i 3. etasje med svaert gode solforhold. Leiligheten
har en god gjennomgaende planl@sning som gir mye lys og god
romfglelse. Romslig kjgkken og stue, 3 gode soverom, bad, eget
vaskerom og innvendig bod. Den vestvendte usjenerte innglassede
balkongen pa ca 13 kvm er en forlengelse av boligen store deler av aret.
Det fglger med ytterligere 2 boder, en i trappeoppgang og en utendars,
samt garasje i felles rekke med ekstra lagring pa hems. Sentral
beliggenhet med kort vei til skole, barnehage, idrettsanlegg og
dagligvare. Det er ca. 100 meter til busstopp med jevnlige avganger til
sentrum.

Boligen fremstar som velholdt, men har et behov for modernisering for a
tilfredsstille dagens standard og preferanser. Perfekt for deg som gnsker
en romslig leilighet med potensial.



OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 115, bnr. 104

i Sandefjord kommune.Andelsnr. 138 i Ringkollen
Borettslag med orgnr. 951212148

Innhold
Leilighet i 3.etasje

3.etasje: Entré, stue, kjgkken, vaskerom, bad, gang,
bod og 3 soverom. | tillegg er det innglasset balkong.

Det medfalger ogsé to eksterne boder og garasjeplass
i felles rekke.

Standard

Stor toppleilighet i 3. etasje med fin intern
beliggenhet. Gjennomgéende planlgsning som gir mye
lys og god romfelelse. Leiligheten har 3 soverom, stue,
kjokken, bad og eget vaskerom. Den vestvendte,
innglassede balkongen pa ca. 13 kvm blir dessuten en
forlengelse av boligen store deler av aret. Leiligheten
er i brukbar stand bade innvendig og utvendig.

Entré

Entreen gir et fint farsteinntrykk av leiligheten. |
entreen er det plass til oppheng av yttertgy og plass
til sko. Det er fliser pa gulvet som gjer rengjeringen
enklere.

Stue

En lys og apen stue med flere mgblerings muligheter.
Det er godt med naturlig lysinnslipp fra flere vinduer
og den innglassede balkongen. Det er laminat gulv pa
gulvene og malte flater. Det er god plass til en stor
sofagruppe, spisebord og TV- her er mulighetene
mange. Fra stuen er det ogsé direkte utgang til den
innglassede balkongen pé ca. 13 kvm som blir som en
forlengelse av stuen.

Kjokken

Romslig kjokken med mye skap- og benkplass, perfekt
for den som er glad i & lage mat. Kjgkkeninnredningen
bestér av glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjokkenet ligger i eget rom og har god plass til et
spisebord, praktisk i hverdagene. Av hvitevarer er det
Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er ogsa
montert vannstoppesystem og komfyr vakt. Alle
hvitevarene medfelger leiligheten. Over komfyren er
det kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Baderom

Badet er innredet med dusjvegger/hjerne, toalett og
innredning med nedfelt servant. Badet har vinylbelegg
pa gulv, baderomsplater/malte flater p& veggene og
malt tak. Det er montert mekanisk avtrekk. | tillegg til
badet er det et praktisk vaskerom.

Vaskerom
Praktisk vaskerom med opplegg for vaskemaskin/
terketrommel. Vaskemaskinen medfglger leiligheten.

J Eiendomsmegler
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Soverom
Leiligheten inneholder 3 gode soverom med god
plass til bdde seng og garderobeskap.

Areal

BRA - i: 98 m?
BRA - e: 19 m?
BRA - b: 13 m?
BRA totalt: 130 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 98 m? Entré, stue, kjokken, vaskerom, gang,
soverom, soverom 2, soverom 3, bod og bad

BRA-e: 19 m2 Bod i gangen pa 2m2, bod ute pa 3 m2
og garasje pa 14 m2.

BRA-b: 13 m2 Innglasset balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for méling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet
boligen.

ALH - Areal med lav himlingsheyde males pd samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen
har gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Kommentar fra bygningssakkyndige:

Eksternt bruksareal BRA-e er: Bod i gangen pé 2m2,
bod ute pad 3 m2 og garasje pa 14 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar fra bygningssakkyndige: Det foreligger
ikke tegninger. Se kommentar under "Ferdigattest/
Brukstillatelse".

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pé innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 8 sette seg grundig inn i
rapporten fer budgivning. Kjgper anses & vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil sdledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstingenigr
Bjarne Henry Johansen den 10.12.2025, og er gyldig i



1 &r etter befaringsdato. Ved eldre rapporter
anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i toppetasje i lavblokk. Boligen har vinduer
med 2 lagsglass. Malt ytterder og balkongdgr. Det er
inn glasset balkong. Innvendig er det fliser i entreen
og laminatgolv. P& soverommene er det tepper.
Veggene er tapetserte og malte. Himlingen er av malt
betongdekke. Innerdgrene er malte glatte.
Vaskerommet har vinylbelegg pé gulvet og malte
vegger. Badet har vinylbelegg pa gulvet og malte
plater og baderomsplater pa veggene. Kjgkkenet har
slette fronter og laminat benkeplate. Det er
vannledninger av kobber, avlgpsledninger av plast og
200 liters varmtvannstank. Boligen har naturlig
ventilasjon med ventiler.

Boligen er i brukbar stand bade utvendig og
innvendig.Innvendige overflater er noe umoderne.
Vaskerommet er gammelt og oppfyller ikke dagens
krav til vdtrom. Badet har vinylbelegg fra 2010 og
baderomsplater i dusjsonen, sluket er eldre. Det er tett
under dusjveggen slik at evt. lekkasjevann ikke kan
renne til sluk. Boligen har eldre vann og
avlgpsledninger.

TG 3:

Vaskerom

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Tiltak

- Vdtrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Folgende avvik har fatt TG2:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Det er malt heydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Tiltak

- For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Innvendige derer

Innvendig har boligen malte glatte derer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak

pé enkelte darer.

Tiltak
- Enkelte derer mé justeres.

Bad

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som
varmekilde. Fall mot sluk er malt til 25. Heydeforskijell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er 50.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

- Det er tett ved dusjvegg slik at vann utenfor dusj
sonen ikke kan renne til sluk

Tiltak

- Det ber etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

- Lage apning under dusjvegger

Bad

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Det er lagt nytt vinylbelegg i 2010, men sluket er
gammelt.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis
ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig.

Bad
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

- Det er noe svelling pa undersiden av benkeplaten i
framkant

Tiltak
- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrer, TG2



Det er avlgpsrar av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pé eldre tanker.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og
3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen er et dgdsbo, og egenerklaeringsskjema
er derfor ikke utfylt med ordinaere sparsmal.

A.1 Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen
som du tenker kan veere relevant og nyttig for dem
som vurderer a kjgpe den.

- Har ingen informasjon om leiligheten som jeg tenker
kan veere relevant for kjgper, da jeg selv ikke har
bebodd den.

Innbo og lgsere

Liste over lgsare og tilbeher mé leses for budgivning.
Her fremgar hvilke l@sgre som skal felge eiendommen
dersom dette var pad eiendommen ved kjgpers
besiktigelse, om annet ikke er avtalt eller fremgar av
salgsoppgave.

Folgende medfglger ikke leiligheten:
- To parasoller
- Hylle i utebod

Hvitevarer

Felgende hvitevarer fglger handelen:
- Komfyr

- Oppvaskmaskin

- Kjoleskap

- Vaskemaskin

Diverse

Eiendommen selges pé grunnlag av dedsbo og
salgsfullmakt. Det gjeres seerlig oppmerksom pa at
fullmektig ikke har bebodd boligen. Fullmektig har
derfor ikke farstehands kunnskap om boligen/
eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere
og/eller kontrollere opplysningene som ikke er
spesifikt opplyst. Kj@per oppfordres til & foreta szerlig

J Eiendomsmegler

Norge

grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at boligen er ryddig og
rengjort for visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort for overtagelse.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Sentralt beliggende leilighet i etablert boligomrade
med lavblokkbebyggelse. Omrédet er meget
barnevennlig med stort fellesareal i umiddelbar
neerhet, perfekt for lek og moro. F& minutters gange
ned til sjgen i Djupsund. Det er ogsé kort vei ut til
Vestergyas flotte badeplasser og turomrader.
Barneskole, barnehage, ungdomsskole og grendehus
ligger i umiddelbar neerhet. Gode bussforbindelser til
sentrum.

Tomt

12353.7 m?, eiet

Tomten er pent opparbeidet med asfalterte
adkomstveier og parkeringsplasser. Noe naturtomt og
noe er opparbeidet med plen og diverse busker og
traer. Borettslaget har ogsé lekeplasser.

Adkomst

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Eiendomsmegler Norge og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Parkering

Det medfelger garasjeplass til alle leilighetene i
borettslaget. Det er ogsé lademuligheter for el-bil,
kostnader vil variere ut ifra forbruk.

Det er ogséa egen gjesteparkering i borettslaget.

Bebyggelsen
Omrédet bestér hovedsakelig av lavblokkbebyggelse,
rekkehus og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sogner til Ormestad skole og Varden
Ungdomsskole. Det er ogséa verdt & nevne at det er
kort vei til Skagerak International School og
Sandefjord Videregaende Skole.

Barnehager:
Videre finnes det flere populaere barnehager i
neerheten.

- Ormestad barnehage (3-5 ar) ca. 0,3 km km unna
boligen

- Ringkollen barnehage (1-5 ar) ca. 0,5 km unna
boligen

- Vardenlia barnehage (1-4 ar) ca. 0,6 km unna boligen

Skolekrets

Ormestad barneskole, Varden ungdomsskole og
Varden barnehage. Dersom skole- og barnehagetilbud
er av betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en
seerskilt henvendelse til kommunen for oppdatert
informasjon.



Offentlig kommunikasjon

Omréadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvorav neermeste holdeplass er Ringkollgrenda
og ligger ca. 100 meter fra eiendommen. Fra
Sandefjord sentrum er det direkteavgang med buss til

Oslo. | tillegg er det togstasjon med jevnlige avganger.

Perfekt for de som pendler til og fra jobb. Med bil fra
Ringkollen er det ca. 7 min til sentrum og ca. 16 min til
Sandefjord Lufthavn. Det er ogsa kort vei til bade
Larvik og Tgnsberg.

ENERGI

Oppvarming

Panelovn p& baderom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, s& falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har ikke bebodd eiendommen da det selges
som dedsbo, men selger opplyser om et stremforbruk
pa ca. 9500 kWh for &r 2024. Stremforbruk avhenger
av antall personer i husholdningen og den generelle
bruken av eiendommen. Séledes kan faktiske
stremutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter
Ikke angitt - unknown

@KONOMI

Formuesverdi primeer
Kr 819 172 pr 2023

Formuesverdi sekundeer
Kr 3 276 688 pr 2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales gjennom
felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er p.t. ingen eiendomsskatt i Sandefjord
kommune.

Andre utgifter

Kjoper tegner eget forsikring, strem-, internett- og
eventuelt alarmabonnement, kostnaden vil variere i
henhold til avtaler og vilkar som inngas.

TV/Internett/Bredband
Kabel TV/Internett via Telenor T-We. Kostnaden
betales gjennom felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Finansiering i Sparebanken Norge etter bankens
kredittvurdering. Kontakt megler, eller ring 91505555
for naermere informasjon.

Dersom det er gnskelig, og kunden gir sitt samtykke,
kan Eiendomsmegler Norge formidle tilbud om
forsikring, finansiering eller plassering gjennom
Sparebanken Norge

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsokt far
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det
foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse av
samme arsak.

Det foreligger innflyttings tillatelse fra 1977.

Det foreligger ferdigattest for riving og gjenoppfering
av bod fra 2014.

Det foreligger ferdigattest for montering av
trappeheis i henhold til vedtak av 21.3.2024.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikk - og fellesledninger. Vi gjar
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Eiendommen er knyttet til privat vei frem til offentlig.
Brukerne av veien er solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av veien. Det kan palgpe kostnader som
brukerne mé dekke.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan: Varden del
1-2-3-4 (ID: 19760009), datert 26.08.1976 og er en
eldre reguleringsplan.

Eiendommen er i planen regulert til:
- Boliger.

Eiendommen ligger ogsa i et omréde som ikke er
regulert. Eiendommen er i kommuneplanens arealdel
avsatt til:

- Boligebebyggelse ndvaerende, hensyn friluftsliv, bla/
grennstruktur ndveerende, hayspenningsanlegg (inkl.
hgyspentkabler) og ras- og skredfare.

Hensynssoner/faresoner:

Eiendommen ligger innenfor hensynssone hensyn
friluftsliv, bl&/grennstruktur ndveerende,
hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) og ras- og
skredfare. Tiltak som utvikling, terrengendring,
bygging etc. kan kreve dispensasjon etter plan og
bygningsloven.

Eiendommen ligger i hensynssone for hayspent. |
hensynssoner er det krav til avstand mellom bygg/
bygningsdeler og nettanlegg. Avstandskravet varierer
i forhold til om det er neerhet til kraftlinjer, kabler i
bakken eller nettstasjoner. Tiltak som utvikling,
terrengendring, bygging etc. kan kreve dispensasjon
etter plan og bygningsloven.

Deler av eiendommen er avsatt til friomrade.
Friomrade innebeerer fri ferdsel for allmenheten og
begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging, m.m.



Pa generell basis gjer vi oppmerksom pé at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Offentligrettslig palegg
Det kan komme fremtidige krav om montering av
vannmaler i Sandefjord kommune.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader for inntil 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget
som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og
borett knyttet til denne.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen (borettslagets eiendom) er det
tinglyst felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3907/115/104:

07.04.1976 - Dokumentnr: 2371 - Erkleering/avtale
RETT FOR KOMMUNEN TIL A KJ@PE UBEBYGGET
GRUNN TIL KOMMUNALT

ELLER ANNET OFFENTLIG BRUK

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten inneholder bestemmelser om at
kommunen har rettigheter til & kjspe ubebygget grunn
til kommunalt eller offentlig bruk.

07.04.1976 - Dokumentnr: 2371 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM VANN OG KLOAKKLEDNINGER
M.V

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omhandler at kommunen skal ha rett til &
ha egne eller andre offentlige ledninger og kabler over
fellestomten.

02.02.2017 - Dokumentnr: 99119 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandefjord Kommune

Org.nr: 916 882 807

Kommunen er uten ansvar for skader pa garasje med
avstand mindre enn fire meter fra vann- og
avlgpsledninger

Bestemmelse om anlegg av ledninger

Erkleering tinglyst pa borettslagets eiendom ifom.
oppfering av garasjer. Bestemmelsene innebaerer at
alle ledningene som kommer under garasjen skal
legges om til nye ledninger fgr garasjene blir bygget.
Servitutten kan ikke avlyses uten samtykke fra
Sandefjord kommune.

24.02.1976 - Dokumentnr: 1267 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0710 Gnr:115 Bnr:13

01.01.2020 - Dokumentnr: 1672882 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:115 Bnr:104
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01.01.2024 - Dokumentnr: 396320 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:115 Bnr:104

Adgang til utleie

Det vises til borettslagsloven § 5-3 hvor det fremgéar
at andelseier ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget/aksjelaget kan overlate bruken av
boligen til andre utover det som felger av
borettslagsloven §§ 5-4, 5-5 og 5-6.

En andelseier som selv bor i boligen, kan leie ut deler
av boligen. Eieren kan ogsé leie ut hele boligen i opptil
30 degn i aret.

Med godkjenning fra styret kan andelseieren leie ut
for opptil 3 &r dersom andelseieren selv eller
neerstdende har bodd i boligen minst ett av de to
siste ar.

Radon

Leiligheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i
henhold til stralevernforskriften om at utleieenheter
skal veere radonmailt.

Boligen ligger i boligbygg med flere boenheter.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmalinger er ikke relevant.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Det er ikke konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

BOENHETEN

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5194

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene fordeler seg slik:
- Felleskostnader kr 2.407,- pr. md.
- Kapitalkostnader kr 2.147,- pr. md.
- Kabel TV kr 490,- pr. md.

- Garasje kr 150,- pr. md.

Felleskostnader inkluderer: Betjening av fellesgjeld,
kommunale avgifter, forsikring av bygningene,
kabel-tv og internett fra Telenor, utvendig vedlikehold,
strem pé fellesarealer, breyting og honorarer til styret
og forretningsfarer.

Andel Fellesgjeld
Kr 188 142
Fellesgjeld pr. dato 04.12.2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har p.t. tre 1an.
Andel fellesgjeld for denne leiligheten er pr.



04.12.2025: 188 142,-

Informasjon om 1an - Lan I:

Bank: Husbanken

Lanenummer: 11479210

Nominell rente (flyt): 4,30 %
Innfrielsesar: 2033

Lanetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 9 599 762
Andel av saldo: kr 65 196
IN-ordning: Nei

Lan Il (Garasjelan):

Bank: Sparebank

Lanenummer: 2480.84.47882
Nominell rente (flyt): 4,60 %
Innfrielsesar: 2047

Lénetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 12 778 301
Andel av saldo: kr 86 782
IN-ordning: Nei

Lan llI:

Bank: Sparebank1

Lanenummer: 2480.93.81583
Nominell rente (flyt): 4,80 %
Innfrielsesar: 2048

Lénetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 5 324 973
Andel av saldo: kr 36 164
IN-ordning: Nei

Det er ikke avtalt IN-ordning (Individuell nedbetaling)
pa lanene.

Kommentar fellesgjeld
Andel fellesgjeld pr. 04.12.2025: 188 142,-

Informasjon om 1an - Lan I:

Bank: Husbanken

Lanenummer: 11479210

Nominell rente (flyt): 4,30 %
Innfrielsesar: 2033

Lanetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 9 599 762
Andel av saldo: kr 65 196
IN-ordning: Nei

Lan Il (Garasjelan):

Bank: Sparebank

Lanenummer: 2480.84.47882
Nominell rente (flyt): 4,60 %
Innfrielsesar: 2047

Lanetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 12 778 301
Andel av saldo: kr 86 782
IN-ordning: Nei

Lan Il

Bank: Sparebank
Lanenummer: 2480.93.81583
Nominell rente (flyt): 4,80 %
Innfrielsesar: 2048

Lanetype: Annuitet
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Saldo pr 01.12.2025: kr 5 324 973
Andel av saldo: kr 36 164
IN-ordning: Nei

Det er ikke avtalt IN-ordning (Individuell nedbetaling)
pé lanene.

Andel fellesformue
Kr 21479
Andel fellesformue pr. dato 31.12.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Ringkollen BorettslagOrgnr. 951212148

Om borettslaget

Ringkollen Borettslag, orgnr. 951212148. Gnr. 115,
bnr.106 i Sandefjord kommune.

Borettslaget bestar av 153 andeler.

Forretningsferer er Solibo AS. Forkjgpsretten er
knyttet til Boligbyggelaget USBL.

Borettslaget har felles forsikring i Gjensidige
Forsikring ASA med polisenr. 91443412.

Ringkollen Borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stér i sammenheng med denne.

Det medfelger garasjeplass til alle leilighetene i
borettslaget. Forretningsferer opplyser om
lademuligheter for el-bil og egen gjesteparkering.
Det ma péregnes dugnad og trappevask ihht.
ordensreglementet.

Arsresultatet for 2024 var kr. 913 350,- og ble
overfert annen EK. Det er ikke opplyst om budsjett for
2025.

Borettslaget har p.t. tre 1an.

Andel fellesgjeld for denne leiligheten er pr.
04.12.2025:188 142,-

Det er ikke avtalt IN-ordning (Individuell nedbetaling)
pa lanene. Mer informasjon om I&nebetingelser stér
under "Lanebetingelser fellesgjeld”.

Sikringsordning fellesgjeld

Laget er ikke tilknyttet sikringsordning. Andelshavere
kan holdes ansvarlig for andres mislighold av
felleskostnader og dette vil kunne fare til gkte
felleskostnader for de gvrige andelseierne.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets andelseiere, og
dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjepsretten utlyses og avklares etter



budaksept.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes som ny andelshaver i
borettslaget. Dersom kjgper ikke blir godkjent som ny
andelseier blir andelen solgt videre for kjgpers regning
og risiko.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
&rsberetning og protokoll fra siste generalforsamling
mé leses for budgivning. Kjgper/andelseier plikter &
folge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Kun fysiske personer kan eie andeler i borettslaget,
med unntak av juridiske personer som nevnt i
burettslagslova § 4-2.

Regnskap/budsjett
Pakostninger de siste ar:
- Satt opp garasjer tilknyttet borettslaget.

Planlagt arbeid fremover:

Styreleder opplyser at det ikke er starre prosjekter pa
gang i borettslaget. Det er planlagt en gkning pa
felleskostnadene pé ca. 100,- fra 01.01.2026, men
dette kunne variere i forholdt til sterrelse pa
leiligheten. Dette er grunnet gkte priser og kostnader
knyttet til drift av borettslaget.

Kopi av regnskap, budsjett, protokoll fra
generalforsamling, vedtekter, evt. husordensregler og
gvrige dokumenter fra borettslaget fas ved
henvendelse til megler.

Dyrehold

Husordensreglene tillater ikke husdyrhold. Dyrehold,
bortsett fra fererhund for svaksynte, er ikke tillatt. De
som idag har skriftlig tillatelse til dyrehold kan
beholder dyret sé lenge det lever. Det er ogsé
spesifisert videre i ordensreglene angéende dyrehold,
se vedlagte ordensregler.

Borettslagslovens § 5-11 (4) dpner for dyrehold p3
tross av forbud, dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. Husdyrhold skal
godkjennes av styret i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det ma paregnes dugnader og trappevask i
borettslaget.

Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill i
borettslaget.

Forretningsferer
Solibo AS

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2 000 000

Fellesgjeld
Kr188 142

1

Eiendomsmegler
Norge

v

Totalpris
Kr 2198 032

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

8 800,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

1 090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjeperforsikring))

9 890,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjeperforsikring))

2 001 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjeperforsikring))
2 009 890,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse

Overtagelsesdato skal fastsettes for aksept av bud.
Ved spesielle gnsker skal dette fremkomme som
forbehold i evt. bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomréader i privatlivet. Egenandel kr. 4
000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pé at meglerforetaket mottar fra
kr 5 700,- til kr 7 500,- avhengig av boligtype, i
honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Dadsbo
Eiendommen/leiligheten selges pa vegne av dedsbo,
og arvingene har derfor begrenset kjennskap til dens



stand. Kjgper oppfordres av den grunn til & undersgke
objektet ekstra ngye, gjerne sammen med
bygningskyndig.

Eiendommen/leiligheten selges ogsé etter fullmakt, og
fullmaktsgiver har ikke supplert salgsinformasjonen
selv. Fullmektigen har ikke selv bebodd boligen og har
derfor begrenset kjennskap til dens stand. Kjgper
oppfordres av den grunn til 8 undersoke objektet
ekstra ngye, gjerne sammen med bygningskyndig.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pé en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjepere
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som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjep
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjepers bank, m& vaere megler i hende i god tid for
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge
AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling
av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet ma signeres, og budgiver mé i tillegg
legitimeres. Benytt "Gi bud"-knappen pé vére
annonser for & registrere ditt bud elektronisk. Dette er
en enkel og sikker lgsning som lar deg legitimere deg
og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar
forste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering som
du kan svare pé for & gi eventuelle budforhgyelser.
Budforheyelser kan ogsa gis ved & trykke "Gi bud" i
vére annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sd snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til 8 akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet p& eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og
for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et
hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger
ma skriftlig akseptere budet fer budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjeper har krav pa a
fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p&
eiendommen kan pa foresparsel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon
om budgivning", som er pa baksiden av budskjemaet.
Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebzerer & bekrefte kunders identitet,



innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfgres Igpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til & avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar
for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket.

Personopplyshingsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa var hjemmeside emnorge.no

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 91443412

Selger
Bjern Arne Syvertsen
Ivar Bjgrklund

Oppdragsanvarlig

Erik Bryn Johannessen
Eiendomsmegler
erik.johannessen@sormegleren.no
TIf: 930 37 690

Ansvarlig megler

Erik Bryn Johannessen
Eiendomsmegler
erik.johannessen@sormegleren.no
TIf: 930 37 690

Eiendomsmegler Norge, Sandefjord , Jernbanealleen
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TIf: 469 53 003
Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er nd Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
64250047

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Eiendomsmegler
Norge
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Innholdsrik og gjennomgaende toppleilighet pa Ringkollen.
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Den flotte innglassede balkongen er vestvendt med gode solforhold og uten innsyn.
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Stuen er lys og har stilrene farger pa vegg og gulv.



Her har du god plass til sofa, stuebord og tv-meblement.

De store vinduene serger for rikelig med lysinnslipp.



De store vinduene sgrger for rikelig med lysinnslipp.

Med direkte utgang til balkongen far man en naturlig forlengelse av stuen.




Leiligheten inneholder entré, stue, kjekken, vaskerom, gang, soverom, soverom 2, bod, soverom 3 og bad

ik

Romslig kjekken med mye skap- og benkplass, perfekt for den som er glad i & lage mat. Av hvitevarer er det kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr, alle hvitevarene medfalger leiligheten.



Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat.



Praktisk vaskerom med opplegg for vaskemaskin/terketrommel. Vaskemaskinen medfglger leiligheten.



‘_ g il 1

Her har du god plass til kleer og oppbevaring.



Soverom nr. 2 passer perfekt som barnerom eller gjesterom.

Med god plass til seng, nattbord og garderobelgsning.



Soverom nr 3 kan fungere ypperlig som hjemmekontor.



Badet er innredet med toalett og dusjvegger/hjgrne og innredning med nedfelt servant.




Velkommen inn!




Nabolagsprofil

Ringkollen 11B - Nabolaget Ringkollen/Varden - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Ringkollgrenda 2min %
Linje 172 0.1km
@ Sandefjord stasjon 9 min &
Linje RE11, RX11 3.8 km
+ Sandefjord rutebilstasjon 9 min &
Buss, tog 3.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 16 min &
Skoler
Ormestad skole (1-7 kl.) 4 min 4
135 elever, 8 klasser 0.4 km
Gokstad skole (1-7 kl.) 20 min 4
307 elever, 21 klasser 1.8 km
Framnes skole (1-7 kl.) 5min &
207 elever, 15 klasser 2.5 km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min 4
343 elever, 21 klasser 0.5 km
Skagerak International School 6 min &
170 elever, 9 klasser 3.1km
Sandefjord videregaende skole 13 min &
1880 elever 5.4 km

«Stille, rolig, koselige naboer, perfekt
for smabarn :)»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

W Naboskapet
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

41.2%
399 %
389%

22.4%
21.2%

s B
NS g
Ny -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

141 %
145 %

72%
75%
72%

151 %
20.4%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Ringkollen/Varden 1202 646
[l Sandefiord 47777 22490
Il Norge 5425412 2654586
Barnehager
Ormestad barnehage (3-5 ar) 1min &
36 barn 0.3 km
Ringkollen barnehage (1-5 ar) 6 min %
39 barn 0.5 km
Vardenlia barnehage (1-4 &r) 7 min %
42 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Kamfjordjordet 19 min %
Meny Indre Havn 21 min 4
PostNord 1.9 km



Primeere transportmidler

ame . Egen bl
.} 2 Buss

}-'Y. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 93/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 89/100

N Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 86/100

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjopesenter 7 min &
@ Apotek 1 Indre Havn 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 32% i barnehagealder
B 34%6-124ar
B 18%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Sport
) Par m. barn
@ Varden ballokke og akebakke 2min A& —
Ballspil 0.1km —
® Ormestadhallen 5min % Par u. barn
|
Aktivitetshall 0.5 km N
I
& Fresh Fitness Sandefjord 21 min & Enslig m. barn
]
. . |
& EVO Sandefjord @st 21 min A& —
Enslig u. barn
________________________________________________________________________|
. ___________________________________________________|
.|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
I
[ 99% blokk
B 1% annet 0% 58%
1 Ringkollen/Varden
B Sandefjord
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
.m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

(© Ringkollen 11 B, 3227 SANDEFJORD
(I SANDEFJORD kommune

3 gnr. 115, bnr. 104
# Andelsnummer 138

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 22008-1318

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

Medlem av

N1

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

(‘éf;ﬂ”"w‘ ,H “‘-—,VL.'I e

Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato: 10.12.2025
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Ringkollen 11 B, 3227 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 115 - Bnr 104 Fonsveien 523 |\ I I
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 4 av 17
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Ringkollen 11 B, 3227 SANDEFJORD
Gnr 115 - Bnr 104
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien523 |\ I I

3174 REVETAL Norsk taks!

KONKLUSJON STANDARD:

Leilighet i toppetasje i lavblokk. Boligen har vinduer med 2 lags
glass. Malt ytterdgr og balkongdgr. Det er inn glasset balkong.
Innvendig er det fliser i entreen og laminatgolv. Pa
soverommene er det tepper. Veggene er tapetserte og malte.
Himlingen er av malt betongdekke. Innerdgrene er malte glatte.
Vaskerommet har vinylbelegg pa gulvet og malte vegger. Badet
har vinylbelegg pa gulvet og malte plater og baderomsplater pa
veggene. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Det
er vannledninger av kobber, avlgpsledninger av plast og 200
liters varmtvannstank. Boligen har naturlig ventilasjon med
ventiler.

KONKLUSJON TILSTAND:

Boligen er i brukbar stand bade utvendig og innvendig.
Innvendige overflater er noe umoderne. Vaskerommet er
gammelt og oppfyller ikke dagens krav til vatrom. Badet har
vinylbelegg fra 2010 og baderomsplater i dusjsonen, sluket er
eldre. Det er tett under dusjveggen slik at evt. lekkasjevann ikke
kan renne til sluk. Boligen har eldre vann og avlgpsledninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. alu
Boligen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Innglasset balkong utenfor stuen

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, teppe og fliser. Veggene har
tapetserte malte plater. Innvendige tak har malt betonghimling.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom bad og vaskerom.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater og malte plater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 50.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i vaskerom.

Oppdragsnr.: 22008-1318

Befaringsdato:

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
Rgykvarslere og brannslukkingsapparat

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

10.12.2025 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

(' W STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell il si

L' A= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

= -
__ 0 g © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
. TGO: Ingen avvik
io > H Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Innvendige darer
TG2: Avvik som kan kreve tiltak e
) ) @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 76 1:Konstruksjoner som ikke er undersokt @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o . @ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv il si
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt CGatilside
0.8 @ vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
0.6
0.4
0.2
T
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1976

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. alu

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong utenfor stuen

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, teppe og fliser. Veggene har tapetserte malte plater. Innvendige tak har malt betonghimling.

1L Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

1129 Innvendige dorer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vegg mellom bad og vaskerom.

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og malte plater. Taket er malt.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 50.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er tett ved dusjvegg slik at vann utenfor dusj sonen ikke kan renne til sluk

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Lage apning under dusjvegger

ETASJE > BAD
‘18 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er lagt nytt vinylbelegg i 2010, men sluket er gammelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

ETASIJE > BAD
| LP8 Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er noe svelling pa undersiden av benkeplaten i framkant

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom.

KIGKKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,vannstoppsystem og komfyrvakt.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER
<8 Vannledninger

TG
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1976

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere og brannslukkingsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 98 19 13
SUM 98 19 13
SUM BRA 130

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)
Entré, stue, kjgkken, vaskerom, gang,
Etasje soverom, soverom 2, bod, soverom 3,
bad
Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Bod i gangen pa 2m2, bod ute pa 3 m2 og garasje pa 14 m2

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

130

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[[1a Nei
[:]Ja Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 95
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 115 104 0 12353.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ringkollen 11 B

Hjemmelshaver
Ringkollen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RINGKOLLEN BORETTSLAG 951212148 Herold Kari

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
138

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 3. etasje i lavblokk beliggende i rolig etablert boligomrade
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.12.2025 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VJ1117

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22008-1318 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 17 av 17
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Eiendomsmegler
Norge

Egenerklaering

Ringkollen 11B, 3227 SANDEFJORD

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

04 Dec 2025

Adresse Postadresse

Ringkollen 11B Ringkollen 11B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Viren 2011

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Syvertsen, Bjgrn Arne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Har ingen informasjon om leiligheten som jeg tenker kan vere relevant for kjgper, da jeg selv ikke har bebodd den.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95671492

Side 2
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Syvertsen, Bjorn Arne 2025-12-04

Identification

=== bankID Syvertsen, Bjgrn Arne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Syvertsen, Bjgrn Arne 04/12-2025 BANKID
15:46:09
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ENERGIATTEST

Adresse Ringkollen 11B
Postnummer 3227

Sted SANDEFJORD
Kommunenavn Sandefjord
Gardsnummer 115
Bruksnummer 104
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 162382861

Bruksenhetsnummer H0301
Merkenummer Energiattest-2025-237202

Dato 18.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Energieffektiv

JLLELLEL
® m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Vask med fulle maskiner

- Tidsstyring av panelovner - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1976
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.
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@ SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Eiendomsmegler Norge Solibo AS
E-post: emilie.sanne@sormegleren.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 04.12.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Ringkollen Borettslag
04.12.2025
Ringkollen Borettslag
951212 148
115 /106

Kari Herold

138
Ringkollen 11B, 3227 Sandefjord

home.solibo.no/hp/ringkollenborettslag
home.solibo.no/hp/ringkollenborettslag/contact

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:
- Parkering:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 91443412

M3 innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Andelseierne i borettslaget og dernest medlemmer i bolig-
byggerlaget. Anmodning om utlysning sendes USBL.

Eiet, 12 354 m?

Det medfglger garasje til alle leilighetene i borettslaget.
Lademulighet for el-bil.

Egen gjesteparkering.
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Informasjon om lan - Lan I:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11479210
Nominell rente (flyt): 4,30 %
Innfrielsesar: 2033
Lanetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 9599762
Andel av saldo: kr 65 196
IN-ordning: Nei

Lan Il (Garasjelan):

Bank: Sparebankl
Lanenummer: 2480.84.47882
Nominell rente (flyt): 4,60 %
Innfrielsesar: 2047
Lanetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 12 778 301
Andel av saldo: kr 86 782
IN-ordning: Nei

Lan lll:

Bank: Sparebankl
Lanenummer: 2480.93.81583
Nominell rente (flyt): 4,80 %
Innfrielsesar: 2048
Lanetype: Annuitet

Saldo pr 01.12.2025: kr 5324973
Andel av saldo: kr 36 164
IN-ordning: Nei

Total andel fellesgjeld:
kr 188 142

@konomiske opplysninger om leiligheten, f.o.m 01.01.26:

Felleskostnader kr 2.407,- pr. md.
Kapitalkostnader kr 2.147,- pr. md.
Kabel TV kr 490,- pr. md.
Garasje kr 150,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.194,- pr. md.

Felleskostnader inkluderer:
Felles bygningsforsikring, betjening av fellesgjeld, kommunale avgifter, forretningsfgrsel.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 21479 | kr 195 716
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Opplysning om restanser
Ved oppgjar bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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BankID Signing
Monika Charlotta Jonsson
2025-02-06

BankID Signing
John Pettersen
2025-02-07

BankID Signing
Petter Sparktander-Bull Brynhil
2025-02-07

BankID Signing
Barbro-Charlott Sender
2025-02-07

BankID Signing
Kenneth Lipski
2025-02-10

Arsregnskap for

RINGKOLLEN BORETTSLAG
951212148

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024
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RINGKOLLEN BORETTSLAG

951 212 148

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lonnskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle

eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger
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Note 2024
1 8787 122

8 787 122

2,3 -286 632
4 -193 455

5 -6 172715
-6 652 802

2134 321
85 259

64 150
149 409

-1 370 380
-1 370 380
-1 220 971

913 350

913 350
913 350

BankID Signing
Monika Charlotta Jonsson
2025-02-06

BankID Signing
John Pettersen
2025-02-07

BankID Signing
Petter Sparktander-Bull Brynhil
2025-02-07

BankID Signing
Barbro-Charlott Sender
2025-02-07

BankID Signing
Kenneth Lipski
2025-02-10

I J4%4 14V

SEHEEG

-213 892
-217 563

-5 161 183
-5 592 638

2 351508

41 321

25 345
66 666

-1191 610

-1 191 610

-1 124 944

1226 564

1226 564
1226 564



RINGKOLLEN BORETTSLAG
951 212 148

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER
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Note

31.12.2024

89 815 877
0
89 815 877

89 815 877

50 068
593 320
643 388

3350179
3350179
3993 566

93 809 444

BankID Signing

Monika Charlotta Jonsson
2025-02-06

BankID Signing

John Pettersen
2025-02-07

BankID Signing

Petter Sparktander-Bull Brynhil
2025-02-07

BankID Signing
Barbro-Charlott Sender
2025-02-07

BankID Signing

Kenneth Lipski
2025-02-10

89 985 224
366 787
90 352 011

90 352 011

104 957
679 811
784 768

3 308 060
3 308 060
4 092 827

94 444 839



RINGKOLLEN BORETTSLAG
951 212 148

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Qvrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

SANDEFJORD, 06.02.2025

Barbro-Charlott Sender
styrets leder

Monika Charlotta Jonsson
styremedlem

John Pettersen

styremedlem

Kenneth Lipski
styremedlem
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Note

o Co 0o

31.12.2024

15 300
15 300

58 223 417
58 223 417

58 238 717

29 064 621
5921 650
34 986 271

452 968

3 506
127 981
584 456

35570 727

93 809 444

BankID Signing

Monika Charlotta Jonsson
2025-02-06

BankID Signing

John Pettersen
2025-02-07

BankID Signing

Petter Sparktander-Bull Brynhil
2025-02-07

BankID Signing
Barbro-Charlott Sender
2025-02-07

BankID Signing

Kenneth Lipski
2025-02-10

15 300
15 300

57 310 067
57 310 067

57 325 367

30488 970
5921 650
36 410 620

593 438

0
115 413
708 851

37119471

94 444 839

Petter Sparktander-Bull

Brynhildsen
styremedlem

Per Enger
varamedlem
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BanlldD Signing
RINGKOLLEN BORETTSLAG Dooe 08 vonsson

951 212 148 BankID Signing
@ John Pettersen
2025-02-07
BankID Signing
N Ote r Petter Sparktander-Bull Brynhil
2025-02-07

&)

BankID Signing
- . Barbro-Charlott Sender
Regnskapsprinsipper 2025-02-07
BankID Signing
Kenneth Lipski

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretal 2025-02-10

Felleskostnader
Inntektsfaring av felleskostnader skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under

driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Note 1 - Felleskostnader
Felleskostnader er gkt med 10,% i 2024. | tillegg er det inntekter pa kr. 50.000 som gjelder salg av driftsmidler.
Note 2 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Note 3 - Lannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lgnn 251 211 187 460
Arbeidsgiveravgift 35 421 26 432
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 286 632 213 892
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RINGKOLLEN BORETTSLAG
951 212 148

Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang i aret

SEHEEG

BankID Signing

2025-02-06

BankID Signing
John Pettersen
2025-02-07

BankID Signing

2025-02-07
BankID Signing

2025-02-07

- BankiD Signing
Kenneth Lipski
2025-02-10

Avgang i aret -482 165
Anskaffelseskost 31.12. 90 154 571
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -338 693
Balansefort verdi per 31.12. 89 815 877
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 193 455
Note 5 - Forsikring
Bokfgrt kostnad forsikring 2024 kr. 1 021 927
Note 6 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler 01.01 3383976 1408 419
Arets resultat 913 350 1226 564
Avdrag pantegjeld Husbanken -973 646 -2 455 154
Avdrag nzeringslan Garasjer -329 031 -314 378
Lan infrastruktur 0 -1716 378
Nytt lan 5 600 000
Avdrag nytt lan -121 672 -58 340
Palgpte avdrag 246 378 272712
Tap driftsmidler 62 679
Avskrivninger 193 455 217 5636
Arets endring i disponible midler 33 621 1975 557
Disponible midler 3409 110 3383976
Spesifikasjon av omlgpsmidler

2024 2023
Omlgpsmidler 3 993 566 4092 827
Kortsiktig gjeld -584 456 -708 851
Sum disponible midler 3409 110 3383976
Note 7 - Egenkapital

Opptjent
Selskapskapital egenkapital Sum

Egenkapital 31.12.2023 15 300 57 310 067 57 325 367
Arsresultat 0 913 350 913 350
Egenkapital 31.12.2024 15 300 58 223 417 58 238 717
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RINGKOLLEN BORETTSLAG
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Note 8 - Gjeld og garantiforpliktelser

Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefort verdi av pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart

Mer om gjeld

BankID Signing
Monika Charlotta Jonsson
2025-02-06

BankID Signing
John Pettersen
2025-02-07

BankID Signing
Petter Sparktander-Bull Brynhil
2025-02-07

BankID Signing
Barbro-Charlott Sender
2025-02-07

BankID Signing
Kenneth Lipski
2025-02-10

J 01V ori

0

SHEHEEG

Lan Husbanken med lanenummer 11479210 har pr 31.12.2024 en saldo pa kr 10.609.679 og flytende rente pa

4,687% og 4,677 %

Fastrentelan i Sparebank1 Sargst-Norge AS med lanenummer 2480.84.47882 har pr. 31.12.2024 en saldo pa

kr. 10.363.301.

Fastrentelan i Sparebank1 Sgrgst-Norge AS med lanenummer 2480.93.81583 har pr. 31.12.2024 en saldo pa

kr. 5.419.988
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Ringkollen Borettslag AL :

http://www. ringkellen.no

GENERALFORSAMLING I RINGKOLLEN BORETTSLAG AL

Ordinzer generalforsamling ble avholdt i Ringkollen borettslag den 27. mars 2025
kl. 18.00 pa Varden Ungdomsskole. Skriftlig innkalling ble sendt andelseiere og
fremleietakere den 11. mars 2025.

Barbro-Charlott Sender 8pnet mgtet og gnsket velkommen.
Felgende dagsorden ble presentert:

Konstituering

Arsberetning

Arsregnskapet med revisors beretning og budsjett
Saker til behandling

4.1 Bytte av revisor (innmeldt av styret)

Valg

Honorar og godtgjerelse til styret

Saker til orientering

da W B ==

S

1 Konstituering

Valg av moteleder og sekretzer

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av dagsorden

Opptak av navnefortegnelse og fulimakter

Valg av andelseiere til 3 undertegne protokollen
Valg av tellekorps

el el el
ounnbwn

1.1 Valg av mgteleder og sekretzer
Barbro-Charlott Sender foreslas til mgteleder og Petter Brynhildsen til sekreteer.
Vedtak: Barbro-Charlott Sender og Petter Brynhildsen enstemmig valgt.

1.2 Godkjenning av innkalling
Det var ingen merknader til innkallingen
Vedtak: Generalforsamlingen ble erkleert lovlig innkalt.

1.3 Godkjenning av dagsorden
Det var ingen merknader til dagsorden.
Vedtak: Dagsorden ble enstemmig godkjent.

1.4 Opptak av navnefortegnelse og fullmakter

Ifglge navnefortegnelsen mgtte 23 personer, hvorav 20 andelseiere. Ingen fullmakter
ble levert.

Vedtak: Det var i alt 20 stemmeberettigede representert.

Generalforsamlingsprotokoll for Ringkollen borettslag 2025 side 1
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1.5 Valg av andelseier til a medundertegne protokollean .
Anita Pettersen og Roy Flemming Dahl ble foreslatt til & undertegne protokollen.
Vedtak: Anita Pettersen og Roy Flemming Dahl ble enstemmig valgt.

1.6 Valg av tellekorps .
Per Enger og Charlotta Jonnsson ble foreslatt til tellekorps
Vedtak: Per Enger og Charlotta Jonnsson ble enstemmig valgt.

- 3 Arsberetning
Rrsberetningen for 2024 var utsendt sammen med innkallingen.
Mgteleder gikk gjennom hovedpunktene i &rsberetningen som fglgende:
o Virksomhet, beliggenhet og antall leiligheter
Forretningsferer var Sparebankl Reg nskapshuset
Revisor var som tidligere FGH Revisjon
10 styremgter / 102 saker behandlet
8 leiligheter er solgt i 2024
Inntektene var kr 8.787.122
Driftskostnadene var kr 6.652.802
Rrsresultat kr 913.350 overfgrt annen EK
Disponible midler pr31.12. kr 3.409.110

e ® & & @ © ® @

Vedtak: Styrets arsberetning for 2024 enstemmig godkjent.

3. Arsregnskap med revisors beretning og budsjett
John Pettersen gikk gjennom regnskapet og kommenterte hovedpostene. Regnskapet
viser et resultat pa kr. 913.350,- som overfgres annen egenkapitalen.
Budsjett for 2025 ble gjennomgatt sammen med regnskapet.

Konklusjonen i Revisors beretning ble lest opp. Det var ikke noe gnske om at hele
beretningen ble opplest.

Vedtak: Regnskapet enstemmig godkjent som lagets regnskap for 2024.
Budsjettet for 2025 ble enstemmig godkjent som lagets budsjett for
2025. Revisors beretning ble tatt til orientering.

4. Saker til behandling
4,1 Bytte av revisor
Det ble orientert om at styret jobber med 3 innhente tilbud pa
forretningsfgrsel og revisjon, da det n3 er ca. 10 &r siden forrige gang det
ble sjekket priser pa disse tjenestene. Styret kan inngd avtale om
forretningsforsel for laget. Revisor skal velges av generalforsamlingen

Styret fremmer derfor falgende forslag til saken:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 2 innhente tilbud pa
revisjonstjenester for laget og dersom de finner det hensiktsmessig 0gsa a

si opp ndvaerende avtale og inngd ny avtale med revisjonsselskap for
revisjon av borettslagets regnskap

Vedtak: Styret far fullmakt til 8 innhente tilbud pa revisjonstjenester, samt si

opp ndvaerende avtale og inngd ny avtale med revisjonsselskap for
revisjon av borettslagets regnskap

Generalforsamlingsprotokoll for Ringkollen borettslag 2025 side 2
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5. Valg og Honorar
Valgkomiteen har bestdtt av Synngve Simonsen og Lene Merete Elgesem

Styret har i 2024 bestatt av fglgende:
Styreleder: *Barbro-Charlott Sender
Styremedlemmer:  *John Pettersen
*Petter Brynhildsen

Charlotta Jonnson
Kenneth Lipski

Varamediem: *Per Enger
De som er markert med * foran navnet er pd valg.
Valgkomiteens forslag ble fremmet av valgkomiteens representant, Synngve
Simonsen.
Som styremedlemmer har valgkomiteen fremmet falgende:
Barbro-Charlott Sender (Gjenvalg) (2 &r) Styreleder
Vedtak: Barbro-Charlott Sender ble enstemmig valgt som styreleder
Som styremedlemmer ble det foreslatt:

John Pettersen (Gjenvalg) (2 ar)
Petter Brynhildsen (Gjenvalg) (2 ar)

Vedtak: John Pettersen og Petter Brynhildsen ble enstemmig valgt som styremedlemmer
Som varamedlemmer ble det foreslatt:

Roy Flemming Dahl (ny) (1 &r)
Per Enger (Gjenvalg) (1 ar)

Det kom ingen andre forslag.

Vedtak: Roy Flemming Dahl og Per Enger ble enstemmig valgt som varamedlemmer.

Det nye styret ble enstemmig valgt og er da som folger:

Styreleder: Barbro-Charlott Sender

Styremedlemmer: John Pettersen
Petter Brynhildsen
Charlotta Jonnsson
Kenneth Lipski

Varamedlem: Roy Flemming Dahl
Per Enger
Generalforsamlingsprotokoll for Ringkollen borettslag 2025 side 3
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Forslag til nye valgkomite:

Synngve Simonsen (ny) (1 %r)
Arnfinn Buer (ny) (1 ar)

Vedtak: Synngve Simonsen og Arnfinn Buer ble enstemmig valgt til valgkomité for
neste periode.

Forslag til gking av honorar og godtgjorelse til styret:
Honorar for styremedlemmer har ikke blitt justert siden generalforsamlingen
i 2021.
Valgkomiteen foreslar at honorar reguleres med utgangspunkt i konsumprisindeksen
for 2024, som var 4,5 %, det tilsvarer kr. 8.436,-

vedtak: Honorar og godtgjgrelser for styremedlemmer skes med 4,5%

6. Saker til orientering
Etter spgrsmal fra tilstedevaerende ble det opplyst at Dugnad er planlagt til
etter paske. Informasjonen om det legges i postkassen.
Det ble oppfordret at alle som kan og er frisk skulle delta og bidra til trivsel i
laget.

Mgteleder infoormerte om at Handfreser ble satt i stand igjen og er na i orden
og klar for utlan til beboere kommende vinter.

Grunnet for lite parkeringsplasser blir beboer bedt om (de som ikke har bil) 3
stille de ledige garasjene til disposisjon for utleie. Styret kan veaere behjelpelig
med formidling og inng3delse av leieavtale.

Protokollen sendes ut til alle andelseiere.

Mgtet ble hevet kl. 19.06

rbro-Charlotf Sender ' Petter Brynhi
Mgteleder
Anita Pettersen Roy Flemming DakF"

Valgt representant

Generalforsamlingsprotokoll for Ringkollen borettsiag 2025 side 4
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Ringkollen-Borettslag AL

http://www.ringkollen.no
11.03.24

Innkalling til generalforsamling i Ringkollen borettslag

Det inviteres herved til deltakelse pa arets generalforsamling i Ringkollen borettslag.

Tid: Torsdag, 27. mars 2025 kl. 18.00
Sted: Varden Ungdomsskole, i aulaen.
Dagsorden:

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreter
1.2 Godkjenning av innkalling
1.3 Godkjenning av dagsorden
1.4 Opptak av navnefortegnelse og fullmakter
1.5 Valg av andelseier til & medundertegne protokollen
1.6 Valg av tellekorps

2. Arsberetning
3. Arsregnskapet med revisors beretning og budsjett

4. Saker til behandling

5. Valg og Honorar

6. Generell orientering

Det blir servert wienerbrgd og kaffe pa generalforsamlingen.

\
(D

7}

\
)
Iy

ALLE ER HHERTELIG VELKOMNE!

<
A

Vedlegg: Arsregnskap, arsberetning og revisors beretning
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ORDENSREGLER FOR

RINGKOLLEN BORETTSLAG AL

Godkjent av styret i Ringkollen Borettslag AL

R S S
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§1
Det er i alles interesse at det til en hver tid hersker ro, orden og renslighet innenfor lagets eiendom.
Etter kl. 2300 skal det veere stille i trappeoppganger og ute pa glrdsplasser.

Musikkgvelser, (spilling av musikk) banking, snekring, boring og ting som lager mye stgy, er ikke tillatt
etter k1. 2000. Det skal vises stgrst mulig hensyn, slik at ungdig brik og irritasjon forgvrig kan unngds. Det
skal vises tilbgrlig opptreden overfor naboer, vaktmester og styret. Det skal vare absolutt ro etter Id. 2300.
Ved szrskilt behov, kontakt dine naboer.

§2
Lek 0.1, mé ikke forekomme i trappeoppganger. Det mé vises varsomhet med lagets eiendommer, slik at
ikke beplantninger, vegger i trappeoppganger m.m. blir gdelagt eller tilgriset. Andelseiere er personlig
ansvarlig og erstatningspliktige for herverk pa lagets eiendom.

§3
Kjgring med motorsykkel eller moped inne pa borettslagets omréde er strengt forbudt. Likesd kjgring med
bil, bortsett fra ngdvendig pa- og avlessing, og begrenset parkering for funksjonshemmede som fremviser
offentlig tillatelse. Parkeringstillatelse kan innhentes dersom det er seerskilt behov for dette nir av/palessing
tar lengre tid, som for eksempel ved inn/utflytting,

Parkering skal bare finne sted pd de angitte parkeringsplassene og bare innenfor de oppmerkede feltene.
Disse er begrenset til gjesteparkering, men kan i ngdvendig grad brukes til korttidsparkering ved av og
palessing. Beboemes kjgretgy/er skal ellers vare parkert i garasjene/carportene. I tilfeller dette ikke er
mulig dvs. (eieren har for store, eller flere biler) skal parkeringstillatelse innhentes fra styret, Denne
tillatelsen oppbevares synlig i bilen. Det anmodes om at beboerne leier ledige garasjer,

Borettshaverne er ansvadlig for sine gjesters parkering. Uregistrert kigretgy, tilhengere og lignende kan
ikke sta parkert p& oppmerkede felter. Dette kan medfgre store bgter. '

§4
Det mé ikke ristes, luftes, bankes eller henges tgy ute pé fellesomrider pa helligdager. Det er tillatt & tgrke
t@y pa balkongen under rekkverkhgyde. Lufting av klzr og sengetpy skal forclas pa hverdager. All tprking,
risting og banking fra balkonger i nzrheten av tgyvask og fra trappeoppganger er ikke tillatt. Det er ikke
tillatt & henge tepper etc. over balkong-rekkverket for lufting og tgrking.

§5 |
‘Trappeoppganger skal til enhver tid holdes rene og i orden. Regelmessig vask av trapper og vegger i
fellesgangen organiseres av beboerne i den enkelte oppgang. Beboerne i hver oppgang skal sgrge for at det
velges en tillitsvalgt i hver oppgang som organiserer og tilrettelegger for renhold og orden i oppgangen.

Det skal vaskes minst en gang i uken eller etter behov. De som pé grunn av sykdom eller lignende ikke selv
er i stand til & vaske mé sgrge for & leie inn hjelp til dette for egen regning. Hvis ikke dette blir ovérholdt
meldes saken til styret, som vil leie inn renholder for vasking for beboers regning. Stasjonere ting ma ikke
plasseres i felles trappeganger uten samrdd med de gvrige beboere i oppgangen. Sykler, kjelker, mgbler,
leker o.l. er ikke tillatt. Barnevogner mé plasseres pd forsvarlig méte i samrdd med naboer i oppgangen.
Felles inngangsdgrer skal til en hver tid holdes last. Hovedrengjgring i fellesoppgangen bgr helst besgrges
i fellesskap minst 1 gang 1 aret.

§6
Sgppelavfall skal plasseres i de respektive containere som cr utplassert i sgppelrommene. Matavfall skal
pakkes forsvarlig inn og vare dryppfritt. Avfallsstoffer som kofferter, leketgy, battericr, maling, hvitevarer,
byggemateriell, og lignende er strengt forbudt 4 kaste i containeren. Dette kan leveres pa en miljdstasjon.
Det er i alles interesse at dette overholdes og at sgppelrommene er ryddig og i orden.
Det er ikke lov & kaste mat eller lignende fra balkongen eller i trappeoppganger.
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§7
Grilling er tillatt nér det brukes gass eller elektrisk grill. Grilling med grillkull er ikke tillatt p4 grunn av
brannfare og allergireaksjoner.

Oppskyting av fyrverkeri er ikke tillatt inne pi borettslagets omrade.

§8
Fotballsparking er ikke tillatt inne pd omrédet p& grunn av skade pa beplanting og vinduer. Badminton,
crocket, kubbespill, og mykball er tillatt pa fellesomrider.

§9
Dyrehold, bortsett fra fgrerhund for svaksynte, er ikke tillatt. De som i dag har skriftlig tillatelse til dyre-
hold kan beholde dyret s lenge det lever. Lufting av hund, katt etc. ma foregé utenfor bo-omradet, Dyret
skal holdes i bind inne pé borettslagets omrdde. Sjenerer dyret naboene, er eieren forpliktet til bortplassere
dyret.

§9.1.
Det er strengt forbudt 4 la hunden eller katten legge fra seg ekskrementer pd omridet. Skulle dette
allikevel skje, mé det umiddelbart fjernes av hundens eller kattens eier/fgrer. Videre er det strengt forbudt 4 la
hunden/katten Igpe fritt pd omrédet. Dette for 4 unngé katteurin og ekskrementer i barnas sandkasser. Dyret
mé fgres av egnede personer i bo-omridet,

§9.2,
Det er ikke tillatt med hunde- /kattehus over balkonghgyde eller pd eiendommer som tilhgrer Ringkollen
Borettslag AL.

§10
Alle synlige/utvendige arrangementer mé godkjennes av styret,

§11
Alle borettshaverne i Ringkollen Borettslag AL oppfordres til 4 vare med pa dugnad. Dugnad har vi hver
var hvor vi rydder opp og gjer det rent og trivelig rundt oss pa omradet, Contamer blir satt ut for alt avfall,
unntagen hvitevarer, maling og elektriske artikler,

§12 i
Alle borettshavere skal ha en skikkelig vedlikeholdt og oppsatt postkasse pi anvist sted med tydelig navn
pA. Inngangsdgr skal veere tydelig merket med navneskilt. Borettslaget ordner med postkasse og navneskilt
ved innflytting.

§13
Borettshaverne mé (il enhver tid rette seg etter de pibud generalforsamlingen og styret i borettslaget
gir. Samtlige borettshavere har plikt til & melde fra til styret hvis det forekommer overtredelser av dette
reglement eller gitte pabud.

§14
Vaktmesteren er ansatt i borettslaget og arbeider etter instruks fra RBBL v/styret. Vaktmesteren skal ikke
belastes med klager fra beboeme.

Feil ved tekniske anlegg etc. skal meldes til vaktmesteren pé tif, 909 67 806. Arbeidstiden til vaktmester er
fra k1. 08.00-16.00 alle hverdager.

§15
Innvendige baerevegger kan ikke fjernes.
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. § 16
Sgknad om fremleie av leilighet m4 sendes skriftlig til styret.

§ 17
Det er forbudt for alle beboere 4 gé opp pé taket. Kontakt styret/vaktmester dersom det er behov, Skader
som fplge av ulovelig ferdsel vil bli belastet skadevolder/paraboleier.

§18
Alle klager fra beboerne skal vare skriftlig og rettes til styret i laget. Ved husbrék o.1. skal politiet kontaktes.
Styret har ikke politimyndighet og kan derfor ikke gripe inn ved husbrék, ei heller ved nabokrangel.

Mislighold av ordensreglement kan medfpre kostnader for andelseier. Det gjelder spesielt ved sgppelavfall
pé omradet og i sgppelrom, samt for dyrehold.

Dette ordensreglement er revidert og erstatter ordensreglementet av 22.05.03.

”Alle ma gjgre sitt ytterste, for at Ringkollen Borettslag AL
' skal vaere et hyggelig sted a bo!”

Sandefjord, 29. august 2006
Styret i Ringkollen Borettslag AL

Barbro-Charlott Sender Janne Norlund
Styreleder Nestleder
sign. sign.
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Vedtekter

for Ringkollen borettslag org nr 951 212 148.
Tilknyttet
Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 25 mars 1999, endret den 22
mars 2004, 18.04.2013. Sist endret 24.04.2014.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ringkollen borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i
Sandefjord kommune.

(2) Borettslaget skal ha forretningsferer. Styret skal engasjere og innga
avtale med forretningsferer.

(3) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
{enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har

inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har juridisk person rett til & eie inntil 10% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for

meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pé& stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.

4., Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
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(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller wvanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en
urimelig eller unedvendig mdte vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4} En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i beoligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa& skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, wvarmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av

slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehsr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
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vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegqg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets wvedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av bocligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Padlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alveorlig plage eller sjenanse for eiendommenes esvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 sStyret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2
styremedlemmer, og minst 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete s&d ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den sverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
beligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Metelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke

generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmial der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.
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Hvor mye
kan jeg lane?

| Sparebanken Norge finner du dedikerte og dyktige
radgivere som kan hjelpe deg med finansieringen
av ny bolig. Ta direkte kontakt med en av oss for en
hyggelig boliglansprat!

Tine Stange Emil Meyer Nordhagen
tine.Stange@sor.no emil.nordhagen@sor.no
TIf.: 906 78 192 TIf.: 992 49 687

o Norge "
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv
- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter
+ Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 5 700/6 600/7 500 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig mformagf%n om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Ringkollen 11B, 3227 SANDEFJORD. Gnr. 115, bnr. 104, andelsnr. 138 i Ringkollen Borettslag med orgnr.
951212148 i Sandefjord kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

88

Signatur



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Eiendomsmegler Norge Sandefjord

J’ Eiendomsmegler Jernbanealleen 27,
Norge 46 95 30 03



