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Songdalsvegen 276A,
4645 NODELAND

Prisantydning: kr 4 600 000, - J’ IIfli(f)epgcleomsmegIer






J Eiendomsmegler
Norge

Sjelden mulighet! Sgrlandshus fra
1700-tallet med uthus og garasje |
Ca. 3,5 mal tomt | Kun 20 min fra
Kr.sand

Adresse Omrade
Songdalsvegen 276A, Songdalen
4645 NODELAND

Prisantydning
kr 4 600 000,-

Nokkeltall
BRA-i: 183 m? Eierform bygning: Eiet Omkostninger: kr 134 090,-
BRA-e: 123 m? Eierform tomt: Eiet Totalpris: kr 4 734 090,-

BRA Total: 306 m?

Tomteareal: 3554.2 m? Formuesverdi: kr 705 548,-

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1700
Soverom: 5

Kommunale avgifter: kr 10
268,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 208,- pr. ar

Rom: 9

J’ Eiendomsmegler
Norge

Kristoffer Lauvsland
Eiendomsmegler

TIf.: 90 05 81 49
Kristoffer.Lauvsland@emnorge.no

Eiendomsmegler Norge Kristiansand
Sentrumsveien 27, 4640 Sagne,

38 02 22 22
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Songdalsvegen 276A,
4645 NODELAND

Velkommen til Songdalsvegen 276A - Her kan du sikre deg en idyllisk
eiendom med laftede vegger fra 1700-tallet. Boligen ligger i naturskjgnne
omgivelser like utenfor Hortemo pa Nodeland. Beliggende i
landbruksomrade med jordbruk, dyr, elv og natur som naere elementer.

Tomten er sardeles flott og pent opparbeidet med stor plen, koselige
sitteplasser og benker, gerverdige epletraer og et koselig tun. Stor tomt
pa ca 3 550 kvm.

Godt vedlikeholdt bolig der det er bl.a. skiftet en del vinduer, yttervegger,
samt installert vannbdaren varme via radiator.

Innholdsrikt og pabygget uthus med garasje, verksted og boder.

Velkommen til visning!



OM EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse

Gnr. 600, bnr. 22, ideell andel 1/1
i Kristiansand kommune.

Innhold

Bolig;

Kjeller

Teknisk rom, grovkjeller

1. etasje

Stue, bibliotek, midtgang, kjgkken, spisestue,
toalettrom, bad, bod, mellomgang, yttergang
2. etasje

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, bad, soverom
4, soverom 5

3. etasje

Bortsettingsloft

Garasjebygg;
Bod, vedbod, garasje, snekkerbod, bod 2, bod 3

Standard

Boligen fremstar med blant annet laftede vegger som
er malt i lekne farger, noe som gir hjemmet et
karakterfullt preg. Den saeregne stilen skaper en
levende atmosfaere hvor tradisjonelt hdndverk mater
kreativ utfoldelse.

Innvendig finner man malte tregulv som harmonerer
med boligens uttrykk, samt synlige takbjelker som
understreker den historiske forankringen og gir
rommene tyngde og karakter. De originale
konstruksjonene og materialene vitner om solid
byggeskikk og gir boligen en helt spesiell stemning.

Kjokken med profilert lys innredning. Integrert komfyr,
oppvaskmaskin og koketopp.

Baderommene er pusset opp med dekorative fliser pa
gulvene og malt panel pa vegger og i tak. Badekar
med "lgvefatter". Dusjkabinett. 2 separate vasker med
skuffer under.

Dette er en eiendom for deg som setter pris p& god
plass inne og ute, samt historie og seerpreg.

Areal

BRA - i: 183 m?

BRA - e: 123 m?

BRA - b: 0 m2

BRA totalt: 306 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet
boligen.

ALH - Areal med lav himlingsheyde males pd samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen
har gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Vaningshus

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 6 m2 Teknisk rom, grovkjeller

1. etasje

BRA-i: 90 m2 Stue, bibliotek, midtgang, kjekken,
spisestue, toalettrom, bad, bod, mellomgang,
yttergang

2. etasje
BRA-i: 87 m? Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
bad, soverom 4, soverom 5

3. etasje
BRA-i: 0 m? Bortsettingsloft

Garasje/uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 123 m2 Bod, vedbod, garasje, snekkerbod, bod
2, bod 3

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Utforming pa boligen gjar fysisk oppmaling svaert
utfordrende. Det tas dermed forbehold om at det kan
vaere avvik utover normal krav pé +/-

2%. Boligens areal er mélt opp etter beste evne med
handholdt laser og maleband fysisk pé stedet.
Dersom det er av betydning eller gnskelig

med mer eksakt/ngyaktig oppmaling ma det utferes
med laserscanner/spesialverktgy og/eller matematisk
beregning. Slik oppméling/utfarelse

er ikke vanlig & benytte ved denne type oppdrag.
Takhegyder avviker fra dagens krav.

Byggemate og tilstandsrapport

Taktekking ble lagt ny ca 2003. Dette er opplysninger
formidlet av tidligere eier. Naveerende eier forklarte at
det den gang ble sjekket. Lokale darlige takbord/
undertak ble skiftet der det var behov. Videre ble det
lagt sutakplater med overliggende lekter/slgyfer og
"gamle" teglstein montert. Varierende alder og slitasje



pa utvendige beslag. Hovedsakelig snedekt ved
befaringen. Det m& bemerkes at bygningsdelen kun er
inspisert visuelt fra bakkeniva Yttervegger av
trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. P3 eldre
del er det yttervegger av type stokkevegger. Begge
gavlvegger er oppgradert i nyere tid (2016 og 2024).
Etterisolert, vindtettet og utlektet kledning. Disse
fasader fremstdr med god stand. Lite/begrenset
lufting pé deler av sydvegg siden skjevheter i
grunnmur begrenser glipe i bunn av kledning. Pa
fremside er det eldre kledning som er skrapt og malt
opp i 2023. P& inngangsside og bakvegg (red farge) er
det varierende alder og slitasje pa kledningsbord. Det
er opplyst at alle fasader er bldseisolert ved tidligere
eier. Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert
visuelt da dette vil kreve inngrep. Det mé tas
forbehold om ukjent tilstand i lukket konstruksjon.
Takkonstruksjon av tre med saltak utforming.
Undertak av rupanel. Ingen synlige lekkasjer registret i
undertak ved befaring. Gjelder kun synlige deler fra
loftsdel. Del med lukket konstruksjon og lav hgyde er
ikke kontrollert visuelt med inngrep eller demontering.
Lufting av denne type konstruksjon vil veere
varierende i omfang. Naturlig sprekker og gliper vil
normalt kunne sgrge for generell utlufting. Vinduer pa
sydvegg (gavl) er skiftet i 2016. Vinduer pa nordvegg
(gavl) er skiftet i 2024. Tilfeldig valgte vinduer ble
testet med tanke pé funksjon. Vinduer som ble testet
fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt
smering og justering av hengsler mé kunne forventes.
Begge inngangsdarer er av eldre dato. Delvis
oppgradert og vedlikeholdt over tid. Dobbelflgyet dor i
mellomgang er fra slutten av 1990 tallet.
Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold
som smgring og justering av hengsler ma uansett
forventes.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 8 sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil sdledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Boligtakst AS den
09.02.2026, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter 3
undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle @vrige bygninger p& eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Bolig med opprinnelig del fra ca 1700 tallet. Deretter
tilbygd og ombygd over tid. Boligen har dermed en
standard som ikke kan sammenlignes med dagens
standard eller byggeskikk. Takhgyde er lavere enn
dagens krav for boligareal/oppholdsrom. Betydelig
skjevheter pa gulv, vegger og takflater. Dersom man
skal utfere arbeid ved denne type bolig m& man
vurdere om man skal rehabilitere og oppgradere opp
mot dagens standard eller restaurere med hensikt &
fore tilbake til opprinnelig stand med tanke pa

boligens karakter og historisk preg. Eventuelt en
kombinasjon av dette. Det er utfert diverse
oppgraderinger over tid. Det er papekt enkelte
forhold/avvik som fremkommer i rapporten.

For @vrig ma hele rapporten leses.

Forhold som apenbart kan medfere fare for helse,
miljg og sikkerhet:

- Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

- Det er avvik i remningsveier.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Vinduer i 2 etg har mindre sterrelse/apning enn
minstekrav for remningsvindu.

Konsekvens/tiltak

- Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det
ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre &pninger.

- Rekkverk pé innvendig trapp ma monteres for &
lukke avviket.

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Vinduer som tilfredsstiller krav til remning i annen
hvert rom ma til for at remning anses som
tilfredsstillende.

Avvik p& undersgkte bygningsdeler uten
tilstandsgrad:

Garasje/uthus:

Selve uthuset er opplyst & veere fra ca 1940. Tilbygd
del fra ca 2020. Denne delen er reist og satt opp av
SR bygg i felge eier. Diverse innvendige arbeider og
isolering er utfert av eier som egeninnsats. Pa eldre
del (uthus) er taket opplyst & veere omlagt/oppgradert
ca 2000. Underliggende sutakplater med "gamle"
takstein over. P4 tilbygd del er det benyttet profilerte
stalplater som yttertekking. Underliggende papp,
lekter og slayfer.

Varierende alder, slitasje, utfgrelse og standard pa
bygget. Pagaende og delvis uferdig arbeid i enkelte
rom. Mange av rommene har enkel standard. Denne
type bygg vil kreve jevnlig vedlikehold og diverse
utskiftinger. Bruk og forventning vil métte tilpasses
byggets standard.

Se bilder med undertekst bakerst i rapporten som del
av beskrivelsen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

Folgende bygningsdeler har fatt TG IU (ikke
undersgkt):

Tekniske installasjoner > Varmesentral - luft til vann
Anlegg montert av varmepumpe ser. Sist kontroll/
service utfgrt i 2025 av varmepumpe ser. Det
foreligger dokumentasjon pa anlegget fra

ansvarlig utferende. Anlegget er ikke kontrollert av



undertegnede. Det vises til ansvarlig utferende og
dokumentasjon som foreligger og kan fas av eier.

Tomteforhold > Terrengforhold

Shgdekte utearealer ved befaringen

Vurdering av avvik:

Tomten er snedekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

Det ber foretas naermere undersokelser av tomta nar
den er snafri.

Tomteforhold > Septiktank

Boligen er tilkobket septiktank som temmes érlig av
kommunen. Forhold opplyses, men er ikke videre
kontrollert.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Hulltaking er ikke utfert siden baderom har synlig
reropplegg pa vegg inne i rommet. Hovedsakelig
grenser mot yttervegger og ellers ikke tilgang pa
hensiktsmessig sted. Delvis kontrollert via

gjennomfaringer i vegg uten synlige tegn til fuktskade.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Hulltaking er ikke utfert siden baderom har synlig
reropplegg pa vegg inne i rommet. Hovedsakelig
grenser mot yttervegger og ellers ikke tilgang pa
hensiktsmessig sted. Delvis kontrollert via
underliggende krypkjeller uten synlige tegn til skade.

Felgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med laserméling pa valgte steder
(stikkontroll). To rom i hver etasje kontrollert.
Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Forhold mé&
sees i sammenheng med type bolig, alder og
byggeskikk. Dersom det er gnskelig & gjere
utbedringer vil det vaere naturlig & vurdere dette i
enkeltrom. | s& fall m& man trolig rette opp og legge
nytt bjelkelag mellom eksisterende med nye gulv
oppa. Med tanke pa ovennevnte forhold settes det
dermed kun et lavt estimat kun for & felge forskrift om
kostnadsestimat.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Det er motfall pa deler av gulvet som vil kunne gi
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

J Eiendomsmegler
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Andre tiltak:
For & lukke avvik (motfall) som gir grunnlag for TG 3
mé hele gulvet bygges pé nytt.

Vétrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Panel pa vegger. Eier opplyste at flis p& gulv er lagt
oppé belegg av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Overflater pa vegger er ikke egnet for direkte
fuktpakjenning. Membranlgsninger pa baderom anses
som ufullstendig og stedvis manglende.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

TG 3 gis ufullstendige og stevdvis manglende
membran i vatsoner. Dersom avviket skal lukkes ma
baderommet bygget pa nytt etter gjeldene regler og
utfgrelse.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Panel pa vegger. Eier opplyste at flis pa gulv er lagt
oppa belegg av ukjent alder. Sluk er ikke kontrollert
siden kabinett ikke ble flyttet ved befaringen. Eier
opplyste at dette var krevende uten en del arbeid
med avlgpsrar og ble dermed ikke flyttet.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Overflater pa vegger er ikke egnet for direkte
fuktpékjenning. Membranlgsninger pa baderom anses
som ufullstendig og stedvis manglende.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

TG 3 gis ufullstendige og stevdvis manglende
membran i vatsoner. Dersom avviket skal lukkes ma
baderommet bygget pé nytt etter gjeldene regler og
utfarelse.

TG2:

Utvendig > Taktekking

Taktekking ble lagt ny ca 2003. Dette er opplysninger
formidlet av tidligere eier. Naveerende eier forklarte at
det den gang ble sjekket. Lokale darlige takbord/
undertak ble skiftet der det var behov. Videre ble det
lagt sutakplater med overliggende lekter/slgyfer og
"gamle" teglstein montert.

Punktet mé sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder og ingen videre
dokumentasjon fremvist.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Tekking holdes under oppsyn. Jevnlig vedlikehold
som utskifting av slitte/knekte stein ma utferes.
Naermere kontroll nér takflater nar snefritt anbefales.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Varierende alder og slitasje pa utvendige beslag.
Hovedsakelig snedekt ved befaringen. Det mé
bemerkes at bygningsdelen kun er inspisert visuelt fra
bakkeniva

Vurdering av avvik:



Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

TG 2 pa eldre deler av beslag. Synlig slitasje pa
overflater.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Det gjeres oppmerksom pé hey alder og generell
slitasje pé enkelte av beslagene. Det bar paregnes
hyppig vedlikehold og oppsyn. Noe utskifting ma
kunne paregnes i naer fremtid. Det anbefales generelt
tilsyn av loft for kontroll av takgjennomfgringer og
beslagslgsninger, spesielt hast og vinter ved kraftig
nedber eller sng. Med dagens okte forekomst av
ekstremvaer er disse omradene spesielt utsatt for
mindre lekkasjer og fuktproblematikk. Dette kan
medfgre skader pa underliggende konstruksjoner og
folgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig
kledningsbord.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

P4 eldre del er det yttervegger av type stokkevegger.
Begge gavlvegger er oppgradert i nyere tid (2016 og
2024). Etterisolert, vindtettet og utlektet kledning.
Disse fasader fremstar med god stand. Lite/begrenset
lufting p& deler av sydvegg siden skjevheter i
grunnmur begrenser glipe i bunn av kledning. P&
fremside er det eldre kledning som er skrapt og malt
opp i 2023. Pa inngangsside og bakvegg (red farge) er
det varierende alder og slitasje pa kledningsbord. Det
er opplyst at alle fasader er bldseisolert ved tidligere
eier. Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert
visuelt da dette vil kreve inngrep. Det mé tas
forbehold om ukjent tilstand i lukket konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold mé forventes. Utskifting og/eller
oppgradering dersom behov eller gnske om okt
standard med tanke pé isolering, overflater ol. pa
eldre fasader. Eldre fasader har naturligvis
alderslitasje.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon av tre med saltak utforming.
Undertak av rupanel. Ingen synlige lekkasjer registret i
undertak ved befaring. Gjelder kun synlige deler fra
loftsdel. Del med lukket konstruksjon og lav hgyde er
ikke kontrollert visuelt med inngrep eller demontering.
Lufting av denne type konstruksjon vil veere
varierende i omfang. Naturlig sprekker og gliper vil
normalt kunne sgrge for generell utlufting.

Punktet méa sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Stedvis svak/begrenset lufting i takkonstruksjon.
Dette sammen med mulig lekkasje av varm inneluft vil
kunne gi mulighet for lokal kondens pé enkelte
overflater.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Forhold holdes under oppsyn. Ingen umiddelbare tiltak
angitt siden det ved befaring ikke ble registrert synlige

forhold som tyder p& problem/skade.

Utvendig > Vinduer - eldre/originale

Flere eldre og originale vinduer i boligen. Takvindu pa
ene soverom med ukjent alder. Sng pa tak/vindu
hindret for naermere kontroll og funksjonstesting.
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

De fleste vinduer har hgy slitasje grunnet alder. Enkel
standard med tanke pé isolering og de fleste lar seg
ikke dpne-lukke.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Vinduene er typiske med tanke pa boligens karakter
og dette vil derfor veere del av grunnlag for type tiltak
som vil veere aktuelle. For & heve standard og vil det
veere aktuelt & skifte vinduer til samme type som pa
gavlvegger. Dersom vinduer beholdes vil det kreve
hyppig vedlikehold og eventuelle lokale utskiftinger av
glass, kitting og treverk. Takvindu er utsatt punkt for
lekkasje og bear sjekkes hyppig med tanke beslag og
overganger. Mulig behov for utskifting i naer tid med
tanke pé at vinduet har utseende som tilsier noe eldre
dato.

Utvendig > Darer

Begge inngangsdgarer er av eldre dato. Delvis
oppgradert og vedlikeholdt over tid. Dobbelflgyet dor
i mellomgang er fra slutten av 1990 tallet.
Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold
som sme@ring og justering av hengsler ma uansett
forventes.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder og slitasje. Isolerglass kan
veere utsatt for punktering jo eldre dgrene blir
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold som smering og justering av
hengsler m& kunne forventes. Eventuell utskifting ma
vurderes dersom gnske om gkt standard med tanke
pa isolering (gjelder eldre derer) Darene er typiske
med tanke pa boligens karakter og dette vil derfor
veere del av grunnlag for & bevare daerene.

Innvendig > Rom Under Terreng

Grovkjeller under deler av boligen med synlig step og
grunnmur av murt gréstein.

Punktet méa sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Denne type grovkjeller ma forventes & ha et noe
fuktig miljg. Ingen unormale forhold registrert.
Mélinger i treverk uten forhgyede utslag

(stikkontroll)

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Forhold opplyses. Ingen umiddelbare tiltak angitt med
tanke pa type bruk av kjeller (grovkjeller)

Innvendig > Krypkjeller

Det er krypkjeller under deler av boligen. Krypkjeller
er kontrollert fra luke i grunnmur via grovkjeller og
luke i grunnmur fra utside.



Krypkjellere er kun kontrollert fra omrade ved luke
grunnet lav hgyde og vanskelig videre tilgang.
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler.
Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i

bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Krypkjeller er generelt en utsatt type konstruksjon/
lgsning med tanke pé fuktproblematikk i treverk og
milje. Jevnlig oppsyn anbefales. Dersom man gnsker
et tarrere miljo vil det veere aktuelt & gjere tiltak.
Eksempelvis legge plast/dampsperre pa bakken for 3
begrense fuktoppsug og/eller monterer
avfukteranlegg.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Varierende alder pa vannrar i boligen. Undertegnede
er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er kun
en visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og
svikt. Stoppekran plassert i grovkjeller. Funksjon ok.
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet ukjent alder pa deler av
reropplegg samt manglende dokumentasjon. Deler av
reropplegget antas & vaere av eldre dato.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Ved oppgradering/renovering av bad, kjgkken ol. vil
det veere naturlig 8 paregne oppgradering av
reropplegg. Ut fra alder er det en risiko forbundet med
reropplegg med tanke pa lekkasjer/svikt som kan
oppsta. Undertegnede er ikke fagmann innen VVS
faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke
pa synlige lekkasjer og svikt.

Tekniske installasjoner > Avigpsrer

Varierende alder pa avigpsrer. Undertegnede er ikke
fagmann innen VVS faget og vurdering er kun en
visuell kontroll med tanke pa synlige

lekkasjer og svikt.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte raranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

Overvék tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av
fagperson. Det anbefales 8 vurdere utskifting eller
oppgradering av rgropplegget ved fremtidig
oppussing av bad, kjgkken eller lignende, da hgy alder
medfarer gkt risiko for lekkasjer og svikt. Vurderingen
er basert pa visuell kontroll, og det anbefales &
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innhente vurdering fra autorisert VVS -fagperson for
en grundigere tilstandsvurdering.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Eier opplyste at han selv han montert grunnmursplast
pa deler av grunnmur hvor det tidligere var
blomsterbed. Det for & fjerne fukt pakjenning fra
blomsterbed og lede vann bedre bort. Det er ellers
ingen form drenering eller tettesjikt mot grunnmurer.
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Vurdering av avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er angitt. Dette da kjeller
anses som grovkjeller og krypkjeller som normalt ma
forventes & ha noe fuktig miljg/innsig. Eier opplyste
likevel at det ikke har veert problemer med fukt eller
fremstétt som et problem. Ved befaringen ble det ikke
registrert unormale forhold eller forhgyede utslag ved
fuktmaling i treverk (stikkontroll)

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Stepte og murte fundamenter.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Med tanke pa boligens alder og byggeskikk er det
sannsynlig at skjevheter, riss og lignende delvis
skyldes tidligere sig, tilpasninger og noe bevegelse i
grunn og/eller fundamenter.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Forhold holdes under oppsyn for a registrere
eventuelle endringer. Ingen umiddelbare tiltak angitt.

Vétrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Malt panel i tak og pa vegger.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Plassering av vinduer i forhold til vvs-utstyr anses
som del av vatsone og er sénn sett en uheldig lgsning
med tanke pa risiko for fuktproblematikk. Overlater pa
vegger anses ikke som fuktbestandig.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Se punkt om membranigsninger.

Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Innredning fra 2009. Fremstar som funksjonell, men
med bruksslitasje pa enkelte fronter og benkeplate.
Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Generell slitasje og sar pa innredning.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt. Forhold opplyses.

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon
Malt panel péd vegger og tak. Malt belegg pa gulvet.



Toalett og vask med kran. Funksjon ok. Mekanisk
avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Varierende alder og slitasje pé overflater og utstyr.
Fremstar som funksjonelt.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt siden funksjon anses
som ok. Det gjares oppmerksom pa alder og eventuell
onske om generell oppgradering.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Malt panel i tak og pa vegger.

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

Overflater pa vegger er ikke egnet for direkte
fuktpakjenning.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Se punkt om membranlgsninger

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt
(har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt
til sluket, okt risiko for at vann renner ut av rommet og
redusert sklisikkerhet pa gulvet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og
3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

Sammendrag selgers egenerkleering

2 Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Montert et toalett i forste etasje. Noe synligge vannrgr
er montert til servant, toalett og dusj. Sluk i yttergang
montert i gulv i forbindelse ror til

vannbaren varme.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt?

Ja

Beskriv feilen og omfanget

Ikke i vart eie, men det har vaert utbedringer de siste
200 ar.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?
Ja
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Nytt arbeid 2023

Hvordan ble arbeidet utfart?

Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Veggen mot nord har blitt etterisolert, ny kledning &
nye vinduer.

Hvilket firma utferte jobben?

SR Bygg

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Ja

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglaert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Uthus pabygget i bakkant.

Hvilket firma utferte jobben?

SR Bygg

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Ja

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Ja

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Ved sydveggen et det lagt knotteplast nedover mur
og skratt utover under

bakken.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ny Kkurs til varmepumpe i kjeller og stikkontakter.
Hvilket firma utferte jobben?

OneCo

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

Nytt arbeid 2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Tilkobling av elbillader i uthus med tilhgrende
sikringsskap i uthus.

Hvilket firma utferte jobben?

Avitell

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

Nytt arbeid 2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Montere lys og stikk pa bad og yttergang. Utbedring
etter kontroll.

Hvilket firma utferte jobben?

Heaeraas elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja



11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brgnn, avlgpskvern eller liknende?

Ja

Spesifiser hvilken type

Privat septik

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrgr?

Ja

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Montert toalett p& bad i farste etasje. Sluk montert i
yttergang.

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Montert vannbéaren varme radiatorer i de fleste rom.
Vedovn med vannkappe montert Luft til vann
varmepumpe med tilhgrende rar

Hvilket firma utferte jobben?

Varmepumpe s@r

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Nytt arbeid 2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Restaurert pipe. Montert ovner til pipe.
Hvilket firma utferte jobben?

Pipefix

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Ja

18 Har det veert feil eller gjort endringer p3 ildsted
eller pipe?

Ja

Beskriv feilen eller endringen

Pipe rehabilitering utfert av Pipefiks.

Metall pipe montert inni teglpipe.

Ny vedovn med vankappe i stue.

Restaurerte vedovn i gang, soverom loft og i
yttergang/bryggerhus

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Ja

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

4 mus har blitt tatt, siden overtakelse i 2019.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen?

Ja

Beskriv omfanget

Litt darlige planker pa takutstikk utvendig over ett
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vindu pa syd @st siden ved bibliotek.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Ja

Skriv opplysningene her:

Boligens alder er uviss.

Eldste del er angivelig fra 1703.

Hovedutrykket er typisk 1850.

Varmepumpen og lys i garasjen er ikke koplet opp
mot sikringsskap.dette er pr. na via stikkontakter

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lesere

Liste over lgsgre og tilbehar mé leses for budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal felge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Selger opplyser at det meste av mgbler kan medfelge
etter avtale hvis gnskelig.

* Vaskemaskiner og terketrommel fglger ikke med

« Frittstdende senger pa begge barnerom falger ikke
med

e Pulter i barnerom fglger ikke med

* Gul rokokkosofa felger ikke med

e Kompressor i garasje med trykktank felger ikke med
* Loftebukk i garasje kan fglge med. Den er ikke
sertifisert eller fagmessig montert p& gulv og alder er
uviss

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger handelen: Integrerte
hvitevarer medfelger uten noen form for garanti.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig og fredelig til i
Songdalsvegen pé Nodeland, i Kristiansand
kommune. Omradet er preget av spredt bebyggelse,
gérdstun og naturskjgnne omgivelser med skog og
kulturlandskap. Her bor man i rolige og grgnne
omgivelser, med gode solforhold og en skjermet
atmosfaere.

Beliggenheten kombinerer det landlige og idylliske
med neerhet til ngdvendige servicetilbud. Nodeland
sentrum ligger kun en kort kjgretur unna og tilbyr
dagligvarebutikk, skole, barnehage, idrettsanlegg og
ovrige fasiliteter. Det er ogsa togstasjon og gode
bussforbindelser med enkel adkomst til Kristiansand
sentrum.

Kristiansand sentrum nds pa ca. 20 minutter med bil,
noe som gir en praktisk pendleravstand samtidig som
man kan trekke seg tilbake til rolige omgivelser etter
endt arbeidsdag.

Dette er en attraktiv beliggenhet for deg som gnsker
a bo landlig og fredelig, men samtidig ha kort vei til
byens tilbud og n@dvendige tjenester.



Tomt

3554.2 m?, eiet

Meget romslig tomt pa ca 3,5 mal. Tomten er
opparbeidet med plen, traer og beplantning. Asfaltert
gardstun fra 2025 med god plass til parkering.

Eiendommen er oppmalt og grenser fremkommer iht
oversiktskart vedlagt i salgsoppgave.

Solforhold
Det er sveert gode solforhold.

Adkomst

Fra Kristiansand sentrum kjgrer man enkelt vestover
mot Nodeland via E39/rv40. Fglg skilt mot Nodeland/
Songdalen.

Nar du er pa Songdalsvegen, fortsetter du et stykke
langs denne hovedveien gjennom det landlige
omradet pa Nodeland, og eiendommen ligger rett av

hovedveien pa nr. 276 A, lett synlig og lett tilgjengelig.

Veien er brgytet og godt vedlikeholdt, og gir en
oversiktlig og trygg adkomst &ret rundt.

Adkomsten er direkte fra offentlig vei, og det er god
plass for parkering ved eiendommen.

Parkering
Parkering p& egen tomt.

Garasjebygg pa eiendommen.

Bebyggelsen
Omrédet bestér primaert av eneboliger pa storre
tomter.

Barnehage/Skole/Fritid
Eventyrheia barnehage
Tunballen barnehage

Tunballen skole (1-7) — Grunnskole for de yngste
trinnene

Songdalen Ungdomsskole — Ungdomsskole med et
aktivt elevmiljg.

Nodelandshallen - Idrettshall med aktiviteter og
treningstilbud.

Greipstad Idrettslag — Aktivt idrettslag for barn og
voksne med ulike tilbud.

Noden fritidsklubb — Fritidsklubb for ungdom med
sosialt og kultur-relatert innhold.

Sygna kultursenter - Dans, sang, musikk, kunst m.m.

For mer informasjon om barnehage, skole og fritid se
vedlagt nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
Det er bussforbindelser og togstasjon pa Nodeland.

ENERGI
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Oppvarming

Vannbaren varme (luft/vann) via radiator i fleste rom
og gulvvarme i entré/bryggerhus.

Varmepumpe (luft/luft) p& kjokkenet.

Totalt 4 vedovner (stueovn med vannkappe, vedovn
gang i 1. etg, entré/bryggerhus og soveromi 2. etg).
Foravrig elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, s& folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info streamforbruk

Eier opplyser om et stremforbruk pa ca. 31 500 kWh
for &r 2025 hvorav at dette ogsa inkluderer lading av
2 stk el-bil. Eier opplyser forbruk pa varmeanlegg inkl
varmtvann pa ca. 15 000 kWh érlig. Oppgitt
stremforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av
eiendommen. Séledes kan faktiske stremutgifter
avvike fra oppgitte forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter

Oransje - F

Eiendommen er energimerket og har fatt
energikarakter F p& en skala fra A til G og
oppvarmingskarakter merk orange. Se energiattest i
salgsprospekt.

@KONOMI

Formuesverdi primeer
Kr 705 548 pr 2024

Formuesverdi sekundeer
Kr 2 822190 pr 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfere at markedsverdien settes hayere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som
overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
Kr 10 268 pr 2025



Info kommunale avgifter

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for
2025 er kr. 4 940,40. Gebyret faktureres i forhold til
antall temminger.

Vannmaéler installert.

Eiendomsskatt
Kr 4 208 pr 2025

Andre utgifter

Det er inngatt stremavtale for boligen med produktet

"Norgespris". Avtalen innebaerer en fast pris pa 50 ore
per kilowattime, og har bindingstid fram til 31.12.2026

Tilbud lanefinansiering

Hvis du gnsker tilbud pa lanefinansiering fra
Sparebanken Norge kan du ta kontakt med din megler
eller ringe bankens kundeservice pa tIf. 38 10 92 00
for mer informasjon.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Byggear tidfestet til 1700-1724. Eldste stuen er
pabygd med stue og "kammers" en gang senere pa
1700-tallet. | 1940 ble det satt opp tilbygg og boligen
pusset opp. Dette iht opplysninger mottatt fra
Kristiansand kommune. Det foreligger ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd.

Manglende brukstillatelse kan innebzere at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen
godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette
medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av
rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent
som. Eventuelle pélegg/seknader som fglge av
ulovlige tiltak p& eiendommen er kjgpers risiko og
ansvar.

Det foreligger godkjenning for garasje/utvidelse av
uthus, datert 24.08.2020. Tillatelsen omfatter
utvidelse av eksisterende uthus ved pébygg og
tilbygg, samt

dispensasjon fra LNF.

Det foreligger ferdigattest for garasje/uthus datert:
12.02.2026. Tillatelsen gjelder for utvidelse av
eksisterende uthus ved pabygg og tilbygg iht tillatelse
av 24.08.2020.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av pipe,
datert 05.08.2019.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei og vann.

Eiendommen er tilknyttet privat avigp. Vi gjer
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
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eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Septiktank. Omradet kan bli palagt & koble seg il
offentlig avigpsnett, skulle det bli gjort tilgjengelig i
omréadet. Befinner eiendommen seg i et omrade hvor
det ikke gis nye tillatelser for utslipp, kan man fa
palegg om & bytte til minirenseanlegg.

"Noen tips til deg som skal kjgpe hus med privat
vann- og eller avlgpslgsning" utgitt av Kristiansand
kommune kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til
LNFR (Natur-, landbruk- og friluftsomrader, reindrift)
med spredt bolig, fritid, naeringsbebyggelse, og er en
del av kommuneplanens arealdel. | omrader som er
lagt ut til LNFR er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning
til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av
eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Kommuneplanens arealdel for 2024-2035 kan fas ved
henvendelse til megler.

| temakart fra Kristiansand kommune datert
27.01.2026 sé ligger eiendommen i omréde merket
med fare for flom og skred.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav p& eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/600/22:
28.11.1941 - Dokumentnr: 501465 - Bestemmelse om
veg

- Anlegge privat avkjarsel fra riksvei.

03.02.1967 - Dokumentnr: 764 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere
Dokumentet ikke er funnet i Kartverkets arkiv. Megler
har séledes ikke kontrollert innholdet i denne.
Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

08.05.1972 - Dokumentnr: 4048 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:600 Bnr:64

- Naboeiendom har adkomstrett gjennom denne
eiendom.

07121972 - Dokumentnr: 11658 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

- Tomtegrensejusteringer

13.05.2004 - Dokumentnr: 8882 - Best. om
adkomstrett



Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:600 Bnr:94

Med flere bestemmelser

- Ved oppfering av bolig pa tomt gnr 100 bnr 94
(nabotomt) har denne rett pd adkomstrett og 1
parkeringsplass pa tomten.

16.08.1940 - Dokumentnr: 500604 - Bestemmelse om
vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:600 Bnr:5
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om fiskerett

- Gjelder opprinnelig kjgpekontrakt for parsell.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut, men har ikke egen utleiedel.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av
bygningenes alder. | forbindelse med restaurering/
ombygging vil fylkets kulturminnevern ha
uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger

blir bevart, og stiller krav til materialvalg og utforming.

SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk
register som kanskje seerlig har verdi som
kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogséa
benyttet av forvaltningen som et utgangspunkt for &
finne ut hvor det kan veere verneverdig bebyggelse.
Det at en bygning er registrert i SEFRAK gir den ikke
automatisk noen vernestatus. Oppfering i registeret
innebaerer heller ikke i seg selv spesielle restriksjoner
for hva som kan gjeres med et hus. Det finnes mye
tilgjengelig informasjon p& www.riksantikvaren.no.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt i Kristiansand kommune.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerkleering om
konsesjonsfrinet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette for megler sender til kommunen for registrering.
Eiendomsmegler Norge gjer oppmerksom pé at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen fgr skjgte kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette
foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 4 600 000

Totalpris
Kr 4734 090

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 600 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

115 000,00 (Dokumentavgift)
18 000,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
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545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

116 090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjeperforsikring))

134 090,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjeperforsikring))

4 716 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjeperforsikring))
4 734 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjeperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomréader i privatlivet. Egenandel kr. 4
000,- pélgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pé at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i
honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen n@ye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjepere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebzerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
Kjopers bank, ma veere megler i hende i god tid for
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge AS
tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av
oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pé vére annonser for 8
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker lgsning som lar deg legitimere deg og signere
budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nér farste bud
er gitt vil du motta en SMS-kvittering som du kan
svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
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Eiendomsmegler
Norge

v

Budforheyelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud" i
vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og
for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et
hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger
mé skriftlig akseptere budet fer budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kj@per har krav pa a
fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pé& forespersel f& en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon
om budgivning", som er pa baksiden av budskjemaet.
Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebzerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler p& noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til & avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfering av handelen. Partene i handelen kan
komme i ansvar for tap den andre part pafgres som
folge av brudd pa hvitvaskingsregelverket, partenes
rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering p& var hjemmeside emnorge.no

Meglers vederlag
Meglerforetakets vederlag dekkes av selger, og
folgende er avtalt:



Provisjon: 1,40 % av salgssum (minimum kr. 49
000,00,-).

Tilretteleggingsgebyr: kr. 18 500,-
Oppgjershonorar: kr. 11 900,-
Markedsfaringspakke: kr. 11 900,-
Visningshjelp utover 2 stk: kr. 2 400,- pr. stk.

Selger dekker i tillegg felgende utlegg:
Sikringsobligasjon: kr. 545,-.

Alle belgp er inkl.mva.

Kunden star fritt til & trekke oppdraget ubegrunnet i
hele oppdragsperioden. Det eneste kunden blir
belastet dersom eiendommen ikke selges er
eventuelle avtalte utlegg, utgifter til innhenting av
eiendomsinformasjon samt kr. 10 000,- i honorar for
arbeidet megler har utfart med oppdraget.

Forsikring
JBF Forsikring AS

Selger
Heidi Esma Dahl Bgnnhoff
Allan Fillip Solberg

Oppdragsanvarlig

Kristoffer Lauvsland
Eiendomsmegler
Kristoffer.Lauvsland@emnorge.no
TIf: 900 58 149

Ansvarlig megler

Kristoffer Lauvsland
Eiendomsmegler
Kristoffer.Lauvsland@emnorge.no
TIf: 900 58 149

Eiendomsmegler Norge, Sagne , Sentrumsveien 27,
4640 Segne

TIf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er nd Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
52250100

Salgsoppgavedato
20.02.2026
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Entré - velkommen inn!




Stue i sjarmerende stil

Stue
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Stue - i boligen er det flere stuer

Stue - spisestue innenfor kjgkkenet



Gang med laftede vegger og pen eldre vedovn



Bad/wc i hovedetasjen




Entré

Gang 2. etg. med inngang til alle soverommene
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Baderom som er romslig og har bade badkar og dusj
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Nabolagsprofil

Songdalsvegen 276A
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Eidsavegen 3min & 5 X ;
Linje 46, 583T 0.3 km R R s Sk
XX N X
<+ Haugenparken 5 min & Fue % e R xo 2
IE SRk 3
Buss, tog 4.4 km . NN -
im .
@ Nodeland stasjon 5 min &
o Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje F5 4.4 km (01280 (13188  (19-344)  (35-644r)  (over 654r)
& Hollen brygge 20 min & Omréde Personer Husholdninger
Linje 92 15.1 km Grunnkrets: Augland 169 64
B  Kommune: Kristiansand 113737 52 495
X Kristiansand Kjevik 38 min & B Norge 5425 412 2654586
Skoler Barnehager
Tunballen skole (1-7 kl.) 8 min & Eventyrheia barnehage (1-5 ér) 8 min &
335 elever, 14 klasser 6.9 km 92 barn 6.7 km
Rosseland skole (1-7 kl.) 10 min & Tunballen barnehage (1-5 ar) 8 min &
99 elever, 8 klasser 7.6 km 67 barn 6.8 km
Oasen skole Birkelid (1-10 kl.) 11 min & Bjernungen barnehage (1-5 ar) 9 min &
225 elever, 17 klasser 8.8 km 74 barn 7.4 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 6 min &
230 elever, 13 klasser 5km
Dagligvare
Segne skole- og idrettssenter vgs 16 min &
600 elever 13 km . . .
Snarkjep Hortemo Kolonial 3 min &
@vrebe videregaende skole 14 min Joker Nodeland 6 min &
54 elever, 6 klasser 15.6 km
. o Sport
Aldersfordeling barn (0-18 ar) P
©® Hortemo stadion 3 min &
Fotball, friidrett 2.6 km
20% i barnehagealder
B 33%6-12ar @ Skinnarmoen ballbane 5min &
B 24%13-15&r Ballspill 4.3 km
24% 16-18 ar
& Lifechange treningssenter 17 min %
& Shapes Brennasen 10 min &
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Tilstandsrapport

20 N

BOLIGTAKST AS

@ Vaningshus

@ Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND U:ﬂ KRISTIANSAND kommune

# gnr. 600, bnr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 306 m? BRA-i: 183 m?
777/ /, ,, / ‘ ,

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 19344-2140 Referansenummer: YZ6210

Foretak: Boligtakst AS

Medlem av

/v
BOLIGTAKST AS RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med
taksering i 2009. Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen tilstandsrapport, byggelanskontroll,

reklamasjon, forhandstakst og verditakst.
Boligtakst AS er medlem hos NITO. NITO star for Norges ingenigr- og teknologorganisasjon. Det er Norges stgrste organisasjon

for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og hgyere grad.

Medlem av

Rapportansvarlig

Sven Bentsen

post@boligtakstas.no
909 83 104

Medlem av
asd

N N'To BOLIGTAKST AS
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND Boligtakst AS
Gnr 600 - Bnr 22 Kongsgard Alle 59
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19344-2140 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 28
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND Boligtakst AS
Gnr 600 - Bnr 22 Kongsgard Alle 59
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND
Gnr 600 - Bnr 22
4204 KRISTIANSAND

Bolig med opprinnelig del fra ca 1700 tallet. Deretter tilbygd
og ombygd over tid. Boligen har dermed en standard som ikke
kan sammenlignes med dagens standard eller byggeskikk.
Takhgyde er lavere enn dagens krav for
boligareal/oppholdsrom. Betydelig skjevheter pa gulv, vegger
og takflater. Dersom man skal utfgre arbeid ved denne type
bolig ma man vurdere om man skal rehabilitere og
oppgradere opp mot dagens standard eller restaurere med
hensikt a fgre tilbake til opprinnelig stand med tanke pa
boligens karakter og historisk preg. Eventuelt en kombinasjon
av dette.

Det er utfgrt diverse oppgraderinger over tid. Det er papekt
enkelte forhold/avvik som fremkommer i rapporten.

For gvrig ma hele rapporten leses.
Vaningshus - Byggear: 1700

UTVENDIG G4 til side

Taktekking ble lagt ny ca 2003. Dette er opplysninger formidlet av
tidligere eier. Navaerende eier forklarte at det den gang ble sjekket.
Lokale darlige takbord/undertak ble skiftet der det var behov.
Videre ble det lagt sutakplater med overliggende lekter/slgyfer og
"gamle" teglstein montert.

Varierende alder og slitasje pa utvendige beslag. Hovedsakelig
sngdekt ved befaringen. Det ma bemerkes at bygningsdelen kun er
inspisert visuelt fra bakkeniva

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. Pa
eldre del er det yttervegger av type stokkevegger. Begge gavlvegger
er oppgradert i nyere tid (2016 og 2024). Etterisolert, vindtettet og
utlektet kledning. Disse fasader fremstar med god stand.
Lite/begrenset lufting pa deler av sydvegg siden skjevheter i
grunnmur begrenser glipe i bunn av kledning. Pa fremside er det
eldre kledning som er skrapt og malt opp i 2023. Pa inngangsside
og bakvegg (rgd farge) er det varierende alder og slitasje pa
kledningsbord.

Det er opplyst at alle fasader er blaseisolert ved tidligere eier.
Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert visuelt da dette
vil kreve inngrep. Det ma tas forbehold om ukjent tilstand i lukket
konstruksjon.

Takkonstruksjon av tre med saltak utforming. Undertak av rupanel.
Ingen synlige lekkasjer registret i undertak ved befaring. Gjelder
kun synlige deler fra loftsdel. Del med lukket konstruksjon og lav
hgyde er ikke kontrollert visuelt med inngrep eller demontering.
Lufting av denne type konstruksjon vil vaere varierende i omfang.
Naturlig sprekker og gliper vil normalt kunne sgrge for generell
utlufting.

Vinduer pa sydvegg (gavl) er skiftet i 2016. Vinduer pa nordvegg
(gavl) er skiftet i 2024.

Tilfeldig valgte vinduer ble testet med tanke pa funksjon. Vinduer
som ble testet fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt
smgring og justering av hengsler ma kunne forventes.

Begge inngangsdgrer er av eldre dato. Delvis oppgradert og
vedlikeholdt over tid. Dobbelflgyet dgr i mellomgang er fra slutten
av 1990 tallet. Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold
som smgring og justering av hengsler ma uansett forventes.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 19344-2140

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje.

Ved denne type bolig ma man vurdere om det er gnskelig og/eller
hensiktsmessig a oppgradere standard eller restaurere for a bevare
boligens karakter. Forhold er ikke videre vurdert eller beskrevet i
denne rapporten. TG settes ikke.

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder
(stikkontroll). To rom i hver etasje kontrollert.

Pipe rehabilitert i 2019. Utfgrt av Pipefiks. Hovedhus.

Tilbygd del med elementpipe antas a vaere fra slutten av 1990
tallet.

En pipe som ikke er i bruk er av eldre dato teglpipe. Ukjent tilstand.

Eier kan fremskaffe tilsyn fra feier uten bemerkelser. Vurdering er
dermed basert pa dette samt dokumentasjon fremvist pa
rehabilitering av pipe.

Grovkjeller under deler av boligen med synlig stgp og grunnmur av
murt grastein.

Det er krypkjeller under deler av boligen. Krypkjeller er kontrollert
fra luke i grunnmur via grovkjeller og luke i grunnmur fra utside.
Krypkjellere er kun kontrollert fra omrade ved luke grunnet lav
hgyde og vanskelig videre tilgang.

VATROM G4 til side

Bad

Baderom med varierende alder og historikk pa overflater, utstyr og
bygningsdeler. Navaerende eier har lagt flis opp belegg pa gulvet.
Ellers ukjent alder og historikk fra tildigere/e eier/e.

Malt panel i tak og pa vegger.

Fliser pa gulvet.

Panel pa vegger. Eier opplyste at flis pa gulv er lagt oppa belegg av
ukjent alder.

Baderom inneholder toalett, dobbel innredning med vask, badekar
og dusjkabinett. Vs utstyr fungerte ok. Varierende alder pa utstyr.
Mekanisk avtrekksvifte.

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom har synlig rgropplegg pa
vegg inne i rommet. Hovedsakelig grenser mot yttervegger og ellers
ikke tilgang pa hensiktsmessig sted. Delvis kontrollert via
giennomfgringer i vegg uten synlige tegn til fuktskade.

Bad

Baderom med varierende alder og historikk pa overflater, utstyr og
bygningsdeler. Navaerende eier har lagt flis opp belegg pa gulvet.
Ellers ukjent alder og historikk fra tildigere/e eier/e.

Malt panel i tak og pa vegger.

Fliser pa gulvet.

Panel pa vegger. Eier opplyste at flis pa gulv er lagt oppa belegg av
ukjent alder. Sluk er ikke kontrollert siden kabinett ikke ble flyttet
ved befaringen. Eier opplyste at dette var krevende uten en del
arbeid med avlgpsrgr og ble dermed ikke flyttet.

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjkabinett.
Vvs utstyr fungerte ok.

Mekanisk avtrekksvifte

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom har synlig réropplegg pa
vegg inne i rommet. Hovedsakelig grenser mot yttervegger og ellers
ikke tilgang pa hensiktsmessig sted. Delvis kontrollert via
underliggende krypkjeller uten synlige tegn til skade.

KIGKKEN G til side
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND
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Innredning fra 2009. Fremstar som funksjonell, men med
bruksslitasje pa enkelte fronter og benkeplate.
Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

SPESIALROM G4 til side

Malt panel pa vegger og tak. Malt belegg pa gulvet.
Toalett og vask med kran. Funksjon ok.
Mekanisk avtrekksvifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Varierende alder pa vannrgr i boligen. Undertegnede er ikke
fagmann innen VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll
med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

Stoppekran plassert i grovkjeller. Funksjon ok.

Varierende alder pd avigpsrgr. Undertegnede er ikke fagmann
innen VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke
pa synlige lekkasjer og svikt.

Mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler og dpne
vindu/dgrer. Vanlig Igsning ut fra byggetid.

Beredere plassert i grovkjeller. Ingen synlig tegn til svikt. Beredere
ble montert i forbindelse med varmeanlegg montert av
varmepumpe sgr.

Eier opplyste at det har veert utfgrt el-tilsyn i nyere tid. Papekte feil
er blitt utbedret og saken er lukket. Dokumentasjon kan fas av eier
eller via boligmappa.no.

Vurdering hviler utelukkende pa tilsyn som er opplyst utfgrt og kan
dokumenteres.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eier opplyste at han selv han montert grunnmursplast pa deler av
grunnmur hvor det tidligere var blomsterbed. Det for a fierne fukt
pakjenning fra blomsterbed og lede vann bedre bort. Det er ellers
ingen form drenering eller tettesjikt mot grunnmurer.

Stgpte og murte fundamenter.

Sngdekte utearealer ved befaringen

Boligen er tilkobket septiktank som tgmmes arlig av kommunen.
Forhold opplyses, men er ikke videre kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59
4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Lovlighet Gé til side

Garasje/uthus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest foreligger

Vaningshus

e Det foreligger ikke tegninger

| byggesaksmappe foreligger det kun situasjonskart hvor

dagens bygningsmasse er inntegnet. Ingen videre
plantegninger, snitt eller fasadetegninger.

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Generelt punkt
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND Boligtakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Vaningshus
(| JI<E8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 oo
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
© vitrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv a il si
5
3 o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
B tettesjikt
0o <
I 7GO: Ingen awvik o Vétrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Galilside
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt L . . G4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmesentral - luft til vann
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o . Tomteforhold > Septiktank il si
Anslag pa utbedringskostnad o P
3 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner il si
vatrom
2 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vatrom
L LP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
g @ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
0
Tiltak under kr 20 000 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @) Uutvendig > Vinduer - eldre/originale Gatll side
Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Innvendig > Krypkijeller il si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Oppdragsnr.: 19344-2140 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 7 av 28



Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND Boligtakst AS
Gnr 600 - Bnr 22 Kongsgard Alle 59
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

BOLIGTAKST AS

Sammendrag av boligens tilstand

O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling

Kjgkken > 1 Etasje > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

&

o Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv a fil si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens G4 til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Oppdragsnr.: 19344-2140 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 8 av 28
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND
Gnr 600 - Bnr 22
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Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 sofmmos: as

4632 KRISTIANSAND S

VANINGSHUS
Byggear Kommentar
1700 Eldste del fra begynnelsen av 1700
tallet.
Tilbygg / modernisering
1850 Tilbygg/ombyd  Hoveduttrykket pa huset er fra ca 1850

tallet i fglge eier som har blitt opplyst
om dette, men dokumentasjon
foreligger ikke.

1940 Ombygging/tilby Satt opp bryggerhus/yttergang. Gravd ut
gd og ombygd deler av kjeller. Blitt opplyst
at det i den tiden bla lagt inn vann og
avigp. | fglge eier som har blitt opplyst
om dette, men dokumentasjon
foreligger ikke.

1990 Ombygging Blitt opplyst og delvis ombygd pa 1990
tallet. Hevet tak og etablert oppa
bryggerhus/gang pa 1990 tallet. | fglge
eier som har blitt opplyst om dette, men
dokumentasjon foreligger ikke.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking ble lagt ny ca 2003. Dette er opplysninger formidlet av
tidligere eier. Navaerende eier forklarte at det den gang ble sjekket.

Lokale darlige takbord/undertak ble skiftet der det var behov. Videre ble

det lagt sutakplater med overliggende lekter/slgyfer og "gamle"
teglstein montert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder og ingen videre dokumentasjon fremvist.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Tekking holdes under oppsyn. Jevnlig vedlikehold som utskifting av
slitte/knekte stein ma utfgres. Neermere kontroll nar takflater nar
sngfritt anbefales.

Oppdragsnr.: 19344-2140

Takflater sngdekt ved befaringen.
m Nedlgp og beslag

Varierende alder og slitasje pa utvendige beslag. Hovedsakelig sngdekt
ved befaringen. Det ma bemerkes at bygningsdelen kun er inspisert
visuelt fra bakkeniva

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

TG 2 pa eldre deler av beslag. Synlig slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det gjgres oppmerksom pa hgy alder og generell slitasje pa enkelte av
beslagene. Det bgr paregnes hyppig vedlikehold og oppsyn. Noe
utskifting ma kunne paregnes i naer fremtid. Det anbefales generelt
tilsyn av loft for kontroll av takgjennomfg@ringer og beslagslgsninger,
spesielt hgst og vinter ved kraftig nedbgr eller sng. Med dagens gkte
forekomst av ekstremvaer er disse omradene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer og fuktproblematikk. Dette kan medfgre skader pa
underliggende konstruksjoner og fglgeskader dersom tiltak ikke
iverksettes.

Slitasje pa synlige deler
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Tilstandsrapport

e i ==
Sydvegg oppgradert i 2016

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Pa eldre del er det yttervegger av type stokkevegger. Begge gavlvegger
er oppgradert i nyere tid (2016 og 2024). Etterisolert, vindtettet og
utlektet kledning. Disse fasader fremstar med god stand. Lite/begrenset
lufting pa deler av sydvegg siden skjevheter i grunnmur begrenser glipe i
bunn av kledning. Pa fremside er det eldre kledning som er skrapt og
malt opp i 2023. P3 inngangsside og bakvegg (rg¢d farge) er det
varierende alder og slitasje pa kledningsbord.

Det er opplyst at alle fasader er blaseisolert ved tidligere eier.

Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert visuelt da dette vil
kreve inngrep. Det ma tas forbehold om ukjent tilstand i lukket
konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold ma forventes. Utskifting og/eller oppgradering
dersom behov eller gnske om gkt standard med tanke pa isolering,
overflater ol. pa eldre fasader.

Eldre fasader har naturligvis alderslitasje.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av tre med saltak utforming. Undertak av rupanel.
Ingen synlige lekkasjer registret i undertak ved befaring. Gjelder kun
synlige deler fra loftsdel. Del med lukket konstruksjon og lav hgyde er
ikke kontrollert visuelt med inngrep eller demontering. Lufting av denne
type konstruksjon vil vaere varierende i omfang. Naturlig sprekker og
gliper vil normalt kunne sgrge for generell utlufting.

Varierende alder pa kledning som er rédmalt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis svak/begrenset lufting i takkonstruksjon. Dette sammen med
mulig lekkasje av varm inneluft vil kunne gi mulighet for lokal kondens
pa enkelte overflater.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND
Gnr 600 - Bnr 22
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Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 sofmros as
4632 KRISTIANSAND S

Forhold holdes under oppsyn. Ingen umiddelbare tiltak angitt siden det
ved befaring ikke ble registrert synlige forhold som tyder pa
problem/skade.

Tilbygd del. Lav hgyde og begrenset kontrollrt

Kaldtloft

Gjennomfgring av ene pipe. Tgrt ved befaring. Skjolder antas a vaere
«gamle»

Vinduer

Vinduer pa sydvegg (gavl) er skiftet i 2016. Vinduer pa nordvegg (gavl) er
skiftet i 2024.

Tilfeldig valgte vinduer ble testet med tanke pa funksjon. Vinduer som
ble testet fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smgring og
justering av hengsler ma kunne forventes.

Vinduer - eldre/originale

Oppdragsnr.: 19344-2140

Befaringsdato: 09.02.2026

Flere eldre og originale vinduer i boligen. Takvindu pa ene soverom med
ukjent alder. Sng pa tak/vindu hindret for naermere kontroll og
funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

De fleste vinduer har hgy slitasje grunnet alder. Enkel standard med
tanke pa isolering og de fleste lar seg ikke dpne-lukke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduene er typiske med tanke pa boligens karakter og dette vil derfor
vaere del av grunnlag for type tiltak som vil vaere aktuelle. For a heve
standard og vil det vaere aktuelt 3 skifte vinduer til samme type som pa
gavlvegger. Dersom vinduer beholdes vil det kreve hyppig vedlikehold og
eventuelle lokale utskiftinger av glass, kitting og treverk.

Takvindu er utsatt punkt for lekkasje og bgr sjekkes hyppig med tanke
beslag og overganger. Mulig behov for utskifting i naer tid med tanke pa
at vinduet har utseende som tilsier noe eldre dato.

Darer

Begge inngangsdgrer er av eldre dato. Delvis oppgradert og vedlikeholdt
over tid. Dobbelflgyet dgr i mellomgang er fra slutten av 1990 tallet.
Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig vedlikehold som smgring og
justering av hengsler ma uansett forventes.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet alder og slitasje. Isolerglass kan veere utsatt for
punktering jo eldre dgrene blir

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne
forventes. Eventuell utskifting ma vurderes dersom gnske om gkt
standard med tanke pa isolering (gjelder eldre dgrer) Dgrene er typiske
med tanke pa boligens karakter og dette vil derfor vaere del av grunnlag
for & bevare dgrene.

B e ——
Dobbelflgyet dgr med isolerglass fra slutten av 1990 tallet
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Tilstandsrapport

Boligtakst AS
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater med varierende alder og slitasje.

Ved denne type bolig ma man vurdere om det er gnskelig og/eller
hensiktsmessig a oppgradere standard eller restaurere for a bevare
boligens karakter. Forhold er ikke videre vurdert eller beskrevet i denne
rapporten. TG settes ikke.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll). To
rom i hver etasje kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Forhold ma sees i sammenheng med type bolig, alder og byggeskikk.
Dersom det er gnskelig a gjgre utbedringer vil det vaere naturlig a
vurdere dette i enkeltrom. | sa fall ma man trolig rette opp og legge nytt
bjelkelag mellom eksisterende med nye gulv oppa.

Med tanke pa ovennevnte forhold settes det dermed kun et lavt estimat

kun for a fglge forskrift om kostnadsestimat.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19344-2140

Befaringsdato: 09.02.2026

Pipe og ildsted

Pipe rehabilitert i 2019. Utfgrt av Pipefiks. Hovedhus.
Tilbygd del med elementpipe antas a vaere fra slutten av 1990 tallet.
En pipe som ikke er i bruk er av eldre dato teglpipe. Ukjent tilstand.

Eier kan fremskaffe tilsyn fra feier uten bemerkelser. Vurdering er
dermed basert pa dette samt dokumentasjon fremvist pa rehabilitering
av pipe.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Grovkjeller under deler av boligen med synlig stgp og grunnmur av murt
grastein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Denne type grovkjeller ma forventes a ha et noe fuktig miljg. Ingen
unormale forhold registrert. Malinger i treverk uten forhgyede utslag
(stikkontroll)

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Forhold opplyses. Ingen umiddelbare tiltak angitt med tanke pa type
bruk av kjeller (grovkjeller)

@ Krypkjeller

Det er krypkjeller under deler av boligen. Krypkjeller er kontrollert fra
luke i grunnmur via grovkjeller og luke i grunnmur fra utside.
Krypkjellere er kun kontrollert fra omrade ved luke grunnet lav hgyde og
vanskelig videre tilgang.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a
vare en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn
av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv
om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Krypkjeller er generelt en utsatt type konstruksjon/Igsning med tanke pa
fuktproblematikk i treverk og miljg. Jevnlig oppsyn anbefales. Dersom
man gnsker et tgrrere miljg vil det veere aktuelt a gjgre tiltak.
Eksempelvis legge plast/dampsperre pa bakken for a begrense
fuktoppsug og/eller monterer avfukteranlegg.
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Krypkjeller under kjgkken. Kontrollert fra luke i vegg

Fuktmaling (stikkontroll). Ingen unormale utsalg registrert.

Krypkjeller under deler av baderom. Kun kontrollert fra luke.

VATROM
2 ETASIJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19344-2140

Baderom med varierende alder og historikk pa overflater, utstyr og
bygningsdeler. Navaerende eier har lagt flis opp belegg pa gulvet. Ellers
ukjent alder og historikk fra tildigere/e eier/e.

2 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt panel i tak og pa vegger.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Plassering av vinduer i forhold til vvs-utstyr anses som del av vatsone og
er sann sett en uheldig Igsning med tanke pa risiko for fuktproblematikk.
Overlater pa vegger anses ikke som fuktbestandig.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Se punkt om membranlgsninger.

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er motfall pa deler av gulvet som vil kunne gi stgrre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

For & lukke avvik (motfall) som gir grunnlag for TG 3 ma hele gulvet
bygges pa nytt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Motfall pa deller av gulvet rundt slukomrade
2 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Panel pa vegger. Eier opplyste at flis pa gulv er lagt oppa belegg av
ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Overflater pa vegger er ikke egnet for direkte fuktpakjenning.
Membranlgsninger pa baderom anses som ufullstendig og stedvis
manglende.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TG 3 gis ufullstendige og stevdvis manglende membran i vatsoner.
Dersom avviket skal lukkes ma baderommet bygget pa nytt etter
gjeldene regler og utfgrelse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

2 ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, dobbel innredning med vask, badekar og

dusjkabinett. Vvs utstyr fungerte ok. Varierende alder pa utstyr.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte.

Oppdragsnr.: 19344-2140

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom har synlig rgropplegg pa vegg
inne i rommet. Hovedsakelig grenser mot yttervegger og ellers ikke
tilgang pa hensiktsmessig sted. Delvis kontrollert via gjennomfgringer i
vegg uten synlige tegn til fuktskade.

1 ETASJE > BAD

Generell

Baderom med varierende alder og historikk pa overflater, utstyr og
bygningsdeler. Navaerende eier har lagt flis opp belegg pa gulvet. Ellers
ukjent alder og historikk fra tildigere/e eier/e.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt panel i tak og pa vegger.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Overflater pa vegger er ikke egnet for direkte fuktpakjenning.
Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Se punkt om membranlgsninger

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1 ETASJE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt

Panel pa vegger. Eier opplyste at flis pa gulv er lagt oppa belegg av
ukjent alder. Sluk er ikke kontrollert siden kabinett ikke ble flyttet ved
befaringen. Eier opplyste at dette var krevende uten en del arbeid med
avlgpsrer og ble dermed ikke flyttet.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Overflater pa vegger er ikke egnet for direkte fuktpakjenning.
Membranlgsninger pa baderom anses som ufullstendig og stedvis
manglende.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak: Krypkjeller under baderom. Kontrollert fra luke i vegg

TG 3 gis ufullstendige og stevdvis manglende membran i vatsoner. KJ¢KKEN

Dersom avviket skal lukkes ma baderommet bygget pa nytt etter

gjeldene regler og utfgrelse. 1 ETASJE > KIBKKEN
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 Overflater og innredning

Innredning fra 2009. Fremstar som funksjonell, men med bruksslitasje
pa enkelte fronter og benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Generell slitasje og sar pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt. Forhold opplyses.

A

fuktindikator

-

T

Ingen unormale utslag ved bruk av
1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjkabinett. Vvs
utstyr fungerte ok.
1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom har synlig rgropplegg pa vegg
inne i rommet. Hovedsakelig grenser mot yttervegger og ellers ikke
tilgang pa hensiktsmessig sted. Delvis kontrollert via underliggende
krypkjeller uten synlige tegn til skade.

Slitasje/sar pa dgrfront
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Slitasje/sar pa benkeplate

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Varierende alder pa vannrgr i boligen. Undertegnede er ikke fagmann
innen VVS faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke pa
synlige lekkasjer og svikt.

Stoppekran plassert i grovkjeller. Funksjon ok.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

TG 2 settes grunnet ukjent alder pa deler av rgropplegg samt manglende
dokumentasjon. Deler av rgropplegget antas a vaere av eldre dato.

1 ETASIE > KIBKKEN Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Avtrekk
Ved oppgradering/renovering av bad, kjgkken ol. vil det veere naturlig a
Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok. paregne oppgradering av rgropplegg. Ut fra alder er det en risiko
forbundet med rgropplegg med tanke pa lekkasjer/svikt som kan
oppsta. Undertegnede er ikke fagmann innen VVS faget og vurdering er
kun en visuell kontroll med tanke pa synlige lekkasjer og svikt.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Malt panel pa vegger og tak. Malt belegg pa gulvet.
Toalett og vask med kran. Funksjon ok.
Mekanisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Varierende alder og slitasje pa overflater og utstyr. Fremstar som
funksjonelt.

Konsekvens/tiltak Stoppekran i grovkjeller. Funksjon ok.
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak angitt siden funksjon anses som ok.
Det gjgres oppmerksom pa alder og eventuell gnske om generell
oppgradering.
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Varierende alder pa rgropplegg
Avigpsrgr

Varierende alder pa avlgpsrgr. Undertegnede er ikke fagmann innen VVS
faget og vurdering er kun en visuell kontroll med tanke pa synlige
lekkasjer og svikt.

Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Det anbefales a vurdere utskifting eller oppgradering av rgropplegget
ved fremtidig oppussing av bad, kjgkken eller lignende, da hgy alder
medfgrer gkt risiko for lekkasjer og svikt. Vurderingen er basert pa
visuell kontroll, og det anbefales a innhente vurdering fra autorisert VVS
-fagperson for en grundigere tilstandsvurdering.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler og apne
vindu/dgrer. Vanlig Igsning ut fra byggetid.

Varmepumpe

Oppdragsnr.: 19344-2140

Befaringsdato: 09.02.2026
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Varmepumpe montert 2017. Utfgrt hovedservice i 2019. Funksjon ok
ved befaringen. Jevnlig service og vedlikehold ma utfgres for a
opprettholde forventet og normal levetid.

Varmesentral - luft til vann

Anlegg montert av varmepumpe sgr. Sist kontroll/service utfgrt i 2025
av varmepumpe sgr. Det foreligger dokumentasjon pa anlegget fra
ansvarlig utfgrende. Anlegget er ikke kontrollert av undertegnede. Det
vises til ansvarlig utfgrende og dokumentasjon som foreligger og kan fas
av eier.

Varmtvannstank

Beredere plassert i grovkjeller. Ingen synlig tegn til svikt. Beredere ble
montert i forbindelse med varmeanlegg montert av varmepumpe sgr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Eier opplyste at det har veert utfgrt el-tilsyn i nyere tid. Papekte feil er
blitt utbedret og saken er lukket. Dokumentasjon kan fas av eier eller via
boligmappa.no.

Vurdering hviler utelukkende pa tilsyn som er opplyst utfgrt og kan
dokumenteres.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eier opplyste at han selv han montert grunnmursplast pa deler av
grunnmur hvor det tidligere var blomsterbed. Det for a fijerne fukt
pakjenning fra blomsterbed og lede vann bedre bort. Det er ellers ingen
form drenering eller tettesjikt mot grunnmurer.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19344-2140
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o Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er angitt. Dette da kjeller anses som grovkjeller
og krypkjeller som normalt méa forventes & ha noe fuktig miljg/innsig.
Eier opplyste likevel at det ikke har vaert problemer med fukt eller
fremstatt som et problem. Ved befaringen ble det ikke registrert
unormale forhold eller forhgyede utslag ved fuktmaling i treverk
(stikkontroll)

@ Grunnmur og fundamenter

Stgpte og murte fundamenter.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Med tanke pa boligens alder og byggeskikk er det sannsynlig at
skjevheter, riss og lignende delvis skyldes tidligere sig, tilpasninger og
noe bevegelse i grunn og/eller fundamenter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forhold holdes under oppsyn for a registrere eventuelle endringer.
Ingen umiddelbare tiltak angitt.

Terrengforhold

Sngdekte utearealer ved befaringen

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Septiktank

Boligen er tilkobket septiktank som tgmmes arlig av kommunen. Forhold
opplyses, men er ikke videre kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Generelt punkt

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er awvik i remningsveier.

Side: 18 av 28



Songdalsvegen 276 A, 4645 NODELAND Boligtakst AS
Gnr 600 - Bnr 22 Kongsgard Alle 59 MTK} A
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Vinduer i 2 etg har mindre stgrrelse/apning enn minstekrav for
rgmningsvindu.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vinduer som tilfredsstiller krav til rgmning i annen hvert rom ma til for
at remning anses som tilfredsstillende.
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BOLIGTAKST AS

Bygninger pa eiendommen

Garasje/uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1940 Ifplge eier. Antatt byggear ut fra informasjon opplyst
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Selve uthuset er opplyst & veere fra ca 1940. Tilbygd del fra ca 2020. Denne delen er reist og satt opp av SR bygg i fglge eier.
Diverse innvendige arbeider og isolering er utfgrt av eier som egeninnsats.

Pa eldre del (uthus) er taket opplyst & vaere omlagt/oppgradert ca 2000. Underliggende sutakplater med "gamle" takstein over.
Pa tilbygd del er det benyttet profilerte stalplater som yttertekking. Underliggende papp, lekter og slgyfer.

Varierende alder, slitasje, utfgrelse og standard pa bygget. Pagaende og delvis uferdig arbeid i enkelte rom. Mange av rommene
har enkel standard. Denne type bygg vil kreve jevnlig vedlikehold og diverse utskiftinger. Bruk og forventning vil matte tilpasses
byggets standard.

Se bilder med undertekst bakerst i rapporten som del av beskrivelsen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2020 Tilbygg/ombygd Tilbygd garasje og delvis ombygging utfgrt
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BOLIGTAKST AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

Bod ~
Soverom E
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

TBA
BRA-e Balkong
1 Bod
\|| Bod
Stue
Garasje {
]
Bod >4
Bad
Teknisk
/ -I rom
¥
L/
N X L kjokken
Garasje ™\
Soverom
Soverom
L
BRA-i !
- N
Bod Il /' |nnglasset >
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19344-2140
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Terrasse- 0g
r T r, apn |
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Garasje/uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM [Leresssy :()-?BbAa)lkongareal
1 Etasje 123 123
SUM 123
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Bod, vedbod, garasje,
1 Etasje
! snekkerbod, bod 2, bod 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Ferdigattest foreligger
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Neij
Kommentar:
Vaningshus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th::Atf:I)kong SUM UETEEE c()fBl:\a)lkongareal
Loft
2 Etasje 87 87
1 Etasje 90 90
Kjeller 6 6
SUM 183
SUM BRA 183
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bortsettingsloft
. Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
2 Etasje

bad, soverom 4, soverom 5

Stue, bibliotek, midtgang, kjgkken,
1 Etasje spisestue, toalettrom, bad, bod,
mellomgang, yttergang

Kjeller Teknisk rom, grovkjeller

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Utforming pa boligen gjgr fysisk oppmaling svaert utfordrende. Det tas dermed forbehold om at det kan vaere avvik utover normal krav pa +/-
2%. Boligens areal er malt opp etter beste evne med handholdt laser og maleband fysisk pa stedet. Dersom det er av betydning eller gnskelig
med mer eksakt/ngyaktig oppmaling ma det utfgres med laserscanner/spesialverktgy og/eller matematisk beregning. Slik oppmaling/utfgrelse
er ikke vanlig & benytte ved denne type oppdrag. Takhgyder avviker fra dagens krav.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: | byggesaksmappe foreligger det kun situasjonskart hvor dagens bygningsmasse er inntegnet. Ingen videre plantegninger, snitt
eller fasadetegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Nordvegg er skiftet samt vinduer.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Sven Bentsen Takstingenigr

Allan Fillip Solberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 600 22 0 3554.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Songdalsvegen 276 A

Hjemmelshaver
Solberg Allan Fillip, Bennhoff Heidi Esma Dahl

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 09.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 09.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 13.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026

2 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19344-2140
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspr@ving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19344-2140
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Betydelige sngmengder begrenset tilgang og synlighet av
utvendige forhold. Arstall som er oppgitt i rapporten er gitt av eier,
synlig datostempel og eventuell dokumentasjon fremvist eller
tilsendt.
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Andre bilder

Uinnredet loftsdel. Delvis ombygd takkonstruksjon. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen, men eier
opplyste at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk

Synlig luftespalte etablert i takkonstruksjon over
garasjedel

Sngdekte takflater ved befaringen
Endevegg med garasjeporter
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Mye lagrede ting i alle rom ved befaringen. Overflater er
dermed begrenset kontrollert og synlige

Endevegg hvor man kan se skille mellom eldre og nyere
del Eldre og slitt fasade pa denne side

Flere manglende glass i eldre vinduer
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Egenerklaering

Songdalsvegen 276A, 4645 NODELAND 19 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Songdalsvegen 276A Songdalsvegen 276A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
6/5-2019

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjgp.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Jbf Forsikring AS-54

Informasjon om selger

Selger
Solberg, Allan Fillip
Selger

Bgnnhoff, Heidi Esma Dahl

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglart Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Montert et toalett i fgrste etasje. Noe synligge vannrgr er montert til servant, toalett og dusj. Sluk i yttergang montert i gulv i forbindelse rgr til

vannbéren varme.

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ikke i vart eie, men det har vert utbedringer de siste 2004r.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Veggen mot nord har blitt etterisolert, ny kledning & nye vinduer.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
SR Bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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Ja D Nei

4.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2019
423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Uthus pabygget i bakkant.
425 Hyvilket firma utfgrte jobben?
SR Bygg
4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2019
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufagleert
8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Ved sydveggen et det lagt knotteplast nedover mur og skratt utover under
bakken.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

Regr

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ny kurs til varmepumpe i kjeller og stikkontakter.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
OneCo

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Tilkobling av elbillader i uthus med tilhgrende sikringsskap i
uthus.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Avitell

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Monterenlys & stikk pa bad og yttergang. Utbedring etter konteoll.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Heraas elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei
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12

13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.7

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.2.5

13.2.6

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Privat septik

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Montert toalett pa bad i forste etasje. Sluk montert i yttergang.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Montert vannbaren varme radiatorer i de fleste rom. Vedovn med vannkappe montert Luft til vann varemepumpe med tilhgrende

rgr
Hyvilket firma utfgrte jobben?

Varmepumpe sgr

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Ventilasjon og oppvarming

0

14

15

16

16.1.1

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
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16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Restaurert pipe. Montert ovner til pipe.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Pipefix

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Gammelt hus med noe skjevheter i gulv.
Se besiktningsrapport.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Pipe rehabilitering utfgrt av Pipefiks.

Metall pipe montert inni teglpipe.

Ny vedovn med vankappe i stue.

Restaurerte vedovn i gang, soverom loft og i yttergang/bryggerhus

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

4 mus har blitt tatt, siden overtakelse i 2019.

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
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Litt dérlige planker pa takutstikk utvendig over ett vindu pa syd gst siden ved bibliotek.

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
(1 Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
(1a Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Boligens alder er uviss.

Eldste del er angivelig fra 1703.

Hovedutrykket er typisk 1850.

Varmepumpen og lys i garasjen er ikke koplet opp mot sikringsskap.dette er pr. na via
stikkontakter
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15839072

Side 8
67



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Solberg, Allan Fillip 2026-02-19

Identification

=== bankID Solberg, Allan Fillip

Name Date

Bennhoff, Heidi Esma Dahl 2026-02-19

Identification

=== bankID Bennhoff, Heidi Esma Dahl
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N2
i enova

Adresse
Songdalsvegen 276A, 4645 NODELAND

Dato for energimerking Merkenummer

13.02.2026 Energiattest-2026-259396
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169125090

Gardsnummer Bruksnummer

600 22

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

mUOii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1703 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
194,0 m? 194,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

70

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
328,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
272,24 kWh/m? 52 815 kWh
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42
G

Songdalsvegen 276A, 4645 NODELAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

71



O->>

(F)

Songdalsvegen 276A, 4645 NODELAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk t@rr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Isolering av varmerar, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Omrade: Songdalsvegen 276A
Dato: 27.01.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

™ ™ s

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000

sy S Dato: 27.01.2026 0o 25 50 75
KRISTIANSAND — — E—]

KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomr&de innflygingslys
[ Wurderingssone turbulens:
[Z] Vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
O terreng
Hinclerflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
# Utflyaningsflate - Grense
' Utflyoningsflate - Serterline
P rinvieriste - Grense
Abc23 - Tekst
T13 Lutftkvalitet
Gul sone
Rod sone
T12 Stey
Gul sone
[0 Red sons
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
Koter for maksimal byggeheyde | navigasjionsinstrumentenes restrisionsomrider (ekv_10m)
Abi1 23 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvel
/" Howetsykkelnett (nBwazrends)
.7 Hovedsykkelnett (framticig)
/ Sykkelekspressvel (ndvasrende)
»* Sykkelekspressvel (framtidia)
T10 Samrerdsel - Kollektiviransport
/# Buss (niweerende)
¢ Buss (framticig)
T9 Vernet og fiskefarende vassdrag
O Bekkeutlop
@ Vandringshinder (naturiig)
A vandringshinder (menneskeskapt)
@ Vandringshinder (annet)
/" Laks- og siperretiorende bekk/ely

- Mulig laks- og sjesrretferende bekk/sly
<" Laks- oy siamrretiorence kulvert
\ernet vassdrag
Laks- og siarretiorende elv
Mulig laks- o simarretfarends slv
Lisks- 0y siamrretiarene varn
T8 Kulturmiljo
/ Grense for Kuturminneomride
" Grense for hensynssone - Angitt hensyn
4 - Sveert stor verdi
42 2 - Stor verdi
3 - Widdlels verd
T7 Fiskeri
® Strancnatstasion
B mjakutur (punkt)
= akvakuttur (flats)
[T1] Fiskeplass - Aktive recskap

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsamréde - Hummer

[ Gytetet - Tarsk

B Lessettingsplass

E Rekefett - aktive redskep
T6 Dyrket Mark

"1 Fulldyrka jord
Overfiateyrka jord

Innimatksbeite

T5 Grennstruktur
[ Grannstruktur
[ viktige vann og sjiearealer for friluftsliv
[ offentlig friuftsomrade
* Merket tur- og friuttsrute
* Turvel (névasrende)
" Turve (framtidig)

Barnevandrersti

Lyslaype
¢ Kyststi
¢ Kyststi (manglende forbindelse)

Ly

Badsplass (ndvasrente)
Baeplass (framtidia)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
[ Sweert viktia
ikt
Lokat viktig
T3 Flom
/" Hawnivistigning +3m

Stormflo
Flom | vassdrag
t2_kvikkleire_revidert
" Warin grense
(1] Muligy i leire:
T1 Skred
[[] Srmskred (utlapsomr Bde)
[ sSnwskred (utiesningsom i)
[ steinsprang (utspsomrade)
O steinsprang (utissningsomr&de)

[ Andre msmasseskred
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o Eiendomsgrenser
a m l a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 4204/600/22/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 27.1.2026
— — Omtvistet grense oo Punktfeste

600/6/88278) w.”

- i
/
=
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600/63 %,
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Ty

600/33

600/100

>
© Geodatal AS Kartverket/ Geovekstfog/kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
Middels - hay nagyaktighet

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/600/22/0/0

—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

Teigdelelinje

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 27.1.2026
Punktfeste

600/16

BO0/94——"

600/70
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&
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600/22:
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600/100

50 m
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Kristiansand
kommune

Allan Fillip Solberg
Songdalsvegen 276 A
4645 NODELAND

Var ref.:

BYGG-20/03522-13

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
12.02.2026

Songdalsvegen 276A 600/22/0/0 - ferdigattest
utvidelse av garasje/uthus

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 600/22/0/0
Tiltakshaver: Allan Fillip Solberg

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 2. februar 2026.
Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart.

Det er utfgrt mindre vesentlige endringer som ikke er avhengige av
endringstillatelse og godkjennes «som bygget». Endringene er innvendige
endringer i form av at nedgang gjgdselskjeller og hgnsehus er endret til garasje, og
to boder er slatt sammen til én. Videre er et vindu fjernet, og en dgr gjort starre.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for utvidelse av eksisterende uthus ved pabygg og tilbygg
slik det er beskrevet i tillatelse av 24. august 2020.

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig & klage pa vedtaket, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 41683325
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side

Side 1av 2



12,

22.

2.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utendoers innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.

Side 2av 2



Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

m Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 800 kr
aksjeleilighet
éi‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 12 600 kr
risiko for deg R
Ene-, tomannsbolig 18 000 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 500/6 300/7 000 i kostnadsgodtgjgarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Songdalsvegen 276A, 4645 NODELAND. Gnr. 600, bnr. 22 i Kristiansand kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

91

-
& N
‘l FORBRUKERRADET Eﬂ%g::msmaglarforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Eiendomsmegler Norge Kristiansand

J’ Eiendomsmegler Sentrumsveien 27, 4640 Sagne,
Norge 3802 22 22



