Langasen 17,
4513 MANDAL

Prisantydning: kr 5 950 000,- J’ IIfligpgcleomsmegIer






J’ Eiendomsmegler
Norge

Lekker, arkitekttegnet bolig m/
utsikt mot bade Ryvingen og
golfbanen | Garasje| Badstuhus| 5
sov| Flotte uteomrader]|

Adresse Omrade Prisantydning
Langasen 17, 4513 Langasen kr 5950 000,-
MANDAL

Nokkeltall

BRA-i: 229 m? Etasje: 3 Omkostninger: kr 167 840,-
BRA-e: 19 m? Eierform bygning: Eiet Totalpris: kr 6 117 840,-

BRA Total: 248 m? Eierform tomt: Eiet Formuesverdi: kr 1 211 314,-
Boligtype: Enebolig Tomteareal: 809.2 m? Kommunale avgifter: kr 9 725,-
Byggear: 2009 per ar

Soverom: 5 Eiendomskatt: kr 10 175,- pr. ar

J Eiendomsmegler
Norge

Junina van der Hagen Nergaard
Eiendomsmegler

TIf.: 46 80 25 48
Junina.Norgaard@emnorge.no

Eiendomsmegler Norge Mandal
Store Elvegate 35, 4514 MANDAL ,

38 26 66 66




Langasen 17,
4513 MANDAL

Eiendomsmegler Norge har gleden av a presentere Langasen 17.
Boligen kombinerer stilig arkitektur med praktiske lgsninger og en flott
beliggenhet.

Store vindusflater, god takh@yde og gjennomtenkte detaljer som gir lys
0g luft.

| tillegg far du ekstra komfort med badstuhus.

Her bor du lunt, solrikt og usjenert, med utsikt mot sjgen, golfbanen og
naturen rundt.

Tomten er pent opparbeidet og gir et velstelt og innbydende uttrykk,
med plen, flere terrasser og verandaer som lar deg nyte solen hele
dagen.

Beliggenheten er ideell for deg som gnsker naerhet til naturen og flotte
turomrader like ved.

Boligen inneholder:

1.etg: Stor entré m/adkomst til garasje, to soverom, "lekserom"/
walk-in-closet, bad/vaskerom.

2.etg: Stue, kjokken, to sov, bad.

3. etg: Soverom.



OM EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 74, bnr. 481

i Lindesnes kommune.

Innhold

Boligen inneholder:

Underetasje: Entré, to soverom, bad/vaskrom, bod,
gardeobe.

Hovedetasje: Romslig stue og kjgkken i dpen lgsning,
to soverom, bad.

Loftsetasje: Soverom/stue.

Ellers har eiendommen garasje, badstuhus, bod og
carport.

Standard

Eiendomsmegler Norge har gleden av & presentere
Langasen 17.

Boligen kombinerer stilig arkitektur med praktiske
lasninger og en fantastisk beliggenhet.

Tomten er pent opparbeidet og gir et velstelt og
innbydende uttrykk, med plen, flere terrasser og
verandaer som lar deg nyte solen hele dagen.

Her bor du lunt, solrikt og usjenert, med utsikt mot
sjgen, golfbanen og naturen rundt.

Flott beliggenhet med naturen like ved.

Huset oppleves solid med gode materialvalg, det er
store vindusflater og gjennomtenkte detaljer som gir
lys og luft.

I tillegg fér du ekstra komfort med badstuhuset.
Dette er innredet med ordinaer badstuovn, men det er
ogsa en infrared badstu.

Enkel & varme opp.

Trenger man ekstra plass har badstuen plass til sofa
el

Dette er en bolig som gir deg béde privatliv og
komfort med plass til hele storfamilien.

Andre momenter:

Det er solfilter pa vinduene i 3. etasje.

Screen v/uteplassen mot sar.

Badstuhuset m/flere bruksmuligheter.

Bad i underetasjen med en opplevelse av spa.
Skittentgysjakt. P4 vaskerommet er det innbygd
strykebrett som kan foldes ut.

Godt med lagringsplass i utvendige boder.
Garasje med direkte adkomst til entreen.

Areal

BRA - i: 229 m?

BRA - e: 19 m?

BRA totalt: 248 m?

TBA: 49 m?

Enebolig:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 103 m? Gang, garasje/tekniskrom, soverom,
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soverom 2, bad/vaskerom, walk-in closet.
BRA-e: 9 m?2 Bod utvendig

2. etasje
BRA-i: 97 m? Trapperom, stue/kjekken, bad, soverom,
soverom 2

3. etasje
BRA-i: 29 m? Trapperom, soverom/loftstue

TBA fordelt pé etasje
1. etasje
20 m?

2. etasje
29 m?

Carport og bod:

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 10 m? Bod, badstue

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Fellesrom er i
dag bruk som soverom. Innervegger i 3. etasje er ikke
montert. Teknisk-rom ved siden av sports-boden er
etablert i enden av garasjen.

Carport og bod:

| forbindelse med bygningen er det en carport, den
har et areal pa ca. 20 m2. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk. Rommet er innredet med badstue. Det
er etablert en &pen sykkelbod i enden av carporten.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i
rapporten fer budgivning. Kjgper anses & vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil sdledes ikke kunne gjare gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Alfred
Mgll den 15.01.2026, og er gyldig i 1 &r etter
befaringsdato 02.12.2025. Ved eldre rapporter
anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjeres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot med bruk av stige, samt fra
terrasser og balkong. Det ble ikke foretatt full
inspeksjon av takflaten grunnet manglende
tilkomstmuligheter uten bruk av stige. Takrenner,



nedlgpsrer og beslag er av plast/metall og er fra
byggearet. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggeédr. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Kledningen er kontrollert fra bakken,
terrasser og balkong. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Boligen har PVC vinduer med
2-lags glass. Boligen har malt hovedytterder, bodder
og PVC-balkongderer. Terrassene/verandaen er bygd i
tre med rekkverk av tre. Terrasse og trapp i
forbindelse med ytterder i trappeoppgang, oppfert i
tre. Det er en utvendig trapp av tre.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat, parkett betong og
natursteins mosaikk. Veggene har malte gipsplater.
Innvendige tak har malte gipsplater. Innvendig er det
gulv av ask parkett i stue og kjgkken. Boligen har
trebjelkelag og stgpte gulv. Det er fremlagt
dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier. Boligen har isolert stalpipe og
peis med innsats. Trappen har vanger, trinn og
rekkverk av tre.

Dgrene har karmer og derblad av tre.

Véreom:

Bad/vaskerom:

Bad/vaskerommet er fra byggeéret. Veggene og
gulvet bestar av natursteinmosaikk. Taket er malt.
Bad/vaskerom har vannbéren gulvvarme. Fall mot sluk
er malt til 10 mm. Haydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Rommet
har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Det er
etablert fuktstyrt baderomsvifte.

Bad:

Badet er fra byggearet. Veggene og gulvet bestar av
natursteinmosaikk. Taket er malt. Badet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 5 mm.
Heydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 5 mm. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utferelse.
Badet har innredning med servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett. Det er fuktstyrt
baderomsvifte.

Kjokken

Heltre kjokkeninnredning, italiensk, fra byggear.
Innredningen inneholder stekeovn, oppvaskmaskin,
mikrobglgeovn, kjgleskap, fryser og koketopp. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rar). Det er
avlgpsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmepumpe tilknyttet vannbéaren varme fra 2008. Det
ble utfert service pa varmepumpen i 2021, inkludert
rensing av siler og flushing av anlegget.
Varmtvannstank tilknyttet vannbaren varmeanlegg.
Det er vannbéren varme i deler av gulvet i 1. etasje, fra
byggear. Styringsenhet og termostater for vannbéaren
varme ble byttet i 2023. Arbeidet er utfert av
Egelandrer AS. Det elektriske anlegget er fra
byggetiden og har automatsikringer. Det er montert
brannvarsler og brannslokkingsutstyr.

Tomteforhold:

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Boligen har

betonggrunnmur. Terrenget rundt boligen er
tilneermet flatt. Utvendige avlgpsrar er av plast og fra
2008. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og fra
2008. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Fellesrom er i
dag bruk som soverom. Innervegger i 3. etasje er ikke
montert. Teknisk-rom ved siden av sports-boden er
etablert i enden av garasjen.

Carport og bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Rommet er
innredet med badstue. Det er etablert en dpen
sykkelbod i enden av carporten.

Felgende avvik har fatt TG3:

Utvendig > Terrasse i forbindelse med ytterder i
trappeoppgang.

Terrasse og trapp i forbindelse med ytterder i
trappeoppgang, oppfert i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Terrassen ligger 60 cm over bakkeniva. Det er krav
om rekkverk péa terrasser og trapp som er mer enn 50
cm over bakken.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak:

Det ber monteres rekkverk pa terrassen for 8 oppfylle
gjeldende krav til sikkerhet. Manglende rekkverk gker
risikoen for fallulykker, spesielt for barn og personer
med nedsatt bevegelighet.

Kosthadsestimat: Under 20 000,-

Felgende har fatt avvik TG:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater - 2

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Véatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vétrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

V&trom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

V&trom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og
3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

Sammendrag selgers egenerkleering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende



informasjon.

Planer og godkjenninger:

27 Er det utfert radonmaling? Ja. Nar ble malingen
utfert og hva ble méleverdiene? Utfart ved bygging av
huset. Ingen radon.

Moderniseringer og pakostninger

Nye spotter i gangen nede, arbeidet utfert EL-IT AS:
2020

Det ble utfert service pd varmepumpen i 2021,
inkludert rensing av siler og flushing av anlegget: 2021
Lampe over stuebord, arbeidet utfert EL -IT AS: 2022
Modernisering Styringsenhet og termostater for
vannbdaren varme ble byttet i 2023. Arbeidet er utfert
av Egelandrgr AS

Innbo og lgsere

Liste over lgs@re og tilbehar ma leses fer budgivning.
Her fremgar hvilke l@sere som skal felge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjagpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Selger anfgrer at dette likevel ikke fglger med: Lampe
over spisebord, lampe over spillebord, vegghengt
speillampe pé vegg i stua.

Mebler kan fglge med etter avtale. Kontakt megler for
mer informasjon.

Hvitevarer

Felgende hvitevarer felger handelen: alle hvitevarer
som stér i boligen pé visning felger med
(oppvaskmaskinen er ny i 2026).

Det inkluderer stekeovn, kokeplate, kjgleskap med
frys og oppvaskmaskin.

Diverse

- Ifglge eier har man leierett til batplass i Vallebukta.
Dette er ikke en skriftlig, tinglyst rett, men felger av en
muntlig avtale fra nér tomten ble skilt ut tilbake i tid.
@nskes mer info om batplass, konferer megler.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Boligen ligger flott til innerst i en blindvei med nydelig
utsikt mot sjgen med Ryvingen og Hatholmen pa den
ene siden og golfbanen og den flotte naturen pé andre
siden. Turomréder i umiddelbar nzerhet.

Golfbanen er naermeste nabo, og huset er omkranset
av natur. Tomten er svaert solrik med sol fra tidlig
morgen til sen kveld.

Umiddelbar naerhet til turleype og til lekeplass.

Kort vei til barnehager og skoler i alle trinn.

Tomt

809.2 m?, eiet

Tomten ligger innerst i blindvei og grenser til
grentomréder.

Golfbanen er naermeste nabo, og huset er omkranset
av natur. Tomten er svaert solrik med sol fra tidlig
morgen til sen kveld.

Her kan man nyte utsikt mot Ryvingen og skjaergarden
fra 3.etasje pa morgenen, og sitte lunt og skjermet

J Eiendomsmegler
Norge

mot grentomrader pé ettermiddag og kveld. Tomten
er pent opparbeidet med bade steinheller, terrasser,
traer og busker.

Umiddelbar naerhet til turleype og til lekeplass.

Adkomst

Boligen ligger i "nedre" Langasen. Se kart for
naermere lokasjon.

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Eiendomsmegler Norge.

Parkering
| garasje, carport og pa egen tomt.

Barnehage/Skole/Fritid

- Furulunden skole (1-10 kl.)

- Lindesnes leeringssenter (1-10 kl.)

- Blomdalen ungdomsskole (8-10 kl.)

- Mandal videregdende skole

Det er ogsa flere barnehager i neeromréder, bla
Skjebstad barnehage og Espira Valle gérd.

ENERGI

Oppvarming

Varmepumpe tilknyttet vannbaren varme og
varmtvannstank. Vannbéren varme i hele 1. etg.
Varmepumpen har nylig hatt service og fungerer fint,
men eier papeker at den begynner & bli eldre.
Peis i stuen.

Ellers basert pa annen elektrisk oppvarming.

Det er bla varmeovner langs vinduene i stuen.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, s& folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Det er inngatt avtale om Norgespris. Selger oppgir at
stremforbruket er p& ca 10.000 kWh /&r.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-C

@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 1211 314 pr 2023

Formuesverdi sekundeer
Kr 4 845 254 pr 2023

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan medfere at
markedsverdien settes hayere eller lavere enn
tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan
benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.Det
tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli



endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret. For primeerbolig utgjer formuesverdien 25
% av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som
overstiger dette belgpet.For sekundeerbolig utgjer
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi.

Kommunale avgifter
Kr 9725 pr 2025

Info kommunale avgifter

Belgpet dekker faste gebyrer: Vann (1719,48) Avlgp
(2696,52), Vannmalerleie (267,72,-) og
standardrenovasjon/MAREN (4590,-). | tillegg kommer
forbruk vann/avlgp iflg. maler med hhv kr 15,79 m3 og
kr 38.55 m3 samt eiendomsskatt. Renovasjon kommer
i tillegg. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 10 175 pr 2025

Info eiendomsskatt
Det betales eiendomsskatt i Lindesnes kommune.

TV/Internett/Bredbéand
Fiber fra Altibox.

Tilbud lanefinansiering

Hvis du gnsker tilbud pa ldnefinansiering fra
Sparebanken Norge kan du ta kontakt med din megler
eller ringe bankens kundeservice pa tIf. 38 10 92 00
for mer informasjon.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.06.2008.
Ferdigattesten gjelder enebolig m/garasje. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger godkjenning pa dispensasjon for
bygging av tak over apen uteplass, datert 13.10.2009.
Det foreligger godkjenning pé dispensasjon for
oppfering av carport, datert 28.03.2011. Det er krav
om at det sgkes ferdigattest, dette er ikke gjort.

Det foreligger godkjente tegninger men disse
stemmer ikke med dagens bruk.

Felgende endringer foreligger:

Fellesrom er i dag bruk som soverom 1i etg.
Innervegger i 3. etasje er ikke montert. Rommet i
etasjen er opplyst & skulle veere soverom + hems med
utgang til veranda.

P& godkjente tegninger er teknisk rom inntegnet
sammen med sportbod, denne er derimot plassert i
enden av garasjen.

Carport og bod
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Rommet som er sgkt om som bod, er innredet med
badstue. Det er etablert en dpen sykkelbod i enden
av carporten.

Kjeper baerer selv risikoen for fremtidig bruk av
rommene og for eventuelle palegg fra det offentlige.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar
seg ikke ansvar for & byggemelde eller f& godkjent
omgjeringen né i ettertid. Fra kommunen kan det
komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om
tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.06.2008.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikk - og fellesledninger. Vi gjer
oppmerksom p4 at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan: 1d202301,
kommuneplanens arealdel 2023-2035 med
ikrafttredelse 07.09.2023, plan med Id 92A, Langasen
med ikrafttredelse 21.06.2001.

Eiendommen er i planene regulert til: Idrettsanlegg,
fremtidig, boliger, anlegg for lek og kjgrevei og
friomréder.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4205/74/481:

13.06.2003 - Dokumentnr: 2501 - Registrering av
grunn Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4205
Gnr:74 Bnr:414. Gjelder opprettelse av eiendommen.

01.01.2020 - Dokumentnr: 880724 - Omnummerering
ved kommuneendring Tidligere: Knr:1002 Gnr:74
Bnr:481 - nytt kommunenummer gitt ifom
kommunesammenslaingen i 2020.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut, men har ikke egen utleiedel.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt i Lindesnes kommune.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.



KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 5950 000

Totalpris
Kr 6 117 840

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

148 750,00 (Dokumentavgift)

18 000,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

149 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjeperforsikring))

167 840,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

6 099 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjeperforsikring))
6 117 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,-
palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene
i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr
4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar
for hver forsikringsavtale som formidles p3
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse

J Eiendomsmegler

Norge

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan g ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen nagye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nér kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt p& meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere
innbetalt p& meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis



pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge AS
tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av
oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet
mé signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for 3
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker Igsning som lar deg legitimere deg og signere
budet elektronisk ved hjelp av BankID. Né&r fagrste bud
er gitt vil du motta en SMS-kvittering som du kan
svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved & trykke "Gi bud" i
vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger stér fritt til 8 akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status
i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet fer budaksept kan formidles til
budgiver. Selger og kjeper har krav pé & f& utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan
pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For @vrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning", som er p&
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjiemmel
overferes til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfaere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebzerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til & avvikle
kundeforholdet.

10

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfaering av handelen. Partene i handelen kan
komme i ansvar for tap den andre part p&feres som
felge av brudd pé hvitvaskingsregelverket, partenes
rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pé var hjemmeside emnorge.no

Forsikring
Frende Skadeforsikring AS

§elger
Ase Michaelsen

Oppdragsanvarlig

Junina van der Hagen Ngrgaard
Eiendomsmegler
Junina.Norgaard@emnorge.no
TIf: 468 02 548

Ansvarlig megler

Junina van der Hagen Ngrgaard
Eiendomsmegler
Junina.Norgaard@emnorge.no
TIf: 468 02 548

Eiendomsmegler Norge, Mandal , Store Elvegate 35,
4514 MANDAL

TIf: 382 66 666
Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er n& Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
55250134

Salgsoppgavedato
05.03.2026






Plantegning

Soverorm

Sayerom

o
N
@ \
o
= -
L
= | — =il
r/-’—-—
P
Stue
v \\._H__ | |
o] 7
W
o
s
s
| =il | =y
2. Etasje A
A
II B
7N '
) a
5 1
' | 7 s
| | =1 =
W i & =
‘ = o
"
ol e
D S
I Soverom : L=
< T
Gang (
I
20 | R R
Kontor/Walk-in
Soverom
Garasje
s
A
- = =1
Entré
T 1

1. Etasje

Bod

Loft/Soverom

3, Etasje



Innerst i blindvei.

Fantastisk utsikt fra 3.etasje.



Innerst i en blindvei med natur og turomrader rett rundt




Det er etablert flere flotte uteplasser rundt boligen for alle
solforhold, her fra omradet utenfor stuen

Her sitter du lunt med direkte adgang til plenen



il

CLLLL

Innbydende gardsplass med carport

Perfekt for avslapning.

" samt infrared

Badstuhus som er innredet med "vanlig badstu

badstu.

Bestar av Infrargd og vanlig badstu.



+

Gangen er flott innredet og det er tilgang direkte fra garasjen.

Den gjennomgaende trappen binder etasjene sgmlgst sammen. [ 1. etg er det 2 soverom og et stor bad med vaskerom med direkte
tilgang til uteomradene

Lekkert innredet med store garderobeskap og sitteplass Velkommen inn!



Flotte steiner pa gulv og vegger. Bad i 2. etg - her er det innredet med dusjkabinett, toalett, bidét og
stor innredning
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Kjokkenet er velutstyrt og i direkte kontakt med spisestuen Store arbeidsflater med mye lys.



Dette rommet kan ogsa bli ei flott tv-stue dersom det ikke er behov
for et femte soverom.

Fin plass til utemabler. Herfra ser du til helt til Ryvingen og kan nyte alle sesonger



langasen golf.jpg langasen terrasse.jpg




Nabolagsprofil

Langasen 17 - Nabolaget Skjebstad - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Treheia 10 min 4
Linje 209 0.9 km

4+ Mandal v/ALTI 11 min &
Totalt 16 ulike linjer 4.3 km

@ Marnardal stasjon 36 min &
Linje F5 29.1 km

X Kristiansand Kjevik 54 min &

Skoler

Furulunden skole (1-10 kl.) 9 min &

514 elever, 27 klasser 3.5km

Oasen skole Mandal (1-10 kl.) 9 min &

110 elever, 8 klasser 3.8 km

Froysland skole (1-7 kl.) 10 min &

219 elever, 13 klasser 4.4 km

Lindesnes laeringssenter (1-10 kl.) 12 min &

55 elever, 6 klasser 6 km

Blomdalen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &

347 elever, 13 klasser 3.2km

Mandal videregaende skole 8 min &

795 elever, 43 klasser 3 km

24

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

W Naboskapet
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
BN e 2
3 3¢ 32 Sod
o mun N o N
R o =
== 2Ry
. - '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

385%
389 %

36.1%

212%
20.5%
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Skjebstad 1017 474
B Mandal 12359 5981
Il Norge 5425412 2654586
Barnehager
Valle Gard barnehage (1-5 ar) 14 min %
64 barn 1.2 km
Skjebstad barnehage (0-5 ar) 13 min 4
48 barn 1.2 km
Mandal Sanitetsforening (1-5 ar) 7 min &
20 barn 2.6 km
Dagligvare
Snarkjep Skjebstad 12 min %
Rema 1000 Vestnes Ser 7 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 2.8 km



Primeere transportmidler

1. Egen bl

ol 2. Sykkel

s Stoynivaet
< Lite steyniva 96/100

}i,. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

; Trafikk

Lite trafikk 92/100
Sport
© Langasen lekeplass O km
® Lekeplass 7 min &
& Mandals Turnforening 9 min &
& Sanden Treningssenter 10 min &
Boligmasse

[ 69% enebolig
B 26% rekkehus
B 5% annet

Varer/Tjenester
ALTI Mandal 11 min &
@ Apotek 1 Sanden 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 33%ibarnehagealder
B 38% 6-12ar
W 14%13-15 4r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 44%

B Mandal
Bl Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Langasen 17, 4513 MANDAL mj LINDESNES kommune

# gnr. 74, bnr. 481

Sum areal alle bygg: BRA: 248 m? BRA-i: 229 m?

Befaringsdato: 02.12.2025 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 20026-1664 Referansenummer: XS7075

Foretak: M@LL TAKST AS Takstingenigr:  Alfred Mgl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rapportansvarlig

s

Aled W

Alfred Mgll
Uavhengig Takstingenigr
alfred.molltakst@hotmail.com

909 24 201

Oppdragsnr.: 20026-1664

Befaringsdato: 02.12.2025

Side: 2 av 25



Langasen 17, 4513 MANDAL M@LL TAKST AS
Gnr 74 - Bnr 481 Gismergyveien 89
4205 LINDESNES 4515 MANDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20026-1664 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 3 av 25
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Langasen 17, 4513 MANDAL M@LL TAKST AS
Gnr 74 - Bnr 481 Gismergyveien 89
4205 LINDESNES 4515 MANDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Langasen 17, 4513 MANDAL
Gnr 74 - Bnr 481
4205 LINDESNES

Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG Gé til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot
med bruk av stige, samt fra terrasser og balkong. Det ble ikke
foretatt full inspeksjon av takflaten grunnet manglende
tilkomstmuligheter uten bruk av stige.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra
byggearet.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledningen er
kontrollert fra bakken, terrasser og balkong.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Boligen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Boligen har malt hovedytterdgr, boddgr og PVC-balkongdgrer.
Terrassene/verandaen er bygd i tre med rekkverk av tre.
Terrasse og trapp i forbindelse med ytterdgr i trappeoppgang,
oppfartitre.

Det er en utvendig trapp av tre.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat, parkett betong og natursteins
mosaikk. Veggene har malte gipsplater. Innvendige tak har malte
gipsplater.

Innvendig er det gulv av ask parkett i stue og kjgkken.

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Boligen har isolert stalpipe og peis med innsats.

Trappen har vanger, trinn og rekkverk av tre.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Bad/vaskerommet er fra byggearet.

Veggene og gulvet bestar av natursteinmosaikk. Taket er malt.
Bad/vaskerom har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 10
mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 10 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er etablert fuktstyrt baderomsvifte.

Bad

Badet er fra byggearet.

Veggene og gulvet bestar av natursteinmosaikk. Taket er malt.
Badet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 5 mm.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 5 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Badet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Det er fuktstyrt baderomsvifte.

Oppdragsnr.: 20026-1664

Beskrivelse av eiendommen

M@LL TAKST AS
Gismergyveien 89
4515 MANDAL

KIGKKEN G4 til side

Heltre kjskkeninnredning, italiensk, fra byggear. Innredningen
inneholder stekeovn, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, kjgleskap,
fryser og koketopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe tilknyttet vannbaren varme fra 2008. Det ble utfgrt
service pa varmepumpen i 2021, inkludert rensing av siler og
flushing av anlegget.

Varmtvannstank tilknyttet vannbéren varmeanlegg.

Det er vannbaren varme i deler av gulvet i 1. etasje, fra byggear.
Styringsenhet og termostater for vannbaren varme ble byttet i
2023. Arbeidet er utfgrt av Egelandrgr AS.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.
Det er montert brannvarsler og brannslokkingsutstyr.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Boligen har betonggrunnmur.

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og fra 2008. Det er offentlig avlgp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Fellesrom er i dag bruk som soverom. Innervegger i 3. etasje
er ikke montert. Teknisk-rom ved siden av sports-boden er
etablert i enden av garasjen.

Carport og bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Rommet er innredet med badstue. Det er etablert en apen
sykkelbod i enden av carporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& g Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
] 2
Enebolig
20
(! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 .
o Utvendig > Terrasse i forbindelse med ytterdgr i Ga til side
trappeoppgang
10
. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftil side
I I <
. TGO: Ingen avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik i N
@ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik P
u ore eller alvorlige awvi Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatl side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt O balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
0.8 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral alilsl
0.6 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0.4 o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
0.2 .
_ @) Vvatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
2
0 <
2 1.E H B. : Ga til side
Tiltak under kr 20 000 0 Vatrom > tasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
b Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20026-1664 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 6 av 25
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Tilstandsrapport

M@LL TAKST AS
Gismergyveien 89
4515 MANDAL

ENEBOLIG

Byggear
2008

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Nye spotter i gangen nede, arbeidet
utfgrt EL-IT AS

2021 Modernisering Det ble utfgrt service pa varmepumpen i
2021, inkludert rensing av siler og
flushing av anlegget.

2022 Modernisering Lampe over stuebord, arbeidet utfgrt EL
-ITAS
2023 Modernisering  Styringsenhet og termostater for

vannbaren varme ble byttet i 2023.
Arbeidet er utfgrt av Egelandrgr AS.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot med
bruk av stige, samt fra terrasser og balkong. Det ble ikke foretatt full
inspeksjon av takflaten grunnet manglende tilkomstmuligheter uten
bruk av stige.

Oppdragsnr.: 20026-1664

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav, men det anbefales a

montere sngfangere for & forhindre skader pa mennesker og husdyr
som fglge av takras.

Veggkonstruksjon

Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Kledningen er kontrollert fra bakken,
terrasser og balkong.

Vinduer

Boligen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Takkonstruksjon/Loft
Boligen har malt hovedytterdgr, boddgr og PVC-balkongdgrer.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn
til skade.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at eventuelle
feil eller mangler ikke kan avdekkes uten inngrep i konstruksjonen, noe
som kan medfg@re gkt risiko for skjulte skader over tid.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene/verandaen er bygd i tre med rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 20026-1664 Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

M@LL TAKST AS
Gismergyveien 89
4515 MANDAL

Det er begrenset ventilasjon av takkonstruksjonen i tilknytning til
balkongen i 3. etasje.

Rekkverket er utstyrt med horisontale spiler. Det er dpning i toppen av
rekkeverket pa 15 cm.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

¢ Andre tiltak:

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det bgr etableres bedre ventilasjon av takkonstruksjonen for a redusere
risikoen for fuktskader og rate, da begrenset ventilasjon kan fgre til
opphopning av fukt og skade konstruksjonen over tid.

Rekkverket bgr vurderes oppgradert til dagens krav for hgyde og
utfgrelse, da lavt rekkverk og horisontale spiler kan medfgre gkt risiko
for fallulykker, spesielt for barn. Apning i toppen av rekkverket pa 15 cm
utgj@r ogsa en sikkerhetsrisiko.

Oppdragsnr.: 20026-1664

Terrasse i forbindelse med ytterdgr i trappeoppgang

Terrasse og trapp i forbindelse med ytterdgr i trappeoppgang, oppfart i
tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrassen ligger 60 cm over bakkeniva. Det er krav om rekkverk pa
terrasser og trapp som er mer enn 50 cm over bakken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres rekkverk pa terrassen for a oppfylle gjeldende krav til
sikkerhet.

Manglende rekkverk gker risikoen for fallulykker, spesielt for barn og
personer med nedsatt bevegelighet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 02.12.2025 Side: 9 av 25
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Utvendige trapper

Det er en utvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverket er utstyrt med horisontale spiler, noe som kan utgjgre en
klatrefare for barn.

Det er en apning i toppen av rekkverket pa 15 cm, noe som overskrider
anbefalt maksimal apning og kan medfgre gkt risiko for fallulykker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket bgr utbedres slik at horisontale spiler fjernes eller endres for
a redusere klatrefaren for barn.

Apningen i toppen av rekkverket bgr reduseres til maksimalt 10 cm for &
tilfredsstille gjeldende sikkerhetsanbefalinger og redusere risikoen for
fallulykker.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, parkett betong og natursteins mosaikk.

Veggene har malte gipsplater. Innvendige tak har malte gipsplater.

Overflater - 2

Innvendig er det gulv av ask parkett i stue og kjpkken.

Oppdragsnr.: 20026-1664

Befaringsdato: 02.12.2025

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Askparketten i stue og kjgkken har synlig bruksslitasje. Det er registrert
knirk i parketten i omradet ved ovnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utfgre ny overflatebehandling for a utbedre synlig
bruksslitasje.

For a redusere knirk i gulvet, bgr parketten tilpasses slik at den far stgrre
bevegelsesfrihet, for eksempel ved & kutte til gulvet der det star i spenn.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan videre slitasje og knirk forringe bade
brukskomfort og levetid pa gulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

L L8 Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og peis med innsats.
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Innvendige trapper

Trappen har vanger, trinn og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Handlgper bgr monteres pa vegg for a redusere risikoen for fallulykker
og for a oppfylle gjeldende sikkerhetskrav. Manglende handlgper gir gkt
fare for personskader ved bruk av trappen.

Innvendige dgrer

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerommet er fra byggearet.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene bestar av natursteinmosaikk. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 20026-1664

Befaringsdato: 02.12.2025

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist hulrom og/eller Ipse natursteinmosaikk pa yttervegg ved
ytterdgren.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr vurderes om natursteinmosaikk med bom skal utbedres eller
skiftes ut, da hulrom under flisene kan fgre til at fuger sprekker opp eller
at flisene lgsner over tid. Dette kan medfgre gkt risiko for
vanninntrengning og fglgeskader pa underliggende konstruksjon.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Lkl Overflater Gulv

Gulvet bestar av naturstein mosaikk. Bad/vaskerom har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefales a etablere en membranoppkant ved dgren som ligger
minst 25 mm over slukristen, for a redusere risikoen for vannlekkasje til
tilstptende rom ved eventuell vannansamling pa gulvet.

Manglende hgydeforskjell gker faren for at vann kan renne ut av
vatrommet og forarsake fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

/8 =
1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke synlig membranoppkant rundt avigpsrgret under
innredningen. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning i
konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

Det bgr etableres korrekt membranoppkant rundt avigpsrgret under
innredningen for & hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende membranoppkant er gkt risiko for
fuktskader i vatsonen, noe som kan fgre til skader pa omkringliggende
konstruksjoner og behov for omfattende utbedringer.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

M@LL TAKST AS
Gismergyveien 89
4515 MANDAL

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20026-1664 Befaringsdato: 02.12.2025
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1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er etablert fuktstyrt baderomsvifte.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull pa soverommet i veggen bak badekaret. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at
det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggearet.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene bestar av natursteinmosaikk. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20026-1664

Befaringsdato: 02.12.2025

Gulvet bestar av natursteinmosaikk. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Fall mot sluk er malt til 5 mm. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefales a etablere en membranoppkant ved dgren som ligger
minst 25 mm over slukristen, for a redusere risikoen for vannlekkasje til
tilstptende rom ved eventuell vannansamling pa gulvet.

Manglende hgydeforskjell gker faren for at vann kan renne ut av
vatrommet og forarsake fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes a skifte ut membranlgsningen for a redusere risikoen
for lekkasjer og fuktskader, da mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert og utfgrelsen er ukjent.

Konsekvensen ved & ikke utbedre kan veaere at membranen svikter, noe
som kan fgre til vanninntrenging og skader pa omkringliggende
konstruksjoner.
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2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er fuktstyrt baderomsvifte.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull pa soverommet i veggen bak dusjkabinettet.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en

indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Oppdragsnr.: 20026-1664

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Heltre kjgkkeninnredning, italiensk, fra byggear. Innredningen

inneholder stekeovn, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, kjgleskap, fryser
og koketopp.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

,1;j
i1l

I

Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Varmepumpe tilknyttet vannbaren varme fra 2008. Det ble utfgrt service
pa varmepumpen i 2021, inkludert rensing av siler og flushing av
anlegget.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20026-1664

Befaringsdato: 02.12.2025

Det anbefales a fortsette med jevnlig kontroll og service pa

varmesentralen for a sikre fortsatt drift og forlenge levetiden.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere plutselige driftsstans

eller redusert effekt, noe som kan medfgre gkte kostnader for

reparasjon eller utskifting.

Varmtvannstank

Varmtvannstank tilknyttet vannbaren varmeanlegg.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i deler av gulvet i 1. etasje, fra byggear.
Styringsenhet og termostater for vannbaren varme ble byttet i 2023.
Arbeidet er utfgrt av Egelandrgr AS.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Bt o SIH R A
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse

sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
Nei pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Det er montert brannvarsler og brannslokkingsutstyr.
Nei 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Inntak og sikringsskap Nei
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne ar?
kapslinger? Nei
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Nei

ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke EL-tilsynsrapport.

Generell kommentar TOMTEFORHOLD

Det anbefales en gjennomgang av det elektriske anlegget av en EL-

fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.
g Jeg glhg p Byggegrunn

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det ) )
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
elektrofaglig kompetanse.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har betonggrunnmur.
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Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilnzermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og fra 2008. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og fra
2008. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Carport og bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2011

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Annekset er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er oppfgrt en fritt liggende carport pa eiendommen.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong og vegger/tak over grunnmuren er i trekonstruksjoner.
Yttervegger er kledd med liggende kledning og taket er tekket med betongtakstein, takpapp og med takrenner.

Vurdering:
Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det er ikke gitt tilstandsgrader.
Bod/carport fremstar vedlikeholdt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

i
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

Bod ~
Soverom E
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

TBA
BRA-e Balkong
1 Bod
\|| Bod
Stue
Garasje {
]
Bod >4
Bad
Teknisk
/ -I rom
¥
L/
N X L kjokken
Garasje ™\
Soverom
Soverom
L
BRA-i !
- N
Bod Il /' |nnglasset >
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20026-1664
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Terrasse- 0g
r T r, apn |
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 19 av 25



Langasen 17, 4513 MANDAL
Gnr 74 - Bnr 481
4205 LINDESNES

Arealer

M@LL TAKST AS
Gismergyveien 89
4515 MANDAL

Bruksareal BRA m?

Enebolig

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
3. etasje 29

1.Etasje 103

2. Etasje 97

SUM 229

SUM BRA 238

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
29
112 20
97 29
49

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Trapperom, soverom/loftstue
Gang, garasje/tekniskrom, soverom,
1.Etasje soverom 2, bad/vaskerom, walk-in Bod utvendig
closet
2. Etasje Trapperom, stue/kjgkken, bad, soverom,
soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Fellesrom er i dag bruk som soverom. Innervegger i 3. etasje er ikke montert. Teknisk-rom ved siden av sports-boden er
etablert i enden av garasjen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Carport og bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 10 10
SUM 10
SUM BRA 10
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod, badstue

Kommentar

| forbindelse med bygningen er det en carport, den har et areal pa ca. 20 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Rommet er innredet med badstue. Det er etablert en apen sykkelbod i enden av carporten.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 203 35
Carport og bod 0 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.12.2025  Alfred Mgll Takstingenigr

Ase Michaelsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 74 481 0 809.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Langasen 17

Hjemmelshaver
Michaelsen Ase

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 24.11.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Tegninger 30.03.2007 Gjennomgatt 2 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 19.06.2008 Gjennomgatt 1 Nei
Byggetillatelse 15.08.2007 Gjennomgatt 1 Nei

Byggetillatelse oppfgring

28.03.2011 Gi st 2 Nei
av carport og bod 8.03 jennomga ei

Byggetillatelse tillatelse til
oppfering av tak over 13.10.2009 Gjennomgatt 1 Nei
apen uteplass.

Tegninger carport og bod 16.02.2011 Gjennomgatt 2 Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20026-1664
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspr@ving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20026-1664

Befaringsdato: 02.12.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

- Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt av
eier.

- Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert Norsk
takstingenigr, som felger det regelverk og de etiske regler som er
fastsatt for medlemmene.

- Rapporten ma gjennomleses i sin helhet, ogsa av rekvirent/eier.

- Oppdraget omfatter: Tilstandsrapport for enebolig.

- Andre bygninger pa eiendommen er ikke neermere
tilstandsvurdert i forbindelse med rapporten
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Egenerklaering

Langasen 17, 4513 MANDAL 24 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Langasen 17 Langasen 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Ble bygd 2009

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen fra den ble bygd og frem til na

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger

Michaelsen, Ase

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rgr
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?
Utfgrt ved bygging av huset. Ingen radon
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 95633952
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Michaelsen, Ase 2025-11-24

Identification

=== bankID Michaelsen, Ase

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Michaelsen, Ase 24/11-2025 BANKID
16:05:20
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Adresse

Langasen 17, 4513 MANDAL

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247603
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 20685093

Gardsnummer Bruksnummer

74 481

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
238,0 m? 229,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
111,61 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
102,77 kWh/m? 23 534 kWh



Q>

Q)

Langasen 17, 4513 MANDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere unadvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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12,

22.

23

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.

Side 2av 2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 74/481 A

Adresse: Langasen 17
Utskriftsdato: 25.11.2025
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

=

N 5
i@Norkart 2025 Y‘T@\
i)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeornrdder (PBL1985 §
Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjsreveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
T Friomrider
P Anleggforlek
P Anleggforidrettogsport
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
WIEERRR  Golfbane
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
' | Bevaring avlandskap og vegetasion

Reguleringsplan-Fellesornradder (PBL1985 § .
s Felles avkjarsel

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

""" Grensefor bevaringsomride

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Fcgulerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning

""" Formaélsgrense

- Byggegrense

~—r? Frisiktslinje

-
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Kommuneplankart N

Eiendom: 74/481 A

Adresse: Langasen 17
Utskriftsdato: 25.11.2025
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:2000

UTM-32

00090 3
00290 3

N 6434200 N 6434200

S ~
D0 R T S Y

a4 )? &> & (AN ng N

~©Norkart 2025 ; KX @ %5\\\
A I§ Ay ] ~ 7 % """""" 1 ! T~

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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MANDAL KOMMUNE
Teknisk forvaltning

Sgknad om dispensasjon

Berorteiendom Gnr: 7 Bnr: %! Fnr: snr:
Adresse: [ /5o A SEN |7

Tiltakshaver: \J L8  Hetan RAgounn
Undertegnede seker om dispensasjon fra (sett kryss):
Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

Forbud mot fradeling i 100 m-beltet langs sja etc.
Forbud mot bygging i 100 m-beltet langs sj@ etc.

Annet

O000R’ O

Bakgrunn for dispensasjonssgknaden, jf. plan- og bygningslovens kapitel 19:

Sk [GEL VEDLEG G

Navn _ Teleforn Mobiltelefon
MLS  HeEain RAaunp GO 66 247
Adresse Postnr. Poststed
’ r -
LAVGASEA) [ I3 | MAMDAC
E-postadresse Dato: i
) A{ r~1
POSTADRESSE: BES@KSADRESSE: TELEFON : 38 27 30 00 INTERNETT: www.mandal.kommune.no
Postboks 905 Radhuset, Ytre Sandgt. 25 TELEFAKS: 38 27 3099 E-POST  :fellespost@mandal kommune.no
4509 Mandal BANKKTO : 3040.07.09900 ORG.NR :964 968 519
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Mandal Kommune Vedlegg nr 3

Vedr: GNR 74, BNR 481, LANGASEN 17 — SGKNAD OM DISPENSASION

Titakshaver: Henrik Ranudd, Langasen 17, 4513 Mandal

Viser til sgknad om oppfgring av carport med inntilliggende bod.
Sgker med dette om dispensasjon for fglgende forhold:

Utnyttelsesgrad gnskes til 35 %. Bakgrunn for & sgke dispensasjon er at nabo i samme gate har fatt
innvilget dispensasjon for utnyttelsesgrad TU35% pa en lignende tomt, for oppfering av garasje(Gnr
74 Bnr485).

Utnyttelsesgraden for omsgkte carport og bod utgjér kun 34.28%, men sgknaden er med tanke pa at
det i fremtiden kan vaere aktuelt & oppfare et lite tak over en uteplass pa baksiden av huset.

Tomten ligger innerst pa en endevei. Carport og bod blir liggende helt usjenert til for samtlige
naboer. Nabaoer har ingen innvendninger mot tiltaket. En rekke andre dispensasjoner er gitt i
omradet.

Imgteser en positiv behandling av sgknaden.

MVH

Henrik Ranudd

Mandal 28 Feb 2011
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MANDAL KOMMUNE
Teknisk forvaltning

Arkitekt Lindesnes/siv ark Senad B
Nordre Valle 2

4520 SOR-AUDNEDAL
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
2007/3662 - 5 Glenn Anderson, 38 27 34 15 074/0481 19.06.2008

FERDIGATTEST - ENEBOLIG M/GARASJE 74/481 LANGASEN 17.
TILTAKSHAVER: NILS HENRIK RANUDD

TILTAKETS ART: Nybyag

BYGNINGSTYPE: Bolig m/garasje

TILTAKSHAVER: Nils Henrik Ranudd

ANSVARLIG SOKER: Arkitekt Lindesnes/siv ark Senad B
ANSVARLIG KONTROLLERENDE: Byggplan Ser AS, Landmaler Ser AS,

Minientreprengren AS, Kare Rosseland, Helge Skaar
Entreprener AS, Egeland Aut. Raerleggerforretning
SAKSNUMMER FOR TILLATELSE : 279/07
ANMODNING OM FERDIGATTEST: 16.06.08

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Ill § 19 og kap. V.

| innsendt rapport er det ikke pavist mangler som tyder pa at arbeidet ikke er utfort i samsvar
med tillatelsen og gjeldende bestemmelser(jfr eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt(eller
annet formal enn den tidligere har tjent) — uten seerskilt tillatelse innhentet fra kommunen(jfr.
PBL § 93)

Med hilsen

Sveinung Haaland
Leder teknisk forvaltning
Glenn Anderson
avdelingsingenigr

Kopi til:

Nils Erik Ranudd P.b. 336 4503 Mandal

Maren AS Skjernpyveien 21 4516 MANDAL

Teknisk drift

POSTADRESSE: BES@OKSADRESSE: TELEFON : 3827 3000 INTERNETT: www.mandal kommune.no ~solaklart]
Serviceboks 905 Réadhuset, Yire Sandgt. 25 TELEFAKS: 38 27 30 99 E-POST :fellespost@mandal kommune.no

4509 Mandal BANKKTO : 3040.07.09900 ORG.NR  :964 968 519
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MANDAL KOMMUNE Org.nr. 964 968 519

Teknisk forvaltning Bankgiro: 3040 07 09900

Arkitekt Lindesnes/siv ark Senad B
Nordre Valle 2
4520 SOR-AUDNEDAL

Deres ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
07/00129-21 Harald Martin Storaker, 38 27 34 26 74/481 15.08.2007

IGANGSETTINGSTILLATELSE - ENEBOLIG
GNR. 74 BNR. 481 - LANGASEN 17
TILTAKSHAVERE: NILS HENRIK RANUDD OG ASE SCHMIDT

Seknad om igangsettingstillatelse, mottatt 29.05.07, 07.06.07 og 18.06.07 er godkjent, og
arbeid i henhold til rammetillatelse av 08.06.07 tillates na igangsatt.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfort i samsvar med gjeldende lov
og forskrift, samt gitt tillatelse. Videre skal foretakene pase at arbeidene blir kontrollert
i samsvar med foretakets system og kontrollplan i tiltaket.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger, kontrollplaner og skjema for
ansvarsrett skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

Teknisk forvaltning behandler denne sak etter myndighet tildelt i bystyrevedtak, med virkning
fra 01.01.03 i sak 068/02.

Seknaden

Seknaden gjelder oppforing av enebolig med bruksareal pa 243 m? i Langésen 17.
Rammetillatelse for tiltaket ble gitt 05.09.06. Siv. ark. Senad Brkan ble da godkjent som
ansvarlig seker for tiltaket, samt gitt ansvarsrett for prosjektering og kontroll av prosjektering
av tiltaket. Landmaler Ser ble gitt ansvarsrett for plassering av bygget, og kontroll av denne.

Ansvarsretter

e Dag Kare Rosseland gis ansvarsrett for utforelsen og kontroll av utferelsen av
tomrerarbeider. Tiltaksklasse 1

e Helge Skaar Entreprener AS gis ansvarsrett for utforelse og kontroll av utforelse av
betongarbeider inkludert installasjon av ovner og peisinnsatser. Tiltaksklasse 1

e Minientreprenoren AS gis ansvarsrett for utforelsen og kontroll av utforelsen av
grunnarbeider inkludert stikkledninger.

 Finn og Albert Egeland AS gis ansvarsrett for prosjektering og kontroll av prosjektering,
samt for utferelse og kontroll av utferelsen av saniteranlegg og vannbaren varme.

Teknisk forvaltning Telefon: 38 27 30 00
Postadresse: Serviceboks 905, 4509 Mandal Telefaks: 38 27 30 01
Besoksadresse: Ridhuset E-post : teknisk@mandal.kommune.no

76




Kontroll av utferelse

Ansvarlig kontrollerende foretak er ansvarlig for at kontrollen blir planlagt, gjennomfert og
dokumentert i henhold til foretakets system og kontrollplan for tiltaket. Avvik skal registreres
og begrunnes og om nodvendig skal omprosjektering gjennomfores. Det forutsettes at alle
arbeider utfores i henhold til tekniske forskrifter.

Ferdigstillelse
Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest.

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette
brevet. Skriv angdende klageadgang vedlegges.

Saken er behandlet av Teknisk forvaltning og den har fatt saksnr. 385/07

Med hilse

i
leder tekrisk/forvaltnipg

[Harald Martin Storaker
avdelingsingenior

Finn og Albert Egeland AS ~ Sommerkroveien 6 b 4515 MANDAL
Helge Skaar Entreprenor AS ~ Saltverket 20 4517 MANDAL

Kare Rosseland Heiveien 8 D 4517 MANDAL
Minientreprenorene AS Vigmostad 4520 SOR-AUDNEDAL
Nils Henrik Ranudd Postboks 336 4503 MANDAL
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D\
Mandal kommune q_?‘ Mandal 2007-08-01
Teknisk forvaltning o
Postboks 68
4501 Mandal

f LN E
FLUASRL | =

N

Nils Henrik Ranudd [~ [Sakspe o [¢ 4 |
Postboks 336 ' 0} _O-'}'/D.q l \51"(

4503 Mandal g '.

ELVA I

Prinsippsoknad om dispensasjon for mencheyde pa kvist _ "
K7

Eiendom Gnr.74. Bnr 481.

I forbindelse med prosjektering av nybygg sekes det herved om prinsipiell godkjennelse om
dispensasjon for menehoyde pd kvist. Fullstendige tegninger og byggesoknad vil bli utarbeidet snarest,
basert pa avgjerelsen pa denne seknaden.

Med referanse til tidligere godkjennelser i omréadet, sokes det ogsa om gesimshoyde pé inntil 5,4m for
hovedbygg. Menehayde for hovedbygget planlegges lavere enn tillatte 8m.
Viser til vedlagte tegninger.

Fra tomten er det en liten mulighet for & kunne fa utsikt mot sjgen mot sorest. Eneste mulighet for
dette er at en liten del av boligens loft heves med inntil 1,3 m. Dvs fra topp gulv til topp mene for
denne tak-kvisten vil det bli inntil 9,30 m. Fra denne kvisten kan man da se over hustaket pa huset som
planlegges nede i svingen (se vedlagt plantegning punkt 1).

Vedtatt topp gulv i.h.h.t reguleringsplan ligger i dag pa 68,7 m, hvorpa hele huset blir liggende.
Nzrmeste to naboer pi samme hoydedrag ligger pa 70,0 m (se vedlagt plantegning punkt 2). Dvs at
mene tak-kvist blir liggende pa samme niva som mene til naboer, mens mene pi hovedbygget blir
liggende mer enn 1,3 m under mene til naboer.

Begrunnelse

Tomten ligger uten direkte tilgrensende naboer, plassert i bakerste rekke pa blindvei. Kvisten blir ikke
liggende i silhuett. Samtlige hus i omradet er tilpasset slik at de har utsikt mot serest. Kvisten vil
derfor ikke ta utsikt eller veere til sjenanse for noen.

Den okte moneheyden berarer kun en liten del av bygget. Flere ciendommer i omradet har fatt
godkjent 5.4m gesims. Vi anser det derfor ikke som noen vesentlig endring og hiper derfor pa et
positivt svar pa denne soknaden.

Vi gjor ogsi oppmerksomme pé at hoydekote 70m strekker seg inn pa var tomt.

Med v;:nn

Mk Ranudd 6,0«7 64 ?Lr?_

Siktlinje ———

6 Vedlegg
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MANDAL KOMMUNE Org.nr. 964 968 519

Teknisk forvaltning Bankgiro: 3040 07 09900

Seknad om dispensasjon .. A,
O

Navn: NI Heoouuw  RAgoudn
Adresse: P & 236

Postnr =993 Poststed: A DA/
Berort eiendom Gnr: 24 Bnr: 5¥(  Fnr:

Seker om dispensasjon fra (sett kryss) :

» Kommuneplanens arealdel

Y

Reguleringsplan x

v

Bebyggelsesplan

» Forbud mot fradeling i 100 m-beltet langs sjo etc

\ 74

Forbud mot bygging i 100 m-beltet langs sjo etc

* Bygningens art

Szerlige grunner for dispensasjonseknaden, jfr plan- og bygningslovens § 7:

S& RGET ARK

Dato £ / [ —O;

( /

L [ e
Underskrift
Teknisk forvaltning Telefon: 382730 00
Postadresse:  Postboks 24,4501 Mandal Telefaks: 3827 3001
Besoksadresse: Radhuset E-post: teknisk@mandal.kommune.no
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» Eiendomsgrenser
a m l a Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4205 Lindesnes ——— Lite noyaktig
4205/74/481/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 25.11.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Eiendom:

ll ".
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4205 Lindesnes
Eiendom: 4205/74/481/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hay nagyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje

--------- Punktfeste

N

A

Dato: 25.11.2025

{ J

74/433
@
Z iy

/41422

Kartg‘runnlag: Geovekst - 8193

81

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Ledningskart

Lindesnes kommune

Eiendom: 74/481
Adresse: Langasen 17
Dato: 25.11.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

MM m
e Y
(=] (=]
[ =]
=] S
= =
|
|
N 6434100 ! )
\ =5
!
Tanugy
3 Fl:ﬂl}‘
‘ l'I'I'I
| o
N©ONorkart 2025 ]

N 6434100

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre e
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

iendomsgrenser.
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Kommune: Lindesnes

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 74/481/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Langésen 17, 4513 MANDAL Dato: 25/11/2025

8

NS

BN
= |
/)

e

ambita  Vegstatuskart A

7
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=
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ZEN == =y L. /
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m Europaveg = Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
won Tunnel, o Tunnel, ~ wuw Tunnel, o Tunnel, mon Tupnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje
=== Skogsbilveg Annet
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Eiendc(n:negler GjenSid |ge ‘l

Norge

Egenerklaering

Langasen 17, 4513 MANDAL 24 Nov 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Langasen 17 Langasen 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Ble bygd 2009

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen fra den ble bygd og frem til na

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Selger

Michaelsen, Ase

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1
85



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rgr
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?
Utfgrt ved bygging av huset. Ingen radon
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 95633952
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Michaelsen, Ase 2025-11-24

Identification

=== bankID Michaelsen, Ase

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Michaelsen, Ase 24/11-2025 BANKID
16:05:20
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 74, Bruksnr 481 Kommune: 4205 Lindesnes
Adresse:
Veiadresse: Langasen 17, gatenr 14008 Grunnkrets: 201 Skjebstad
4513 Mandal Valgkrets: 1 Mandal sentrum
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150202 Mandal
Tettsted: 4011 Mandal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Langésen 17 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.06.2003 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 809,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.11.2025 08:09 — Sist oppdatert 25.11.2025 08:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av4
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Gardsnummer 74, Bruksnummer 481 i 4205 LINDESNES kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfort:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

11.06.2003

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.11.2025 08:09 — Sist oppdatert 25.11.2025 08:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4205/74/481

4205/74/414
4205/74/481

Arealendring
0,0

-810,0
810,0
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Gardsnummer 74, Bruksnummer 481 i 4205 LINDESNES kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.11.2025 08:09 — Sist oppdatert 25.11.2025 08:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 4
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Gardsnummer 74, Bruksnummer 481 i 4205 LINDESNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Langasen 17

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 1
HO02

LO1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Tatt i bruk

20685093

BRA: Bolig
110,0
104,0

29,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Langésen 17

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr / lepenr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1

Kontaktpersoner:

Rolle

Tiltakshaver

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Igangsettingstillatelse

20685093 / 1

BRA: Bolig

12,6

Navn
Ranudd Nils Henrik

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

Annet

BRA Kjokkenkode
243,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

243,0

243,0
Nei

Totalt BTA:
110,0
104,0

29,0

BRA Kjokkenkode

12,6 Ikke kjokken
Bebygd areal:
BRA bolig: 12,6
BRA annet:
BRA totalt: 12,6
Har heis: Nei
Totalt BTA:
12,6

Fadselsnr. / Org.nr.
060666

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.11.2025 08:09 — Sist oppdatert 25.11.2025 08:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

08.06.2007
15.08.2007

11.03.2008
1
3

Annet Totalt

Bad WC

13.10.2009
13.10.2009

Annet Totalt

Side 4 av 4



Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

m Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 800 kr
aksjeleilighet
éi‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 12 600 kr
risiko for deg R
Ene-, tomannsbolig 18 000 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 500/6 300/7 000 i kostnadsgodtgjgarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

96



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Langasen 17, 4513 MANDAL. Gnr. 74, bnr. 481 i Lindesnes kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Eiendomsmegler Norge Mandal

J’ Eiendomsmegler Store Elvegate 35, 4514 MANDAL ,
Norge 38 26 66 66



