Esbjerggata 42,
4026 STAVANGER

Prisantydning: kr 2 990 000,- J’ Eligpgdeomsmegler






J’ Eiendomsmegler
Norge

Endeleilighet over 3 plan - Nyere
bad og kjgkken - 2 balkonger -

Parkering i lukket anlegg -

varmtvann inkl.

Adresse Omrade
Esbjerggata 42, 4026 KAMPEN /
STAVANGER BJERGSTED
Nokkeltall

BRA-i: 69 m? Etasje: 2

BRA Total: 69 m? Eierform bygning: Andel
Boligtype: Andelsleilighet Eierform tomt: Eiet
Byggear: 1977 Tomteareal: 1904 m?
Soverom: 1

Rom: 3

Daniel Loken

Prisantydning
kr 2 990 000,-

Fellesgjeld: kr 286 798, -
Omkostninger: kr 18 296, -
Totalpris: kr 3 295 094,-
Formuesverdi: kr 913 863,-
Fellesutgifter: kr 5 531,- pr.
mnd.

Eiendomsmegler
Norge

Eiendomsmegler MNEF

TIf.: 94 78 55 26
daniel.loken@emvest.no

Eiendomsmegler Norge, avd. Stavanger

Domkirkeplassen 3,
4006 STAVANGER

91 50 55 60




Esbjerggata 42,
4026 STAVANGER

Vi har fatt for salg en kjekk leilighet med sentrumsnzer beliggenhet i
populeert omrade i Esbjerggata 42. Dette er en luftig leilighet over 3. plan
med stilig utforming, utsikt, gode solforhold og 2 balkonger med gode
solforhold. Leiligheten har hovedsakelig lyse overflater og en-stavs
laminat pa gulv, med unntak av bad hvor det er fliser. Badet ble
oppgradert i 2015 og kjgkkenet i 2016.

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentrumsnaert omrade. Her har du
neerhet til bade by og natur. Stavanger sentrum med alle sine fasiliteter
ligger kun en kort spasertur unna. Flotte turomrader finner du pa
Byhaugen og samt Lille- og Store Stokkavann.

1.Etasje: Entre og kjokken.

2.Etasje: Stue, bad og soverom.

Hems: Soverom/kontor (ikke godkjent)
Utvendig: Parkering og bod i lukket anlegg.



OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 59, bnr. 285, ideell andel 1/1

i Stavanger kommune.Andelsnr. 18 i Arrestadstykket
14 Borettslaget med orgnr. 951179140

Innhold

1.Etasje: Entre og kjokken.

2.Etasje: Stue, bad og soverom.

Hems: Soverom/kontor (ikke godkjent)

Utvendig: Parkering og bod i lukket anlegg. Samt
felles sykkelparkering.

Det gjeres sarskilt oppmerksom pé at det er gjort
endringer i boligen som gjer at bygningen ikke er i
samsvar med de godkjente byggetegningene.

* Hemsen er ikke godkjent til varig opphold.

Kjeper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av
rommene og for eventuelle pélegg fra det offentlige.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar
seg ikke ansvar for & byggemelde eller f& godkjent
omgjeringen na i ettertid. Fra kommunen kan det
komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om
tilbakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Standard

Kjokken

Fra felles gang kommer du inn i leilighetens allrom
med kjokken og spisebord. Det er plass til
oppbevaring av yttertgy og sko under trappen. Ved
spisebordet er det store vinduer som gir godt naturlig
dagslys og flott utsikt med glimt av sjg og fjell.
Kjokkeninnredningen ble modernisert i 2016 som gav
bedre utnyttelse av plassen. | leiligheten star det nd et
flott, vinklet kjokken med hvite fronter og godt med
skap- og benkeplass. Kjgkkenet er utstyrt med
stalkum, oppvaskmaskin, integrert stekeovn og
induksjon koketopp.

Stue / hems

Leilighetens stilige utforming kommer virkelig til sin
rett i stuen. Apent og luftig fra allrommet under, og
god takhgyde med vinduer inn til loft med takvinduer,
samt takvinduer i selve stuen. Her fér du en stue hvor
du kan sitte & nyte stjernehimmelen fra sofaen p3
sene kvelder, men det er ogséd montert solsskjerming
til solskinnsdagene. Til stuen kommer du fra 1. etasje,
og kan ga videre opp pa hemsen, eller gjennom
gangen inn til soverom og bad. Hemsen er brukt som
kontor, men her kan man ogsa innrede til gjesterom.
Merk at rommet ikke tilfredsstiller krav til soverom.

Soverom

Romslig soverom som har videre utgang til balkong.
God plass til klesoppbevaring og stor dobbeltseng.
Adkomst gjennom gang fra stuen.

J Eiendomsmegler
Norge

Bad

Flott bad med god oppbevaringsplass som ble
modernisert i 2015. Her er det innredet med hvit
baderomsinnredning, gra gulvfliser med varmekabler
og lys vatromstapet pa veggene. Heldekkende
servant med god oppbevaringsplass og speilskap pa
veggen, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Areal

BRA -i: 69 m?
BRA totalt: 69 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-i: 2 m? Bod

1. etasje

BRA-i: 19 m2 Entré, kjokken

2. etasje
BRA-i: 42 m? Bad, stue, soverom

3. etasje
BRA-i: 6 m? Kontor

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
6 m?2 Balkong

2. etasje
6 m? Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet
boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen
har gulvareal som ikke er maleverdig p& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til @vrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Leilighet fra 1977 fremstar som i normal stand og med
normalt

vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig



arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva
som er

forventet teknisk levetid pd bygningsdelene i denne
delen av

landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det
er synlig

for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og
utforming.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med isoler glass.

Bygningen har malt entréder og malt terrasseder.
Balkong ut fra kjokkenet i 1. etasje og soveromi 2.
etasje .

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i

bygget.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat, furugulv pa hems.
Veggene har

malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke, trebjelkelag under
hems.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte darer.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk

er malt til 15. Haydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av

membranen ved dgrterskelen er 15.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett
0g

dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er

foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i soverom mot bad.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av

heltre. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr
0g platetopp.

Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Felles varmtvannstanker for blokka pa tilsammen 1100
liter er

montert i underetasje.

Det elektriske anlegget er utfert med
automatsikringer fra 2025.

Arealer Ga til side

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Rekkverkets hgyde og dpninger ber utbedres slik at
de tilfredsstiller

dagens forskriftskrav.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for
fallulykker og

personskader, spesielt for barn.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsror

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Moderniseringer og pakostninger

Kjokken 2016

Bad 2015

Betongrenovering foretatt i 2002, samt at takvinduer
ble skiftet regi borrettslaget

Utskifting av bakvegg og vinduer foretatt i 2003 regi
borretslaget

Fasaderehabilitering og rarprosjekt i 2019 regi
borettslaget

Ny innmat i sikringskapet 2025

Modernisert/Pakostet ar
2002, 2003, 2015, 2016, 2019, 2025

Innbo og lgsare

Liste over lgs@re og tilbehgr mé leses far budgivning.
Her fremgar hvilke Igsare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse, om annet ikke er avtalt eller fremgar av
salgsoppgave.

Hvitevarer
Hvitevarer som star pa kjekken medfelger med unntak
av lgse smaapparater.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Esbjerggata 42 ligger flott til i et veletablert
boligomrade bestaende av leiligheter, rekkehus,
tomannsboliger og eneboliger. Kort vei til sentrum og
gode solforhold.

Servicetilbud

Fra Esbjerggata er det gangavstand til et godt utvalg
av dagligvarebutikker. Den sentrale beliggenheten
gjer at alt annet du trenger finner du i Stavangers
sjarmerende handlegater eller pa Tasta Senter bare 2



km fra leiligheten.

Fritid, tur og rekreasjon

Pa fritiden kan du ga turer i neeromrade rundt Lille og
Store Stokkavatn, trene pa de lokale treningssentrene,
eller benytte deg av byens idrettsanlegg eller
svgmmearenaer i naerheten. For kulturelle innslag
ligger kino, Stavanger Konserthus og alle byens
scener en gatur fra leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Bussene har stopp noen hundre meter fra leiligheten
og du kan hoppe pa linje 5 eller 15 med hyppige
avganger inn til byen, eller rute 15 andre veien til Tasta
og Randaberg.

Tomt
1904 m?, eiet
Felles opparbeidet tomt.

Adkomst

Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Eiendomsmegler Norge og det vil vaere skiltet ved
fellesvisning.

Parkering
Leiligheten har en ekstra stor parkeringsplass i lukket
garasjeanlegg i byggets underetasje.

Felles sykkelbod for beboere ved inngangsparti.

Barnehage/Skole/Fritid
For informasjon om barnehage, skole og fritid se
vedlagt nabolagsprofil.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler pa bad og takvarme i stue, kjskken og
soverom.

Energi- og oppvarmingskarakter

Ikke angitt - unknown

Ved salg og utleie av boliger og bygninger skal det
legges frem en energiattest med et energimerke, jf.
energimerkeforskriften. Det foreligger per dags dato
ingen energiattest.

@KONOMI

Formuesverdi primeer
Kr 913 863 pr 2024

Formuesverdi sekundeer
Kr 3 655 452 pr 2024

TV/Internett/Bredbéand
Altibox.

Tilbud l&nefinansiering

Finansiering i Sparebanken Norge etter bankens
kredittvurdering. Kontakt megler, eller ring 91505555
for naermere informasjon.

J Eiendomsmegler

Norge

Dersom det er gnskelig, og kunden gir sitt samtykke,
kan Eiendomsmegler Norge formidle tilbud om
forsikring, finansiering eller plassering gjiennom
Sparebanken Norge

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse datert 21.01.1977 iflg.
Stavanger kommune Se vedlagt i salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.011977.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikk - og fellesledninger. Vi gjar
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger under kommuneplan KP
2023-2040

Leiligheten ligger under reguleringsplan med ID 300,
541, 323, 1989

Reguleringsplan under arbeid i naerheten (100 meter)
ID 2682

Navn: Detaljregulering for Christian Bjellands gate.
Tasta bydel

Plantype: 35 - detaljregulering

Status: 2 - planforslag

Bestemmelser: Planen er under behandling

Boligen ligger under retningslinjer for trehusbyen;
«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med
sammenhengende trehusbebyggelse fra ulike arstider
av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum | eterkrigsdrenes rekkehus-omréder. Innenfor
omradet finnes murhus, uthus, verksteder, butikk
lokaler og annet som inngér i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all
sméhusbebyggelse innenfor avgrensingen.

Reguleringsplan med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader for inntil 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget
som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget
og borett knyttet til denne.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:



1103/59/285:
29.12.1950 - Dokumentnr: 3507 - Fradelingsdokument
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

22.05.1975 - Dokumentnr: 5303 - Bestemmelse om
bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:59 Bnr:423

Adgang til utleie

Det vises til borettslagsloven § 5-3 hvor det fremgér at
andelseier ikke uten samtykke fra styret i borettslaget/
aksjelaget kan overlate bruken av boligen til andre
utover det som felger av borettslagsloven §§ 5-4, 5-5
0g 5-6.

En andelseier som selv bor i boligen, kan leie ut deler
av boligen. Eieren kan ogsa leie ut hele boligen i opptil
30 degn i aret.

Med godkjenning fra styret kan andelseieren leie ut
for opptil 3 &r dersom andelseieren selv eller
neerstdende har bodd i boligen minst ett av de to siste
ar.

Radon

For sokkelleilighet/utleiedel/hybel som skal benyttes til
utleie plikter eier & fremlegge radonrapport, jfr.
Strélevernforskriften. Det foreligger pr. dags dato
ingen rapport og selger er ikke kjent med at det har
veert foretatt malinger tidligere. Der hvor det er pavist
radonniva som overskrider grensene i
stralevernforskriften, kan kommunen péalegge utleier a
rette/utbedre forholdet. Det kan ogsé gis palegg om
dokumentere radonnivéene der dette ikke er gjort.
Kjoper overtar ansvar og risiko for eventuelle pélegg
som gjelder radon i utleiedel.

BOENHETEN

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5531

Felleskostnader inkluderer

Styrehonorar, forretningsfererhonorar,
tilleggstjenester forretningsferer, revisjonshonorar,
vaktmestertjeneste, drift og vedlikehold, utvendig
forsikring, kommunale avgifter, utvendig strgam,
varmtvann

Andel Fellesgjeld
Kr 286 798
Fellesgjeld pr. dato 05.01.2025

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16369947668, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 05.01.2026: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 112

Saldo per 05.01.2026: 5 399 289

Andel av saldo: 286 798

Ferste termin/ferste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin
31.12.2053)

Andel fellesformue
Kr 13 686
Andel fellesformue pr. dato 31.12.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Arrestadstykket 14 BorettslagetOrgnr. 951179140

Om borettslaget

- Blokk med 18 2-roms leiligheter. Lukket garasje i
underetasjen.

- Standard ordensregler. Dyrehold tillatt.

- Vaktmesteravtale

- Betongrenovering foretatt i 2002, samt at takvinduer
ble skiftet.

- Utskifting av bakvegg og vinduer foretatt i 2003.

- Felles vanntank, varmtvann inkl. i fellesutgiftene.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Fasaderehabilitering og rerprosjekt i 2019

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox.
Kontakt selger for mer informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom
selger og kjeper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Sikringsordning fellesgjeld
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare
Finans AS

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets andelseiere, og
dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjepsretten er forhdndsutlyst.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes av styret. Kjgper beerer selv
risikoen for godkjenning.

Kun fysiske personer kan eie andeler i borettslaget,
med unntak av juridiske personer som nevnt i
burettslagslova § 4-2.

Vedtekter/husordensregler
Det foreligger vedtekter i borettslaget. Se vedlagt i
salgsoppgaven.

Regnskap/budsjett

Kopi av regnskap, budsjett, protokoll fra
generalforsamling, vedtekter, evt. husordensregler og
gvrige dokumenter fra borettslaget fas ved
henvendelse til megler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forplikter seg til enhver til & forholde seg til
borettslagets vedtekter / husordensregler.

Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag



KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 2 990 000

Fellesgjeld
Kr 286 798

Totalpris
Kr 3295 094

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1. Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfering kr. 545,-
2. Tinglysningsgebyr pantenotering kr. 545, -

3. Medlemskap kr. 800,- per andelseier

4. Behandling av forkjgpsrett kr. 8 406,-

5. Boligkjeperforsikring fra Help kr. 8 800,- (frivillig)
Samlet utgjer omkostningene kr. 18 296, - inkl.
boligkjeperforsikring fra Help.

Overtakelse

Overtagelsesdato skal fastsettes fgr aksept av bud.
Ved spesielle gnsker skal dette fremkomme som
forbehold i evt. bud.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringsvilkar kan f&s ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem &rene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomréder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000, -
palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene
i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 5
700,- til kr 7 500,- avhengig av boligtype, i honorar for
hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&éd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pédberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

J Eiendomsmegler

Norge

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belagp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nér kjeperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebzerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge
AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling
av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg
legitimeres. Benytt "Gi bud"-knappen péa vare
annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er
en enkel og sikker lgsning som lar deg legitimere deg



og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar
forste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering som
du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforheyelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud" i
vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status
i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé& skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan
pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning", som er pé
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfaere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebzerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfaere kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler p& noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til 8 avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar
for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklzering pé var hjemmeside emnorge.no

Vedlegg til Salgsoppgave

10

1. Planskisser

2. Nabolagsprofil

3. Rapport fra takstmann

4. Selgers egenerklaeringsskjema

5. Grunnkart

6. Reguleringsplan m/bestemmelser
7. Reguleringsplan u/arbeid

8. Vedtekter

9. Arsberetning 2025

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP562603

Selger
Simen Andresen Vale
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Ansvarlig megler

Daniel Laken
Eiendomsmegler MNEF
daniel.loken@emvest.no
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4006 STAVANGER
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sammen og er na Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
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12.01.2026






Plantegning - 1 et. + Hems

BALKONG

HEMS

|
KJGKKEN

Avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Kjokkeninnredningen ble modernisert i 2016 som gav bedre utnyttelse av plassen.




Flott vinklet kjgokken med hvite fronter og godt med skap- og benkeplass.

Kjokkenet er utstyrt med stalkum, oppvaskmaskin, integrert stekeovn og induksjon koketopp.



g1 'J. iili;}ﬁ} !

Fra kjokkenet har du videre tilgang til en romslig balkong.

Ved spisebordet er det store vinduer som gir godt naturlig dagslys og flott utsikt med glimt av sjg og fjell.



Plantegning - 2 .etasje.

SOVEROM

BALKONG

Avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Leilighetens stilige utforming kommer virkelig til sin rett i stuen. Apent og luftig fra allrommet under, og god takhgyde med vinduer inn til loft
med takvinduer, samt takvinduer i selve stuen.

w

Dette er en luftig leilighet over 3. plan med stilig utforming, utsikt, gode solforhold og 2 balkonger.



| stuen har du en god takheyde som gir deg en god atmosfeere.

.

Flott utsikt ut mot Ryfylkefjellene og omradet rundt.



Fra soverommet har du videre utgang til en balkong med gode
solforhold.

Tilbaketrukket fra den sosiale sonen har du tilgang til soverommet.



Bad/vaskerom Her er det innredet med hvit baderomsinnredning, gra gulvfliser med
varmekabler og lys vatromstapet pd veggene. Heldekkende servant

74
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Badet ble modernisert i 2015.



Hemsen er brukt som kontor, men her kan man ogsa innrede til gjesterom. Merk at rommet ikke tilfredstiller krav til soverom.

Esbjerggata 42 ligger flott til i et veletablert boligomrade bestaende av leiligheter, rekkehus, tomannsboliger og eneboliger. Kort vei til sentrum
og gode solforhold.



Parkering og bod i lukket anlegg.

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentrumsnaert omrade. Her har du neerhet til bade by og natur.



Neermiljg. Neermilja.

Neermiljg.



Nabolagsprofil

NABOLAGET PASSER SPESIELT GODT FOR

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Smedvigkvartalet 13 min #

=  P-arketten konserthuset, Stavanger 14 min %

SPORT

@ Stemmen idrettsanlegg 7 min %
Fotball 0.6 km

@ Kr 8 min #
Ballspill 0.6 km

&= SKY Fitness Byfjordparken 7 min %

&= EVO Bjergsted 7 min %

VARER/TJENESTER

Herbarium 20 min %

{0 Vitusapotek Tasta 5 min %

DAGLIGVARE

Coop Extra Randabergveien 3 min %

Kiwi Tasta 5min #

PostNord 0.4 km

SITAT FRA LOKALKJENT

«Fredelig og sentralt. Her bor der
eldre, barnefamilier og enslige.»

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Esbjerggata 2 min #
Linje 5,15, X71 0.2 km
& Stavanger stasjon 6 min &
Linje F5,L5 2.5km
* Stavanger Sola 19 min &
KVALITETER
Opplevd Kvalitet pa Naboskapet
trygghet skolene

85 77

65

Veldig trygt Veldig bra Hoflige

SKOLER

Byfjord skole (1-7 kl.) 10 min %
391 elever, 27 klasser 0.8 km
Kampen skole (1-7 kl.) 1 min &
450 elever, 23 klasser 0.9 km
BISS Sentrum (1-10 kl.) 12 min #
232 elever, 14 klasser 1km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 1 min %
311 elever, 24 klasser 0.9 km
Tastarusta skole (8-10 kl.) 23 min %
385 elever, 31klasser 1.9 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 7 min &
250 elever, 19 klasser 0.6 km
Stavanger offshore tekniske skole 12 min %
440 elever Tkm
BARNEHAGER

Bjergsted barnehage (1-5 ar) 10 min %
110 barn 0.8 km
Byfjordparken barnehage (0-5 ar) 9 min %
100 barn 0.8 km
Barnehagen Tasta (1-5 ar) 12 min 4
64 barn Tkm

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025
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Nabolagsprofil

BEFOLKNING

44.5%
39.7% 38.9%

o 21.9% 921.2%
20.1% 8
17.9% 4609 18.3%
16.2% 14.5% 14.7%
I l B = Si%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

OMRADE PERSONER HUSHOLDNINGER
@ syhaugen 1563 695

Stavanger/Sandnes 229178 103 563
@ norge 5425 412 2654 586
PRIMARE TRANSPORTMIDLER KVALITETER

R Stoynivaet Turmulighet Kvalitet pa

Egen bil ene barnehagene

Sykkel

86 86 80

BOLIGMASSE

Lite stgyniva Neerhet til Veldig bra
skog og mark

. Enebolig

Rekkehus

@® Biokk

Annet

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Nabolagsprofil

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet
(© Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 59, bnr. 285
# Andelsnummer 18

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 12.01.2026 Oppdragsnr.: 12162-1806

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: RK1059

Var ref: 9956



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

c0GN/g OGNy,
‘ & 2 &%,
: ]
N | FUFRTEE
% A 3 R RS
7
Norsk takst @NT[AL\"? EAN Ns
Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato: 05.01.2026
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 285 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 3av 18
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 59 - Bnr 285 Auglendsmyra 11 k I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 4 av 18
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 285 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk taks!

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 1977 fremstar som i normal stand og med normalt FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
vedlikehold. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rekkverkets hgyde og apninger bgr utbedres slik at de tilfredsstiller
dagens forskriftskrav.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fallulykker og
personskader, spesielt for barn.

Ga til side

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Arealer Ga til side

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig

for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming. Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Leilighet - Byggear: 1977 Lovlighet Gatil side

UTVENDIG Gé til side Leilighet

Bygningen har malte trevinduer med isoler glass. ¢ Det foreligger ikke tegninger
Bygningen har malt entrédgr og malt terrassedgr.

Balkong ut fra kjgkkenet i 1. etasje og soverom i 2. etasje .
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i

bygget.

Bygge meldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, furugulv pa hems. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke, trebjelkelag under hems.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i soverom mot bad.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Felles varmtvannstanker for blokka pa tilsammen 1100 liter er
montert i underetasje.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer fra 2025.
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Sammendrag av boligens tilstand

. . (77 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
15
_ @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsror 4 til si
10
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
5 @ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
= tettesjikt
0 =
B TGO: Ingen awik HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
TG1: Mindre eller moderate avvik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak Helse, miljg og sikkerhet
. TG3: Store eller alvorlige awik Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
. . henhold til krav i dagens forskrifter.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:
Tilleggsbygg er kun enkelt beskrevet, ikke kontrollert iht. NS
3600.
Etasjeskille:
Sgk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa a male fem punkter i to rom per etasje.
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1977 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
UTVENDIG Balkong ut fra kjgkkenet i 1. etasje og soverom i 2. etasje .
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isoler glass.

Dgrer

Bygningen har malt entrédgr og malt terrassedgr.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furugulv pa hems. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

L= Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke, trebjelkelag under hems.

Do Innvendige trapper

VATROM

Boligen har malt tretrapp.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Trapp til hems er smal og tilfredsstiller ikke samme krav som hovedtrapp
mellom etasjer med "rom for varig opphold".

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato: 05.01.2026
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Det bgr benyttes fuktbestandige materialer eller fuktbeskyttelse pa
vindu/dgr i vatsonen for & unnga fuktskader, rate og redusert levetid pa
bygningsdelene. Uegnede materialer i vatsonen gker risikoen for skader
og fplgeskader over tid.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 15.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fallforholdene og gke
hgydeforskjellen til sluk, for a redusere risikoen for vannansamling og
vannlekkasje til tilstgtende rom.

Manglende tilstrekkelig fall og hgydeforskjell kan fgre til at vann ikke
ledes effektivt til sluket, noe som gker faren for fuktskader og redusert
funksjonalitet pa vatrommet.

2. ETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 12162-1806

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt tettesjikt/membran.

Manglende dokumentasjon og alder pa sluklgsningen medfgrer
usikkerhet om utfgrelsen og gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Overvak tilstanden jevnlig, og vurder oppgradering av sluk og tettesjikt
for a redusere risikoen for skader.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er TEKNISKE INSTALLASJONER

foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i soverom mot bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av fagperson, og at ngdvendige
tiltak vurderes.

KJ¢KKEN Konsekvensen av a ikke fglge opp dette er gkt risiko for lekkasjer eller
andre skader pa grunn av alder pa vannledningene, noe som kan fgre til
1. ETASJE > KIBKKEN fuktskader og kostbare reparasjoner.

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

I JURE )
Hovedstoppekran er montert i kjeller.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 10 av 18
36



Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 285 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det anbefales a vurdere utskiftning av avlgpsrgrene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen av a ikke
utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pG
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer fra 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Varmtvannstank rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Felles varmtvannstanker for blokka pa tilsammen 1100 liter er montert i 1977  Innmat i sikringsskap er skiftet med dokumentdato:
underetasje. 13.01.2025
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering datert 13.01.2025 er fremuvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Rekkverkets hgyde og dpninger bgr utbedres slik at de tilfredsstiller
dagens forskriftskrav.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fallulykker og
personskader, spesielt for barn.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet el-
kontroll utover sikringsskapet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rekkverkets hgyde og apninger bgr utbedres slik at de tilfredsstiller
dagens forskriftskrav.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fallulykker og
personskader, spesielt for barn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——q
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 285 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 19 19 6 19
2. Etasje 42 42 6 1 43
Hems 6 6 4 10
Underetasje 2 2 2
SUM 67 2 12 5 74
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. Etasje Entré, kjgkken
2. Etasje Bad, stue, soverom
Hems Kontor
Underetasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Bygge meldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato:  05.01.2026 Side: 14 av 18
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 285 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Simen Andresen Vale Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 59 285 0 1904.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Esbjerggata 42

Hjemmelshaver
Borettslaget Arrestadstykket Xiv

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 951179140 Vale Simen Andresen
ARRESTADSTYKKET XIV

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
18

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Indre Tasta i et etablert boligomrade.

Oppdragsnr.: 12162-1806 Befaringsdato:  05.01.2026 Side: 15 av 18
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 285
1103 STAVANGER

Kilder og vedlegg

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklzering 05.01.2026

Tegninger

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ferdigattest er ikke registrert pa nett for

denne boligen.
Vann- og avilgpsverk

Boligen er registrert: Tatt i bruk (GAB)

15/12-1977

Revisjoner

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12162-1806

Befaringsdato:

05.01.2026
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 285
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1806

Befaringsdato: 05.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 285
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RK1059

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18



Eiendc(n:negler GjenSid |ge ‘l

Norge

Egenerklaering

Eshjerggata 42, 4026 STAVANGER 05 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Esbjerggata 42 Esbjerggata 42

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[a Nei

Nar kjgpte du boligen?
Desember 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

4 ar og 1 maned

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP562603

Informasjon om selger

Selger

Vale, Simen Andresen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

i fglge forrige eier ble badet oppusset 2015 og da oppdaget de en sprekk i gulvet som ble fikset

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.12  Arstall
2015

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

i fglge forrige eier Ny membran, varmekabler, fliser, nytt toalett og vask samt tapet og
maling.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Murerfirma Brgdrene Myhre, Sandnes Elektro, Rgrleggerfirma Stglsvik og Tasta Rgr.

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(ra Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arstall
2019

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt tak, nye vinduer pa kjgkkensiden hos de fleste, og enkelte vinduer pa andre siden, muren ble fikset og malt. Rekkverk som trengtes og byttes
ut ble skiftet i 2020

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Kaph Entreprengrfirma

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
(ra Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
la LN
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Byttet all innmat i sikringskapet.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Etech
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la [nei
Rgr
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11
12
13
13.1.1
3112
13.1.3
13.14
13.1.5
13.1.6

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

[a Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

Lra Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart D Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

I fglge forrige eier Det ble gjort kontroll av rgr med kamera varen 2019. Lagt nytt rgrsystem inn til leilighetene i felles gang under rehabiliteringen
hgsten 2019.

Hvilket firma utfgrte jobben?

Kaph Entreprengrfirma

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(U Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

[5a Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Gulv pa hems er noe slitt, er det opprinnelig tre gulv fra bygge ar.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95731099

Side 6
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Grunnkart

Adresse:  Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/285/0/0 kommune
Dato: 2026-01-05

Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/285/0/0 kommune
Dato: 2026-01-05 Planident: 300

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.12.1947
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Utskriftsdato 05.01.2026

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |59 Bruksnr 285 Festenr |0 Seksjonsnr |0
Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Kommuneplaner
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner under bakken Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Kommuneplaner under arbeid
Midlertidige forbud Reguleringsplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 1904.09 kvm
Hensynsonenavn H570_26
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 1904.08 kvm
Omrnavn B330
Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 05.01.2026

Id 300

Navn Reg.plan for strgket mellom Randabergveien og Chr. Bjellandsgate.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/16/1947 00:00:00

Bestemmelser 300.pdf,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf

Delarealer
Areal 1887.66 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 16.37 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Id 541
Navn Tastaveden - gml. bygrense
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/27/1969 00:00:00

Bestemmelser  541.pdf

Delarealer
Areal 0.0 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Id 323
Navn Omrade begrenset av Dusavikveien - Tastagata - Alsteinsgata - Vistegata - Chr.Bjellands gate - Bygrensen.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01/02/1953 00:00:00

Bestemmelser Retningslinjer for Trehusbyen.pdf,323 bestemmelser vedtatt 21.05.2025.pdf

Delarealer
Areal 0.03 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Id 1989
Navn Reguleringsplan for Indre Tasta.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/13/2006 00:00:00

Bestemmelser 1989 bestemmelser vedtatt 09.05.2025.pdf

Delarealer

side 2 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 05.01.2026

Areal 0.01 kvm
Feltnavn
Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2682

Navn Detaljregulering for Christian Bjellands gate. Tasta bydel
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse
Bestemmelser  Planen er under behandling.pdf

Areal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2682

Navn Detaljregulering for Christian Bjellands gate. Tasta bydel
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser Planen er under behandling.pdf

Areal

side 3 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATE LSE

Chx. Biellands g, 14 = Bbdﬂfﬂm“%&
Stavanger Ecligbyggelag
4. B . 74 sak 1043

1. Attest fra byingenioren.
4., Planering av tont,
#, Utvemddyg trapp.

ai, janusr 1977

Yor &, Kristiecaen
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Arrestadstykket XIV.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret har besluttet at generalforsamling vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Den digitale generalforsamlingen er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille
sparsmal, legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er p& valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil fa beskjed pd e-post eller SMS
b&de ndr heringsperioden og avstemmingsperioden starter.

Heringsperioden starter mandag 07.04 klokken 09.00 og er dpent fram til onsdag 09.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 09.04 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 11.04 klokken 14.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker p& bate.no, oppfordrer vi deg til &
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a
komme i gang finner du pa bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.
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Mandag 07.04.2025, kl. 09:00
Digitalt mgte p& Min side (bate.no)

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.4 Valg av valgkomité
5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

5.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Borettslaget Arrestadstykket XIV
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2.

Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.

3.

De disponible midlene overfgres til neste ar.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 32000.

5.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
Valg

5.1 Valg av leder for 2 &r

Forslag til vedtak: Torbjgrn Michaelsen foreslds som styreleder for 2 ar.

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

Forslag til vedtak: André Riveland Pedersen foresl8s som styremedlem for 2 &r.

Frederique Brossard Bgrhaug foreslds som styremedlem for 2
ar.

5.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Cecilie Endresen foreslds som varamedlem for 1 ar.

Signe Lill Kjernes foreslds som varamedlem for 1 ar.
5.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret fungerer som borettslagets valgkomite.

5.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Torbjgrn Michaelsen velges som delegert til bate sin
generalforsamling.
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134 Borettslaget j rrestadstykket X1V

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1053 990 943 920 1136 000
Lading el-bil 6417 16 566 10 000
Sum Inntekter 1 060 407 960 486 1146 000
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 41076 41076 50 100
Forretningsfnrerhonorar 24 996 47 116 26 000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 30 185 16 570 25 475
Revisjonshonorar 2 8 603 7920 9500
Vaktmestertjenester 55 405 50 608 58 000
Drift og vedlikehold 3 170 792 250 821 157 000
TV og/eller internett 21384 21 404 21400
Forsikringer 156 350 120782 184 890
Kommunale avgifter 136 331 96 776 161 600
E nergi/strnm 79 991 99 267 80 000
Kontingent Boligbyggelag 5400 5400 6 300
Administrasjonskostnader 9 358 9 660 9 000
Sum kostnader 739 871 767 400 789 265
Driftsresultat 320536 193 086 356 735
Einansielle poster
Renteinntekter 9291 13743 0
Rentekostnader 309 297 256 026 304 934
Netto finanskostnader 300 005 242 282 304 934
Resultat 4 20 531 -49 196 51 801

i rsregnskap
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134 Borettslaget j rrestadstykket X1V

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 57 921 57 921
Bygninger 3916 279 3916 279
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 3974200 3974200
Omlnpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 183 687 155 406
Andre fordringer 3187 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 driftskonto 282 220 411 113
Sum omlinpsmidler 469 094 566 519
SUMEIENDELER 4443 294 4540 719

Balanse 2024
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134 Borettslaget j rrestadstykket X1V

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 1800 1800
Opptjent egenkapital -2 073 904 -2 094 435
Sum egenkapital 6 -2072 104 -2092 635
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev B n 7 5258 283 5354 296
Borettsinnskudd 1044 000 1044 000
Sum langsiktig gjeld 6302 283 6 398 296
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5200 0
Leverandnrgjeld 200 002 214 827
P3Inpne renter 1678 1641
Annen kortsiktig gjeld 6234 18 590
Sum kortsiktig gjeld 213115 235058
Sum gjeld 6515398 6 633 354
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 4 443 294 4540 719

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Simon Folkman
Styreleder

Andrq] Riveland Pedersen
Styremedlem

Gunnar Usken Meling
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 134 Borettslaget i rrestadstykket XIV

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfires Inpende under driftskostnader, mens

p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p* bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fnrti regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fylger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 36 000 36 000
Arbeidsgiveravgift 5076 5076
Sum personalkostnader 41076 41076

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 134 Borettslaget j rrestadstykket XIV
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Noter 134 Borettslaget i rrestadstykket XIV

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 35823 39200
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 93 460 171117
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 32438 39328
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 820 1177
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 8252 0
Sum 170792 250 821

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 20531 -49 196
Avdrag p* Bn -96 013 -114 060
Endring disponible midler -75 482 -163 256
Omlnpsmidler 469 094 566 519
Kortsiktig gjeld 213 115 235058
Disponible midler 255979 331 461

Noter 134 Borettslaget j rrestadstykket XIV
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Noter 134 Borettslaget i rrestadstykket XIV

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3916 279 57 921
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3916 279 57 921
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 3916 279 57 921
Anskaffelses3r: 1977 1977
Antatt levetid i3r:
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 1800 0 1800
E genkapital -2 073 904 20531 -2 094 435
Sum Egenkapital -2 072104 20531 -2 092 635

Negativ egenkapital fremkommer som frlge av fasaderenovering i 2019. Bygningsmassen er oppfirti 1978. Det gjennomfnrte vedlikeholdet anses 3 vNre
tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p* bygningsmassen er hnyere enn bokfnrt verdi slik at reell egenkapital anses 3
vN re forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus p* vedlikehold av bygningsmassen og bevisst nkonomi-styring for 3 sikre borettslagets

videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Noter 134 Borettslaget j rrestadstykket XIV
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Noter 134 Borettslaget i rrestadstykket XIV

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken

Stavanger
L3 nenummer: 96867185515
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2019
Rentesats: 5.84 %
Beregnet innfridd: 30.06.2049
Opprinnelig B nebelnp: 6 000 000
L3 nesaldo 01.01: 5354 296
Avdrag i perioden: 96 013
L3 nesaldo 31.12: 5258 283
Saldo 53 rfremi tid: 4 694 968

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 6 302 283 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr31.12.2024 en bokfnrt verdi p* kr 3 974 200.

Noter 134 Borettslaget j rrestadstykket XIV
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Arrestadstykket XIV.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Arrestadstykket XIV

Styreleder Simon Folkman (sign.) 19.03.2025
Styremedlem Gunnar Usken Meling (sign.) 11.03.2025
Styremedlem André Riveland Pedersen (sign.) 17.03.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
e Emeriss 835 174 627 VA
4068 Stavanger nterprise

Til generalforsamlingen i Borettslaget Arrestadstykket XIV

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Arrestadstykket XIV som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Arrestadstykket XIV

Borettslaget Arrestadstykket XIV ligger i Stavanger kommune og bestdr av 18 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951179140.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Simon Folkman
Styremedlem, André Riveland Pedersen
Styremedlem, Gunnar Usken Meling
Varamedlem, Signe Lill Kjernes
Varamedlem, Cecilie Byholt Endresen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vart avholdt 4 styremgter hvor i alt 6 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Styret har ikke holdt arrangementer.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Brannsikkerhet.

- Kostnadsbesparende tiltak.

- Sikre fremdrift iht. vedlikeholdsplanen, hvor hovedprosjektet har veert utskifting av fire
takvindu.

HMS-arbeid: Oppfglging i henhold til anbefalt plan fra Bate

Styrets planer fremover

Det planlegges utskifting av lysstolper i begge ender av bygget.

Forsikringsavtale

Borettslaget /S\rrestadstykket X1V er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP562603.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m3 selv sgrge for & ha innboforsikring.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 25.03.2025
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Vedtekter

for B/L Arrestadstykket XIV , org nr 951 179 140 , tilknyttet Bate
Boligbyggelag

vedtatt pad generalforsamling den 28. april 2005. Sist endret pa
generalforsamling 06.05.2015

l. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor

borettslaget.
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stadr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pad annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg—, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.
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(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, felles varmvannsbereder samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bezrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pialegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, mad likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

76



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pad forhadnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkadr for & vare andelseier i1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utendoers innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv
- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter
+ Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 5 700/6 600/7 500 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig mformagfan om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Esbjerggata 42, 4026 STAVANGER. Gnr. 59, bnr. 285, andelsnr. 18 i Arrestadstykket 14 Borettslaget med
orgnr. 951179140 i Stavanger kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Eiendomsmegler Norge, avd. Stavanger

J’ Eiendomsmegler Domkirkeplassen 3,

4006 STAVANGER
Norge 9150 55 60



