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Eiendzgegler GjenSid |ge ‘l \

Norge

Egenerklaering

Vikavegen 59, 6740 SELJE 17 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Vikavegen 59 Vikavegen 59

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
May 2024

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

May 2024 - October 2025

Informasjon om selger
Selger

Liaris, DaniellaMarie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Liaris, Daniella Marie 2025-11-17

Identification

=== bankID Liaris, Daniella Marie

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Liaris, Daniella Marie 17/11-2025 BANKID
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 259, Bruksnr 58, Seksjonsnr 1 Kommune: 4649 Stad
Adresse:
Veiadresse: Vikavegen 59, gatenr 4730 Grunnkrets: 405 Djupedal-Berge
(fra bruksenhet) 6740 Selje Valgkrets: 2 Selje
Oppdatert: 21.04.2021 Kirkesogn: 7120801 Selje

Tettsted: 5691 Selje

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.05.2024 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 949,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.11.2025 10:53 — Sist oppdatert 17.11.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Gardsnummer 259, Bruksnummer 58, Seksjonsnummer 1 i 4649 STAD kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 03.05.2024 Etablert/Endret
Matrikkelfart: 03.05.2024 Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.11.2025 10:53 — Sist oppdatert 17.11.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4649/259/58
4649/259/58/0/1
4649/259/58/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 259, Bruksnummer 58, Seksjonsnummer 1 i 4649 STAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Vikavegen 59 Bolig 105,6 Kjgkken 5 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 183,9 Rammetillatelse: 20.04.2021
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 105,6 Igangset.till.: 20.04.2021
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 25.06.2024
Oppvarming: BRA totalt: 105,6 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300867406 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 56,8 56,8 56,8 56,8
HO02 48,8 48,8 48,8 48,8

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.11.2025 10:53 — Sist oppdatert 17.11.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 259, Bruksnummer 58, Seksjonsnummer 1 i 4649 STAD kommune

Oversiktskart

259/49

Mikavegen

o

Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler
= 11-30 cm. == Qver 500 cm == Veikant e Punktfeste

= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.11.2025 10:53 — Sist oppdatert 17.11.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 259, Bruksnummer 58, Seksjonsnummer 1 i 4649 STAD kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:195

259/49

250658
o
D
26
o7
g3
\l-"\:
10.72
@9
[2m]
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 em eller mindre == 201 -500cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

O Bygningspunkt
w Pynktfeste A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.11.2025 10:53 — Sist oppdatert 17.11.2025 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 949,30m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord
1 6 883 823,30
2 6 883 844,25
3 6 883 838,50
6 883 835,03
5 6 883 822,98
6 6 883 816,18
7 6 883 811,88
8 6 883 803,72
9 6 883 797,42
10 6 883 796,08

Dst

308 922,38

308 924,22

308 932,17

308 935,52
308 947,18

308 954,59

308 955,53

308 951,27

308 938,74

308 928,11

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?

21,03m

9,81m

4,82m

16,76m
10,06m

4,40m

9,21m

14,02m

10,72m

27,81m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
14

14

10

14
10

10

10

10

10

14

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Umerket

Umerket
Umerket

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke



Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l 10 Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4649 Stad Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4649/259/58/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 17.11.2025
— — Omtvistet grense Punkifeste

259/6 ' 2586
) 258/21

/ 50807
N 959719

259/35,

- 47)
49
259/48

& 256/295

z’)ﬂ"-"""

259/53)

© Geodatal AS, Kartverket, Geove

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4649 Stad
Eiendom: 4649/259/58/0/1

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig

Lite noyaktig

— — Omtvistet grense

Skissengyaktighet eller uviss

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 17.11.2025
Punktfeste

——— Vannkant
——— Vegkant

259/6

256/ _—=><——
:28

258/21

\

Z

& <

260/5;

)
¥ .
'\_ﬁ (

S

.~
260/4%

66)

Z

e

259577

Y

45

259/33

259/18

260/1 ’ 58]

kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Stad kommune
Postadresse: Radhusvegen 11, 6770 NORDFJORDEID

Telefon: 975 28 887
E-post: rune.hoydal@stad.kommune.no

Dato: 17.11.2025

MEKLAROPPLYSNINGAR

Branntilsyn ikkje utfort

Gnr:

259

Bnr:

58

Fnr:

Snr:

Adresse:

Vikavegen 59, 6740 SELJE

registrert.

Pa denne eigedomen er det ikkje utfgrt tilsyn med fyringsanlegg etter «Forskrift om
brannforebygging § 17» av Stad kommune. Eventuelle manglar pa eldstad, skorstein,
rgykvarsling, brannslgkkjeutstyr, remningsvegar o.l. i bustaden er dermed ikkje avdekka og



mailto:odd-harald.heggen@stad.kommune.no

1.1.

1.2

1.3.

2.1.

FORESEGNER

TIL REGULERINGSPLAN FOR BUSTADFELT PA KRAKEREID

Framlegg dagsett: 22.10.97

§1
GENERELT

Desse foresegnene gjeld for omradet innafor reguleringsgrensa pa plan-
kartet. Utforminga av omradet skal skje i samsvar med plankartet og fere-
segnene.

Der szerlege grunnar talar for det, kan planutvalet innafor ramma av Plan-
og bygningslova tillate mindre vesentlege unnatak fra reguleringsplanen.

Omréadet er regulert til falgjande formal:

Byggeomrade:  bustader

Trafikkomrade:  keyrevegar
gang/sykkelveg, fortau
fylling/skjering/greft

Friomrade: turveg, leikeplass

Spesialomrade: frisiktsone
kommunalteknisk anlegg (VA)

Fellesomrade: felles leikeplass

§2
FELLES FORESEGNER

Plankrav
Seknad om byggjelayve skal vedleggast situasjonsplan som viser:

- avkeyrsle fra offentleg veg

- plassering av bygningar, ogsa garasjar og andre uthus sjelv om desse
ikkje skal byggjast samstundes med hovudhuset.

- eventuelle forstatningsmurar o.l.

- teikningar av fasadar, planlgysing og snitt i malestokk 1:100.

- areal til biloppstillingsplassar.



22

23

231

23.2

24.

3.1

3.1.1

3.1.2

4.1

4.2

Byggjegrenser

Dei ytre byggjegrensene i byggjeomrada er vist pa plankartet. Der
byggjegrenser ikkje er vist, gjeld reglane i plan- og bygningslova, § 70, om
avstand fra annan bygning og nabogrense, samt reglane om byggjegren-
ser i veglova.

Utnyttingsgrad, byggjehegde

Tillaten tomteutnytting vert oppgjeve som bebygt areal i prosent av
tomtearealet, BYA. Bebygt areal er definert i NS 3940. Maks BYA er pafort
plankartet for dei einskilde byggjeomrada. Planutvalet kan i seerlege have
gje lsyve til hagare utnyttingsgrad, jamfer § 3.1.1.

Gesimshggde vert her rekna som avstanden fra ferdig planert terreng til
krysningspunktet mellom ytre takflate og ytre veggflate, mélt der avstanden
er sterst. Felgjande gesimshagder er tillatne:

Bustadomrade: 6,5 meter for hovudbygningane.
3,0 meter for garasjar og uthus.

Parkeringsplassar
Parkeringsplassar skal opparbeidast pa eiga tomt, minimum 2 plassar pr
husveere.

§3
BYGGJEOMRADE
Omrade for bustader
Omréda kan nyttast til bustader med tilheyrande garasje og uthus.
Planutvalet kan gje Izyve til at fleire tomter kan samanslaast med tanke pa
utbygging med noko hagare utnyttingsgrad (rekkehus). Den totale
utnyttingsgraden skal ikkje overstige BYA=30%.
Garasjar og uthus skal ikkje ha sterre grunnflate enn 50m2.
§4
TRAFIKKOMRADE
Regulert vegbreidd gar fra skulderkant til skulderkant. Greft, skjering og
fylling er vist med eigen farge. Det offentlege trafikkarealet strekkjer seg
minst 1,5 meter fra skulderkant pa keyrevegar, og 1,0 meter fré skulder-

kant pa gang- og sykkelvegar.

Bustadtomt pa gards/bruksnr 59/15 kan nytte regulert gang/sykkelveg som
tilkomstveg mellom eigedommen og nzeraste avkeyrsle.



51.

511

5.1.2

6.1

6.2

7.1.

§5
FRIOMRADE

Turveg/leikeplassar

Kvartalsleikeplassen er primaert tenkt for opparbeiding av ballbane.
Planutvalet kan ogsa gje leyve til oppfering av mindre byggverk som har
samanheng med reguleringsfaremalet.

3 meter breie gangstiar er innregulert for & lette gangtilkomsten. Det er her
ikkje feresett opparbeiding til full gangvegstandard. Kommunen har have til
4 leggje VA-leidningar i desse traséane.

§6
SPESIALOMRADE

Omrade for kommunalteknisk anlegg

Omrade T kan nyttast til pumpestasjon for vatn og aviaup. Bygning kan
plasserast inntil 2 meter fra skulderkant veg. Hegste utnyttingsgrad:
BYA=45%.

Frisiktsone

| omradet mellom frisiktline og keyreveg (frisiktsona) skal det ved kryss og
tilkomstar vere fri sikt i ei hegde pa 0,5 meter over nivaet til dei tilsteytande
vegane.

Planutvalet kan krevije sikthindrande vegetasjon og gienstandar fierna.

§7
FELLESOMRADE

Felles leikeplassar
Leikeplassane FL1-FL3 er til felles bruk, eige og vedlikehald for felgjande
eigedommar:

FL1: Tomtene 1-9
FL2: Tomtene 16-19 +21-24 + 27-32
FL3: Tomtene 10-15 + 20, 25, 26 + 33-38

Omrada til leikeplassar skal opparbeidast samstundes med at tekniske
anlegg vert fort fram i feltet.



Reguleringsplankart N
Eiendom: 259/58/0/1 A

Adresse: Vikavegen 59
Utskriftsdato: 17.11.2025
Stad kommune Malestokk: 1:1000

00680¢ 3

— —= -
_ E TB 71
L\ }13\7%, 5)
o aa -
E\ \/ - — 259/18

| —

©Norkart 2025

LR F

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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1. Generelle faresegner

1.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

Arealplanen er rettsleg bindande for framtidig arealbruk, og skal leggast til grunn ved planlegging,

forvaltning og utbygging i kommunen.

Kommuneplanen sin arealdel bestar av fglgjande dokument:

- Planomtale

- KU-vurdering

- Plankart i malestokk 1:20 000, 2 delar

- Utsnitt av plankart i malestokk 1: 5 000 for sentrumsomrada Flatraket, Selje og Leikanger

- Faresegner.

1.2 Forhold til gjeldande reguleringsplanar

1.2.1 Planar som blir vidarefort

Reguleringsplanar som er vist med skravur for omsynssone H910 og PlanID-nummer som tekst pa

plankartet skal vidarefgrast, og gjeld foran arealformalet i kommuneplanen dersom det er

motstrid. Dette gjeld falgjande planar:

Plan ID Plannamn Vedtaksdato
FLATRAKET

1441197602 | Flatraket sentrum 11.03.1976
1441197704 | Flatraket | 12.05.1977
1441198402 | Flatraket II 25.09.1984
1441200001 | Flatraket sentrum 28.06.2000
1441200002 | Flatraket bustadfelt (I1l) 28.06.2000
1441200401 | Seljeneset 26.02.2004
1441200603 | Svaberget/Kvernevik 26.04.2006
1441201302 | Rundereim gbnr. 78/1 m fl 21.05.2013
SELJE

1441197401 | Haugane og Reset 27.06.1974
1441197501 | Selje sentrum 21.10.1975
1441197702 | Del av Moldestad 12.04.1977
1441197703 | Reset og del av Hamre
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1441198001 | Djupedalen | 27.05.1980
1441198103 | Kjgde — bustadomrade 16.06.1981
1441198104 | Skogen 05.11.1981
1441201301 | Skogen, reguleringsendring 2013
1441198401 | Selje sentrum 15.05.1984
1441198902 | Industriomradet Reset 06.07.1989
1441199001 | Djupedalsvegen II 29.03.1990
1441199101 | Selje sentrum, bustadomrade, endring 15.08.1991
1441199501 | Selje sentrum 09.03.1995
1441199701 | Krakereid bustadfelt 17.12.1997
1441199801 | Roysebakkane 06.05.1998
Plan ID Plannamn Vedtaksdato
1441200101 | Gorgenesvika 27.02.2001
1441200202 | Selje sentrum — Nabben, Sjggata

1441200501 | Gorgenesvika, endring 27.04.2005
1441200601 | Nabbetangen Bebyggelsesplan 15.02.2006
1441200704 | Djupedalsvegen Il 17.12.2007
1441201001 | Krakereid vest (02/2008) Mindre 28.04.2010

reguleringsendring

1441201002 | Hartmannsgarden Detaljregulering 20.12.2010
LEIKANGER | OG YTRE

1441197701 | Leikanger sentrum 24.03.1977
1441197705 | Leikanger (ved kyrkja) 12.05.1977
1441198101 | Aust for kyrkja, endring 17.02.1981
1441198301 | Bustadfelt pa Stave, endring 28.06.1983
1441198302 | Otneimneset 15.09.1983
1441199102 | Sjastad nedre 19.12.1991
1441199103 | Sande |, endring 19.12.1991
1441199502 | Dragseidet 29.06.1995
1441200103 | Sandvik hyttegrend 23.10.2001
1441200203 | Bustad/hytter Leikanger gbnr 24/30 25.09.2002
1441200301 | Leikanger sentrum 17.12.2003
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1441200602 | Honningsvag naeringshamn 15.02.2006
14412006xx | Sande, (siste reguleringsplan, har ikkje nr) 28.08.2006
1441200702 | Leikanger sentrum gnr/bnr 24/143 27.06.2007
1441200703 | Ervik kyrkjegard 27.06.2007
1441200705 | Vestkapp 17.12.2007
1441200902 | Sande, endring (Skulehagen) 2009
1441200903 | Borgundvag hamn, endring 22.06.2009

Okla vindkraftanlegg er lagt inn i plankartet i trdd med konsesjon gitt i 12. juni 2015.

1.2.2 Planar som blir oppheva eller endra

Kommuneplanen gjeld foran reguleringsplan for fglgjande planar som skal opphevast eller endrast:

Plan ID Plannamn Vedtaksdato | Endring/oppheving
1441200001 | Flatraket sentrum 28.06.2000 Campingplass utgar,
endra til landbruk.
1441197602 | Flatraket sentrum 11.03.1976 Lagt inn parkomrade
pa 89/129 (vest for
butikk) og endra deler
av friomrade til
utviding av butikken.
Hyttefelt pad Barmen 28.04.2004 Opphevast, areal til
LNF.
1441200404 | Stad skipstunnel 23.08.2004 Opphevast. Ny plan
under arbeid.
Reguleringsplan for 13.04.1989 Opphevast.
Lesto
Plan ID Plannamn Vedtaksdato | Endring/oppheving
1441197401 | Haugane og Reset 27.06.1974 Fré industri til

offentleg tenesteyting,
eksisterande offentleg
bossmottak. Industri til
LNF gbnr 56/19 og
56/20, jf.
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kommunedelplan
1995.

1441198104

Skogen

05.11.1981

Eldste aldersheimen
gnr/bnr 56/244 og
56/273 endra til

noverande bustad.

1441199801

Roysebakkane

06.05.1998

Doktorgarden, gnr/bnr
56/1/27, endra til
framtidig

neeringsverksemd.

1441199001

Djupedalsvegen Il

29.03.1990

Deler av bustad/
forretning er endra til
offentleg i trdd med
dagens bruk som

sjukeheim.

1441197501

Selje sentrum

21.10.1975

Forretningsareal pa
gnr/bnr 56/167 er
endra til framtidig
idrettsanlegg 1400,
fordi dette bygget er
klubbhuset til Selje IL.
Gbnr 56/1 og 35 er
endra fré offentleg
formal til idrett. Delar
av grensa i sjg mellom
formal T1 og F2 ved
Seljesanden er endra.
Grensa for
badeplassomrade i sj@

er satt lenger ut.

1441197703

Reset og del av Hamre

Lagt inn areal til

offentleg formal.
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1441200301 | Leikanger sentrum 17.12.2003 B/F1 endra til reint
bustadformal. B/F pa
gbnr 24/1 og 24/31
endra til offentleg
friomrade, tenesteyting
og forretning, og
friluftsomrade i sjo er
lagt inn mellom Drage
bygg og Furebuda.
1441197701 | Leikanger sentrum 24.03.1977 Gbnr 24/17 og 24/121
endra fra landbruk til
kombinert bustad/

forretning i trdd med
dagens bruk.
1441200203 | Bustad/hytter Leikanger | 25.09.2002 Hyttetomtene 12 — 15-
vest for FV632 er tatt
ut pga. bratt terreng

og vanskeleg tilkomst.
Endra til LNF.
1441198102 | Arsheim bustadfelt 31.03.1981 Generelt opne for
bygging av
fritidsbustadar i tillegg
til bustader.
1441198301 | Bustadfelt pa Stave, 28.06.1983 Opna ogsa for
endring fritidsbustadar.
1441198103 | Kjgde — bustadomrade 16.06.1981 Opna ogsa for
fritidsbustadar.

1.3 Plankrav (pbl § 11-9)

1.3.1 Detaljregulering og/ omradeplan

| omrade som er sett av til byggeformal kan arbeid og tiltak som gar fram av pbl. § 20-1, tiltak som
krev sgknad, og fradeling til slike formal, ikkje finne stad fgr omradet inngar i godkjend
reguleringsplan.
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Dette gjeld likevel ikkje for tiltak som er unntatt sgknadsplikt etter pbl § 20-5.

1.3.2 Utbygging utan krav om regulering

Falgjande byggeomrade er utan reguleringsplankrav, og kan byggesgkast:

- BFR1, fritidsbustader Gangeskarneset.
- VST, Flatraket

- BAB2, servicebygg og parkering badeplass Flatraket, Myresanden.
- B1 og B10 Flatraket.

- BFR3, hytteomrade pa Vengya.

- BFR7, fritidsbustad Stave.

- BKB 11 bustad og fritidsbustadar, Leikanger, del av reguleringsplan for gbnr 24/30 .
- BAB4, kai, parkering og smabéatanlegg Barmen.

* BAB20, eksisterande naust og smabéatanlegg Krakereid
- BAB9, naust og servicebygg, Drage.

- BAB10, naust Hoddevik.

- BAB12 og 13, naust og molo i Ervika.

- BAB11, servicebygg og sti Ervikvatnet.

- BAB16, naustomrade i Honningsvag.

- BOP6, utviding av Leikanger skule.

- BAB17, massedeponi Beitveitneset

- BAB8, massedeponi Djupedalen

- BAB24, naust Arvik/Honningsvag

Under dei aktuelle byggeformala er det fastsett omfang og vilkdr knytt til utbygginga. Jf. §§ 2.2.
bustadomrade, 2.3 fritidsbustader, 2.7 rastoffutvinning, 2.10.1 andre byggje- og anleggsformal,
2.10.2 naust, 2.10.4 smabatanlegg

1.4 Krav til utbyggingsrekkefglgje, infrastruktur, og undersgkingar

1.4.1 Krav til infrastruktur (pbl §11-9, nr 3)

Layve til tiltak vert ikkje gitt for det ligg fere godkjende lgysingar for veg, vatn, kloakk, overvatn,

slokkevatn og renovasjon.

Kommunen sin til ei kvar tid gjeldande VA-norm skal leggast til grunn.
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1.4.2 Utbyggingsrekkefalgje (pbl §11-9, nr 4)
Det er krav om felles Igysing for VA far Igyve til tiltak kan bli gitt pd Vengya nord, i Hoddevika og

Ervika.

1.4.3 Krav om neerare undersgkingar og seknadsplikt (pbl §11-9, nr 8)

Grunnforhold:
Byggeomrada ma neerare vurderast m.o.t eventuelle ustabile grunnforhold i omrdde med marine

strandavsetningar.

Kulturminner:
Bergens sjgfartsmuseum skal vurdere alle planar med tiltak i sjg med omsyn til kulturminner under
vatn (kml § 14), fgr endeleg vedtak. Det same gjeld for sgknad om enkelttiltak, dumping- og

mudringsarbeid i sjg. Seknader skal leggast fram for museet via fylkeskommunen.

Alle byggeomrade skal klarerast av fylkeskulturavdelinga fer byggelayve kan bli gitt, m.o.t evt.
arkeologiske fornminner og nyare kulturminner. Unntatt er omrdde med godkjende

reguleringsplanar der spgrsmalet er avklart gjennom planprosessen.

Ved behandling av SEFRAK — registererte bygningar og bygningsmiljg og andre bygningar som
kommunen finn kan ha historisk, arkitektonisk og/eller kulturell verdi skal det gjerast ei seerleg

vurdering av verneverdi.
Alle sgknader om endra bruk av einskilde bygg, tilbygg, padbygg, ombygging, riving eller utvendig
reparasjonar og oppussing av prinsipiell karakter skal leggast fram for regionale

kulturminneforvaltning til giennomsyn og uttale far kommunen behandlar sgknaden.

Skred- og flaumfare:

Byggeomrader som ligg i faresone H310 skredfare skal naerare vurderast med omsyn til reell fare,

og ev. krav til sikringstiltak, far byggelayve kan bli gitt.

Sgknadsplikt etter hamne- og farevasslova:

Alle tiltak/byggearbeid i sjg krev behandling etter hamne- og farevasslova.

1.5 Krav til leike- og parkeringsareal, byggegrenser (pbl § 11-9, nr 5)

1.5.1 Krav til leikeareal og minste uteopphaldsareal

Leikeareal skal opparbeidast samstundes med tekniske anlegg for bustadomrada. Dei skal sta
ferdig til bruk innan det blir gitt brukslgyve for farste bustad. Leikeplass skal ligge skjerma til for
trafikk og ha gode solforhold.
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Krav til leikeareala:

Neerleikeplassar for dei minste (2-6 ar)

Neer bustad (mindre enn 50 meter)
T.d. hoppe, klatre, balansere, krype, sandleik og bruke fantasien.
200 m2 for inntil 20 bustadar (10 m2 pr. bustad)

Kvartalsleikeplassen (5-13 ar)

| neerleiken av bustad (150 m)

T.d. balleik, sykling, paradis- og tauhopping, aking og ski
50% bgr vere flatt (maks stigning 1:20)

Liten kvartalsleikeplass 750 m? for 20-50 bustadar.

Stor kvartalsleikeplass 1500 m? for 50- 200 bustadar.

Krav til uteopphaldsareal:

Som minste uteopphaldsareal (MUA)skal reknast 50 m? pr bueining. Uteopphaldsareal kan vere ein
kombinasjon av private og felles uteareal (inkl. leikeareal), og kan omfatte areal pa
takterasse/balkong og liknande. Trafikk og parkeringsareal eller areal som er brattare enn 1:3 eller
som har darlege soltilhgve, kan ikkje medreknast. Minimum 50 % skal vere utandgrs pa eigna

terreng.

1.5.2 Krav til parkering

Parkeringsplassar skal etablerast pa eiga tomt. | tillegg til laste-/losseareal for varebil og lastebilar
der det er aktuelt.

Falgjande krav gjeld:

Einebustadar/konsentrert smahusbebyggelse: 2 plasser pr bueining, +1 m/hybel/utleigedel
Blokkbebyggelse: 1,5 plasser pr bueining inkludert gjesteparkering.

Kontor/forretning/: 1 plass pr 50 m? bruksareal (jf. NS3940).

Industri/lager: 1 plass pr 100 m? bruksareal (jf. NS3940).

Biloppstilling reservert for rarslehemma skal utgjere minimum 5 %, og minimum 2 plassar ved

kontor og publikumsretta verksemder.

Det skal etablerast sykkelparkering neer inngangsparti til offentlege bygg, forretnings-/ nzerings- /

kontorbygg, offentlege og private forsamlinghus.

1.5.3 Byggegrense lang veg

Byggegrense, malt frd midtlinja av vegen, skal vere 30 meter fra fylkesvegar og 15 meter fra

kommunal veg, dersom anna ikkje er fastsatt i reguleringsplanar.
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1.5.4 Byggegrense langs hagspentleidningar

Tiltak skal lokaliserast slik at bygg og anlegg ikkje blir eksponert for magnetfelt som overskrid

arsgjennomsnitt pa 0,4 mikrotesla. Jf. tilrdding fra statens stralevern.

Bygningsdelar skal ha minimum 6 meter avstand til hagspentliner. Arbeid naerare enn 30 meter frd

hagspentleidning skal varslast til SFE.

1.5.5 Havnivastigning og stormflo

Tiltak skal lokaliserast og utfarast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av hgg vass-stand
(havnivastigning/stormflo). Minimumshgagder for kaier, vegar og farste etasjeniva i bygg naer sjgen
er berekna med grunnlag i dsb (direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap) rettleiar av

september 2016, og kartreferanse NN 2000. Det skal leggast til grunn fglgjande:

Sikkerheitsklasse Konsekvens Stgrste nominelle sannsyn Kotehggde
F1 Liten 1/20 + 2,30
F2 Middels 1/200 + 2,40
F3 Stor 1/1000 + 3,50

Ved utviding og/ rehabilitering av eksisterande kaier, vegar og bygningar som ligg under
ovannemnde kotehggder i dei aktuelle sikkerheitsklassene, ma ein vurdere sikringstiltak for &

redusere/avbgte skader.

Bygningar som har naturleg tilknyting til sjgen og toler & std under vatn, og som av omsyn til

bruken bgr etablerast neerare havoverflata, kan plasserast pa ldgare niva.

1.5.6 Byggegrense mot sjo

Byggegrense mot sjg for omrddet BKB10 i Honningsvag skal vere 50 meter, og om lag 30 meter

for omradet LS21 og LS24 p& Otneim og BFR4 pa Vengya.

Ved regulering av rorbuer i omradet BAB3 pa Flatraket, skal byggegrensa trekkast nokre meter

unna strandsona slik at det ikkje blir inngrep heilt i fjgresona.

For omrédda LS1 i Nordpollen, LS3 Rundreim og LS14 Honningsvag, skal byggegrensa samsvare

med byggegrense til fylkesvegen.

Byggegrense mot sjg er elles 100 meter dersom anna ikkje er fastsett i reguleringsplan eller

kommuneplanen.
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Naudsynte bygningar og anlegg for landbruket kan oppfarast innanfor 100 metersbeltet langs
sjgen dersom bygningar/anlegg vert plassert i tilknyting til eksisterande tunskipnad, jf. pbl §§ 11-
11 nr4. Dette er ikkje til hinder for tiltak med sjgretta funksjon.

1.5.7 Byggegrense langs bekker og elver
Tiltak skal lokaliserast og utfarast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av hgg vass-stand/

flaum. Det skal takast omsyn til auka nedbgrsmengde og meir intense nedbgrsperiodar.
Minimumsgrense er 20 meter langs bekker og 50 — 100 meter langs hovudvassdrag. Unntak kan

gjerast ved farebyggingstiltak med grunnlag i fagleg vurdering av hydrolog.

2. Bygningar og anlegg (pbl § 11-7, nr 1)

2.1 Generelt
Det skal leggast vekt pa tilpassing til lokal byggeskikk i form og materialbruk. Bygningar skal

tilpasse seg eksisterande terreng, landskap, og bygningsmilja i volum, hggde og farge.

2.2 Bustadomrade

Bustadomrade er merka B og omfattar falgjande omrade:
B1 Flatraket

B4 Ervik

B7 @vre Stave (Romandus Stave)

B8 Blikneset/Sande, Leikanger

B9 Apalset

B10 Flatraket

B11 Arsheim

B12 Flatraket

Med mindre anna er fastsatt i godkjend reguleringsplan skal utnyttingsgrad % BYA (inkl.
biloppstillingsplass og garasje) for frittiggande smahusbebyggelse vere maks BYA=30 % og for
konsentrert bebyggelse maks BYA=40 %. (jf. pbl § 11-9, nr. 5).

Byggehggder skal falgje rammene gitt i plan- og bygningslova, med mindre anna er fastsatt i

godkjend reguleringsplan.
Omradet B1 og B10 pa Flatraket kan byggast ut utan regulering med 2 tomter i omradet B1 og 4

tomter i omrade B10. Tomtestarrelse, inntil 7000 m? . Bygningane skal innordne seg etablert

bygningsstruktur med omsyn til plassering, volum og hggde. Dei skal leggast pd uproduktiv mark
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og knyte seg til etablert vegnett. Tilfredsstillande laysing for vatn og kloakk, avklaring av eventuell
skredfare og sikringstiltak, og behov for arkeologiske undersgkingar skal dokumenterast i
byggesgknad.

Det er krav om MUA i trdd med §& 1.5.1

2.3 Fritidsbustader

Omrade for fritidsbustader er merka BFR og omfattar falgjande omrade:
BFR1 Gangeskarneset, Flatraket

BFR2, 3 og 4 Vengya

BFR5 Nerlid, Barmen

BFR6 Ervik

BFR7 Stave, Leikanger

BFR8 og 9 @vregata, Leikanger

BFR10 Apalset

BFR11 Hoddevik

BFR12 Eide - Kolonihage

Utnyttingsgrad % BYA (inkl. biloppstillingsplass, garasje/og eller uthus) skal vere maks BYA=20 %,
og byggehggder skal fglgje rammene gitt i plan- og bygningslova, med mindre anna er fastsatt i

godkjend reguleringsplan.

For BFR2 pd Vengya er det krav om regulering og felles VA-lgysing. Arealet opnar for maks 4
tomter til fritidsbusetnad, i tillegg til etablerte fritidsbustader t.o.m. gbnr. 81/14.

| samband med regulering av BFR11 Hoddevik(fjellet) er det krav om undersgking og kartlegging
av naturverdiar utfart av fagkunnig biolog. | planen skal det ogsd gjerast vurderingar knytt til

byggeskikk og fargebruk.

Det er krav om at 5 av hyttetomtene innafor reguleringsplan for Apalset, BFR10, blir reservert for

etablering av utleigehytter. Dette skal g& fram av fgresegnene til planen.

Falgjande omrade kan utbyggast utan krav om regulering:

- BFR1 Gangeskarneset kan byggast ut med 3 hytter.
- BFR3 pa Vengya kan byggast ut med 1 hytte.
* BFR4 pa Vengya kan byggast ut med 5 hytter, med vilkar om felles VA-lgysing og tilkomst.

- BFR7, Stave kan byggast ut med 1 fritidsbustad.
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- | Stave bustadfelt (godkjent plan av 04.02.1980 endra 28.06.1983), Arsheim bustadfelt (godkjent
plan av 31.03.1981) og Kjgde bustadfelt (godkjent plan av 16.06.1981) er det ogsa tillate & bygge
fritidsbustader.

Tomtene skal maksimum vere 500-1000 m? Bygningane skal innordne seg etablert
bygningsstruktur med omsyn til plassering, volum og hggde. Dei skal leggast pd uproduktiv mark
og knyte seg til etablert vegnett. Tilfredsstillande lgysing for vatn og kloakk, avklaring av eventuell
skredfare og sikringstiltak, og behov for arkeologiske undersgkingar skal dokumenterast i
byggesgknad.

2.4 Forretning

BF1 i Selje skal nyttast til forretning, inkludert plasskrevjande varer. Kontor knytt til verksemda er
tilltatt.

2.5 Offentleg og privat tenesteyting

BOP omfattar areal til offentleg og privat tenesteyting, det gjeld falgjande omrade:

0_BOP1: utviding Nomil omlastingstasjon for slamtgming, Selje
0_BOP2: areal til idrettshall Selje

0_BOP3: eksisterande bossmottak, Selje

0_BOP5: utviding kyrkjegard og eldretun pa Leikanger
0_BOP6: utviding Stadlandet skule

0_BOP7: kommunalteknisk anlegg Apalset, Leikanger

Vidare utbygging av Stadlandet skule kan tillatast utan krav om regulering. Maks utnyttingsgrad
for BOPS er sett til BYA=50%.

2.6 Fritids- og turistformal

Omrade BFT er lagt ut til fritids- og turistformal, det gjeld falgjande omrade:

BFT1 — Campingplass Flatraket.

BFT2 — Lapoint Travels i Hoddevika.

BFT3 — Campingplass Hoddevika ved Hoddeviksanden.
BFT4 — Blikkneset, Leikanger.

BFT5- Campingplass Ervika.

Campingplassen i Ervika er avgrensa til camping av bubilar og telting.
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2.7 Rastoffutvinning

Formalet BRU omfattar masseuttaksomrade.

BRU1: massetak Aksla/Naveneset (eksisterande anlegg m/utviding)
BRU2: massetak Bogeskaret

BRU3: massetak Sandvikeidet (eksisterande)

BRU4: massetak Borgundvag (eksisterande m/utviding)

Det er krav om drifts — og reguleringsplan for etablering av nye anlegg, og vesentleg utviding av

gamle anlegg.

Ved oppher av drift i etablerte og nye anlegg, kan tilbakefylling av reine jord-, stein-, og
bygningsmasser samt greiner og rgter tillatast. Det er krav om utarbeiding av plan for
tilbakefylling. Denne skal vise avslutning mot terreng, avklare behov for drenering av ev. sigevatn
og partiklar fra fyllingsmaterialet og andre miljgmessige forhold som kan ha betyding. Planen skal

godkjennast av kommunen.
Innanfor omradet BRU 1 ma det tilretteleggast for parkering og sti til friluftsomradet (Aksla).

| perioden 1. januar til 1. mai (hekketida til raudliste art) er det forbod mot uttakk og tilbakefylling
av masser pa Sandvikseidet, BRU3.

2.8 Naering

Omréade BN omfattar fglgjande naeringsomrade:

BN1: Fanavika — eksisterande masseuttaksomrade, omdisponering pa sikt til naering
BN2: AS Fiskevegn, Flatraket

BN3: Domstein Selje Fiskeindustri, Moldefjorden (Lillesalt)

BN4: Hatleneset

BN7: Doktorgarden i Selje sentrum

BN8: Landdelen av fleirbrukshamn pé Leikanger

BN9: Neeringsareal Vestkapp.

BN11: Sandvikneset, Stadlandet

Ved regulering av BN8 Leikanger, skal det i faresegene til planen leggast inn krav om at matjorda
blir tatt vare pa og nytta andre stader i bygda.
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2.9 Idrettsanlegg

BIA omfattar klubbhuset til etablert idrettsanlegg i Selje.

2.10 Andre typar nzerare angitte byggje- og anleggsformal

2.10.1 Angitte byggje- og anleggsformal, BAB

Byggeformala omfattar:

BAB1: Naustomrade, molo og batslipp, Perneset/Flatraket.

BAB2: Parkeringsplass og servicebygg badeplass, sgr for Storevikneset/Flatraket.
BAB3: 4 naust/hytter, del av gbnr. 89/9 sgr for Storevikneset/Flatraket.
BAB4: Kai og smabéatanlegg i sj@, ved fergekai Barmen.

BAB5: Smébatanlegg i sjg og pa land, trafikkareal og naust, Barmen/ Nerlid hyttefelt
BAB6: Smabatanlegg og naust, @ygardsvika ved Salt

BAB8: Massedeponi, Djupedalen Selje

BAB9: Naust Ytre Drage

BAB10: Naust Hoddevika

BAB11: Servicebygg ved Ervikvatnet

BAB12: Naust Ervika

BAB13: Bglgjevern for smabatanlegg og naust Ervika

BAB14 og 15: Massedeponi tunnelmassar Kleiva/ Honningsvag

BAB16: 5 naust, Honningsvag

BAB17: Massedeponi, Beitveitneset

BAB18: Smabatanlegg, Apalset

BAB19: Mellombels massedeponi Kjgde

BAB20: Krakereid, eksisterande smabatanlegg og naustomrade .
BAB21: Eksisterande vasskraftanlegg Skorge.

BAB22: Smabatanlegg og naust, Eide.

BAB23 Smabatanlegg Nollen, Leikanger.

BAB24 : 4 naust Arvik/Honningsvag

BAB25 : Massedeponi, Sandvikseidet

BAB26: 10 naust Keila, Flatraket.

For omrada BAB 2, 4, 11, 13, og 19 er det ikkje krav om reguleringsplan, men skal det lagast
illustrasjonsplan som viser dei planlagde tiltaka. Det er krav om geoteknisk undersgking av etablert
fylling og skredfaren i samband med deponiet pa Kjade. | byggesaka skal dette dokumenterast .

Det skal ogsé settast krav til inngjerding og sikring av omradet.

For BAB3 gjeld byggegrense mot sja fastsett i § 1.5.6.
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| deponiomrada BAB 8 og 17 kan tilbakefylling av reine jord-, stein-, og bygningsmasser samt

greiner og rater tillatast. Det er krav om utarbeiding av plan for tilbakefylling.

Denne skal vise avslutning mot terreng, avklare behov for drenering av ev. sigevatn og partiklar fra
fyllingsmaterialet og andre miljgmessige forhold som kan ha betyding. Planen skal godkjennast av

kommunen.

Servicebygg kan tilpassast innanfor naustformalet BAB9 pa Drage m.o.t h@gde, volum og form.
Ved Ervikvatnet skal servicebygg innanfor BAB11 tilpassast terrenget i volum, hggd og form, slik at
det ikkje blir for dominerande, bygget skal maks utgjere BRA=20 m?. | byggesaka skal det leggast
fram dokumentasjon pa tilfredsstillande VA-lgysing. Servicebygga kan etablerast utan krav om

regulering.

2.10.2 Naust

Naust er uthus for oppbevaring av bat, batutstyr og fiskereiskap. Nausta skal ha tradisjonell
utforming, og material- og fargebruk skal vere tilpassa omkringliggande bygningar. Det skal
leggast seerleg vekt pa tilpassing inn mot SEFRAK-registrerte naust/bygg, og kulturlandskapet.
Naust i Kyrkjefjgra i Selje skal ikkje overflatebehandlast. Jf. elles punkt 1.4.3.

| etablerte (noverande/eksisterande) naustomrade kan det i planperioden oppfgrast inntil 3 naust
som fortetting, utan krav til reguleringsplan. Det 4. naustet utlgyser regulerings-plankrav, unntatt i

Honningsvagen (BAB16 og 24).

Krav til utforming:

Bygga skal primeert vere enkeltvis, men 2-3 kan byggast i hop. Dei skal vere i éin etasje og kan ha
maks grunnflate pa 50 m?. Dei skal primeert ha saltak med 35 -45 graders vinkel og kan ha maks
m@nehggd 5,5 meter malt frd normalt h@gvatn (NN2000) eller eksisterande terrengnivd, og gesims

3,5 meter. Ev. loftsetasje skal ikkje ha maleverdig areal og ikkje nyttast til anna enn lager.

For nye naust i etablerte naustomrade skal byggehagder og bruksareal tilpassast eksisterande

miljg. Seerleg gjeld dette der det er SEFRAK-registrerte bygningar.
Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt areal.
Balkong/veranda/utkraging er ikkje tillate, heller ikkje gjerde eller leveggar.

Takutstikk skal ikkje overstige 0,5 meter.

Utbygging av naust skal ta omsyn til friluftsinteressene. Badeplassar og stiar/tilkomstvegar til sjgen
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skal ikkje byggast ned. Det kan heller ikkje etablerast stengslar i eller rundt nausta. Omradet skal

vere ope for fri ferdsel. (jf. pbl § 11-9 og 11-10 nr. 1 og 2).

2.10.3 Moloer

Etablering av mindre moloar som skal tene til sikring mot sja krev ikkje reguleringsplan.
Storleiken pa moloen skal ikkje vere stgrre enn det som er naudsynt for & sikre eigedomen mot
vind, bglgjepadverknad, stormflo og liknande. (jf. pbl § 11-9 og 11-10 nr. 1 og 2)

Tiltak i sjo er sgknadspliktig, jf. pkt. 1.4.3.

2.10.4 Smabatanlegg

Etablering av smabatanlegg med inntil 10 plassar innanfor avsette BAB- omrader krev ikkje

reguleringsplan, dersom fglgjande vilkér kan oppfyllast:

a) Omradet har parkering ved anlegget eller i neeromradet med eigna gangtilkomst.

b) Tiltaket ikkje far vesentlege konsekvensar for miljg og samfunn.

Det skal leggast vekt pd miljgmessige kvalitetar ved utforming av molo og landareal mot

hamnebassenget. (jf. pbl § 11-9 og 11-10 nr. 1 og 2)

Tiltak i sjo er sgknadspliktig, jf. pkt. 1.4.3.

For alle smabathamner skal det etablerast kjeldesortering av avfall inkludert miljgfarleg avfall, og

behovet for slamskillar skal vurderast.

2.11 Kombinert byggje- og anleggsformal

Areal merkna BKB er lagt ut til fglgjande kombinertformal:

BKB1: Forretning og naust, Barmen

BKB2: Naust, smabatanlegg, naering og fritidsbustadar, Berstad.

BKB3: Friomrade badeplass/ offentleg tenesteyting/ forretning, Leikanger sentrum
BKB4: Bustad/forretning, Leikanger

BKB5: Fritidsbustadar, fritids- og turistformal, naust og smabatanlegg Arsheim
BKB6: Neering/industri/turisme/fritidsbustadar/smabathamn, Kjade

BKB8: Forretning-/turisme-/naust/-fritidsbustad, Kviekaia/Petterkaia.

BKB9: Bustad- og fritidsbustad, Haldorbakken/Leikanger. (tidl BA2)

BKB10: Bustad- og fritidsbustad, Honningsvag.(tidl BAT1)
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BKB11: Bustad og fritidsbustad, @vregata/Leikanger (del av regpl for gbnr. 24/30).

BKB12: Neerings-, fritids-, og tursitformal. Berstad

BKB13: Fritidsbustad, turisme, naust og smabatanlegg, Sandvikneset v/Barmsund. Byggegrense mot
sj@ skal vere 40 meter for fritidsbustadar eller andre bygg/tiltak som ikkje ma ligge ved sjgen. (evt.
byggegrensa frad naturleg kystkontur). Byggegrensa vist i plankartet. Krav om reguleringsplan.
BKB14: Hamn, fritids- og turistformal, naeringsbygningar, naust og smabathamn, Hamreosen. Krav
om reguleringsplan.

BKB15: Utleigehytter og naust, Eide. Krav om reguleringsplan.

For omradet BKB5 pa Arsheim er det eit krav at byggegrensa til sjo skal vere pa 40 meter for
hytter og utleigehytter eller andre tiltak som ikkje ma ligge ved sjgen.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7, nr 2)
3.1 Vegar og gangvegar, parkering
Planen viser eksisterande fylkesvegar og kommunale vegar.

Planlagde gang- og sykkelvegar gar fram av plankartet.

0_S1 er planlagt utfylling for ny gangveg, Nollaneset/ Leikanger.
Framtidig veglinje Kleiva — Honningsvag er vist i plankartet.

Vegane er ikkje bindande slik dei er vist i plankartet. Dei ma detaljprosjekterast og layve til tiltak
kan ikkje bli gitt far vegprosjekta er regulert.

o_SPA1 omfattar parkeringsplass ved sanden i Hoddevika.
0_SPA2 parkering Filadelfia, Leikanger.
0_SPA3 parkering ved Nollen.

3.2 Hamn

Omrade merka SHA omfattar hamneformal i falgjande omrade:
0_SHAZ2: Utviding molo Ytre Drage

0_SHA3: Fleirbrukshamn Leikanger
0_SHAS5: Neeringskai, Nabbetangen
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Utforming, omfang og retning pa kai i fleirbrukshamna pa Leikanger o_SHA3, skal naerare avklarast

i reguleringsplan.

4. Grgnnstruktur (pbl § 11-7, nr 2)

4.1 Friomrade og naturomrade

Dagens badeplasser er sett av til friomrdde og merka o_GF.

Sandmelen naturomrade i Hoddevik er markert GN 1.

4.2 Turvegar

Det er lagt inn ny tursti rundt Ervikvatnet, tursti fra Hammersvika til Storvika (Selje sentrum),

lyslaype pa Flatraket og tursti rundt Blikneset (Leikanger).
Tiltaka er sgknadspliktige og skal godkjennast av kommunen.

Turstiane er ikkje bindande slik dei er vist pa plankartet. Dei mé detaljprosjekterast, og tilpassast

landskapet slik at det ikkje vert store terrenginngrep. Universell utforming bar vurderast.

| Ervika skal stien etablerast med enkle tiltak (grus og/ flakar eller liknande) og ha maksimal
breidde pa 2 meter. Det ma takast seerleg omsyn ved kryssing av Storelva m.o.t natur- og

verneinteresser.

5. Landbruks-, natur- og friluftsomrade (pbl § 11-7, nr 5)

5.1 LNF generelt

Innanfor LNF-omrada skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, naerings-, eller
fritidsutbygging eller fradeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte
tilknyting til stadbunden naering.

5.2 Spreidd utbygging til fritids- og bustadformal

| omrade merka LS pa plankartet, kan det i planperioden oppfgrast bustader og/fritidsbustader.
Bygningane skal innordne seg etablert bygningsstruktur med omsyn til plassering, volum og
hagde. Dei skal leggast pa uproduktiv mark og knyte seg til etablert vegnett. Tilfredsstillande
lzysing for vatn og kloakk, avklaring av eventuell skredfare og sikringstiltak, og behov for

arkeologiske undersgkingar skal dokumenterast i byggesgknad.

Utnyttinga er fastsett til BYA=30 % (inkludert parkeringsareal og garasje), og tomtestorleik 1000-
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1500 m? for bustadtomter. For tomter til fritidsbustader er BYA= 20 % (inkludert parkeringsareal
og garasje) og tomtestorleik 500 — 1000 m?. Det er krav om MUA slik det gar fram i § 1.5.1.

Falgjande omrade er opna for fritidsbustader og / bustader:

LS 1: spreidd bustad og fritidsbustad 5 tomter, Nordpollen vest

LS 2: spreidd bustad og fritidsbustad 4 tomter, Barmen/Myklebust

LS 3: spreidd bustad og fritidsbustad 3 tomter, Rundereim

LS 4 og 5: spreidd bustad 3 tomter, Salt

LS 6 : spreidd bustad 5 tomter, Drage

LS 8: spreidd bustad 5 tomter, Hoddevik

LS 9: spreidd fritidsbustad 2 tomter, ved Ervikvatnet

LS 10, 11 og 12: spreidd bustad og fritidsbustadar 3 tomter LS 10 ved Ervik kyrkje og 1 tomt kvar
pa LS 11 og LS 12.

LS 13: spreidd bustad og fritidsbustadar 3 tomter, Arvika

LS 14: spreidd bustad 5 tomter, Honningsvagen

LS 15: spreidd fritidsbustad 3 tomter , ytst i Honningsvagen

LS 16 og 17: spreidd bustad 3 tomter (LS16) og 5 tomter fritidsbustadar (LS17), Eltvika

LS 18: spreidd bustad 5 tomter, Borgundvagen

LS 19: spreidd fritidsbustad 3 tomter, Leikanger sentrum ved bensinstasjonen

LS 20: spreidd fritidsbustad for turisme/utleige 3 tomt, Sande/Leikanger.

LS 21: spreidd fritidsbustad 3 tomter, Otneimsneset

LS 22 og 23: spreidd bustad 3 tomter, Barmen

LS 24: spreidd fritidsbustad 2 tomter, Otneimsneset

LS 25: spreidd bustader 2 tomter, Blautmyra/Leikanger

LS 26: spreidd bustad 5 tomter, Stave-Korsen

LS 27: spreidd fritidbustader/robuer for turisme/utleige 2 tomter, Stave/ Leikanger.

LS 28: spreidd fritidsbusetnad/rorbuer totalt 5 tomter/bygg inkludert ev bruksendringar for
turisme/utleige, Beitveit — Stave. Nybygg skal plasserast i naer tilknyting til etablerte sjgbuer/naust

(med molo).

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

(pblr § 11-7, nr 6)

6.1 Farleier, hamneomrade i sjo

Omfattar hamneomrdade i sj@. Etablerte fiskerihamner ligg innanfor formalet.
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6.1.1 Skipslei

Skipsleiene er markert i plankartet som stipla linjer. Strekane indikerer viktige leier for

skipstrafikken og ma ikkje sjdast som ei definert avgrensing av farleia sitt omfang.

Framtidig skipslei i Moldefjorden er vist med raud stipla linje.

6.1.2 Smabathamn

Eksisterande smabathamn pa Flatraket er vist som VS1. Hamna kan utvidast utan krav om

regulering.

Vilkdr for utbygginga:
Det er eit krav at naturlege straumforhold og sirkulasjon i hamna ikkje blir hindra, for a ivareta

vasskvaliteten for badeplassen inst i vika. Det er krav om etablering av oppsamlingsplass for avfall.
Stgrre reparasjonar og vedlikehald av batar t.d. sandblasing er ikkje tillatt.

6.2 Fiske, kaste- og lassettingsplassar

6.2.1 Fiske

| omrade sett av til Fiske er det ikkje tillate med tiltak som hindrar utgving av fiske. Ved sgknad om
regulering av sjpomrade og tiltak i sjg skal Fiskeridirektoratet region Vest hgyrast.

6.2.2 Kombinert formal fiske — farlei

Omrada syner rekefelt og farlei. | omrade sett av til kombinert formal Fiske og Farlei er det ikkje
tillate med tiltak som hindrar utgving av fiske (eller er til hinder for ferdsel). Ved sgknad om
regulering av sjpomrade og tiltak i sj@ skal Fiskeridirektoratet region Vest hgyrast.

6.2.3 Kaste- og lassettingsplassar

Etablerte lssettingsplassar er markert i plankartet i samsvar med fiskeridirektoratet sine
registreringar. Der det er konflikt mellom bruken/formalet er kaste- og lassettingsplassar redusert

til fordel for konsesjonsgitte akvakulturanlegg,.

6.3 Friluftsomrade

Omrade merka o_VFR er friluftsomradde i sjg knytt til badestrendene. Ferdselsregulerande tiltak i
forhold til battrafikken kan etablerast ved behov.

6.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhoyrande strandsone

Sjgomrada, omrade V, er lagt ut til allmenn fleirbruk, ferdsel, fiske , natur- og friluftsomrade.
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Lokalisering av akvakulturanlegg ma nzerare avklarast gjennom konsesjonsbehandling etter
akvakulturlova. Vidare ma det gjennomfgrast konkrete undersgkingar med omsyn til bglgje, vind,

straumtilhgve, vassutskifting, botntopografi og forureinings-situasjon.

6.5 Akvakultur

Eksisterande akvakulturanlegg og lokaliteter med konsesjon er lagt inn i plankartet.

Fortayingar til akvakulturanlegg kan ved behov ga utanfor omrade avsett til akvakultur (VA).
Fortayingane skal ikkje ga inn i omradde merka Fiske eller inn i omrdde merka Kombinert formal

Fiske — Farlei.

7. Omsynssoner (pbl § 11-8)

7.1 Sikringssone (pbl § 11-8, a)

7.1.1 Nedslagsfelt drikkevatn

Omsynssone H110 omfattar eksisterande drikkevasskjelder med nedslagsfelt.

7.2 Faresone (pbl § 11-8 a)

7.2.1 Skredfare

Omsynssone H310 viser fareomrdde for sng, stein- jord- og flaumskred. Layve til tiltak kan ikkje bli

gitt med mindre det ligg fore fagleg utgreiing som dokumenterer tilstrekkeleg tryggleik.

7.2.2 Annan fare
Faresone H360 gjeld eksisterande regulert skytebane pa Dragseidet.

Faresone H380 gjeld etablert militeert anlegg pa Kjerringa.

7.3 Soner med saerleg omsyn (pbl § 11-8 ¢)

7.3.1 Landbruk

Omsynssone H510 omfattar kjerneomrade landbruk. Dette er viktige dyrkingsareal som skal
skjermast mot alle former for utbygging. Formalsendring krev konsekvensvurdering gjennom

omrade- eller reguleringsplan.

7.3.2 Friluftsliv

Omsynssone H530 omfattar viktige friluftsomrade som skal skjermast mot utbygging.
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7.3.3 Landskap

Omsynssone H550 omfattar kommunalt viktige kulturlandskap registert i fylkesatlas for Sogn og

Fjordane, og nasjonalt utvalgt kulturlandskap.

Falgjande omrade er lagt med omsynsone:
- Hoddevik-Fure-Drage-Ardal-Skarbg-Liset, jf. forvaltningsplan for Hoddevik-Liset av 2009.

- Rimstadvassdraget og Dalsbgvassdraget som er verna vassdrag .

Skjgtsel av omrada skal skje i trdd med falgjande skjgtselsplanar:

Ytre Drage, indre Fure, utarbeidd av Hagskulen i Sogn og Fjordane 13.03.15.

Hoddevik, utarbeidd av Hagskulen i Sogn og Fjordane 09.04.2010.

Skjatselsplan for sldttemark/kalkeng Reitane i Hoddevik, utarbeidd av Hagskulen i Sogn og
Fjordane 29.03.2011.

Ardal, utarbeidd av Hegskulen i Sogn og Fjordane 30.11.09.

Retningsline:
| soner med saerleg omsyn til kulturlandskap, ma ikkje kulturminne som steingardar,

rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje gjerast planering,
graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen.
Eksisterande hytter, naust og uthus skal haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk
eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske lgysingar skal underordne seg omsyna som ligg til grunn

for soneformalet.

Omsynssona avgrensar m.a. Hoddevik-Fure-Drage-Ardal-Skérbg-Liset, omrdde som blei utpeika
som nasjonalt utvald kulturlandskap i 1994. Omrédet omfattar eit heilskapleg og samanhengande
jordbruksomrade med stor biologisk, kulturhistorisk og estetiske landskapsverdiar. Det skal saerleg
takast omsyn til jordbruksdrift og kulturlandskap ved planlegging, handsaming av sgknader og

gjennomfgring av tiltak innanfor omradet.

Kvalitetane i landskapet er skildra og vektlagt i mellom anna Verdifulle kulturlandskap og
kulturmarkstypar i Sogn og Fjordane — Prioriterte omrader (1993). Omradet skal forvaltast slik at

kvalitetane i landskapet, slik dei er skildra og vektlagde, vert oppretthalde og styrka.

7.3.4 Naturmiljz

Omsynssone H560 omfattar regionale og lokalt viktige naturtypar som skal bevarast, slik som
kystlynghei, kystmyr, rik kulturlandskapssja, alegraseng, gyteomrade m.m. Avmerka omrader er i

trdd med registreringar i Naturbase og Fiskeridirektoratet sine kartverktay.
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7.3.5 Kulturmilje

Omsynssone H570 omfattar viktige kulturminner som skal bevarast, og gjeld omrade péa Berge,
Lesto, Barmen, Selje (kyrkja, Kyrkjefjgra og gravplass), Selja, Hovden og kyrkjene i Ervik og pa

Leikanger.

All bygging neerare ei kyrkje enn 60 meter ma godkjennast av biskopen far dei kan settast i verk,
jf. kirkeloven § 21.

For Selja gjeld ogsa retningsliner om landskap i pkt. 7.3.3.

Retningsline:
Kulturminne og kulturmiljg skal takast vare pa og utviklast som positive og identitetsskapande

element i eit heilskapleg utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og verneverdige omrade bgr

sikrast.

Far ombygging eller riving av eldre (SEFRAK-registrerte) bygningar vert avgjort, skal det innhentast
frdsegn fra antikvarisk styresmakt (fylkeskommunen). | alle bygningar eldre enn 1940 skal
fylkeskommunen som kulturstyresmakt fa hgve til & uttale seg med omsyn til restaurering av

kledning, fasademateriale og vindauge.

For bygningar som i seg sjalv eller som del av bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller
annan kulturell verdi som bgr takast vare pa, kan kommunen krevje at det vert teke omsyn til
desse verdiane ved endring av tak, fasadar, vindauge og dgrer, materialbruk og fargar vert

vidarefart eller tilbakefart.

Dersom det i samband med tiltak under vatn eller i marka vert funne automatisk freda
kulturminne som ikkje er kjende, skal arbeid stansast i den grad det verkar inn pa kulturminnet
eller sikringssona til kulturminnet. Alle tiltak som vil eller kan verke inn pa slike kulturminne skal
leggast fram for kulturminnestyresmaktene for godkjenning. Stiftinga Bergens Sjafartsmuseum er

kulturminnemynde for tiltak under vatn.

7.4 Bandleggingssone (pbl 11-8, d)

7.4.1 Bandlegging for regulering etter plan- og bygningslova

Omsynssone H710_1 og 2 er bandlagt omrade for regulering av Stad skipstunnel. Omrade 2

omfattar djupvassdeponi. Bandlegginga gjeld i utgangspunktet for 4 r med hgve til forlenging.
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7.4.2 Bandlegging etter lov om naturvernomrade

Omsynssone H720 er bandlagte og vedtekne naturvernomrader. Sona omfattar Grytting
naturminne, Tungevag naturreservat, Flatholmen naturreservat, Hagfjellet naturreservat, Dekkjene

naturreservat, Sandvikseidet naturreservat.

Forvaltning og bruk av omrada gar fram av vedtekne forskrifter.

7.4.3 Bandlegging etter lov om kulturminner

Kulturminna innanfor omsynssone H730 er freda i medhald av lov om kulturminner av 1978 § 4.

Inngrep i automatisk freda kulturminne er ikkje tillate.

Selje prestegard er freda i medhald av Lov om kulturminne § 15. Alle tiltak p& bygningane utover
ordinaert vedlikehald krev dispensasjon fra vedtak om freding. Seknad om dispensasjon fra vedtak

om freding skal sendast Sogn og Fjordane fylkeskommune.

7.4.4 Bandlegging etter andre lover

Skorgevatnet er reguleringsmagasin for eksisterande vasskraftanlegg pa Skorge. Vatnet er

bandlagt etter vassdragslovverket (utan tidsavgrensing) og registert med omsynssone H740.

7.5 Vidarefering av reguleringsplan (pbl 11-8, f)

Omsynssone H910 omfattar omrdde med vedtekne reguleringsplanar som framleis skal gjelde. Jf.
oversikt i pkt 1.

8. Faresegner til arealformal etter § 11-7 nr. 5 og 6 (pbl § 11-11)

8.1 Foresegnomrade #1 - LNFR-omrade med hgve til opparbeiding av areal til

kvalitetsheving av landbruksomrade (pbl § 11-11 nr. 1)

Det er tillate med bygningar og anlegg til landbruk og reindrift. | dette omradet kan det deponerast
steinmassar, myr-, jord- og andre lausmassar som ikkje er ureina, inntil eit volum pa 80 000 m3.
Tilhgve til naboar, stgy, grunnforhold og overvasslgysing skal vurderast i byggesak.

Tiltakshavar sikrar tilfredsstillande butilhgve i anleggsperioden, og anleggsarbeidet skal vere ferdig
innan 5 ar. Stgykrava og andre rekkefglgjekrav i detaljreguleringsplan for Stad skipstunnel plan-ID
2022010, som blir gjort gjeldande for opparbeiding av dette arealet med massar fra skipstunnelen,
skal fglgjast.

Landbruksomrade skal vere ferdigstilt og opparbeida iht. til kommunen sin rettleiar for jordflytting i
plan- og bygningslovssaker, fgr det blir gjeve brukslgyve til Stad skipstunnel.
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Linja AS skal kontaktast i god tid pa fgrehand ved arbeid i nzerleiken av hggspentnettet. Arbeid med
maskiner og utstyr naerare kraftlinjer enn 30 m skal varslast slik at ein kan etablere ngdvendige

sikringstiltak.

9. Verknad av kommuneplanen

9.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

Arealplanen er rettsleg bindande for framtidig arealbruk.
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Utskriftsdato: 17.11.2025
Stad kommune
Adresse: Radhusvegen 11, 6770 NORDFJORDEID
Telefon: 57 88 58 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stad kommune
Kommunenr. 4649 Gardsnr. 259 Bruksnr. 58 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Vikavegen 59, 6740 SELJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1441201701

Navn Arealdelen i kommuneplanen for Selje 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.11.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4649/dokumenter/3508/Arealdelen%_20i%20kommuneplanen%202017-2029%20for%20Selje%20-
%20F%c3%b8resegner%20e_mindre%20endring%202024.pdf

Delarealer Delareal 949 m?
KPHensynsonenavn 1441199701
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 949 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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https://www.arealplaner.no/4649/dokumenter/3508/Arealdelen%20i%20kommuneplanen%202017-2029%20for%20Selje%20-%20F%c3%b8resegner%20e_mindre%20endring%202024.pdf
https://www.arealplaner.no/4649/dokumenter/3508/Arealdelen%20i%20kommuneplanen%202017-2029%20for%20Selje%20-%20F%c3%b8resegner%20e_mindre%20endring%202024.pdf

Id 1441199701

Navn Krakereid bustadfelt
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.12.1997
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4649/dokumenter/189/1441199701_Krakereid%20bustadfelt_F%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 45m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 3m?
Formal Kjorevei

Delareal 901 m?2
Formal Boliger
Felthavh B8
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https://www.arealplaner.no/4649/dokumenter/189/1441199701_Krakereid%20bustadfelt_F%c3%b8resegner.pdf

Kommuneplankart N

Eiendom: 259/58/0/1
Adresse: Vikavegen 59
Utskriftsdato: 17.11.2025

Stad kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Uteoppholdsareal - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/ Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
— Angitthensyngrense
— Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" Samleveg-niv=erende
""" Turvegfturdrag - framtidig
Abc Paskrift omradenavn




Stad kommune

Telefon: 57 88 58 00

E-post: ole.morten.ervikseter@stad.kommune.no

Postadresse: Radhusvegen 11, 6770 NORDFJORDEID

Dato: 17.11.2025

Restanser og legalpant

Gnr:

259 Bnr: 58

Fnr:

Snr:

Adresse:

Vikavegen 59, 6740 SELJE

Utestaande fordringar som kviler pa eigedomen:

[ ] Det er ingen restanser / morarente for kommunale avgifter

X] Restanser:

Belop: 1.324,97
Forfall: 20.11.2025

Denne eigedomen ligger inne med manedleg fakturering. Forfall 20.11.2025 er for periode
01.10.25 - 31.10.25. Sja vedlegg.



mailto:odd-harald.heggen@stad.kommune.no

Utskriftsdato: 17.11.2025
Stad kommune
Adresse: Radhusvegen 11, 6770 NORDFJORDEID
Telefon: 57 88 58 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stad kommune
Kommunenr. 4649 Gardsnr. 259 Bruksnr. 58 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Vikavegen 59, 6740 SELJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Abonnement geb. vatn 1 907,99 kr
Forb vatn B101-250m2 2 092,66 kr
Abonnement geb.avlgp 891,70 kr
Forb avlgp B101-250 2 695,86 kr
Sum 7 588,21 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Feiing/tils. kvart 6 ar 0% 1 296.48 11 0% 296,48 kr
Forb avlep B101-250 etter 01.07.25 - 15% 15% 1 5416.75 11 0% 5416,75 kr
Abonnement geb.avlgp etter 01.07.25 - 15% 15% 1 1909.68 11 0% 1 909,68 kr
Forbr. vatn B101-250m2 etter 01.07.25 - 15% 15% 1 4358.66 11 0% 4 358,66 kr
Abonnement geb.vatn etter 01.07.25 - 15% 15% 1 3917.88 11 0% 3917,88 kr
Sum 15 899,45 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 17.11.2025
Stad kommune
Adresse: Radhusvegen 11, 6770 NORDFJORDEID
Telefon: 57 88 58 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stad kommune
Kommunenr. 4649 Gardsnr. 259 Bruksnr. 58 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Vikavegen 59, 6740 SELJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart

Eiendom: 259/58/0/1
Adresse: Vikavegen 59
Dato: 17.11.2025

Stad kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Stad kommune

Plan og forvalting

Delegert sak
Nordfjord Takst Consulting As
Sjpgata 4A
6770 NORDFJORDEID

Var ref: Dykkar ref. Vedtaksdato:
Sak: 21/2320 JpID: 21/13228 Sbh: TRHA 20.04.2021

Loyve til tiltak - tomannsbustad

Vedtak
Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4, jf. § 20-2 vert det gjeve Igyve til tiltak pa gbnr. 259/58
pa vilkar.
- Lgyvet vert gjeve pa vilkar av at det vert gjeve avkgyrslelgyve av eining for
Kommunalteknikk fgr det vert gjeve mellombels brukslgyve eller ferdigattest.

Vedtaket kan paklagast, jf. lov om behandlingsmaten i forvaltninga av 10. februar 1967
(forvaltningslova) kapittel VI. Fristen for a klage er 3 veker fra det tidspunkt melding om vedtaket er

kome fram til vedkomande part, jf. forvaltningslova § 29.

Klage kan framsettast til Stad kommune per brev eller pa e-post til: post@stad.kommune.no

Saksutgreiing
Viser til sgknad om Igyve til tiltak, motteke Stad kommune 08.04.2021.

Eigedom: gbnr. 259/58
Tiltakshavar: Riksbygg AS
Ansvarleg sgkar: Nordfjord Takst Consulting AS

Sgknaden er handsama etter plan- og bygningslova (pbl.) av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-4.

Om sgknaden:
Spknaden gjeld oppfering av tomannsbustad med tilhgyrande carport og bod pa 259/58. Tiltaket er
spknadspliktig, jf. pbl. § 20-2, jf. § 20-1 bokstav a og krev ansvarleg sgkar, jf. § 20-3.

Tomannsbustaden er opplyst a vere 11,5 meter x 9,7 meter og skal fgrast opp i to etasjar.
Gesimshggde er 5,6 meter og mgnehggde er 8,2 meter over gjennomsnittleg planert terreng.
Takvinkel skal vere 22 grader. Carport og bod skal byggast saman med bustadhuset, ein pa kvar side.
Carport skal vere 16,3 m? og bod skal vere 6,4 m2. Over carport/bod skal det vere terrasse.

Samla areal vil vere 183,9 m? BYA og i tillegg til eit parkeringsareal p& 25 m?, noko som utgjer er
utnyttingsgrad pa 21,99 % BYA.

Postadresse Telefon Org.nr Edialog Internett
Radhusvegen 11, 6770 Nordfjordeid 57 88 58 00 921 060 157 Sikker digital post www.stad.kommune.no


https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/921060157
mailto:post@stad.kommune.no

Tiltakets plassering er vist i situasjonsplan plassert 4 meter i frd naboeigedom i vest samt 17,5 meter i
fra veg i sor.

Det sgkast 0g om avkgyringslgyve til eigedomen.

Plangrunnlag:
Gjeldande plan for eigedomen er reguleringsplan for Krakereid bustadfelt, og eigedomen er regulert
til bustadar.

Reguleringsplanen tillet bebygd areal pa 30 %.

Nabovarsel:
Tiltaket er nabovarsla i trad med pbl. § 21-3, og det er ikkje registrert merknadar fra naboar.

Ansvar:
Tiltaket er belagt med ansvar, og kommunedirektgren kan ikkje sja at omfang eller val av tiltaksklasse
er openbart feil.

Infrastruktur:
Tiltaket vert kopla pa kommunalt VA-nett i omradet.

Det er spkt etablering av tilkomstveg. Det er eining for Kommunalteknikk som godkjenner sgknad om
etablering av avkgyrsle. Det settast som vilkar for Igyvet at avkgyrslelgyve vert gjeve av
Kommunalteknikk fgr det vert gjeve mellombels brukslgyve eller ferdigattest.

Plassering og hggde:
Kommunedirektgren godkjenner plassering og hggde av tiltaket slik som vist pa situasjonsplan datert
06.04.2021 og byggesaksteikninger datert 25.10.2018, med ei toleransegrense pa +/- 0,5 meter.

Oppsummering — konklusjon
Kommunedirektgren kan ikkje sja at det er oppgjeve tilhgve som gjer at bustadhuset er i strid med
plan, lov eller forskrift.

Kommunedirektgren gjer merksam pa at tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, og det skal leggast
ved koordinatar for endeleg plassering seinast ved sgknad om ferdigattest.

Gebyr
Jf. lokal forskrift for reguleringsplan, byggje- og delesakshandsaming, oppmaling og eigarseksjonering
for Stad kommune, Vestland, vedteken med heimel i pbl. § 33-1.

Fleirmannsbustad, to einingar, jf. § 3-7 20 000

Totalt 20000

Pakoblingsgebyr VA

Pakoplingsgebyr vatn, jf. kap. 6.10 12 500
Pakoplingsgebyr avigp, jf. kap 6.10 12 500
Totalt 25000

Gebyret forfell til betaling 30 dagar etter faktureringsdato.
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Med venleg helsing

Svein Arne Tennebg Fure
einingsleiar plan og forvalting

Trine Hauger
radgjevar plan og forvaltning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Ole Morten Ervikszeter

Riksbygg AS Reset
Rune Sveinung Hgydal

6740

SELJE
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BESTEMMELSER:

- Alle mal er fra bindingsverk og mur.
Vindforankring:

-520.241 Vindforankring og vindavstivning
av smahus av tre

Vindtetting

-523.255 Bindingsverk av tre.
Varmeisolering og tetting

Iprofiler til sperrer eller bjelkelag monteres
etter anvisning

fra leverander.

-552.303 Balansert ventilasjon i smahus
-TEK 10 Golv i bad og andre vatrom
-Overdeknig 2x(48x198mm C24) der ikke
annet er angitt

HENVISNINGER:

- Se egne det. lgsninger og hvor de er angitt,
- Fundamentplan.

- Saleplan

- Beregning av energitiltak

- Statiske beregninger

- Detaljer ettersendes ved behov
- Bh. fra platform-gulv

-H.O.H 50m

- Snglast pa mark = 4,0 kN/m?

- Frostmengde=21000 h°C
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M N T C Bvageplass: Selje
Stad

Kommune:

NORDFJORD TAKST & CONSULTING Gnr: Bnr: Mé‘ 1: 500

@Tegmmqen er beskyttet iht. lov om opphavsrett til &ndsverk mv. SltUaS|OnSD|a n

Dato: 06.04.2021

Tegn: BK
Prosjekt nr.
Tegn.nr. 500

Tomannsbolig Selje Riksbygg
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Byageplass: Selje
Kommune: Stad
Gnr: Bnr: Ma: 1 : 500

Situasjonsplan

Dato: 06.04.2021

Tegn: BK

Prosijekt nr.:

Tegn.nr__ 500
Tomannsbolig Selje Riksbygg
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Spknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

Sgknaden gjelder

MREKTORATET
FOR BYGCENVALITET

~

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
259 35 0

Kommune Stad

Adresse Vikavegen 16, 6740 Selje

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Nytt bygg - Boligformal
Naeringsgruppe: X Bolig
Formal: Bolig

TILTAKSHAVER
Navn: RIKSBYGG AS

Organisasjonsnummer: 913920937

Telefon: 40532938
40532938
E-postadresse: post@riksbygg.com
Adresse: Reset, 6740 SELJE
Kontaktperson
Navn: Atle Riksfjord
Telefon: 40532938
40532938
E-postadresse: post@riksbygg.com

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER
Navn: RIKSBYGG AS
Adresse: Reset , 6740 SELJE
Organisasjonsnummer: 913920937
Prosjektnummer: 121

¢ EHF-faktura

Seksjonsnr
0

AR424138931

| 08.04.2021 12:59:07
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ANSVARLIG SPKER

Navn: Nordfjord Takst Consulting As
Telefon: 41688946

41688946
E-postadresse: bengt@nordfjordtakst.no
Adresse: Sjpgata 4A, 6770 NORDFJORDEID

Organisasjonsnummer: 813059282

Kontaktperson
Navn: Bengt kongsvoll
Telefon: 41688946
41688946
E-postadresse: bengt@nordfjordtakst.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboer? Ja

Hvor mange merknader foreligger? 1
Ansvarlig sgkers vurdering av merknadene:

Reguleringsplan for gjeldende bustadfelt definerer omradet for bustader (utan a spesifisere dette), medan
tilgrensande reguleringsplaner definerer einebustader og tomannsbustader.

Basert pa ordlyden i reguleringsplanen vurderes ogsa tomannsbustader som tilsvarende eninebustader, og
definert som smahusbebyggelse.

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Tomannsbolig

REDEGJ@RELSE:
Sja vedlegg

Arealdisponering

| 08.04.2021 12:59:07 AR424138931

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: Krakereid bustadfelt
Reguleringsformal: Boligbebyggelse

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Prosent bebygd areal (%BYA)
Grad av utnytting iht. gjeldende plan 25 %
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TOMTEAREALET

Byggeomrade/grunneiendom 950 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler om?
+  Areal som skal legges til om?
= Beregnet tomteareal 950 m?
BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 237,5m?

Areal eksisterende bebyggelse 0m?
- Areal som skal rives om?
+  Areal ny bebyggelse 183,9 m?
+  Parkeringsareal 25 m?
= Sum areal 208,9 m?

GRAD AV UTNYTTING
Beregnet grad av utnytting 21,99 9%

PLASSERING AV TILTAKET

Er det stremfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over
eller i naerheten av tiltaket? Nei

Er vann og avigpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei
Andre natur- og miljgforhold (pbl § 28-1) Nei

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Ja
Veitype: Kommunal vei
Er tillatelse gitt for kommunal vei? Nei

VANNFORSYNING
Tilknytning Offentlig vannverk

Beskrivelse

Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

| 08.04.2021 12:59:07 AR424138931
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AVL@P

Tilknytning Offentlig avigpsanlegg
Krysser avlgpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng? Nei

Finnes det avigpssystem for overvann? Ja

Lpfteinnretninger

Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklaering om ansvarsrett fra ansvarlig spker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og
bygningsloven.

Vi forplikter oss til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

BENGT KONGSVOLL pa vegne av NORDFJORD TAKST CONSULTING AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 08.04.2021 12:59:07 AR424138931



Filvedlegg:

Vedlegg D - Situasjonsplan.pdf

Vedlegg E - Fasader.pdf

Vedlegg E - Plan 1. Etasje med alle mal.pdf

Vedlegg E - Plan 2. Etasje med alle mal.pdf

Vedlegg E - Plan 1. og 2. etasje.pdf

Vedlegg E - Snitt A.pdf

Vedlegg E - Snitt B.pdf

Dok.pdf

ErklzeringOmAnsvarsrett-KONT_NORDFJORD TAKST CONSULTING AS.pdf
ErklzeringOmAnsvarsrett-UTF_RIKSBYGG AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_RIKSBYGG AS.pdf
ErklzeringOmAnsvarsrett-PRO_SH RGRSERVICE Svein Hoff.pdf
ErklzeringOmAnsvarsrett-UTF_SH RARSERVICE Svein Hoff.pdf
ErklzeringOmAnsvarsrett-PRO_VARDAL ARKITEKTER AS.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-20210408-0949.pdf
SvarPaaNabovarsel.pdf

Nabovarsel-20210408-0949.pdf

Vedlegg H - Boligspesifikasjon.pdf



BRANN OG RGMNINGSPLAN

I S . El - 30
77777  SKIERMING
N
¢ Detalj T2.1.2.6 e
N A A A A A A A A A o A A A A A A A A A A s R A Dotali 72.1.2.3
( T I
[
1 L 1 Dimensjoneres av takstolleverander | Ll 1 Ll Ll Ll | Ll Ll L
VA D D AR Ao - - A st Ao A *
\ 3 <t| /
N = o/
% =
N /g; Detalj T1.2.7
Te) AN E /s g
~ :ﬂ = Et: _
- c — -
; / : N B Z
L/ == [DetaljE1.19]| @
/ S >
7 ;E = N o
s \ Detalj V2.2.3 ~
: ‘ =
¢ [T T T T T T T T T T T T 1T 7 T =) =] = [eo} - o7 [T T T T T T T T T T T T T TTT
250mm I-bjelke i vatrom ﬁ Q == % ) 250mm I-bjelke i vatrom
Limtre, . sl=
© Y|seoplan for dim. il
h : Iq == <+ :| 1: : M
ul | g — .
U —H == | il |
B | I B [ N\ ’
o s | 4
C ) == 3 B
\ < == >
T < g T
| S 1|
| s £ ] Il
| 2 | |[Detall F12.10
= etal 2.
| | | J ’
¢ ! == |
T N I N o LN gt 5 | N S S | ! | s
—ar = I }
] > r 11| | / [
¢ \ Detalj F1.2.5 B
© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke!
Arealer som er pafgrt tegningen MA ved kjgp/salg kontrolleres Awik kan forekomme!
FROSIEKT: DATO: STATUS AREALTABELL REVISJONER & dol arkitek
- 10.10.2018 O NB! Alle arealer er malt til bindingsverk Var G Gr Ite ter
- : Skisseprosjekt
TEGNING: SIGN.: ) BRApr. leil.: 105,6 P Korniveien 1, 3157 BARKAKER
Snitt B JAK O Forprosjekt TIf: 33 06 :10|80
. . 1. etg. inkl. bod: 56,8 m? www.vaarcal.as
TILTAKSHAVER: KONTROLL: @ Dstaljprosjekt s > o oo
- (O  Eksisterende €9 ' PROSJEKTNR: | TEGNINGSNR:
3 Carport 16,3 m?
_B_YGGEPLASS MALEST : O Som bygget ----- 303
’ . lllustras;j
1:50 (A3) O ustrasjon BYAtotalt: 183,9n% |Rev. Sign.| Dato | Beskiivelse




BRANN OG RGMNINGSPLAN

L I El - 30

7777  SKJERMING

< REVI g
L 9700 = | HOVEDMAL SJON
| 98 236 = 98 |
246, 2 188 Iy 2 201 Lol 301 I 2188 246, INNV.VEGGER
T 1 T 171 T
L 1320 , 1020 450, 1020 | 2080 L, 1020 ,450, 1020 | 1320 | VEGGAPNINGER
y | | R | | o 7 | 5
_q '(-‘DJ 1bOverdekning GL 30c 140x315, L=2 9%8 1bOverdekning GL 30c 140x315, L=2 9%8 ] (“3 —
<C [0 Z Zz [0 <
= o o =
o 5 < ‘ L ‘ 3600 ‘ L ‘ < Y B
W > 8 \ \ 8 > g
o o
r z ¢ Y z %
= i sl il e 2‘ ﬁg
Q : \ \ \ N N
| \ | == = | | | \ A /
33
] I -t D N
S ) <
[ [ [ == (2 [ [ [ [ | [
s o Rev. Sign.| Dato |Beskrivelse
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ i ‘ BESTEMMELSER:
g [ [ [ = =i [ [ [ [ [ [ [ - Alle mal er fra bindingsverk og mur.
© 8 Vindforankring:
™ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ S L, ‘ ‘ ol ™ -520.241 Vindforankring og vindavstivning av
) | | [ = [ [ Sov, [ 2im2 [ [ s Smahs av i
i _ = == 72m? ' a5 = Vindtetting
I ‘ U}\Iv [ /1/3\ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ' L -523.255 Bindingsverk av tre. Varmeisolering og
__mz= R = 4 iir b tetting
-7l I ] = == (T I I I I 1Tl Iprofiler til sperrer eller bjelkelag monteres etter
e T A -1 R }iiﬁ;f anvisning
— -1 :: ‘ &;::7,‘ ‘,,:::P ‘ ‘ p ‘ ‘ :;‘\** fra leverandear. o .
g B ‘ R, - e = = -552.303 Balansert ventilasjon i smahus
ZSTH- [ DR == [ [ [ [ [ P Tz : B
WE-B - T B T i Y -TEK 10 Golv i bad og andre vatrom
o =] | == | | | | s o -Overdeknig 2x(48x198mm C24) der ikke
5 | ‘ ‘ ‘ e =l ‘ ‘ ”‘& } i } fl ‘ ‘ o L annet er angitt
| | | =8l | (O‘tqivo | | | | |
&/ ) HENVISNINGER:
_ . ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ @98&) / \ ‘ ‘ ‘ ‘ - — + Se egne det. lasninger og hvor de er angitt.
I = & | ] - Fund tpl
\ Wl S I S Sy I N I undamentplan.
‘ [ [ [ ° [ = =i G & el \ \ \ \ [ | (I L saleplan
\ [l . e : e | g . . )
\ i1 o o ‘ ‘ ‘ M dlekrok‘ | 2 N | ‘ ‘ ‘ S | /32 ‘ ‘Medlekfok ‘ ‘ ‘ o © I - Beregning av energitiltak
\ 1 8 Y 144 m2 & \ = A B |/ = 14.3 m2 Y 8 it + Statiske beregninger
\ [l a @ \ | | " | 3 | 1= 21 v 3l i | | | | o I - Detaljer ettersendes ved behov
| ! i = |l Il L Bh. fra platform-gulv
| Ll - 7o A A + D - Hl H.0.H 50m
‘ Il ‘H ‘ g‘/ H‘ [l l Snolast pa mark = 4,0 kN/m?
\ I o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ : = = ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ o Il L Frostmengde=21000 h°C
| (8 | o W B S | B 1l
| [ 2 .8 s L g |l
~— N 1! = 11 Nloo o v«
| Il | or — f : i I I I ERS i | | : : : : - - v I
Snitt B | il > C§> /@D % P -- N | @ iij ) i Snitt
SNt n = i O ;
A {1 | - ‘ BL ) ‘ AL ‘ ‘ NG = = N ‘ ‘ ,Lk . ‘ ) e ‘ = L I — | A PROSJEKT:
\ 01l - R | S A | | i I i | | |1 NF \ — I & Il
| [ o v, ~"Nedsenket gulv/ﬁ\ — il IE g‘ 1y = //T Nedsenket gulv', / o it -
| L 3 N | & Ladcq | | = — | | Bad-1 f | N 3 i
| Ml N N B [ % g_{gmz I ! I 5 i ‘ ;1 s I I I P 4’9ﬁ121 # \r> = N I 1 TLTAGHAVER:
| ! N T e C e | % Sdsa T " i |
| {l _pl3mm | == L b MO i
} =] | TS 4 = | m = =y i | I == Mg -7 | = } -
| P sl= Z | 4
| N e Tl g (1 = = i P et O N N (I
= - o l s 1 == i | % - (I BYGGEPLASS:
| 00 —r— f 5 f f | | \: : Tk =l : :\ | = f f ¢ f 0 —r It 11
0) [———] = [—————1 ) o2} . )
| Terf:ass& & I | | | | 4 n n | I | | | | | | I - 7Ierrc sse It {f
| 23,8 m? il - | | | | | | BRI - 1:\H«J | | | | | | - 23,8 m2 i
Q | | | | I = = | [ e [ [ [ [ [ [ Q STATUS: DATO:
‘ Q [ = = 2] _E T E I 1
* DA = i A I A |
‘ - B DR = = = N Ml (O skisseprosjekt
‘ I [ [ [ [ [ [ ] 1= [ [ [ [ [ [ [ I SIGN.:
‘ :::,::,:: ’kflj,:‘: [l O Forprosjekt i
| R R S N BN B = e - Eenic 2T I I N BN B |l pros
\ > s R - - SR Sov > I @ Detprosieks KONTROLL AV:
\ o | | SOV. ! Lo TTTIzooIEEl It ! b revg | | 0 I 1 (O Eksisterende
| ~ 12,6 m? RETEEEE - = R 6m ~ | e
| S S e e I i £ - Pt T A I R R o l () Som byaget VALESTORK
[<p) o= =TT AN S I ™ .
} : | | | | | (I R -~ -~ [ | | | | | 2 } } O lllustrasjon 1:50 (A2)
\ IR = = I Il -
\ ‘ / ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ L:i:?i/ ‘:::S:* ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Il AREALTABELL:
‘ / | | | | | : v ': T E | - :\ F = : | | | | | | I NB! Det kan forekomme mindre avvik pa areal
‘ T ITICTTE ~=Irn, [ malt til ferdig vegg
| i b T~
‘ e - : ©F i BRApr. leil.: 105,6 n?
\ = = & Il
\ el Sl L= -~ =~ —F I 1. etg. inkl. bod: 56,8 n?
\ [
\ [l 2. efg.: 48,8
\ It 10 .
\ 300 3 (I Carport: 16,3 P
| ) 720 | 1880 L 720 | 2 460 L 720 | 1880 . 720 | 11 vecoapnicER Hl
| II\ i avawat | e
3
| 2 652 198 1982 238 1982 | o8 2 652 - INNV.VEGGER
‘L 9 700 ‘LHOVEDMAL
o .
& vardal arkitekter
s
’ -.é Korniveien 1, 3157 BARKAKER
%) TIf: 33 06 10 80
www.vaardal.as
TEGNING:
Plan 2. Etasje
PROSJEKTNR: TEGNINGSNR.:
©Alle rettigheter tihgrer utfgrende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke! T 30 1
Arealer som er pafgrt tegningen MA ved kjgp/salg kontrolleres Awik kan forekomme!




Stad kommune

Plan og forvalting

Delegert sak
Nordfjord Takst Consulting As
Sjpgata 4A
6770 NORDFJORDEID

Var ref: Dykkar ref. Vedtaksdato:
Sak: 21/2320 JpID: 24/28980 Sbh: STF 25.06.2024

Ferdigattest - Tomannsbustad

Vedtak
Med heimel i pbl. § 21-4, jf. § 21-10, vert det gjeve ferdigattest for tiltak pa gbnr. 259/58, slik som
omsgkt.

Vedtaket kan paklagast, jf. lov om behandlingsmaten i forvaltningssaker av 10. februar 1967 (fvl.)
kapittel VI. Fristen for a klage er 3 veker fra det tidspunkt melding om vedtaket er kome fram til
vedkomande part, jf. fvl. § 29.

Klage kan framsettast til Stad kommune per brev eller sikker digital post
(https://stad.kommune.no/sjolvbetening/digital-postkasse/).

Saksutgreiing
Vi viser til sgknad om ferdigattest, motteken Stad kommune 03.06.2024, rekna som komplett ved
vedtak om avkgyrslelgyve fra kommunal veg gjeve 25.06.2024.

Eigedom: Gbnr. 259/58
Tiltakshavar: Riksbygg AS v/Atle Riksfjord
Ansvarleg sgkar: Nordfjord Takst Consulting AS v/Bengt Kongsvoll

Sgknaden er behandla etter lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27. juni 2008 nr. 71 (pbl.)
§21-4.

Det gjerast merksam pa at i spknad om Igyve til tiltak og spknad om ferdigattest, star det oppgjeve at
tiltakseigedomen er gbnr. 259/35. Dette er fordi eigedomen vart fradelt etter opphavleg
byggesgknad vart sendt inn, og ved digital sgknad, er ein ngydd til 3 oppgje same gards- og
bruksnummer pa all vidare korrespondanse i saka. Det riktige gards- og bruksnummeret er saleis
259/58.

Om sgknaden:

Spgknaden gjeld ferdigattest for tomannsbustad pa gbnr. 259/58. Lgyve til tiltaket vart gjeve pa vilkar i
administrativt vedtak av 20.04.2021. Avkgyrslelgyve fra kommunal veg vart gjeve i administrativt
vedtak av 25.06.2024.

Postadresse Telefon Org.nr Edialog Internett
Radhusvegen 11, 6770 Nordfjordeid 57 88 58 00 921 060 157 Sikker digital post www.stad.kommune.no


https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/921060157
https://stad.kommune.no/sjolvbetening/digital-postkasse/

Vurdering:
Sgknaden er vurdert som komplett og i samsvar med krav til ferdigstilling av tiltaket gjeve i SAK10
kapittel 8. Det er sendt inn koordinatar for endeleg plassering.

Som varmefordeling er det oppgjeve omn/kamin/peis.

Bygningsmynda kan ikkje sja at det er oppgjeve tilhgve som gjer at det ikkje kan gjevast ferdigattest,
jf. pbl. § 21-10.

Gebyr:
Ferdigattest er inkludert i byggesaksgebyret.

Med venleg helsing

Svein Arne Tennebg Fure

einingsleiar plan og forvalting

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Kopi til
Ole Morten Ervikszeter

Riksbygg As Kyrkjevegen 31 6740 Selje
Rune Sveinung Heydal

Side 2 av2
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© vikavegen 59, 6740 SELIE
(I STAD kommune

# gnr. 259, bnr. 58, snr. 1 MarkEdsverdi
3700000

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 98 m?

e .

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 21134-1367 Referansenummer: BB1314

Autorisert foretak: Nordfjord Takst Consulting AS

ANTC

NORDFJORD TAKST & CONSULTING

Sertifisert Takstingenigr: Christian Hggstgyl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nordfjord Takst & Consulting

\

Norsk takst

Nordfjord Takst & Consulting AS (NTC) er autorisert medlem av Norsk takst og har sertifiserte takstingenigrer innenfor taksering av
skade, naturskade, boligeiendommer, nzaeringseiendommer, landbrukseiendommer, boligsalgsrapporter, tilstandsanalyser, taksering av

innbo og Igsgre samt forsikringsskadeskjgnn.

Vi har takstingenigrer som er godkjent TEGoVA ResidentialValuer (TRV) og Recognised European Valuer (REV) etter TEGoVAs European
Valuation Standards. Dette er den hgyeste internasjonale anerkjennelsen man kan oppna ved verdisetting av fast eiendom.

NTC har flere radgivende ingenigrer og sivilarkitekter som tilbyr tjenester innenfor arkitektur, planarbeid, sgknadsprosesser og
prosjektering. NTC leverer ogsa tjenester som byggeledelse, brannprosjektering, uavhengig kontroll, byggelansoppfglging med mer.

For ytterligere opplysninger henvises det til www.nordfjordtakst.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org

Rapportansvarlig
P4 y /
& Li#tenin ;4;454&/
Christian Hagstgyl

christian@nordfjordtakst.no
478 58 562

N

Norsk takst

MNTC

Oppdragsnr.: 21134-1367 Befaringsdato: 04.09.2025

MVNTC

Side: 2 av 24
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Gnr 259 - Bnr 58 Sipgata 4 A |\
4649 STAD 6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Beskrivelse av eiendommen

Nordfjord Takst Consulting AS

Sjggata 4 A l I I

6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Del av Tomannsbolig oppf@rt i 2023, Boligen ligger i Selje i Stad

kommune.

Boligen ligger sgrvendt pa pent/enkelt/ opparbeidet eiet tomt.
Boligen er oppfgrt etter datidens forskrifter/krav. Boligens

referanse er byggeforskrift av TEK17

Det vises for gvrig til rapportens enkelte bygningsdeler.
Rapporten ma gjennomleses i sin helhet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 104 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 104 m?
Totalpris 3700 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at
disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente
tegninger.

Oppdragsnr.: 21134-1367
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
— .
30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(! 4kl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sanitarutstyrog ~ Satilside
innredning

Det er avvik:

Benkeplaten har fuktskjolder i overflaten og har
behov for overflatebehandling for & tale vannsgl.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2023 Opplyst av eier.

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Gjennomgaende normal standard

Vedlikehold
Nybygg.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein og pvc/folie tekking eller lignende over takoverbygget inngangsparti .
Taket er besiktiget fra bakkeniva og tak med drone.

Oversikt tak ' . Oversikt tak

Oversikt tak

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er inspisert fra luke i gang i 2 etasje.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med utvendig kledd med aluminiummed 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og aluminiums balkongdgr.
2 etasje: Malt balkongdér i tre med utvendig aluminiumskledning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse med rekkverk av tre.
Tekket med asfaltpapp. Terrassebord av impregnert materiale.

Impregnert materiale vil ha behov for overflatebehandling for a hindre oppsprekking i fremtiden.

o Ll SN
Oversikt terrasse pa mark. Oversikt altan/terrasse over carport fra 2 etasje.

Utvendige trapper

Utvendig tretrapp.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat
Vegger: Malte plater
Himling: Malte himlingsplater.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt plate mot grunn.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i gang og soverom i 2. etasje over en lengde pa ca. 2 meter.

Det er malt ca. 2-5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken og gang i hovedetasjen over en lengde péa ca. 2 meter.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har giennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe, lldsted i stue 1 etasje.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell
Bad 1 etasje.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Dokumentert utfgrelse og datablad type membran, materiell, bilder av klemring pa
membran. Kontrollerklaering fra uavhengig kontroll.

Oversikt bad

1 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall fra dgr til topp sluk er malt til ca 25 mm. Avstand fra sluk til dgrapning er ca 1,5 meter.

1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oversikt sluk

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking for fuktkontroll pa dette vatrommet, da det er opplyst og dokumentert at rommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger
tilfredsstillende dokumentasjon pa utfgrelse av smgremembran i henhold til gjeldende krav.

NS 3600 apner for at hulltaking kan unnlates pa nye vatrom nar palitelig dokumentasjon for utfgrelse foreligger, og rommet er under 5 ar. Pa bakgrunn av
dette er det lagt til grunn at det ikke foreligger behov for destruktive undersgkelser i denne sammenheng.

Tilstandsgrad settes derfor ikke pa bakgrunn av manglende hulltaking. @vrige registreringer er vurdert visuelt og med fuktindikasjon der dette er
tilgjengelig uten inngrep. Eventuelle avvik vil fremga av de respektive punktene i rapporten.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

VAskerom/teknisk rom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklzeringer og bilder.
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Tilstandsrapport

Oversikt vaskerom

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.
Fall mot sluk er malt til ca 25 mm fra dgr til topp sluk, avstanden er ca 1,8m fra dgr til sluk.

1 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sluk

1 ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og benkeplate med utslagsvask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Benkeplaten har fuktskjolder i overflaten og har behov for overflatebehandling for a tale vannsgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Benkeplaten bgr overflatebehandles for a hindre ytterligere fuktskader og forlenge levetiden. Ubehandlet overflate kan fgre til gkt risiko for
vanninntrengning og skade.
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Tilstandsrapport

Fuktskjolder pa benkeplaten

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking for fuktkontroll pa dette vatrommet, da det er opplyst og dokumentert at rommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger
tilfredsstillende dokumentasjon pa utfgrelse av smgremembran i henhold til gjeldende krav.

NS 3600 apner for at hulltaking kan unnlates pa nye vatrom nar palitelig dokumentasjon for utfgrelse foreligger, og rommet er under 5 ar. Pa bakgrunn av
dette er det lagt til grunn at det ikke foreligger behov for destruktive undersgkelser i denne sammenheng.

Tilstandsgrad settes derfor ikke pa bakgrunn av manglende hulltaking. @vrige registreringer er vurdert visuelt og med fuktindikasjon der dette er
tilgjengelig uten inngrep. Eventuelle avvik vil fremga av de respektive punktene i rapporten.

2 ETASJE > BAD

Generell

Bad 1. etasje
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Dokumentert utfgrelse og datablad type membran, materiell, bilder av klemring pa
membran. Kontrollerklzering fra uavhengig kontroll.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 20 mm pa en avstand pa ca 2 meter.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Sluk

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking for fuktkontroll pa dette vatrommet, da det er opplyst og dokumentert at rommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger
tilfredsstillende dokumentasjon pa utfgrelse av smgremembran i henhold til gjeldende krav.

NS 3600 apner for at hulltaking kan unnlates pa nye vatrom nar palitelig dokumentasjon for utfgrelse foreligger, og rommet er under 5 ar. Pa bakgrunn av
dette er det lagt til grunn at det ikke foreligger behov for destruktive undersgkelser i denne sammenheng.

Tilstandsgrad settes derfor ikke pa bakgrunn av manglende hulltaking. @vrige registreringer er vurdert visuelt og med fuktindikasjon der dette er
tilgjengelig uten inngrep. Eventuelle avvik vil fremga av de respektive punktene i rapporten.

KIGKKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Oversikt rgr i rgr skap

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegg fra byggear. Nybygg.
El skap er plassert i vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Oversikt elskap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Brannvaraslere i hver etasje. Noby sentral

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Noby sentral

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av tilkjgrte Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2023.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen ha ringmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2023.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

104 m?/98 m?

Tomannsbolig: 2 Bad, Vaskerom, Hall m/trapp,
Stue/kjpkken, Bod, 3 Soverom

Markedsverdi

Kr 3 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

3 700 000

Konklusjon markedsverdi 3700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av
markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Nabben 45,6740 SELJE
58 m? 2008 1sov 11-08-2025 1900 000 2 060 000 2 060 000 33226
Vikavegen 60 A ,6740 SELJE
78 m2 2016 2 sov 15-11-2023 2 500 000 2450 000 2450000 31410
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte eierkostnader til offentlige avgifter, forsikring og vedlikehold. Det er ikke fremlagt arlige Kr. 40 000
eierkostnader. Stipulerte eierkostnader settes basert pa skjgnn.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 40 000
Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 550 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 150 000
Kommentar

Tomteverdi er markedsverdien til en ratomt, inklusive kostnader for opparbeidelse av teknisk anlegg, samt tilknytningsavgifter for vann, avigp
og stregm.

Markedstilpasningen/attraktivitet fastsettes pa bakgrunn av tomtens geografiske plassering, noe som dermed tar hgyde for hvor attraktivt
omradet er, eksempelvis naerheten til sentrum, gjenboere, trafikkforhold, solforhold, utsikt og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 Etasje 49 6 55 48
2 Etasje 49 49 23
SUM 98 6 71
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

B k hall
1 Etasje ad, valis erom, hall m/trapp, Bod

stue/kjpkken
2 Etasje Soverom, soverom 2, soverom 3, bad
Kommentar

Arealer etter mal pa stedet. Rommene er definert etter etter bruken pa befaringen.

1 etasje er pa 55,35 kvm, avrundet til 55 kvm. Dette inkluderer BRA-i og BRA-e
2 etasje er pa 48,7 kvm, avrundet til 49 kvm.

Det bemerkes at avrundingsreglene i seg selv kan fgre til mindre arealavvik.
TBA 1 etasje = Carport pa 16,3 kvm, terrasse pa 31,8 kvm avrundet til kvm

TBA 2 etasje = Terrasse pa over carport 23,4 kvm avrundet til 23 kvm

Utformingen av bygget gj@r at arealet kan avviket noe fra faktiske forhold, dette nevnes til orientering.

Dersom arealet er avgjgrende for budgivning/kjgp ma 3D skanning av bygningene benyttet for a fa helt ngyaktig areal. Ved bruk av handholdt
lasermaler vil arealet ikke kunne fremlegges helt ngyaktig. Forholdet nevnes til orientering slik at ev. interessent/kjgper far tatt stilling til om
arealet er avgjgrende for planlagt bud.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nybygg. Arbeidet er utfgrt av Riksbygg AS

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2025 Christian Hggstgyl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4649 STAD 259 58 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vikavegen 59

Hjemmelshaver
Liaris Daniella Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade i Selje, naerliggende eiendommer med hovedsaklig eneboliger.

| Selje har man fasiliteter som dagligvareforretninger, bensinstasjon, idrettsanlegg, uteliv, strand og kollektivtransport som buss og hurtigbat
med forbindelse til Bergen. Her ligger ogsa

barnehage samt barne og ungdomskole.

Godt og rolig boomrade

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp
Regulering

Reguleringsplanen fastsetter hvordan omradet kan brukes og hva som kan bygges der.

Planen bestar av et kart med reguleringsbestemmelser. Reguleringsbestemmelsene gir konkrete fgringer for hva som kan gjgres pa en
eiendom. De gir informasjon om hvilket formal eiendommen har, for eksempel bolig, fri omrade eller vei, og hvor hgyt og stort en kan bygge.
Hvis du planlegger & bygge pa en eiendom, ma du undersgke hvilken reguleringsplan som gjelder for den eiendommen.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan med plan navn: Krakereid bustadfelt

Planidentifikasjon: 1441199701

Ikrafttredelsesdato: 17.12.1997

Eiendommen ligger i omradet for: Boliger

Reguleringsplanen kan lastes ned pa fglgende link: https://www.arealplaner.no/4649/arealplaner/31

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten er opparbeidet med plen, treterrasser og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyste forhold pa eiendommen, pengeheftelser omtales generelt ikke i denne rapport. Det anbefales at eventuell kjpper setter seg
inn i tinglyste forhold pa eiendommen.

Oppdragsnr.: 21134-1367 Befaringsdato:  04.09.2025 Side: 21 av 24



Vikavegen 59, 6740 SELJE Nordfjord Takst Consulting AS ‘
Gnr 259 - Bnr 58 Sjggata 4 A k I I

4649 STAD 6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3 650 000 2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.09.2025 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 04.09.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 04.09.2025 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 04.09.2025 Gjennomgatt Nei

El kontroll fra Linja 04.09.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2025
2 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21134-1367

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21134-1367

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BB1314

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/onr

Eierseksjon — alie typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Eierseksjon — tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet (spesifiser):

Gnr Bnr.
259 58

Adresse Vikavegen 59, Selie

Postnr. 6740

Seksjonsnt.

2

Byggedr
Ndr kjgpte du boligen

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.

Andelsnr.

Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsé fritidsboliger

Tomt

Fritidsbolig

Aksjenr. Festenr.
2023
mai 2024
v Ja

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-{husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Frende
Type villa/husforsikring v Standard
Er det dedsba? Ja

Avdades navn

Hiemmelshaver

SELGER1

Etternavn Liaris

Ny adresse  Vikavegen 59

Postnr. 6740 sted Selje
SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr. Sted

Utvidet
¥ Nel

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

Fornavn
E-post
Tel priv
Mobil

Polise-favtale

Daniella Marie
daniellaliaris@outlook.com

40045471

N

Norsk takst

Nei
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BAD/VASKEROM:

11

13

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom

v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Har det blitt utfart elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke sarmsvarserkloering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkloering

Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil folo] vcmn/ovlzp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett siuk eller liknende?
v Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

22 Kjenner du til om det har veert utfart arbeid/kontrol} pé vann/dvlrap/ rer?

v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLGF:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlsp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfart arbeid p& taktekking/takrenner/beslag?
¥ Nei Ja, kun av faglert
Jo, bade av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv crbeider/ﬁrmanqvn pé utforer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pdlegq, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& terrqsser/fcsqde/vinduer/gorasje'»’
v Nei Ja, kun av faglaert
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget?
v Nei Ja

Hvis ja, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei v Ja
Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pé handverker opplyses.

19.11.2024
Tor Eivind Hofseth - Linja

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsaniegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagicert
Jo, bade av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
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1. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroli av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med dreneringffuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

14. Har det veert utfart arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pé loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Hvis jo, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kieller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv.

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv.
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent tit beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

18. Er det foretatt radonmadling?
v Nei Ja

Hvis jg, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd siendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22.Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja
Hvis ja, oppgi type rapport og &rstall;

23.Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggesaknad osv.?

Nei + Ja
Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdalingen foretatt?
99m2

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Jg, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/ﬁrmcnavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagicert i det arbeidet som er gjort

Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjor:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmal 16 til 18?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28, Kjenner du til om det er pébud/ heftelser/krav/ manglende tillatelser ved eiendommen?
Y Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

29 Kjenner du tif om det er forhold i nabolaget som medfarer piager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjoper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehor/inventar/lzsere gjenstander som felger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilhgrer boligen?

v Nei Ja

33. Kjenner du tit om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom elier bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere akte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du tit om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du tit om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv.
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TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

The house is still new so many of these questions above cannot be answered.
As norwegian is my second language, | hope i answered them all correctly

Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2
26/8/2025 -

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEHGR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen , nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og
utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller szerlig tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. §§ 3-4 og 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittst8ende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4. TV, Radio og Musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantennene, og tuneren/dekoder/TV-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. Baderomsinnredning/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
h&ndklevarmere samt baderomsinnredning medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfglger.
. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogs8 &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg medfglger.
0. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte

lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12 INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere, el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13 Utvendige sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

14 POSTKASSE medfglger.

15 UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og lignende
utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17 SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18 Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19 Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.

20 Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapnerel. L&ses boder, uthus el. med hengelds, skal 18s og ngkler til disse medfglge.

22 GARASJIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller, og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert

23 Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5700/6 600/7 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skai veere rett. For alie.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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