Borghilds vei 41B,
4633 KRISTIANSAND S

Prisantydning: kr 10 450 000,- J’ Eligpgdeomsmegler






J Eiendomsmegler
Norge

Lekker ny hgykvalitets enebolig
med alt pa en flate og nydelig
sjoutsikt- Solrik opparbeidet tomt-

Barnevennlig i blindvei

Adresse Omrade
Borghilds vei 41B, GIMLEKOLLEN
4633 KRISTIANSAND

Nokkeltall

BRA-i: 153 m? Etasje: 1

BRA-e: 31 m? Eierform bygning: Eiet
BRA Total: 184 m? Eierform tomt: Eiet
Boligtype: Enebolig Tomteareal: 450 m?
Byggear: 2025

Soverom: 6

Rom: 7

Pal Birkeland

Prisantydning
kr 10 450 000,-

Omkostninger: kr 50 590,-
Totalpris: kr 10 500 590,-

J’ Eiendomsmegler

Norge

Eiendomsmegler MNEF

TIf.: 99 09 92 28

pal.birkeland@sormegleren.no

Eiendomsmegler Norge Kristiansand

Skippergata 10,
4611 KRISTIANSAND S

38 02 22 22




Borghilds vei 41B,
4633 KRISTIANSAND S

Lekker nyoppfert enebolig med eksklusive materialvalg og med nydelig
sjeutsikt bade innenfra og fra terrasse. Det spesielle med boligen er den
gode takhgyden og de utvalgte materialvalgene, samt de store
vindusflatene mot den flotte utsikten. Fantastiske solforhold mot @st,
syd, vest og nord sikrer sol fra tidlig morgen til sen kveld.

Boligen er bygget med eksklusive materialvalg og har en takheyde pa
hele 4,9 meter i stue/kjakken.

Entre, stue/kjekken, gang, 3 lekre flislagte bad/wc, vaskerom, tv-stue/
soverom 6 med egen inngang og opplegg til kjigkken og 5 soverom

Mulighet for praktikantdel. Klargjort for kjgkken i tv-stue.
Lekkert kjgkken og 3 lekre bad

Bortsettingsloft.

Lave omkostninger: Kun kr 31.500,- i dok.avgift.



OM EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse

Gnr. 40, bnr. 765, ideell andel 1/1
i Kristiansand kommune.

Innhold

Lekker nyoppfert enebolig med eksklusive
materialvalg og med nydelig sjeutsikt bade innenfra
og fra terrasse. Det spesielle med boligen er den gode
takhgyden og de utvalgte materialvalgene, samt de
store vindusflatene mot den flotte utsikten.
Fantastiske solforhold mot @st, syd, vest og nord
sikrer sol fra tidlig morgen til sen kveld.

Boligen er bygget med eksklusive materialvalg og har
en takhgyde pé hele 4,9 meter i stue/kjokken og 2,6
meter i resten av boligen.

1. etasje:

Flislagt gang med varme i gulv og garderobeplass,
Romslig kjgkken/allrom i tilknytning til stue med hele
4,9 meters takhgyde med varme i gulv, lekker Strai
kjokkeninnredning med god skap/benkeplass,
integrerte haykvalitets hvitevarer og praktisk og
funksjonell kjokkengy med spiseplass, Lys pen og
romslig stue med varme i gulv, meget god takhgyde
og nydelig sjgutsikt. Utgang til terrasse og hage.
Mellomgang. 3 lekre flislagt bad/wc, separat
vaskerom, tv-stue/soverom 6 med egen inngang og
opplegg til kjigkken og 5 gode soverom.

Bortsettingsloft.

En kan velge og bruke hele boligen selv, eller med
enkle grep lage hybel nar boligen er klargjort for det
med 2 innganger, samt klargjort med reropplegg i
vegg for installering av kjgkken i tv-stue.

Lekkert kjgkken med integrerte haykvalitets hvitevarer
( 2 stekeovner, kjal/fryseskap, induksjonstopp med
avtrekksvifte og oppvaskmaskin).

Utstrakt bruk av ledlys!

Ekstra brede eksklusive Bjellen ekstra slitesterke
parkettgulv.

Balansert ventilasjon.

Flott opparbeidet tomt.

Lave omkostninger: Kun kr 31.500,- i dokumentavgift.
MEGET EKSKLUSIVT!

Areal

BRA -i:153 m?

BRA - e: 31 m?

BRA totalt: 184 m?

TBA: 56 m?2

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for méling og

J Eiendomsmegler
Norge

opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhegrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet
boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde méles pad samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngér ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen
har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til @vrige arealer.

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 153 m2 Entre/stue/kjokken, gang, 3 bad,
vaskerom, tv-stue og 5 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 56 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 31 m?

Byggemate og tilstandsrapport

Boligen er oppfert i trekonstruksjoner pa ringmur av
betong med betong-gulver i hele 1.etasjen. Tak
konstruksjonen er oppfert som saltak i takstoler med
kaldtloft over del av boligen, med innblést isolasjon,
tak konstruksjonen er "luftet over tak" og med
menedrager i stue/kjekken med innvendige
skrahimlinger med akustikk-plater montert. Flat type
Skarpnes betong-takstein som utvendig taktekke og
stal-takrenner m/nedlap, Iuftelyre, gavl/
kilrennebeslag, snafangere, stigetrinn og helbeslag pa
pipen. Boligen er kledd utvendig med stdende og
liggende "Mare" Royal-impregnert trekledning,
vinduer og skyvedgren i stue/kjgkken har 3.lags glass
og 2 inngangsdarer er montert. Betong terrasse pa
grunnen ut i fra skyvederen i stue/kjokken og
hagemuren i betong mot gata har rekkverk i
trekonstruksjon. Frittliggende garasje er oppfort i
tilsvarende stil som boligen, garasjen er ikke isolert,
men er platet innvendig med OSBfinerplater pa
vegger og himling.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 8 sette seg grundig inn i
rapporten fer budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil sdledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som



fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler
Olsen den 03.04.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 02.04.2025. Ved eldre rapporter
anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjeres oppmerksom pé at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Ny enebolig oppfert i 2025 med frittiggende garasje
oppfert i 2025 pé eiendommen. Boligen og garasjen er
i god stand og normalt vedlikehold kan paregnes. Det
er klargjort for praktikantdel i del av boligen (tv-stue,
bad 3 og det minste soverommet) med lyd/brannvegg
m/spalte under i betonggulvet og reropplegg til
kjekken i tv-stuen. Tv-stuen har egen inngangsder og
den innvendige deren mellom gang og tv-stue ma
skiftes ut til en lyd/brannder hvis en ensker & etablere
praktikantdelen. For gvrig ma hele Tilstandsrapporten
leses i sin helhet.

Ingen avvik har fatt TG2 eller TG3.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 23: Vi har sgkt om ferdigattest og venter pa svar
fra kommunen.

Pkt. 25: Selges eiendommen med utleiedel som
leilighet, hybel eller lignende? Ja. Utleiedelen er
godkjent av kommunen.

Pkt. 28: Er det andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller neeromradet? Ja, det
ligger to boligtomter nede i skraningen. Disse to
tomtene har ligget siden 1970 tallet.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tiloehar mé leses for budgivning.
Her fremgér hvilke lgsere som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer felger handelen: 2 stekeovner,
kjol/fryseskap, induksjonstopp med avtrekksvifte og
oppvaskmaskin.

Diverse

Garantistillelse

Int. avhendingsloven § 2-11 er det plikt for selger som
er nzeringsdrivende & stille §12 garanti ved salg av
nyoppferte, ferdigstilte boliger som selges innen seks
méaneder fra midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest er gitt. | dette tilfellet foreligger det ikke
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Selger har
sendt inn sgknad om ferdigattest 21.03.2025.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Boligen ligger hayt og fritt med vid utsikt over
innseilingen,Oksay fyr, Semslandet og horisonten.
Attraktivt vilaomrédde med mange barnefamilier og
kort vei til barnehage og barneskole pa Presteheia,
dagligvareforretning pa Fagerholdt, idrettsplass, samt
bademuligheter og nydelig turterreng i Jegersberg til
rekreasjon og trening.

Gangavstand til Universitets omrédet med
dagligvareforretning og Spicheren treningssenter.

Solrik og attraktiv beliggenhet godt tilbaketrukket
med lite innsyn fra omgivelsene i et veletablert
boligomrade med ca. 4 km. til Kvadraturen.
Gangavstand til flott sandstrand ved Tretjonn,
Vollevannet samt flott badeplass ved sjgen
(paradisbukta). Flotte tur og treningsmuligheter i

Jegersberg som ligger fa minutters gange fra boligen
og hva er vel koseligere enn & kunne ta seg en tur pa
den gamle postveien, som byr pé passelige
utfordringer for liten og stor, sommer som vinter.
Mange bademuligheter samt flotte skimuligheter
vinterstid. Deler av Jegersberg har lyslgype. Det er
kun ca. 4 km.

(kofrie) til Kristiansand sentrum, 6-7 minutter med bil
eller ca. 15 minutter pa sykkel. Korte avstander til
Serlandsparken, golfbane, Hamresanden, dyreparken
og ellers alle fasiliteter. Beliggenheten ber veere
meget attraktiv for barnefamilier i en meget populeer
og barnevennlig gate.

Tomt

450 m?, eiet

Boligen ligger heyt og luftig med nydelig utsikt over
sjeen og mot Oksay!

Flott opparbeidet eiertomt med nydelig sjeutsikt der
du kan nyte solfylte dager pa den nye solrike
plattingen og nye plenen. Fra stuen er det utgang til
en fin ny solrik terrasse med seerdeles gode
solforhold. Her har du plass til flere utemeabler, grill og
beplantning. Ellers er tomten opparbeidet med nylagt
gressplen og asfaltert gérdsplass. Ny dobbel garasje.

Solforhold
Sol fra morgen til kveld.

Adkomst

Kjor fra sentrum mot UIA, ta opp til heyre i
rundkjgringen mot Gimlekollen. P4 toppen av bakken
tar du ferste avkjorsel til venstre, du er da inne i
Borghilds vei. Huset ligger pa venstre side og er
merket med "Til Salgs" plakat fra SORMEGLEREN.

Parkering
Frittliggende ny dobbel garasje med automatisk
portapner.



ENERGI

Oppvarming

Balansert ventilasjon, flott peisovn i stue, varme i gulv
i gang, stue, kjokken, begge bad/wc, hovedsoverom
og i tv-stue.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sé folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info streamforbruk
Boligen er ikke tatt i bruk og stremforbruk er derfor
ikke opplyst.

Energi- og oppvarmingskarakter
Red - B

GKONOMI

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregistrert

bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier).

Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundeerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av boligverdien. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er ikke fastsatt.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sear, pa tIf. 38 10 92
00, for et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 30.04.2025.
Ferdigattesten gjelder enebolig og garasje. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan nr 196 - Gimlekollen Ill, datert
16.01.1969, endring av planen sist datert 09.01.2023.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan

J Eiendomsmegler
Norge

foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.04.1970 - Dokumentnr: 2892 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner. Uteglemt registrert.
Rettet etter tingl. §18.

17.01.2024 Arkivref. 23/34934-3. Overfort fra:
Knr:4204 Gnr:40 Bnr:517. Gjelder denne
registerenheten med flere.

10.04.1970 - Dokumentnr: 2892 - Erkleering/avtale.
Bestemmelse om skaerings- og fyllingsskraninger.
Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. §18.
17.01.2024 Arkivref. 23/34934-3. Overfert fra:
Knr:4204 Gnr:40 Bnr:517. Gjelder denne
registerenheten med flere.

10.04.1970 - Dokumentnr: 2892 - Erkleering/avtale.
Bestemmelse om fellesanlegg. Uteglemt registrert.
Rettet etter tingl. §18.

17.01.2024 Arkivref. 23/34934-3 Overfort fra:
Knr:4204 Gnr:40 Bnr:517 Gjelder denne
registerenheten med flere.

10.04.1970 - Dokumentnr: 2892 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om murer og beplanting. Uteglemt
registrert. Rettet etter tingl. §18.

17.01.2024 Arkivref. 23/34934-3 Overfort fra:
Knr:4204 Gnr:40 Bnr:517 Gjelder denne
registerenheten med flere.

Eiendommens rettigheter:

12.07.2024 - Dokumentnr: 1695813 - Bestemmelse om
veg. Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:517. Eiere
av gnr. 40, bnr. 517 erkleerer for seg og etterfelgende
eiere at gnr. 40, bnr. 765 har veirett over eiendommen
som vist pa kartet nedenfor. Videre erklaeres det at
gnr. 40, bnr. 517 har rett til & anlegge og vedlikeholde
vann- og kloakkledninger over gnr. 40, bnr. 765. Kan
ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune. Org.nr: 820 852 982.

12.07.2024 - Dokumentnr: 1695813 - Bestemmelse om
vann/kloakk. Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:40
Bnr:517. Kan ikke slettes uten samtykke fra:
Kristiansand Kommune Org.nr: 820 852 982
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det veaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, med unntak av eventuelle



erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som
fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjapers bank vil fa prioritet
etter disse.

Adgang til utleie
Det er opplegg til hybel.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 10 450 000

Totalpris
Kr 10 500 590

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 450 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

31 500,00 (Dokumentavgift kun av tomteverdi kr.
1.260.000,-)

18 000,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

32 590,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjeperforsikring))

50 590,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjeperforsikring))

10 482 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
HELP Boligkjgperforsikring))

10 500 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa

viktige rettsomréder i privatlivet. Egenandel kr. 4
000,- pélgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i
honorar for hver forsikringsavtale som formidles pé
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som



ledd i neeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt p& meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer mé vaere
innbetalt p& meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato. Eventuelle vilkar knyttet til
innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i
hende i god tid far overtagelse kan finne sted.
Eiendomsmegler Norge AS tar ikke imot innbetalinger
fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon. Megler tar
ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet
ma signeres, og budgiver mé i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for 8
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker Igsning som lar deg legitimere deg og signere
budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar ferste bud
er gitt vil du motta en SMS-kvittering som du kan
svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser.
Budforhgyelser kan ogsé gis ved & trykke "Gi bud" i
vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger stér fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet p& eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere
de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 8 legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger méa skriftlig
akseptere budet for budaksept kan formidles til
budgiver. Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan
pa foresparsel f& en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning", som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formél og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

J Eiendomsmegler
Norge

Kundekontroll skal gjennomferes lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til & avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til 8 stanse
gjennomfering av handelen. Partene i handelen kan
komme i ansvar for tap den andre part paferes som
folge av brudd pé hvitvaskingsregelverket, partenes
rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa var hjemmeside emnorge.no

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16 900,-,
oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke
markedsfgring kr 11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjere kr 150 745,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfgringskostnader, direkte utlegg, samt et
rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Byggmester forsikring
Polisenummer: 19232

Selger
Morten Traedal
Serlandsk Eiendom AS

Ansvarlig megler

Pal Birkeland

Eiendomsmegler MNEF
pal.birkeland@sormegleren.no
TIf: 990 99 228

Eiendomsmegler Norge, Kristiansand , Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er na Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
50250121

Salgsoppgavedato
05.01.2026
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Nabolagsprofil

Borghilds vei 41B - Nabolaget Gimlekollen vest - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Borghilds vei
Linje 19

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

® Kristiansand stasjon
Linje F5

& Kongshavn brygge
Linje 91

Skoler

Presteheia skole (1-7 Kkl.)
375 elever, 22 klasser

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.)
99 elever, 9 klasser

Fagerholt skole (1-7 kl.)
548 elever, 31 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
454 elever, 32 klasser

Havlimyra skole (8-10 kl.)
404 elever, 26 klasser

Kristiansand katedralskole/Gimle

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

3 min &
0.3 km

16 min %
1.5 km

9 min &
5 km

9 min &
4.9 km

17 min &
12.2 km

10 min #
0.9 km

20 min 4
1.8 km

4 min &
2.3km

7 min &
3.8km

9 min &
4.6 km

21 min &

9 min &
4.6 km

* Naboskapet
s Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
xR
3
o
N ~
B R
=2 NI
O R
£ 2R B
h = B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar)
Omréde Personer
[l Gimlekollen vest 1023
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Opplevd trygghet
Veldig trygt 96/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

372%
389 %

17.2%
18.3%

BN
)
=}
i

Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bergtorasvei barnehage (0-5 ar)

61 barn

Presteh
109 barn

Bjernda
71 barn

eia barnehage (1-5 ar)

len barnehage (1-5 ar)

Dagligvare

Joker Gimle
PostNord, sendagsapent

Rema 1000 Bjerndalssletta
PostNord

Husholdninger

368
39213
2654586

9 min %
0.8 km

10 min #
0.9 km

17 min %
1.5 km

17 min %
1.6 km

17 min %
1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Slotts Quartalet 9 min &
e . Egen bl
@ Apotek 1 Fagerholt 5min &
&b 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ﬁ' Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 99/100 B 26% | bamehagealder

W 44% 6-124r
15% 13-15 &r
W 15%16-18 3r

s Stoynivaet
< Lite stayniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100
Familiesammensetning
Sport
) Par m. barn
@ Trollstua squashhall 8 min & ]
Fotball, squash 0.7 km F——
@ Bergtorasvei ballokke 8 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.7 km [
& Spicheren Treningssenter 17 min & Ensligm. barn
|
|
& EVO Fagerholt 5min &
Enslig u. barn
I
_________________________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 79% enebolig
B 5% rekkehus 0% 45%
1% blokk
B 4% annet B Gimlekollen vest
B Kristiansand
Norge
Sivilstand

. ) Norge
«Neermiljeet, naturen, stillheten og det

ligger meget sentralt til overfor det Gift 44% 33%
meste en barnefamilie trenger.»

Ikke gift 51% 54%
Sitat fra en lokalkjent

Separert 4% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Borghilds vei 41 B, 4633 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 40, bnr. 765

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 153 m?

Befaringsdato: 02.04.2025 Rapportdato: 03.04.2025 Oppdragsnr.: 19204-3711 Referansenummer: Cl1587

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato: 02.04.2025
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Borghilds vei 41 B, 4633 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 40 - Bnr 765 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 3 av 22
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Borghilds vei 41 B, 4633 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 40 - Bnr 765 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 4 av 22
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Borghilds vei 41 B, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 - Bnr 765
4204 KRISTIANSAND

Ny enebolig oppfart i 2025 med frittliggende garasje oppfort i
2025 pa eiendommen. Boligen og garasjen er i god stand og
normalt vedlikehold kan paregnes. Det er klargjort for
praktikantdel i del av boligen (tv-stue, bad 3 og det minste
soverommet) med lyd/brannvegg m/spalte under i betong-
gulvet og rgropplegg til kjgkken i tv-stuen. Tv-stuen har egen
inngangsdgr og den innvendige dgren mellom gang og tv-stue
ma skiftes ut til en lyd/branndgr hvis en gnsker a etablere
praktikantdelen.

Byggemate:

Boligen er oppfegrt i trekonstruksjoner pa ringmur av betong med
betong-gulver i hele 1.etasjen. Tak konstruksjonen er oppfgrt
som saltak i takstoler med kaldtloft over del av boligen, med
innblast isolasjon, tak konstruksjonen er "luftet over tak" og med
mgnedrager i stue/kjgkken med innvendige skrahimlinger med
akustikk-plater montert. Flat type Skarpnes betong-takstein som
utvendig taktekke og stal-takrenner m/nedlgp, luftelyre,
gavl/kilrennebeslag, sngfangere, stigetrinn og helbeslag pa
pipen. Boligen er kledd utvendig med staende og liggende
"Mgre" Royal-impregnert trekledning, vinduer og skyvedgren i
stue/kjpkken har 3.lags glass og 2 inngangsdgrer er montert.
Betong terrasse pa grunnen ut i fra skyvedgren i stue/kjgkken
og hagemuren i betong mot gata har rekkverk i trekonstruksjon.
Frittliggende garasje er oppfgrt i tilsvarende stil som boligen,
garasjen er ikke isolert, men er platet innvendig med OSB-
finerplater pa vegger og himling.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 2025

UTVENDIG G4 til side

Flat type Skarpnes betong-takstein som utvendig taktekke pa
boligen er i god stand og normalt vedlikehold kan paregnes, samt av
stal-takrenner m/nedlgp, luftelyre, gavl/kilrennebeslag, sngfangere,
stigetrinn og helbeslag pa pipen. Tak konstruksjonen er oppfgrt som
saltak i takstoler med kaldtloft over del av boligen, med innblast
isolasjon, tak konstruksjonen er "luftet over tak" og med mgne
drager i stue/kjgkken med innvendige skrahimlinger med akustikk-
plater montert. Kaldtloftet fremstod i god stand pa befaringen, og
innvendige skrahimlinger i stue/kjgkken har ikke tilgang for kontroll
av konstruksjoner og lukkede konstruksjoner er ikke kontrollert.
Boligen er kledd utvendig med staende og liggende "Mgre" Royal-
impregnert trekledning med vindsperre, utlekting og museband
montert. Utvendig trekledning er i god stand og normalt vedlikehold
kan paregnes. Alle vinduer har 3.lags glass og er i god stand, samt 2
inngangsdgrer og skyvedgr med 3.lags glass i stue/kjgkken er i god
stand. Betong terrassen ut i fra skyvedgren i stue/kjpkken har ok litt
fall i fra boligen mot plenen, og hagemuren i betong mot gata med
rekkverk i trekonstruksjoner er i god stand.

Oppdragsnr.: 19204-3711

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.04.2025

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen l I I

INNVENDIG G4 til side

Innvendige dgrer og innvendige overflater er i god stand. Betong-
gulver i hele 1.etasjen og ingen merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt ca. 3-8
mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i gang,
stue/kjpkken, soverom pa befaringen. Stél-pipe med vedovn er
montert i stue/kjskken med ok avstand foran ildsted til brennbart
materiale.

VATROM G4 til side
Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant
fliser langs vegger, fliser i dusjen, malte platevegger og malt
innvendig tak. Sluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt
toalett, dusj og baderoms innredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet
for tilluft til rommet. Gulvet har litt fall, litt ned senket gulv i dusjen
med litt lokal fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
dgrterskel til til topp sluk i gulvet i dusjen pa befaringen. Overflater
er i god stand og det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater pa befaringen.

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant
fliser langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk
med stalrist i gulvet under innredning m/vask, og opplegg for
vaskemaskin, rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system, stoppe
kran, vannmaler og varmtvannsbereder pa 227 liter er montert,
Vaskerommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet
for tilluft til rommet. Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell
pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til til topp sluk i gulvet under
innredningen pa befaringen. Overflater er i god stand og det ble ikke
malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater pa
befaringen.

Bad 2 er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser langs
vegger, fliser i dusjen, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk
med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj og baderoms
innredning med servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
Gulvet har litt fall, litt ned senket gulv i dusjen med litt lokal fall og
det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til til topp
sluk i gulvet i dusjen pa befaringen. Overflater er i god stand og det
ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater
pa befaringen.

Bad 3 er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser langs
vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk i gulvet under
dusjkabinett og vegghengt toalett, dusjkabinett og baderoms
innredning med servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp
dgrterskel til til topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa befaringen.
Overflater er i god stand og det ble ikke malt unormale fuktverdier
med fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen og
dusjkabinett er montert som er en god Igsning mht. fukt.

KI@KKEN G4 til side

Strai-kjpkkeninnredning er i god stand, og ventilatoren i koketoppen
har kullfilter montert.
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige avlgpsrgr av plast og r@rskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr
system er montert i vaskerommet, samt stoppekran, vannmaler og
varmtvannsbereder pa 227 liter. Balansert ventilasjonsanlegg er
montert pa kaldtloftet og boligen varmes opp med vedfyring og
elektrisk. Sikringsskap med automatsikringer er montert i
vaskerommet og i det minste soverommet, og r@ykvarslere er
montert i boligen og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da
det krever oppgravinger og langvarige malinger. Ingen spesiell
drenering a bemerke, boligen har ikke kjeller, underetasje.
Ringmuren i betong er kledd utvendig med sementbaserte-plater og
er ikke synlig for kontroll. Boligen ligger pa flat tomt og terreng antas
4 ha normale forhold for avrenning. Generelt anbefales fall pa
terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m. ut i fra grunnmurer.
Utvendige vann og avlgpsrgr i fra byggear er ikke kontrollert av
undertegnede.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av boligen,
utvendige murer, gjerder, trapper ol. pa eiendommen er ikke
kontrollert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato:

34

Sammendrag av boligens tilstand

02.04.2025

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2025 lhht. kommunen.
Standard

Boligen har en normal god standard.

Vedlikehold
Boligen er ny og er i god stand.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flat type Skarpnes betong-takstein som utvendig taktekke pa boligen er
i god stand og normalt vedlikehold kan paregnes. Besiktigelse er foretatt
i fra bakkeniva og taktekke er ikke kontrollert.

Nedlgp og beslag

Stal-takrenner m/nedlgp, luftelyre, gavl/kilrennebeslag, sngfangere,
stigetrinn og helbeslag pa pipen er i god stand og normalt vedlikehold
kan paregnes. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og takrenner og
takbeslag er ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 19204-3711

Veggkonstruksjon

Boligen er kledd utvendig med staende og liggende "Mgre" Royal-
impregnert trekledning med vindsperre, utlekting og museband
montert. Utvendig trekledning er i god stand og normalt vedlikehold kan
paregnes. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva og treverk er ikke
fullstendig kontrollert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Tak konstruksjonen er oppfgrt som saltak i takstoler med kaldtloft over
del av boligen, med innblast isolasjon, tak konstruksjonen er "luftet over
tak" og med mgnedrager i stue/kjgkken med innvendige skrahimlinger
med akustikk-plater montert. Kaldtloftet fremstod i god stand pa
befaringen, og innvendige skrahimlinger i stue/kjgkken har ikke tilgang
for kontroll av konstruksjoner og lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 8 av 22
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Borghilds vei 41 B, 4633 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er nye og er i god stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betong-gulver i hele 1.etasjen og ingen merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt ca. 3-8 mm.
sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i gang, stue/kjpkken,

L 35S Vinduer soverom pa befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa
befaringen.

Alle vinduer har 3.lags glass og er i god stand.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

LA Radon
Dgrer Eier opplyste at boligen er oppfgrt med radonsperre ihht. forskrifter og
krav.
2 inngangsdgrer og skyvedgr med 3.lags glass i stue/kjgkken er i god
stand. Normalt vedlikehold kan paregnes og ok dgrpumpe er montert
pd inngangsdgren. Pipe og ildsted

Stal-pipe med vedovn er montert i stue/kjgkken med ok avstand foran
ildsted til brennbart materiale. Stal-pipen og utvendig pipebeslag er ikke
kontrollert av undertegnede.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Betong terrasse pa grunnen ut i fra skyvedgren i stue/kjskken har ok litt
fall i fra boligen mot plenen, og hagemuren i betong mot gata med

rekkverk i trekonstruksjoner er i god stand. q
8 Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i god stand.

Andre innvendige forhold

Eier opplyste at det er klargjort for praktikantdel i del av boligen (tv-
stue, bad 3 og det minste soverommet) med lyd/brannvegg m/spalte
under i betong-gulvet og rgropplegg til kjgkken i tv-stuen. Tv-stuen har
egen inngangsdgr og den innvendige dgren mellom gang og tv-stue ma
skiftes ut til en lyd/branndgr hvis en gnsker & etablere praktikantdelen.

Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport
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Norsk takst

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, fliser i dusjen, malte platevegger og malt innvendig tak.
Sluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj og
baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.

Eier opplyste at det er dokumentasjon pa vatrommene, boligen.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger i dusjen, malte platevegger og malt innvendig tak er i
god stand.

1. ETASJE > BAD

U A Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger er i god stand. Gulvet
har litt fall, litt ned senket gulv i dusjen med litt lokal fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til til topp sluk i gulvet i
dusjen pa befaringen.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, smgremembran,
vanskelig a se/kontrollere mansjett. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3711

Befaringsdato: 02.04.2025

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj og baderomsinnredning med servant er i god
stand, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig siden baderommet er nytt i 2025 og ikke
har veert i bruk.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk med stalrist i
gulvet under innredning m/vask, og opplegg for vaskemaskin, rgrskap
med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system, stoppekran, vannmaler og
varmtvannsbereder pa 227 liter er montert, Vaskerommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling Sanitaerutstyr og innredning
Malte platevegger og malt innvendig tak er i god stand. Innredning m/vask, opplegg for vaskemaskin, rgrskap med plast-vannrgr

i rgr-i-rgr system, stoppekran, vannmaler og varmtvannsbereder pa 227
liter er montert, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
1. ETASJE > VASKEROM

UL Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger er i god stand. Gulvet
har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel
til til topp sluk i gulvet under innredningen pa befaringen.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet under innredningen er ikke kontrollert pga. ett
stalben pa risten. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i vaskerommet pa befaringen. 1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vaskerommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig siden vaskerommet er nytt i 2025 og ikke
har veert i bruk.

1. ETASJE > BAD 2

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, fliser i dusjen, malte platevegger og malt innvendig tak.
Sluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj og
baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.
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1. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger i dusjen, malte platevegger og malt innvendig tak er i
god stand.

1. ETASJE > BAD 2

U AN Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger er i god stand. Gulvet
har litt fall, litt ned senket gulv i dusjen med litt lokal fall og det ble malt
hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til til topp sluk i gulvet i
dusjen pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet i dusjen med klemring, smgremembran,
vanskelig a se/kontrollere mansjett. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3711

Befaringsdato: 02.04.2025

1. ETASJE >BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj og baderomsinnredning med servant er i god
stand, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig siden baderommet er nytt i 2025 og ikke
har veert i bruk.

1. ETASJE > BAD 3

Generell

Baderommet er i fra byggear og har fliser pa gulvet med oppkant fliser
langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk i gulvet
under dusjkabinett og vegghengt toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet har ventil i
himlingen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD 3
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Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger i dusjen, malte platevegger og malt innvendig tak er i
god stand.

1. ETASJE > BAD 3

U AN Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger er i god stand. Gulvet
har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel
til til topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 3
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk/avigp under dusjkabinett var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringen. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i baderommet pa befaringen og dusjkabinett er montert som
er en god |gsning mht. fukt.

1. ETASJE > BAD 3

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med servant er
i god stand, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE > BAD 3

Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD 3
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig siden baderommet er nytt i 2025 og ikke
har veert i bruk.

Oppdragsnr.: 19204-3711

Befaringsdato: 02.04.2025

KIOKKEN
1. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Strai-kjgkkeninnredning er i god stand, registrerte ingen lekkasjer pa
befaringen.

1. ETASJE > ENTRE/STUE/KI@KKEN

U N Avtrekk

Ventilatoren i koketoppen har kullfilter montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i vaskerommet,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Balansert ventilasjonsanlegg som er montert pa kaldtloftet er ikke
Nei

kontrollert av undertegnede.

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Varmesentral Ja
Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Varmtvannstank

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Varmtvannsbereder pa 227 liter er montert i vaskerommet, registrerte Nei
ingen lekkasjer pa befaringen.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Ja

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskap med automatsikringer er montert i vaskerommet og i det

minste soverommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere er montert i boligen og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19204-3711

Befaringsdato: 02.04.2025

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 I
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det
krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Ingen spesiell drenering & bemerke, boligen har ikke kjeller, underetasje.

Grunnmur og fundamenter

Ringmuren i betong er kledd utvendig med sementbaserte-plater og er
ikke synlig for kontroll.

Terrengforhold

Boligen ligger pa flat tomt og terreng antas a ha normale forhold for
avrenning. Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50
og min. 3 m. uti fra grunnmurer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr i fra byggear er ikke kontrollert av
undertegnede.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
A Anvendelse
i. . o

Byggear Kommentar
2025 lhht. kommunen.
Standard
Garasjen har en normal god standard.
Vedlikehold

Garasjen er ny og er i god stand.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Ny frittliggende garasje oppf@rt i 2025 er i god stand og normalt vedlikehold kan paregnes.
Garasjen er ikke isolert, men er platet innvendig med OSB-finerplater pa vegger og himling.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 Kkjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

153

153
153

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré/stue/kjgkken, Gang, Bad,
Vaskerom, Bad 2, Bad 3, TV-stue, 5

soverom

Areal pd terrassen er skjgnnsmessig anslatt og kan avvike.

Lovlighet

Byggetegninger

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Boligen er nybygd i 2025.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Internt bruksareal (BRA-i)

31

19204-3711

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

31
31

Befaringsdato:

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

02.04.2025

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

153 56

sum

56

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
Ja [:]Nei

[[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

31

Side: 18 av 22



Borghilds vei 41 B, 4633 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

Gnr 40 - Bnr 765
4204 KRISTIANSAND

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-¢)

1. etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Garasjen er nybygd i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[¥]ia  [INei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 153
Garasje 0
Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato:  02.04.2025

46

S-ROM( m2)
0
31
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.4.2025 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Eier Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 40 765 0 450 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Borghilds vei 41 B

Hjemmelshaver
Sgrlandsk Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 31.03.2025 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eier 02.04.2025 Eier har gitt opplysninger om boligen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 03.04.2025
Oppdragsnr.: 19204-3711 Befaringsdato:  02.04.2025 Side: 20 av 22
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19204-3711

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Cl1587

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 22 av 22
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Borghilds vei 41B, 4633 KRISTIANSAND S 31 Mar 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Borghilds vei 41B Borghilds vei 41B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2024

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Informasjon om selger

Selger
(stensvik, Knut Andreas
Selger

Tradal, Morten

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.
Boligen er helt ny

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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12,

22.

2.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utendoers innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.
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Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-24/00883-25
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
30.04.2025

Borghilds vei 41B, GB 40/765, (tidligere 40/517),
enebolig og garasje - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr): 40 / 765

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: SORLANDSK EIENDOM AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 21.03.2025.
Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for oppf@gring av enebolig, frittliggende garasje og
forstgtningsmur slik det er beskrevet i tillatelse av 27.05.2024.

Vi minner om at fgr ny bygning kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jamfgr matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Adressering fradeling boligtomt
Borghilds vei 41A og 41B
Saksnr.: DELE-24/00884

Plan og bygg,
07.05.24 HMH
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Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-24/00883-16
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
27.05.2024

Eiendom (gnr./bnr.): 40/517

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: SORLANDSK EIENDOM AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om ett-trinns-tillatelse for oppfgring av enebolig og frittliggende
garasje, som vi mottok 26.03.2024 med tilleggsdokumentasjon datert
24.04.2024.

Sgknaden er godkjent.
Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Fglgende tiltak er godkjent
1. Oppfgring av enebolig
2. Oppfering av frittliggende garasje
3. Oppfering av forstgtningsmur

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Rgrleggerarbeid skal vaere sgkt om og godkjent av ingenigrvesenet, avdeling
abonnent, for arbeidet settes i gang. Ferdigmelding for arbeidet pd privat
vann- og avigpsanlegg skal godkjennes av ingenigrvesenet, avdeling
abonnent, og kan sendes inn sammen med sgknad om ferdigattest.

3. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest m& dette sendes inn til

0SS
e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
. o
e Dokumentasjon pa at rekkefglgebestemmelsene er oppfylt.
e Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.
Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48369901
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529

61



4. Tillatelsen gjelder i tre 8r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tlllatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke Ienger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

5. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

6. Ved endringer m3 det sendes inn endringssgknad.

Du kan sette i gang tiltaket na.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken
Kort beskrivelse av byggesaken
Vi mottok sgknad om oppfgring av enebolig med frittliggende garasje og
forstgtningsmur den 26.03.2024 med tilleggsdokumentasjon mottatt 24.05.2024.
Det ble avholdt forhandskonferanse angdende tiltaket - se BYGG-23/01719.
Sgknaden omfatter:

1. Oppfgring av enebolig

2. Oppfering av frittliggende garasje

3. Oppfering av forstgtningsmur
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Bygningstype: 111 - enebolig https://www.ssh.no/klass/klassifikasjoner/31
(BRA er bruksareal, BYA er bebygd areal)

Etasje Boenheter Boenheter | BRA BRA BYA BYA
eksisterende | nye eksisterende | nytt eksisterende | nytt

HO1 1 186,92 205,96

Sum 1 186,92 205,96

BYA bolig ligger pa 169,67 m2 og er dermed innenfor reguleringsplanens
begrensninger.

Etasje | Rom | Bad | WC | Kjgkken
HO1 7 2 1
Sum 7 2 1

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer p& eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Hvilke planer gjelder for eiendommen?

Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan Gimlekollen III, med plan-
id 196, vedtatt 28.11.1973, endret 26.04.2023.

Rekkefglgekrav er ivaretatt.

Spesielle forhold

Royalimpregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det
gnskelig & benytte trekledning av type royalimpregnert skjer dette pa eget ansvar.
Vi viser til var hjemmeside for ytterligere informasjon: Kristiansand kommune -

Ferdigattest

Adresse

Kommunens avdeling for geografisk informasjon har tildelt fglgende adresse:
Borghilds vei 41B. Ny adresse vil gjelde fra 01.06.2024 (se epost med dato som
vedlegges vedtaket).

Uttalelser/vedtak fra andre myndigheter

Saken har veaert oversendt til Kristiansand kommune, Parkvesenet. I deres uttalelse
datert 17.04.2024 er det gitt tilbakemelding om at tiltaket ivaretar
rekkefolgebestemmelse angdende opparbeidelse av mgteplass. Det er en
forutsetning for godkjenning etter plan- og bygningsloven at vilkar fra Parkvesenet
fglges.

Tiltaket er nabovarslet

Ansvarlig sgker oppgir at bergrte naboer ble varslet, og bygningsmyndigheten
legger dette til grunn. Det har ikke kommet merknader/protester fra naboer (en
merknad ble trukket).

Krav til plassering av tiltaket

Hgydeplasseringen er angitt som topp gulv fgrste etasje fastsettes til kote + 103,00
moh og topp mgne fastsettes til kote + 108,50 moh med stgrste tillatte avvik ved
etterprgving/maling pa +/- 0,10 meter. Tiltaket er opplyst til ikke & skulle plasseres
i neerheten eller over strgmfgrende kabel, og ei heller i konflikt med vann og
avlgpsledninger. Dette tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde.
Utfaring av pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Dette skal sikre at
byggverket far riktig plassering pa eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen
og tegningene som ligger til grunn for tillatelsen. Oppmalingsteknisk prosjektering
skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, noe som vil si
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser. Nar plasseringen er
kontrollert (hjgrner innmalt) ber vi om at koordinatene for disse sendes til
kommunen, og da helst i digital form, for oppdatering av kartet. Dersom det ved
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kontrollen av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og
eventuelt sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik medfgrer
endring av tillatelsen, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Avkjgrsel

Utforming av eksisterende avkjgrsel er uendret, men betjener nd 2 boenheter.
Avkjgrsel skal etableres i henhold til gjeldende regulering med maksimal bredde 7
meter. Det gjores oppmerksom pa at fast dekke ut over dette ikke kan etableres
mellom vei og boligtomt. Dette for ivaretakelse av grgfter og bortledning av
overvann.

Parkering og uteareal

Det er krav om 2 parkeringsplasser. Disse er vist pa situasjonsplan, og skal
opparbeides slik de er vist. Det er krav om 80 m2 uteoppholdsareal.
Uteoppholdsareal er ikke vist pd situasjonsplan, men bygningsmyndigheten legger
denne til grunn og konkluderer med at det er tilstrekkelig med gode
uteoppholdsarealer igjen pa eiendommen etter gjennomfgring av tiltak.

Tilkobling til vann- og avigpsanlegg

Tilkobling til offentlig vann- og avlgpsanlegg er godkjent av ingenigrvesenet i P360
- sak 2024003917, 2024005040, 2024006851 og 2024008119. Vi minner ogsa om
at ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med ngdvendig
dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes av
ingenigrvesenet, avdeling abonnent. Kopi av godkjent ferdigmelding utvendig og
innvendig VA kan sendes sammen med sgknad om ferdigattest.

Ansvar

Gjennomfgringsplan

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet. Alle foretak som har
erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres,
begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del. Hvor det avdekkes brudd
pd plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot ansvarlig
foretak.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Krav til tilgjengelighet

Alle hovedfunksjoner ligger pa tiltakets grunnplan, og tiltaket har dermed krav til
tilgjengelighet. Dette forutsettes ivaretatt gjennom ansvarsrett for prosjektering
arkitektur.

Tekniske krav

Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

64



Tiltakshaver ma hdndtere overvann og overflater

Overvann og drensvann skal i starst mulig grad infiltreres eller p& annen mate
handteres lokalt for @ sikre vannbalanse i omradet og unnga overbelastning pa
avlgpsanleggene. Vi anbefaler at dere benytter mest mulig permeable overflater pa
eiendommen, for & unngd problemer med overvann. Permeable overflater trekker
til seg fuktighet, og bidrar til at overvann handteres pa& egen eiendom. Eksempler
pa slike flater er gress og grus. Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann
er sikret, jamfgr pbl § 28-10.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjor oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver a skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Naturmangfold

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P8 bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfares slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.
Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i tr&d med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Avstand til nabogrense:

Forstgtningsmur sgkes plassert 0 og 0,9 meter fra nabogrense. Det foreligger
underskrevet erklzaering fra nabo pa eiendommen Borghilds vei 41A, gards- og
bruksnummer 40/514 og fra Borghilds vei 43, gards- og bruksnummer 40/518.

Vi vurderer at forstgtningsmuren ikke vil fgre til sjenanse eller ulemper for
naboeiendommen ved & innvilge tillatelse etter pbl § 29-4 tredje ledd, bokstav a).
Vi legger vekt pd at forstgtningsmuren blant annet ikke vil ha negativ innvirkning
pd naboeiendommens tilgang til lys og luft mellom byggene, og at ansvar for
brannsikring er ivaretatt i erklaeringen.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Tilsyn

Kommunen skal etter plan- og bygningsloven ha tilsyn i byggesaker. Det bygget
som er sgkt om er en type bygg som vi prioriterer & ha tilsyn med. Det er derfor
sannsynlig at det vil bli foretatt tilsyn med ett eller flere omrddet i byggesaken.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

65



Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenummer | Belgp
Enebolig 5033 30 000,-
Frittliggende garasje (gebyr satt til 0)

Forstgtningsmur 5041 5 800,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 3 betale 36 800,-

Faktura ettersendes tiltakshaver: Sgrlandsk eiendom AS
Dvergsnesheia 37
4639 Kristiansand

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.

Har du spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pd e-post t.letz@kristiansand.kommune.no.

Med hilsen
Thomas Letz Terje Axelsen
byggesaksbehandler byggesak/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

2_KART_Situasjonsplan_0_D 507 Situasjonsplan
3_TEGN_TegningNyFasade_1_E 508 Fasade vest bolig gst garasje
4_TEGN_TegningNyFasade_2_E 504 Fasade Nord og Vest
6_TEGN_TegningNyPlan_4_E 501 Plan 1. etasje
7_TEGN_TegningNyttSnitt_5_E 506 Snitt

SV_ UTKAST - DELE-24_00884 - Delingstillatelse

Borghilds vei 41A og 41B - adresseskisse

Kopi til:
SORLANDSK EIENDOM AS
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Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut. Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg. For
at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromrédet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p3, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
neeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m& du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no. Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke p&klages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker. Du kan ogsa sgke om
3 f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder
visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland

67



861

0L€

I

ocL v

Ll p 61/

| 186

106 8

660 6

01091

|
L

Tozc6e" 939“ 026 boq 0zl L RuLOZQJL:

87l

M6ce

142

S0 8

861

68

0cLe

09 G
§Sls9
1169

+
€09 G
1GL G
696 G

056 ¢

106 ked nnsuo) 88Ag sauielq
106 alseja | ueid | ‘00111
JusBuluba) Buube) adAL MDioiselel
Japese}
8952 eison i
/1LS/0F puesuel}siny (R _0>wv__r_m.hom alsesebjw Bijoqaua
Huasa/1ug/uD polsoid
S/V wopuai3 yspuelss
soneusyeyL
00¥ 0}
. 098 6 ) 0vS
86177, 9y 6 L 1186}
L1 025 ¥ 1 y 089€  , 10267.1 7ovs
A\v 619G f MW 650 ¢ 065 _‘wm%
861 6sc2 ug 6l
Sexge
m w o.mVMm @ wamm e GEX6 ‘HXE
° £ N 4N BT
IR T —
© g |
N © |
VO B — |
W S P AUE'Sy 7 N I
I \\ /mwisv_\m_‘zw 1
i W ,\, ] |
% | N ’ 1
w5 | AN 1
x , ”
 96'50Z > ” L I
7 mm,mL 7 I
slseien ”\ 7 * _ MWW
y‘wLn
86'v9L |  |eaue pBAqueno Juad - w ) ——— 7 m.,;
69'v m m% PR M M - N
Biiog T = ” CIT T — 1 4\
, | -y ™ 18
_mhw unen N} R | T == | “peq . .
= | - == g
3 == o
N il — ==
VAG fea1y o[> & = ! E == E
o o o @ == M ;
e e e 2 == © 668 G
ERERES m L%@ ey N aa_mz_nmw o® f $09 G
R 2 peq ==|| uese s
- - | Bues = 4 998 € 1 ozs u '
6981 N . g Z!
7 :,_L mwsm.; 7 o~ w“m T mM
= T T T R
alsesen > | ﬂ 005 b “ug
|ease pbAgieno juady M ! = o6
B SR
c0'gyl M% M B / \ N
£R szl / o b
AInB © z W ©
ooy | 213 uneN N 0® | , wezL u
2@ nus VE = I T MoH\\\\i
T O o |y 7 s 7 277 N \ |
Vg [eary © T Ml e A - I K R
M of | \\“w‘?\\ L ! ) N S---7 —
Lol Ly 17 g Lo —
a1 | B YAAAA V¥ \m, \ Tros 4
=8 , A
3 | ] L r I ;
s} | . I S~
+— = [t — —| < S
© ® T 005 1 ug voxe G po0r PR I
® 961 -4 -4 _ 7 vaxen ke
) i) | Ll do
M13I0] / IABSYHRY( ) 83) 1aBuiushidda 1 88z ¢ €61 7 ¥ive T S | oo —
861 mﬁmw f Ww 86/
n_'mww>m sz .—.u__—u_m mq €€9¢ 0z8lL ' 9v9L "oze” "oco M lie ﬁ ﬁ
00 0} uIe i 6%S K 08 v
86t 007 0L 86 006 §

8yl

OQL

861]"




(1) L:epIS NIAPa M\ paeo) :1abjeg ‘apuaAifsbuiulai aseq 13 uabuiuba] YN

ql¥ 1aaspiybiog ‘Sy wopuaig yspueugs :palsold
GZ0Z'10°ZZ :IN JoAanis $2°10°2Z dexsAsy sano deys - uayyely ¢€/1/68.9. :Buiubajanyadsiag




(1) L:opIS MNIAPA A pJeo) :1abjes SBJalo) ew [ew|josuo)y] :gN "Jaigpdeys "psye 1o [ewapgAq -apuaiibsbulujal ateq 19 uabuiuba] :MyIN

<ou-yIAsUBISO@INUY [IBN-T -opisawiLaly
s¥ed  01.G€S66 1O ou'lesis@puesuensuy lep-3
AUl AL . . VAN 0€€ 882 €66 ON :"lusuofsesiuebig

S ONVSNVILSIMM €€97 L/8 'BIEOS '9PUSE]S uspunwisy ‘Sfed IGON  0002Sb.LY UosIe L
‘qL 19Asp|iybiog S ANVSNVILSIYY 9€9v

SV UIOpUSIS ¥SPUBHES aqoJapJiebjusyyaliy 26 UakUaAY
apuny| v-#20Z uaxyely rens SV puesuepnsuy uayyely rens

awuweil Jassed|i] :ejejs

10§

009

$9S
009
009

1 6k

124
cl
g

GL6
009
009

‘uapisyyap 60

19)u0.y paw Jaysnyy usp je
810€

9l O
009
009

'
t

0ss¢e
'

s allAy uade pAl4

009
009

~—
PARNYS
()

009
009

oeh,

90¥.

006

oie,

ql¥ 19Asp|iybiog ‘SY wopualg yspueligs :Pafsold
GZ0Z'10°8Z I JoA0NS ¥2°10°2Z deyshoy Jano deys - uaxyely €/1/6829. :Bulubajueld

70



(1) 1:epis MIAPS M paeD) :1ebles

SBJa10} BW [BW]|0I3UOY

:gN “1a1opdeys "psye 1o [ewapqAq ‘apuaiibsbululal aseq Jo uabuluba) :MYIN

awuwel jJossed|i] :eje)s

\ 9161 41 009 , 009 , 009 , 009 8} 009 »
g [ 1T
=iR ¥
o
> 2k
N
o
=] =] =) o
Wu © o WK
.l/ﬂwf / N
8
| ——— | —— | N
- ooOoo0 gooOoo %
N o
N
©
1 Sy
@
o P
g
N,
1 SV
©
m we)sy3
:afsiu Japbayn
1 v,
@l 3
o
©
a
o
o
©
N
1 & 1 1
8
\ 9161 4 009 , 009 , 009 , 009 8} 009 »
LoLe 006 , 0S5€ »
099% )

G202°10°8Z :IN }9A3IMS

qly 18Aspiybiog ‘Sy wopuai3g yspuelss :pjafsoid
¥2°10°2Z deyshey Jano deys - uayiely ¢/1/68.9. :ssuddo

71



(1) L:epIS NIAPB A\ pJES) 118bjes Sejalo) ew [ew|josuo) :gN "1aiopdeys ‘psye 13 [ewapgAq ‘apuaaibsbulujal aseq 4o uabuiuboa] :YyIN

awwel jassed|i] :eje)s

N:NN@ 88 129 0 008 0 009 0 009 0 009 0 009 e
g | |
21 Y

o
i ¥
a (o |
8 /AN
Nl [=] o = =] =] o
o _ B
w &
o
S |
B N
N (o<}
o a
o
o — - S
2 e ﬂ ¢ .im
L At
N
&
1 2y
oo
w B
8 g
1 Sy
o]
) /
s
o
1 &y
oo
=
X
»
w
©
B =T
1 oV @l
8
LG9S gz ek gEl, 8921 sel, 2901 sel, 0£9 ,
o 4444 )
g _

qlv 1aAspliybiog ‘Sy wopusai3 yspuelies :pjalsold
G202Z°L0°8C -In JoAS v2°10°2Z deysAay 1ano deys - uayiely ¢/1/6829. :ssuuddo

72



3||IAyJaulS : 9AAI9|IAH

e|ess : adAyanys

pJepuels :  ejpuey Ae Buussse|d

dalb paw piepuess : Bleasdain

Joyaq Y13 JnjeN : abiepuol4

Joyaq Y13 JnjeN uspunwa4 JZ0 : Japis auaul
abJejjuouy Jowiceu|l/w jeuiwe] IAH 010 : abiejbons
//8 ‘e|eos ‘epusels uspunwa- : aqoJapiebjuaxyaiy

-H3HVLININNOM

v-¥20z uaxyely lens

: Bulejeg
: pniisbulianaT]
: J9qsbunianaT]

yodsuea|

S ANVSNVILSIEIA €€9Y

ql 19Aspjiybiog
SV wiopuai3 )spuelgs
:9ssaipesbuliana]

<OU’)IASUI}SOD}NuY :|lew-J
01.5€566: IIq9O0N

. (ge) uoyooy

(Ad) uoyolay

S ANVSNVILSIEIA 6E€9Y

,¢€ elaysausbiang

SV Wopuaig yspueligs
:apunyy

VAW 0€€ 882 £66 ON :"Baisyejalog
Pousau| 89€£89°22°000¢ :0.1B)ueg
ou'less@puesuensiy :3sod-3 0002S¥.LY uojoldL
S ANVSNVILSIYN 9€9¥ ‘2€ Uakuany ‘Sy puesuensiy uayyely leng

6261 'd13

NIXNOMM

IDAS

AIAPOM\ piED: Jobjog
gcoc’loee: ojeQ
€/1/168L9.: "auspnq|iL

ananil

73



(e1eld ww oZ)

MIS  000°L uung/w Wwo G‘9G:Q Wo 8zgL:H “ueq ed woQg 8||Ay usdy /82090SO 6l
MIS  000°L elb‘1eyjuoly auysdalb Joj ysexin ‘uo-di| 80L000aN L'8l
MIS  000°L H (wo 9G:H) ueyeq | Bunynj/w |8l Jaro dexs Z0¥090S1L 8l
MIS  000°L elb‘1ejuoly auysdaib Joj ysexin ‘uo-di| goLo00an L°LL
MIS  000°L A (wo 9G:H) Wo G‘9G 8pgAQg wo 09 deysianQ 20009009 /I
MIS  000°L elb‘1ejuoly auysdaib Joj ysexin ‘uo-di| 80L000adN L9l
MIS  000°L A (wo 9G:H) wWo G9G 8pgAg wo 09 deysianQ 20009009 9l
MIS 000°L elb'iajuoly alysdeaib Joj ysexn ‘uo-di goLo00an LSt
MIS 000} A (Wwo 9G:H) Wo G9G 8pgAg wo 09 deysianQ 20009009 Sl
MIS  000°L eib*Isyuoyy suysdalb Joy jsexin ‘uo-dil 80L000adN L'¥lL
MIS 000l A (Wwo 9G:H) wo G'9G 8apghAg wo 09 deysisnQ 20009009 vl
MIS 000°L HOS ‘[0S Joy} Jepibayn- G00090971 L'ClL
MIS 000l H sAuy/|@[ 1oy dexshAoH LL0090M 2L
MIS 000l elb‘1eyuoly alysdaib Joy ysexin ‘uo-di| goLoooan L'Li
MIS  000°L H uung | wo 9“1/ ‘I8gp Z/w wo 09 deysuroeels L00090LS LI
MIS 000l elb‘1ejuoly auysdaib Joy ysexin ‘uo-di| goLoooan Lol
MIS  000°L A uung | wo 9“1/ ‘I81gp g/w wo 09 dexsuroeels L00090LS Ol
MIS 000°L A JajlAy/w wo o9 deysAgH LO0090SIN 6
MIS 000°L WO /‘QGX8'96 | BpISyNep ST 0S0.61IS 8
MIS  000°L H Jgp Wwo Q9/W Wo 09XQ0L YusgaulalH ,0000L9H i
MIS  000°L HOS ‘|oy0s Joy JepibaynT G0009091 29
MIS 000C wo 0g Jo} spewlpsiuy LOZOSOWND L9
Jajjiny/w
MIS  000°L loje[nuaAeuaq 10} J8lINYs Z/W Wd 08 uolsyas|eluo|oy 9220800M 9
MIS 000C Wwo 09 Joj spewIpsiuy LOZO90WD €°G
MIS  000°L WO 0G:d 6:H SNid B|eoS/e[edS Wo 09 ayyeqyyalin 00£09091 Z'G
MIS  000°L snid e|eog/e|eos Joj woQ9 jseld | Buiupsiuuisdeyspay 10009011 L'S
MIS  000°L Jajinys Z/w woQg uolsyas|eluo|oy ¥020900M G
MIS 000l unjsewniseaddo Joj ww 96Gx9L/ 18 02009049 14
Eomvnmbn\nbot:v_m JUoJj
MIS 000l ueuowed Bo jsispau Bulisnossp|/w WwoQg deysyseaddo 12609090 €
joyug |euy °|sbusH 9S|oALSsog apoy] sod

19192\

74



SV puesuelnsuy uaxyefy lens
uas|Iy bBljuuaA pa

"we( k4 81ay e |1} waly Jas Bo ‘Juessalsiul uabulusg| Jauuly 8q Jadey IA

"1sod-o "1d assIp Jpuasiano e} esbo |9sigdsalo) ed uspuny
uey Bi@)sug wQ "891AI8sapuny/ouens Mmm ed sauuly suas|abunieqsbulians| 6o -sbjes auap|alb p1y JoAyus |13 8Q

"NeIPaA 1o auas|abunjaq assIp 1e uapuny Jayaayaq ‘@pio/png Ae jdasye
pa "las|abunaqsbulians| 6o -sbjes auap|alb p1j JoAyua |} a1eA Ae Jebwal) wos Jey|IA ap ed BlAg 1oy sIb 1apnq|iL

1S 000Gl HeAsne|\ - gz-e9jiqnr ddouy L#-0002.E 0S¥

jJoyug euy ‘|sbusy as|oALsag apoy sod

IoyaqiL

75



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:40 Bnr.: 765 Fnr.: Snr.:
Adresse: Borghilds vei 41B
KRISTIANSAND Areal i m2: 450
KOMMUNE .
; : Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

_ Usikre eiendomsgrenser

Dato: 31.03.2025
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Solveig Skarpeid Lohne
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omrade: Borghilds vei 41B
Dato: 31.03.2025
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PLAN NR. 196 GIMLEKOLLEN III
Reguleringsbestemmelser

1 tilknytning til Gimlekollen III, Oddernes i Kristiansand kommune.
Stadfestet 16. O1. 1969

Endring av planen, sist datert 09.01.2023

Fellesbestemmelser

§1.

Bebyggelsen skal vaere apen villamessig i en etasje med saltak og takvinkel 23°.

Hvor forholdene ligger til rette for det, tillates underetasje. Underetasjen skal ta opp
heydeforskjellen péd tomta, ved at terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pé de to
tilliggende fasader.

Boligene skal ha en rektanguler hovedform. Hovedmeneretningen skal veere i lengderetning.

Det skal pases at husene far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggeflukt eller husgruppe far en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel og
materialer. Farge pa hus skal tilpasses strokets karakter.

§2.

Pa hver tomt tillates maks en garasje og plass for oppstilling av en bil. Garasjene skal
fortrinnsvis bygges sammen med vaningshuset. Garasjer skal ha saltak, og ikke ha bebygd
areal (BYA) storre enn 36 m?. Maks. gesimshoyde skal vaere 2,5 meter og maks. menehoyde
skal vaere 4 meter. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende tillates ikke. Det tillates at
frittliggende garasjer oppfores min. 1 meter fra nabogrense utenfor evt. byggegrense.

Det tillates maks. en frittliggende bod/ uthus per tomt. Bod/ uthus skal ha saltak og ikke ha
bebygd areal (BYA) storre enn 15 m2. Maks. gesimshoyde skal vaere 2,5 meter. Det tillates at
frittliggende bod/ uthus oppferes min. 1 meter fra nabogrense utenfor evt. byggegrense.

§3.
Gjerders hoyde, konstruksjon og farge skal tilpasses strokets karakter.

§ 4.
Forstetningsmurer skal ha maksimal hoyde pé 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

§5.

Det gronne preget i omradet skal bevares.

Pa eksisterende bebygde tomter skal en vesentlig del av tomtas ubebygde del vaere hage og
naturlig vegetasjon samt at eksisterende terreng skal beholdes.
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Pa nye tomter skal eksisterende terreng mest mulig beholdes ved utbygging. Flatsprenging
tillates ikke. Utearealet skal opparbeides som hage med permeable flater, beplantning og med
naturlig vegetasjon.

Eksisterende boliger

§ 6.

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje “eksisterende bebyggelse som inngar i planen”.

Eiendomsstruktur, utnyttelse og bebyggelsens plassering pa eiendommene beholdes som pa
vedtaksdato og som vist pa plankartet.

Det tillates ikke etablering av nye boenheter, eller deling av eiendommer, utover det som
eksisterer pd tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes.

For eksisterende boliger gjelder at hayde til raft ikke skal overstige 3,5 meter fra hayeste
punkt pa ferdig planert terreng, der dette skjerer grunnmuren.

Utover eksisterende bebyggelse som inngar i planen kan det tillates oppfering av tilbygg pa
inntil 30 m> BYA. Tilbygget skal tilpasses hovedhusets arkitektur. Eksisterende bolig kan
gjenreises ved brann. Pabygg/ underbygg tillates ikke.

Nye boliger
§7.

Pa tomt 1-10 tillates det & bygge en enebolig per tomt.

Boligene skal plasseres innenfor byggegrensen vist pa plankartet. Maks. BYA er 170 m?.
Areal for en frittliggende garasje og en frittliggende bod/ uthus i henhold til §2 kommer i
tillegg.

Maks. hayde pé gulv 1. etasje og maks. menehoyde (M) for boligene er angitt pa plankartet.
Der hvor det skal bygges med underetasje er det angitt maks. hayde pa gulv i underetasjen

(U).
Bolig pa tomt 7 (fradelt fra Borghilds vei 14) er unntatt fra kravet om rektanguler form.

Felles adkomstvei vist pa plankartet er felles for de tilgrensende tomtene 2, 3 og 4 og
eksisterende bolig pa Borghilds vei 43.

Felles adkomstvei vist pa plankartet er felles for de tilgrensende tomtene 9 og 10.

Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring kulturmilje

§8.

Bygningene kan utbedres, moderniseres og bygges om under forutsetning av at bygningens
egenskaper og karakter er utgangspunkt for tiltakene. Kommunen kan ved slike arbeider stille
krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk. Tilbygg etter § 6 og frittliggende boder/
uthus etter § 2 er tillatt dersom inngrepene innordner seg i strokets karakter og nye lesninger
stemmer overens med bestaende bygg/eiendoms uttrykk og tekniske forutsetninger bade i
helhet og detalj.
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Garasjer skal kun vaere i en etasje og ha maksimalt bruksareal 30 m?. Menehoyde skal vare
maksimum fire meter. Maks. gesimshoyde skal vare 2,5 meter. Takvinkel og utforming skal
tilpasses boligen. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende tillates ikke.

Alle seknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse.

§9.
I regulert friareal vest for Borghildsvei 25 kan det anlegges et

underjordisk vannbasseng i fjell mellom ca cote 60 og 75
med minimun overdekning 6 meter.

§10.

For det gis tillatelse til fradeling av tomt 8, 9 og 10 fra Borghilds vei 3, 5, og 7 skal det
foreligge felles godkjent teknisk plan for omlegging av VA-ledninger pa tomtene. For det gis
igangsettingstillatelse til nye boliger pa tomt 8, 9 og 10 skal omlegging av VA-ledninger vere
gjennomfort i trdd med godkjent teknisk plan.

§11.

For det gis tillatelse til fradeling av tomt 3 fra Borghilds vei 45 skal det foreligge godkjent
teknisk plan for omlegging av VA-ledninger pa tomten. For det gis igangsettingstillatelse til
ny bolig pa tomt 3 skal omlegging av VA-ledninger vere gjennomfort i trdd med godkjent
teknisk plan.

§12.

For det gis rammetillatelse til nye boliger pa tomt 1, 2, 3 og 4 fradelt fra Borghilds vei 41, 43
og 45 og pa tomt 5 og 6 fradelt fra Holdalsnuten 15 og 17 skal det vare utfort brannteknisk
prosjektering i tiltaksklasse 3 (analyselosning) med obligatorisk uavhengig kontroll. For det
gis igangsettingstillatelse til nye boliger pa nevnte tomter skal eventuelle avbetende tiltak i
henhold til brannteknisk analyse for & ivareta krav om slokkevann vare gjennomfort.

§13.

For det gis igangsettingstillatelse til nye boliger pa tomt 5 og 6 skal det pa regulert
naturlekeplass ved Holdalsnuten 22 vere etablert en enkel meteplass med bord og benk.
Lesningen skal vere godkjent av Kristiansand kommune.

For det gis igangsettingstillatelse til nye boliger pd tomt 1, 2, 3 og 4 skal det pa regulert

friomrade ved Borghilds vei 44 vere etablert en enkel mateplass med bord og benk.
Losningen skal vere godkjent av Kristiansand kommune.

Godkjent av departementet 28.11.1973

Teknisk justering av §12 etter vedtak i bystyret.

Endring av plan godkjent av bystyret den 26.04.2023 som sak. 69/23
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Kristiansand
kommune

Terje Bradland
Borghilds vei 41A
4633 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-25/00543-2

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
05.03.2025

Borghilds vei 41A, 40/517 - Riving av eksisterende
og oppfering ny garasje - Tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 40/ 517
Tiltakshaver: Terje Bradland

Det vises til sgknad om riving av eksisterende garasje og oppfgring av ny, som vi
mottok 25.02.2025.

Sgknaden er godkjent, det vises til vedlagte tegninger og situasjonskart.

Det gis i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 dispensasjon fra
reguleringsplanens bestemmelse § 2, vedr. plassering av garasje.

Folgende tiltak er godkjent:
e Riving av eksisterende garasje — bygningsnr: 168198256.

e Oppfgring av ny garasje.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Det md sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfgrt.
Bygningen kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sjekk nettsidene vare for mer informasjon.

3. Tillatelsen gjelder i tre ar. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 og § 19-2.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Tiltaket kan igangsettes etter dette vedtak.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99245000
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Sgknaden

Sgknaden omfatter riving av eksisterende garasje (bygningsnr: 168198256), og
oppf@ring av ny garasje.

Bebygd areal (BYA) ny garasje = 32,2 m2 og bruksareal (BRA) = 27,7 m?2,
Garasjen tilpasses bolig med samme type kledning og saltak med takvinkel 23
grader.

Garasjen sgkes oppfgrt i nabogrense mot gnr. 40 bnr. 531 (nr. 39) og 2,3 meter fra
grense mot gnr. 40 bnr. 517 (nr. 41B). Det foreligger signerte erklaeringer fra
naboer, jfr plan- og bygningsloven § 29-4.

Opplysninger til matrikkelfgring
Bygningstype: 181 - Garasje
BYA = 32,2 og BRA = 27,7 m2,

Det gjores oppmerksom pa at endringer pa eiendommer vil gi oppdaterte kart- og
matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan Gimlekollen III, med plan-
id 196, vedtatt 16.01.1969.

Bestemmelsene § 2 anfgrer bl.a at:
Det tillates at frittliggende garasjer kan oppfgres min. 1 m fra nabogrense.

Omsgkte garasje vurderes & veere i strid med bestemmelsen.

Tiltaket er ikke nabovarslet
Bergrte naboer har signert avstandserklzering og det vurderes av sgker som
ungdvendig med ytterligere nabovarsling.

Bygningsmyndigheten legger det til grunn.

Dispensasjon

Bygningsmyndigheten er klar pa at omsgkte endring er i strid med
reguleringsplanens bestemmelse § 2 vedr plassering, og er saledes ikke enig med
sgkers tolkning.

Det er, i tilfelle kommunen skulle vaere av en annen oppfatning, sgkt om
dispensasjon. Sgknad om dispensasjon er ikke nabovarslet.

Sgknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon, og som
begrunnelse anfgres bl.a fglgende:

«Det er en garasije fra for inntil grense og det er gnskelig & erstatte denne med en
ny, noe lengre mot gst. Man har innhentet signert samtykke fra naermeste naboer
og det vurderes at andre naboers interesser ikke blir bergrt av at en ny garasje
trekkes 1,7 m lengre inn pd eiendommen. Med bakgrunn i dette vurderer vi at det
kan unntas fra regulaer nabovarsling, jf pbl § 21-3 og SAK 19 § 5-2.

Tiltakets lite kontroversielle natur er vesentlig i denne forbindelse; det gir liten
endring i situasjonen at ny garasje av tilnaermet lik stgrrelse som den gamle,
plasseres slik den er tiltenkt. Det er gode avstander til husene og ingen relevant
sikt e.l. i denne retningen. Ny plassering av garasjen vil ha positive konsekvenser
for 41B, som far mer luft og 8pent omradet pa nordsiden av huset.
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Etter at 41B ble bygget er det ogsd mer naturlig at garasjen til 41A plasseres noe
lengre gst pa tomten. En dispensasjon her vurderes som en formalitet.»

Bygningsmyndighetens vurdering:

Plan- og bygningslovens § 19-2 apner for at kommunen kan gi dispensasjon,
dersom hensynet bak bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre riktig plassering av garasjer i forhold til
omkringliggende eiendommer med tanke pa sol og lysforhold, utsikt og vedlikehold.
Omsgkte garasje vil, slik vi ser det, vaere til lite sjenanse med tanke pa ovennevnte
forhold. Eksisterende garasje har ligget helt inntil grensen mot naboen i mange ar
0og en endret plassering vil ha liten betydning. Det vil heller veere en fordel, ved at
garasjen trekkes litt lengre bort fra nabohusene.

Bygningsmyndigheten viser til ovennevnte vurdering, og kan ikke se at en
dispensasjon her setter hensynet bak bestemmelsen til side.

Det vurderes at fordelene med 8 gi dispensasjon er stgrre enn ulempene i denne
saken. Garasjen er tilnaermet lik i stgrrelse og trekkes lengre bort fra
nabobebyggelsen, noe som gir litt mer Iuft rundt nordsiden av huset, spesielt med
tanke pa nr. 41 B. Vedrgrende nabovarsling, sa legger bygningsmyndigheten sgkers
vurdering til grunn.

Overvann
Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jamfagr pbl. § 28-10.

Privatrettslige rettigheter

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Naturmangfold

Omsgkte tiltak gjelder riving av eksisterende og oppfering av ny pa tilnaermet likt
sted. P38 bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i konflikt med
naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter
Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trad med lovens krav om

visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i relasjon til sine omgivelser.

Ansvar
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle bestemmelser
gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven.

Klageadgang

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.
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Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr Belgp

Mindre tiltak pa bebygd eiendom - frittliggende 5027 9 500,-
Dispensasjon - for mindre tiltak i boligomrader 5070 4 000,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt gebyr 3 betale 14 500,-

Faktura ettersendes: Terje Bradland, Borghilds vei 41A, 4633 Kristiansand.

Gyldighet

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller

tillatelsen bort, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.

Med hilsen

Arne Kjell Brunes
Byggesaksleder

Geir Beurling
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
situasjonsplan
Fasader, Plan og Snitt

Kopi til:
FLATNES BYGG CONSULT AS
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Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, m& vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse m& man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromrédet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi falgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p3, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omradet.
Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
o Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke p&klages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man ma da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 14.02.2025 Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

A Plassering 19.02.25 MBT
— Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr
Terje Bradland
Prosjekt Kommune: Gnr./Bnr./Festenr...
Garasje Borghilds vei 41A Kristiansand 40/517

. Prosjektnr..:
v meT G
GODKJ.
Malestokk

Type tegning:

Tegningsnr..:
1:500 | Situasjonsplan A21-001
Flatnes Bygg Consult P 10225 fonse

TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTF@RELSE AV ARBEID SOM FLATNES BYGG CONSULT AS IKKE MEDVIRKER |
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Kristiansand kommu
Plan og bvgg

3

org.nrfedseisnr.

OM VEIRETT, VANN OG AVLOP
jf. pbl. §§ 27-1 - 27-4

Undertegnede eiere av gnr. 40, bnr. 517 erklaerer for seg og etterfalgende eiere at
gnr. 40, bnr. 765 har veirett over eiendommen som vist pa kartet nedenfor.

Videre erklzeres det at gnr. 40, bnr. 517 har rett til & anlegge og vedlikeholde vann- og
kioakkiedninger over gnr. 40, bnr. 765.

Erkiaeringen skal tinglyses pa eiendommene og kan ikke slettes uten samtykke fra
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982.

HEST: 1SS pnf
o4-86- ,oi‘fréf F,ijﬁ W 927 055 384

Sted/dato Sorlandsk Eiendom AS Organisasjonsnummer
ved Knut Andreas Dybdahl @stensvik
Eier av gnr.40, bnr.517 og bnr.765

Ly lshansand 0%/06 14 WM'C@&/{ 927 055 384

Sted/dato Soriandsk Eiendom AS Organisasjonsnummer
ved Morten Traedal

Eier av gnr.40, bnr.517 og bnr.765 | Ill ‘I‘

Doknr : 1685813 T.mglyst 12.07.2024
STATENS KARTVERK
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv
- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter
+ Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 5 700/6 600/7 500 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig mformagfgn om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Borghilds vei 41B, 4633 KRISTIANSAND S. Gnr. 40, bnr. 765 i Kristiansand kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Eiendomsmegler Norge Kristiansand

J’ Eiendomsmegler Skippergata 10,

4611 KRISTIANSAND S
Norge 38 02 22 22



