Barliveien 32,
5142 FYLLINGSDALEN

Prisantydning: kr 3 190 000,- J’ Eligpgdeomsmegler






J Eiendomsmegler
Norge

Nvdelig 2-roms leilighet med solrik
altan og garasjeplass | god
standard | fin beliggenhet naer de
fleste fasiliteter!

Adresse Omrade Prisantydning
Barliveien 32 Fyllingsdalen kr 3 190 000,-
Nokkeltall

BRA-i: 53 m? Etasje: 1 Fellesgjeld: kr 272 888,-
BRA-e: 3 m?2 Eierform bygning: Andel Omkostninger: kr 19 096,-
BRA Total: 56 m2 Eierform tomt: Eiet Totalpris: kr 3 481 984, -
Boligtype: Andelsleilighet Tomteareal: 33729.1 m? Formuesverdi: kr 784 000,-
Byggear: 1977 Fellesutgifter: kr 5 998,- pr.
Soverom: 1 mnd.

Rom: 2

J’ Eiendomsmegler
Norge

Borge Systad
Eiendomsmegler MNEF

TIf.: 90 67 60 77
borge.systad@emvest.no

Eiendomsmegler Norge, avd. Fana
Laguneveien 1,

5239 RADAL

91 50 55 60




Barliveien 32

Velkommen til Barliveien 32! En lys og fin 2-roms leilighet med
gjennomgaende god standard og praktisk planiasning. Leiligheten har en
tilbaketrukket og sveert attraktiv beliggenhet i Barliveien, et populaert
boligomrade i hjertet av Fyllingsdalen.

Leiligheten ligger fint til med trappefri adkomst i byggets 1. etasje og
inneholder: Entre, stue, kjgkken, soverom, bad og bod. Bod i
underetasjen.

Kort fortalt:

- Gangavstand til Oasen senter med alle sine servicetilbud.
- Rolig omrade med fine turmuligheter like utenfor daren.

- Renovert bad i 2016/2017 i regi av borettslaget.

- Overflater malt i lyse og tidsriktige farger.

- Mange overflater oppusset senere ar.

- Fast parkering i felles garasjeanlegg.

- Ca. 5 min gange til busstopp.

- Balansert ventilasjon.



OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 23, bnr. 207, ideell andel 1/1

i Bergen kommune.Andelsnr. 184 i Tjernet Borettslag
med orgnr. 953893932

Innhold

Leiligheten ligger fint til i byggets 1.etasje og
inneholder:

Entre, stue, kjokken, soverom, bad og bod.
Bod i underetasjen.

Standard

Lys og fin leilighet med gjennomgéende god standard.
Overflatene er malt i lyse og tidsriktige farger som gjer
det enkelt & innrede etter eget snske. Det er
gjennomgéende enstavs eikeparkett pa gulv (for
utenom pé bad og i bod). Balansert ventilasjon sarger
for et godt og behagelig inneklima.

Entre/gang:

Velkommen inn i en trivelig entré. Her er det plass til &
henge fra seg yttertay og sko. Veggflater ble
oppusset i 2023.

Stue:

Stuen er lys og romslig og de store vindusflatene
slipper inn godt med naturlig lys og den fine utsikten.
Her kan du enkelt innrede med sofagruppe- og
spisebord. Fra stuen er det utgang til en deilig
terrasse hvor fine var- og sommerdager kan nytes.
Veggflater ble oppusset i 2023.

Kjokken:

Kjokkeninnredning med slette, hvite fronter og
benkeplate av laminat. Av integrerte hvitevarer fglger
oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp. Det er &pen
stue- og kjekkenlgsning som bade er praktisk og
sosialt.

Soverom:

Romslig soverom med god plass til stor seng, nattbord
0g annet gnsket soveroms mgblement. Rommet er
innredet med en stor skyvedg@rsgarderobe som sgrger
for godt med plass til kleer og sko. Fra rommet er det
inngang til en bod som serger for ytterligere
oppbevaringsplass. Veggflater pa soverom ble
oppusset i 2025.

Bad:

Pent helfliset bad innredet med baderomsinnredning
med servant, vegghengt toalett, dusj og opplegg for
vaskemaskin. Badet ble renovert i regi av borettslaget
i 2016/2017. Det er varme i gulv.

Sammendrag selgers egenerklzering:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Arstall: 2017.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Totalrenovert bad i regi av borettslaget.

Hvilket firma utferte jobben?
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Anders O. Grevstad AS (hovedentreprenar).
Arstall: 2026.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Byttet termostat bad, byttet bryter bad, byttet
dimmer til spot bad.

Hvilket firma utferte jobben?

Bravida Norge AS.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Arstall: 2017.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

Det ble utfert elektrikerarbeid nér badet ble renovert,
samt oppsett for ventilasjon.

Hvilket firma utferte jobben?

Monsen Elektro AS.

Arstall: 2026.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

Byttet bryter, dimmer og termostat til bad. Byttet
stikkontakt og installert spotlampe i gang. Byttet
stikkontakter og installert dimmer til spotskinne i stue.
Byttet stikkontakter, lysbryter og installert lampe pa
soverom. Installert lampe/plafond i tak kjokken
Hvilket firma utferte jobben?

Bravida Norge AS.

Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrer?

Arstall: 2017.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:

Ved renovering av bad i regi av borettslaget. Det ble
blant annet montert "rgr-i-rar".

Hvilket firma utferte jobben?

Anders O. Grevstad AS (Hovedentreprener).

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Arstall: 2017.

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Det ble montert balansert ventilasjon i regi av
borettslaget.

Hvilket firma utferte jobben?

Anders O. Grevstad AS (hovedentreprengr).

Er det utfert radonmaling?

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?
Maélingen er nettopp gjennomfert, og brikkene ble
levert inn 20.02.2026. Resultatene er ikke
tilgjengelige per dags dato.

Areal
BRA - i: 53 m?
BRA - e: 3 m?

BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 3 m2 Bod.

1. etasje
BRA-i: 53 m2 Entre, stue, kjokken, soverom, bad og
bod.



Byggemate og tilstandsrapport

Takkonstruksjon - flatt tak tekket med folie eller
takpapp. Yttervegger - isolert bindingsverk og
stalseyler. Fasaden er belagt med fasadeplater og
fasadetegl.

For rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie
eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene
hovedsakelig begrenset til innvendig i leiligheten.
Utvendige forhold anses & vaere del av sameiets eller
borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold. Dette
anbefales ytterligere kontrollert av interessent.
Tilstandsrapport basert pé innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 8 sette seg grundig inn i
rapporten fegr budgivning. Kjgper anses & vaere kjent
med opplysninger som fremgér av tilstandsrapporten,
og vil sdledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgér av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Tom-Erik
Seierslund den 23.02.2026, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales
interessenter 8 undersgke eiendommen grundig. Det
gjeres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler
boligen, eventuelle gvrige bygninger p& eiendommen
er ikke vurdert.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse,
milje og sikkerhet:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

| folge eier er det utfert radonmaling, resultat er enda
ikke mottatt av eier.

Felgende bygningsdeler har fatt TG IU (ikke
undersokt):

Tekniske installasjoner - Varmesentral:

Leiligheten er koblet til borettslagets varmesentral,
som gir varmt forbruksvann til kjokken og baderom.
Anlegget er ikke vurdert grunnet at dette er
borettslagets ansvar.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Vatrom - 1. Etasje - Bad (maler 4,9 kvm) > Overflater
Gulv:

Vurdering av avvik:

» Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og
3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerkleeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsere
Liste over lgs@re og tilbehar ma leses fer budgivning.

Her fremgar hvilke lgsare som skal felge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse, om annet ikke er avtalt eller fremgar av
salgsoppgave.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer som stér pé kjokken medfalger.
Kjoleskapet falger ikke.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Leiligheten har en tilbaketrukket og sveert attraktiv
beliggenhet i Barliveien, et populaert boligomrade i
hjertet av Fyllingsdalen. Borettslaget er kjent for sitt
gode bomiljg og hegy trivsel blant beboerne, og
omrédet beskrives som béde trygt, rolig og
barnevennlig. Her ligger alt til rette for gode
oppvekstsvilkar, med kort gangavstand til badde
barnehage, skole og idrettspark. Like i neerheten
ligger ogsd Lauvastjerna, et vakkert og fredelig vann
som setter en grenn og harmonisk ramme rundt
nabolaget.

Fra leiligheten er det kun en kort rusletur til
Spelhaugen med dagligvarebutikk (Kiwi), frisar og
apotek. | motsatt retning kan du felge den hyggelige
gangstien over til Lgvasen, hvor du finner bade Coop
Extra og treningssenteret Nr. 1 Fitness. Oasen senter
ligger ogsa i umiddelbar naerhet og fungerer som
Fyllingsdalens naturlige midtpunkt for handel og
kollektivtransport. Her finner du alt du matte trenge i
hverdagen, med et bredt utvalg av servicetilbud og
hele 70 butikker, inkludert dagligvare, apotek, friser,
hyggelige spisesteder, legekontor og kontorlokaler.
Fra Oasen terminal har du sveert gode
bussforbindelser med hyppige avganger til og fra
sentrum, i tillegg til bybanelinje 2. Naermeste
bussholdeplass ligger kun fire minutters gange fra
boligen, med linje 18 som tar deg raskt videre.

For den som verdsetter natur og aktivitet, byr
neaeromradet pé rikelig med turmuligheter i vakre
omgivelser. Kanadaskogen ligger som naermeste nabo
og tilbyr et stort nettverk av turstier og idylliske
badeplasser. Det er ogsé lett tilgang til Eikelifjellet,
Viggohytten og Levasen, samt gode
treningsmuligheter innenders hos SKY Fitness og
MOVA Fyllingsdalen. @nsker du en frisk tur opp
Lovstakken eller en roligere spasertur rundt
Ortuvannet, har du begge deler innen rekkevidde.

Dette er et omrade som kombinerer det beste fra to
verdener: en fredelig og grgnn beliggenhet med lite
stey og trafikk, samtidig som du har alle bydelens
fasiliteter rett utenfor dgren. Her bor du landlig, men
likevel sentralt, med kun ti minutters reisevei til
Bergen sentrum.

Tomt

33729.1 m? felles tomt som eies av borettslaget.
Tomten er opparbeidet med interne veier, plen og
lekeplass.



Tomten er ikke ngyaktig oppmalt. Arealet beregnes pa
grunnlag av registrerte eiendomsgrenser og
hjelpelinjer i matrikkelen. Avvik kan forekomme, og
arealet kan derfor ikke garanteres. Tomtestarrelse er
hentet fra matrikkelen.

Adkomst
Det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Fast garasjeplass i felles garasjeanlegg i kjeller (nr.
161). | tillegg har laget ca. 60 gjesteparkeringsplasser
ute som benyttes av andelseiere og gjester.

Barnehage/Skole/Fritid
For informasjon om barnehage, skole og fritid se
vedlagt nabolagsprofil.

ENERGI

Oppvarming

Varme i gulv pa bad.

Ellers elektrisk oppvarming.

Energi- og oppvarmingskarakter
D

@KONOMI

Formuesverdi primeer
Kr 784 000 pr 2025 (opplyst av eier).

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfere at markedsverdien settes hayere
eller lavere enn tidligere og innebzaerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som
overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud l&nefinansiering

Finansiering i Sparebanken Norge etter bankens
kredittvurdering. Kontakt megler, eller ring 91505555
for neermere informasjon.

Dersom det er gnskelig, og kunden gir sitt samtykke,
kan Eiendomsmegler Norge formidle tilbud om
forsikring, finansiering eller plassering gjennom
Sparebanken Norge

J Eiendomsmegler

Norge

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for blokk E,
datert 02.05.1977.

Tegninger og brukstillatelse kan tilsendes etter
forespersel.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikk - og fellesledninger. Vi gjar
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Eiendommen er knyttet til privat vei frem til offentlig.
Brukerne av veien er solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av veien. Det kan palgpe kostnader som
brukerne mé dekke.

Regulerings og arealplaner

62,5% av eiendommen ligger inn under
reguleringsplan Fyllingsdalen. Stormyra boligfelt IX,
tomtareal E, planid 3930100, 32,7% ligger inn under
Fyllingsdalen. Boligfelt IX, tomtareal E, tjernet
borettslag/stormyra, planid 3930000 og 4,5% ligger
inn under Fyllingsdalen. Gnr. 22, bnr. 874,
Skjenhaugane, planid 70910000. Reguleringsformal er
2,9% naturomrade - grennstruktur, 0,8% kjgreveg,
0,6% naturomréde i sjg og vassdrag og 0,3% turvei.

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
Planid: 70910000 560 - Bevaring naturmiljg.
Dekningsgrad: 2,8 %.

Planid: 70910000 320 - Flomfare, Dekningsgrad: 1,8
%.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell
eiendom:

Planid: 11750301. Fyllingsdalen. Gnr 23 bnr 314,
endring av vegtrase.

Hele eiendommen ligger inn under kommuneplanens
arealdel 2018, planid 65270000. Arealformal er 43,1%
sentrumsformal, byfortettingssone, 42,1% bebyggelse
og anlegg, @vrig byggesone, 12,1% grennstruktur, 2,1%
LNF og 0,6% friluftsomrader.

Hensynssoner angitt hensyn - friluftsliv i
kommuneplanen:

Planid: 65270000. Byfjellsgrense - vest.
Dekningsgrad: 2,1%.

Hensynssoner angitt hensyn - kulturmiljo i
kommuneplanen:

Planid: 65270000. Fyllingsdalen krigsminner.
Dekningsgrad: 0,1%.

Planer i neerheten av eiendommen:

Planid: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA
2027 1202417461.

Planid: 11880000. FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X,
TOMTEAREAL B OG VEI 930 3 -.

Planid: 11750300. FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT IX,



OMRADE C, ENDRING 3 -.

Planid: 63860000. FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 0G
24, FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER 3 202220442.
Planid: 70390000. FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 274
MFL., SPELHAUGEN 10 202220665.

Planid: 11550000. FYLLINGSDALEN. STORMYRA
INDUSTRIAREALER 3 -.

Planid: 11750000. FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT IX 3 -.
Planid: 64050000. FYLLINGSDALEN/ARSTAD.
BYBANEN FRA SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN,
DELSTREKNING 3, MINDEMYREN - FYLLINGSDALEN 3
201820643.

Planid: 11260000. FYLLINGSDALEN. HOVEDAREN FRA
SKARPHAUGEN - LAUVA 4 -.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
22/874 301575575 - Stort frittliggende boligbygg pa 3
0g 4 etg. Rammetillatelse 29.01.2026 202516009.
22/874 301575064 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516009.

22/874 301575082 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516009.

22/874 301575084 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516009.

22/874 301574841 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516011.

22/874 300272829 - Annen lagerbygning Bygning
godkjent for riving/brenning 29.01.2026 201122507.
22/874 301575090 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516009.

22/874 301574842 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516011.

22/874 300169946 - Lagerhall Bygning godkjent for
riving/brenning 29.01.2026 201009338.

22/874 301575093 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516009.

22/874 301574846 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516011.

22/874 301575094 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516009.

22/874 301574849 - Rekkehus Rammetillatelse
29.01.2026 202516011.

23/177 139738977-1 Tilbygg Stort frittiggende
boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse
12.04.2024 202217803.

23/177 139738977-1 Tilbygg Stort frittliggende
boligbygg pé 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse
12.04.2024 202028496.

| Barliveien 21 skal omkring 30 dekar transformeres fra
industri til boligomréde med 89 nye boliger, bestdende
av eneboliger, rekkehus og leiligheter i ulike starrelser.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader for inntil 2 G (Folketrygdens
grunnbelgp). Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget
som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og
borett knyttet til denne.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/23/207:

10.071997 - Dokumentnr: 19383 - Bestemmelse om
veg

BRUKSRETT TIL GANGVEI FOR BERGEN KOMMUNE
OG SKOLEBARN VED

SELJEDALEN BARNESKOLE.

04.09.2009 - Dokumentnr: 651718 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Rett til bygging/drift av nettstasjon m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

23.01.1976 - Dokumentnr: 1531 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:23 Bnr:1

Adgang til utleie

Det vises til borettslagsloven § 5-3 hvor det fremgéar
at andelseier ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget/aksjelaget kan overlate bruken av
boligen til andre utover det som fglger av
borettslagsloven §§ 5-4, 5-5 og 5-6.

En andelseier som selv bor i boligen, kan leie ut deler
av boligen. Eieren kan ogsa leie ut hele boligen i opptil
30 degn i dret.

Med godkjenning fra styret kan andelseieren leie ut
for opptil 3 &r dersom andelseieren selv eller
neerstdende har bodd i boligen minst ett av de to
siste ar.

Radon

For sokkelleilighet/utleiedel/hybel som skal benyttes
til utleie plikter eier & fremlegge radonrapport, jfr.
Stralevernforskriften. Det foreligger pr. dags dato
ingen rapport og selger er ikke kjent med at det har
veert foretatt malinger tidligere. Der hvor det er pavist
radonniva som overskrider grensene i
stralevernforskriften, kan kommunen pélegge utleier a
rette/utbedre forholdet. Det kan ogsé gis palegg om &
dokumentere radonnivéene der dette ikke er gjort.
Kjeper overtar ansvar og risiko for eventuelle palegg
som gjelder radon i utleiedel.

BOENHETEN

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5998

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld,
bygningsforsikring, offentlige avgifter, diverse
vedlikehold/drift og varmtvann.



Bredband: 229,50,-.
Kabel-TV: 229,50,-.
Dugnad: 60,-.
Garasjeleie: 196,-.
Felleskostnader: 5 283,-.

Andel Fellesgjeld
Kr 272 888
Fellesgjeld pr. dato 18.02.2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13541557

Lanebeskrivelse: Husbanken

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,16%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 59 976,59

Total saldo 1an: 19 546 891,00 Innfrielsesdato:
30.06.2034

Bank: Fana Sparebank

Lénenr.: 34117474358

Lénebeskrivelse: Fana Sparebank

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,05%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 212 912,20

Total saldo 1an: 69 389 917,00 Innfrielsesdato:
30.06.2045

Andel fellesformue
Kr 12 061
Andel fellesformue pr. dato 31.12.2025

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Tjernet BorettslagOrgnr. 953893932

Om borettslaget
Tjernet borettslag bestar av 273 andeler totalt.
Forretningsferer: BOB.

Kontaktinfo til styret:
Styreleder: Johannes Bysheim
Styrets e-post: postmaster@tjernet.no

Arbeid som tidligere er gjennomfert i laget:

2019 - Nytt automatisk brannvarslingsystem Getsafe
(Teliasafe), med varsling til vakttelefon.

2015-2017 - Rehabilitering av alle baderom, nye
vannledninger «ror i rgr», balansert ventilasjon og nye
kjokkenhetter til frekvensstyrte vifter pa taket.
2014-2016 - Etterisolering av alle takene i borettslaget
med nye takbelegg.

2003-2005 - Rehabilitering av fasader med
etterisolering og nye vinduer. Samtidig ble terrassene
rehabilitert.

Ut over dette, er det gjort vedlikehold, med nytt
I&ssystem, nye postkasser mm. For mer informasjon
kan styret kontaktes.

J Eiendomsmegler

Norge

Laget har 230 garasjeplasser (som felger leilighetene
ved salg). Hvis andelen betaler for garasjeleie sa har
den garasje tilknyttet andelen. | tillegg har de ca. 60
gjesteparkeringsplasser ute som benyttes av
andelseiere og gjester.

Boligselskapet har inngatt avtale om bruk av
BOB-ngkkelen, som gir mulighet for 8 dpne derer med
mobiltelefonen. Selger eller megler er ansvarlig for &
kontakte styret i boligselskapet i forbindelse med
overtakelse, slik at ny eier far tildelt mobilngkkel.

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens
andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel i
borettslag gir andelseier borett til og réderett over en
naermere bestemt bolig. Andelseierne har ikke
personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets Igpende utgifter ma dekkes av
andelseierne gjennom manedlige fellesutgifter
(husleie).

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i
borettslagets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmate/
generalforsamling m.m. Se saerlig om vedtekter og
husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,
trappevask o.l.

Styreleder opplyser: Det er ikke fattet vedtak om
oking av gjeld/felleskostnader, men styret har
igangsatt arbeid med ny 10 ars vedlikeholdsplan. Det
vil legges frem forslag for generalforsamling i var.
Ramme for tiltak er ikke bestemt og forutsetter
godkjenning av generalforsamling. Det ma legges til
grunn at det kan bli gkte felleskostnader og andel
fellesgjeld.

Dyrehold:
Det er sgknadsplikt for dyrehold (hund og innekatt).

Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS. Borettslaget er
dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget
er sikret mot tap som felge av at en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar.
Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av en av
partene.

Forkjepsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett. Fristen for 8 melde
forkjepsrett er utlapt. Konferer megler for ytterligere
informasjon.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes som ny andelshaver i
borettslaget. Dersom kjgper ikke blir godkjent som ny
andelseier blir andelen solgt videre for kjgpers
regning og risiko.

Vedtekter/husordensregler
Kun fysiske personer kan eie andeler i borettslaget,



med unntak av juridiske personer som nevnt i
burettslagslova § 4-2.

Konferer megler for videre opplysninger utover dette.

Regnskap/budsjett

Kopi av regnskap, budsjett, protokoll fra
generalforsamling, vedtekter, evt. husordensregler og
gvrige dokumenter fra borettslaget fas ved
henvendelse til megler.

Dyrehold

Det m3 sokes til styret far man anskaffer seg dyr. Det
er i utgangspunktet vedtatt forbud mot dyrehold, men
styret kan likevel samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det fglger av borettslagets vedtekter at styret har rett
og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre
utomhusanlegg, fellesrom og lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljatiltak.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f&
godtgjerelse/refusjon av felleskostnadene som etter
styrets skjonn tilsvarer verdien av det utferte arbeidet.
Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjenn
tilsvarer verdien av det ikke utferte arbeidet.

Forretningsferer
BOB BBL

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 3190 000

Fellesgjeld
Kr 272 888

Totalpris
Kr 3 481984

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1. Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfaring kr. 545,-
2. Tinglysningsgebyr pantenotering kr. 545,-

3. Medlemskap kr. 800,- per andelseier

4. Behandling av forkjgpsrett kr. 8 406,-

5. Boligkjeperforsikring fra Help kr. 8 800,- (frivillig)
Samlet utgjer omkostningene kr. 19 096,- inkl.
boligkjgperforsikring fra Help.

Overtakelse

Overtagelsesdato skal fastsettes for aksept av bud.
Ved spesielle gnsker skal dette fremkomme som
forbehold i evt. bud.
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4
000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 5 500,- til kr 7 000,- avhengig av boligtype, i
honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for
Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan g ut i fra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt p& meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Eiendomsmegler Norge AS
tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av
oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen péa vare annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker lgsning som lar deg legitimere deg og signere
budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud
er gitt vil du motta en SMS-kvittering som du kan
svare pa for a gi eventuelle budforhgyelser.
Budforheyelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud" i
vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et
bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status
i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé& skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Selger og kjgper har krav pa & f& utlevert
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Eiendomsmegler
Norge

v

kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet
i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan
pa forespersel f& en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning", som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjoper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer 8 bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfere kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom
hele oppdragsperioden, dersom megler p& noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig
kundekontroll har megler rett til 8 avvikle
kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgring av handelen. Partene i handelen kan
komme i ansvar for tap den andre part p&feres som
folge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjer vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pé var hjemmeside emnorge.no

Vedlegg til Salgsoppgave

1. Planskisser

2. Nabolagsprofil

3. Rapport fra takstmann

4. Selgers egenerklaeringsskjema
5. Kart

Meglers vederlag

Meglerforetakets vederlag dekkes av selger, og
felgende er avtalt:

Fastpris: kr. 45 000,-

Tilretteleggingsgebyr: kr. 10 000,-
Oppgjarshonorar: kr. 7 900,-
Markedsfgringspakke: kr. 23 900,-
Visningshjelp/overtakelse: kr. 2 400,- pr. stk.
Grunnbok, elektroniske tjenester og kundekontroll: kr.
2 900,-

Saldoforesparsel: kr. 1 000,- pr. tinglyst heftelse.

Selger dekker i tillegg falgende utlegg:

Kopi av tinglyste dokumenter: kr. 300,- pr. dokument.
Sikringsobligasjon: kr. 545,-.

Innhenting av opplysninger fra kommune: kr. 3 000,-
Innhenting av opplysninger fra forretningsferer og
eierskiftegebyr: kr. 10 620,-



Alle belgp er inkl.mva.

Kunden star fritt til & trekke oppdraget ubegrunnet i
hele oppdragsperioden. Det eneste kunden blir
belastet dersom eiendommen ikke selges er
eventuelle avtalte utlegg, utgifter til innhenting av
eiendomsinformasjon samt kr. 10 000,- i honorar for
arbeidet megler har utfart med oppdraget.

Forsikring
Tryg Forsikring
Polisenummer: 8790005

Selger
Sindre Njgsen

Oppdragsanvarlig

Borge Systad
Eiendomsmegler MNEF
borge.systad@emvest.no
TIf: 906 76 077

Eiendomsmegler Norge, Fana, Laguneveien 1
5239 RADAL

TIf: 915 05 560

Organisasjonsnummer: 9404 34 254

Sermegleren og Eiendomsmegler Vest har slatt seg
sammen og er nd Eiendomsmegler Norge.

Oppdragshummer
14260021

Salgsoppgavedato
05.03.2026
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Planskisse

Stue

Bod

Soverom

Altan

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.







Leiligheten har meget god intern beliggenhet med nydelig utsikt mot vannet.

Her kan du enkelt innrede med sofagruppe og spisebord.
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Overflatene er malt i lyse og tidsriktige farger (malt i 2023). Legg merke til den flotte 1-stavs eikeparketten!

Den apne stue-/kjokkenlgsningen er bade praktisk og sosial.



h;l

Pent kjgkken med slette, hvite fronter og benkeplate av laminat.

Av integrerte hvitevarer fglger oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.




Romslig soverom med god plass til stor seng, nattbord og annet ansket mgblement.

Veggflatene ble pusset opp i 2025.



Soverommet méler hele 12,2 m2.

Her er stor skyvedarsgarderobe som sgrger for godt med plass til kleer. Fra rommet er det inngang til en bod (4,1 m2) som serger for ytterligere
oppbevaringsplass.



I
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Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg.

Pent helfliset bad innredet med baderomsinnredning med servant, vegghengt toalett, dusj og opplegg for vaskemaskin.



==

Det er termostatstyrte varmekabler i gulv.



Her kan fine var- og sommerdager nytes.



Her sitter du i rolige og private omgivelser. Altanen maler hele 14,2 m2.

ny

Borettslaget er kjent for sitt gode bomilje og hey trivsel blant beboerne, og omradet beskrives som bade trygt, rolig og barnevennlig.



Leiligheten har en tilbaketrukket og sveert attraktiv beliggenhet i Barliveien, et populeert boligomréade i hjertet av Fyllingsdalen.

Her bor du landlig, men likevel sentralt, med kun ti minutters reisevei til Bergen sentrum. Kanadaskogen ligger som naermeste nabo og tilbyr et
stort nettverk av turstier og idylliske badeplasser.
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Fra leiligheten er det kun en kort rusletur til dagligvarebutikk og alle gvrige fasiliteter rundt Oasen Senter.

DO Wt L

Flott opparbeidet fellesareal i borettslaget med lekeplass, ballbane m.m.







Tilstandsrapport

@ Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN Uﬂ BERGEN kommune
# gnr. 23, bnr. 207

# Andelsnummer 184

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 53 m?

LUND

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 12127-2128

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr: Tom-Erik Seierslund

®

LUND

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: VW1589




Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og naeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

®

LUND

TAKSTINGENIQR

Rapportansvarlig

Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@lundtakst.com
414 59 136

snto | LV ®

uyv LUND
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Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 23 - Bnr 207 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI e

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppfgringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra 1977, selv om de er pusset opp i
nyere tid, enn i bygninger oppfgrt etter Teknisk Forskrift 2017.

Leiligheten framstar med normal standard pa overflater og
innredninger.

Andelsleilighet - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side
Takkonstruksjon - flatt tak tekket med folie eller takpapp.

Yttervegger - isolert bindingsverk og stalsgyler. Fasaden er belagt
med fasadeplater og fasadetegl.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Opparbeidelse av tomten er ikke kjent. Bygningen er tilkoblet
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ -
15 Andelsleilighet
'MW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 .
Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 4,9 kvm) > Overflater Gétilside
b
Gulv
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= ©  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
I el | -
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
TG2: Awik som kan kreve tiltak Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
I 7G3: store eller alvorlige awik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ikke utfart med radonsperre.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Leiligheten har vindu med 2-lags isolerglass i trekarm.
Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 123r.

Dgrer
Leiligheten har en finert ytterdgr, med brannklasse B30 og lydisolering 35dB til felles gang.
Dgren har kikkehull.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Altandgr
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Tilstandsrapport

Leiligheten har en altandgr med 2-lags isolerglass i trekarm.
Dgren er utvendig belagt med aluminiumsbeslag.
Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten har utgang fra stue til en 14,2 kvm altan.

Altanen har dekke av terrasselemmer, og rekkverket er blomsterkasse av betong i front.

INNVENDIG

Overflater
Gulvene er belagt med parkett, og vinyl i bod.
Veggene er belagt med malte plater.
Takene er av malt himling med struktur.
Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.
Informasjon fra eier:

- Stue og gang ble pusset opp i 2023.
- Soverom ble pusset opp i 2025.

Innvendige dgrer
Leiligheten har hvite slette lettdgrer.
Til stue er det dgr med glassfelt.
| fglge eier ble dgr til soverom skiftet i 2023, samt skiftet karm til soverom og gang.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.
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Tilstandsrapport

@;

1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)

VATROM

Generell

Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)

Overflater vegger og himling
Vatrommet har fliser pa vegg.
Himlingen er belagt med malte plater.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)
D overflater Gulv

Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er noe motfall utenfor dusjsonen. Det er nedsenket dusjsone med tilstrekkelig fall.

Konsekvens/tiltak
® Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)
Sluk, membran og tettesjikt
Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.

Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)

Sanitaerutstyr og innredning
Vatrommet har vegghengt toalett, vask med under- og overskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.
Rommet har lys over speil og spotter i tak. Pa vegg er det vannskap.

| fglge eier ble det byttet termostat, bryter, og dimmer til spot i 2026.

1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)
Ventilasjon

Vatrommet har avtrekk i tak.

1. ETASJE > BAD (MALER 4,9 KVM)

(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble foretatt i tilstgtende rom til vatsonen.

Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr vaere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN (MALER 27,2 KVM)

Overflater og innredning

Leiligheten har et kjgkken med slette fronter, benkeplate av laminat, stalvask, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (MALER 27,2 KVM)
C1E0 Avtrekk

Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(10 Vannledninger

Leiligheten har synlig vannrgr av type rgr-i-rgr. Fordelingsskap er plassert i baderom.
Felles vannrgr i bygningen er ikke kjent.

Forventet brukstid vannrgr av type rgr-i-rgr: ca. 50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

oi1F

Avlgpsrgr
Leiligheten har synlige avigpsrgr av plast.
Skjulte rgr og felles avlgpsrgr i bygningen er ikke kjent og er ikke vurdert.
Forventet levetid:
-Avigpsledning av plast: 50 ar
-Sluk av plast: 30-50 ar

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.
Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Ventilasjon

Det er installert et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i leiligheten. Brukt luft gar gjennom en varmeveksler og brukes til 8 varme opp
innkommende frisk luft. Det er avtrekk fra vatrom, og tilluft i oppholdsrom.

Aggregatet er plassert i bod.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

QD varmesentral

Leiligheten er koblet til borettslagets varmesentral, som gir varmt forbruksvann til kjgkken og baderom.

Anlegget er ikke vurdert grunnet at dette er borettslagets ansvar.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12127-2128 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 12 av 21



Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN Lund Takstingenigr AS @

Gnr 23 - Bnr 207 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Leiligheten har et sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, plassert i gang.
Hovedbryter pa 32A, 2 kurser pa 25A, 2 kurser pa 16A, 1 kurs pa 15A og 3 kurser pa 10A.

| fglge eier ble alle kontakter i alle rom foruten baderom, skiftet i 2023-2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaering pa arbeid fra byggear.

Det foreligger samsvarserklzering pa baderom ble pusset opp i 2017, og felgende fra 2026:
- Byttet lys-bryter, dimmer og termostat til bad.

- Byttet stikkontakt, lysbryter og installert spotlampe i gang.

- Byttet stikkontakter i stue og installert dobbel-dimmer til lamper i stue.

- Byttet stikkontakter, lysbryter og installert lampe pa soverom.

- Installert lampe/plafond i tak kjgkken.

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
| fglge eier er det utfgrt radonmaling, resultat er enda ikke mottatt av eier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
1 Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s S I |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue )
Garasje ,/W | BRA- ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod § - — (BRA-b) boenheten(e)
Bad 3 F sovarom |||
/_I Teknisk = b A
rom
p— [ /, Lzlrl:ca)isg:rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
{3 bl Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘»7\.
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom b (GUA) (areal med lav takhayde).
[ Sap—
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
s 3 maleverdig areal, som skyldes skratak
- nnglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som

piaes ‘ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer 0og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 53 53
Underetasje 3 3
SUM 53 3
SUM BRA 56
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjgkken (maler 27,2 kvm), soverom

1. Etasie (maler 12,2 kvm), bod (maler 4,1 kvm),
-l gang (maler 3,3 kvm), bad (maler 4,9

kvm)
Underetasje Bod (maler 2,6 kvm)
Kommentar

Takhgyde i stue maler 2,51 meter.

Leiligheten har utgang fra stue til altan. Dette arealet er medtatt i TBA (apent areal)

Eier opplyser at leiligheten disponerer en bod i underetasjen.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan
pavirke boligens BRA.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Diverse el. arbeider. Se eiers egenerklaering.
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Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 23 - Bnr 207 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI e

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingenigr

Sindre Njgsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 23 207 0 33729.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Barliveien 32

Hjemmelshaver
Tjernet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
184/TJERNET BORETTSLAG 953893932 184 BOB Njgsen Sindre

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
184 272 889 18.02.2026
Kommentar

Felleskostnader utgjgr kr 5 998,- pr. mnd.
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Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Leiligheten ligger i Fyllingsdalen i Bergen Kommune.

Fra leiligheten er det gangavstand til offentlig transport, butikker, idrettsanlegg og kort avstand til Oasen senter med diverse butikker og
servicetilbud.

Fra eiendommen tar det ca. 12 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 10 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Byfortetting.
Eiendommen er regulert i plan FYLLINGSDALEN. STORMYRA BOLIGFELT IX, TOMTEAREAL E.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Borettslagets eiendom maler 33 729,10 kvm.

Bygningen ligger pa to G/Bnr, pa 23/207 og 23/177. Eiendommen er organisert som borettslag, med til sammen 273 andeler/leiligheter.
Eiendommen er opparbeidet med plen, internveier og lekeplass.

Tinglyste/andre forhold

For andelen foreligger fglgende opplysninger, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til andel

Heftelser:
- pantedokument

Opplysninger fra borettslaget:
- registrering av borettslagsandel

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 8790005
Kommentar
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Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 23 - Bnr 207 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 sANDsLI  =YME

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 04.03.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

. Eier var med pa befaring og ga generell . . .

Eier 23.02.2026 . . . Gjennomgatt Nei
informasjon om objektet.

Grunnbokutskrift 04.03.2026 Gru.nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no

Offentlige planer 04.03.2026  Ofentlige planererhentet fra Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no

Norges Eiendommer 04.03.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 04.03.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Tegninger 04.03.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Informasjonsbrev fra 04.03.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

forretningsfgrer

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 12127-2128

Befaringsdato: 23.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspr@ving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2128

Befaringsdato: 23.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Egenerklaering

Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN 04 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Barliveien 32 Barliveien 32

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Helt siden 2019

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39, 8790005

Informasjon om selger

Selger

Njgsen, Sindre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

2.2.1

222

223

224

225

2.2.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovert bad i regi av borettslaget.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Anders O. Grevstad AS (hovedentreprengr)

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet termostate bad, byttet bryter bad, byttet dimmer til spot

bad

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bravida

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

49
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Det ble utfgrt elektrikerarbeid nér badet ble renovert, samt oppsett for ventilasjon.
10.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Monsen Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
i [Nei
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2026
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglart aglert
Fagl L Utagt
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
- Byttet bryter, dimmer og termostat til bad. - Byttet stikkontakt og installert spotlampe i gang - Byttet stikkontakter og installert dimmer til
spotskinne i stue - Byttet stikkontakter, lysbryter og installert lampe pa soverom - Installert lampe/plafond i tak kjgkken
10.2.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bravida Norge AS
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10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall
2017

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ved renovering av bad i regi av borettslaget. Det ble blant annet montert "rgr-i-
ror"

13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Anders O. Grevstad AS (Hovedentreprengr)

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2017
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16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det ble montert balansert ventilasjon i regi av borettslaget.

16.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Anders O. Grevstad AS (Hovedentreprengr)

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

DJa

. Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?
Malingen er nettopp gjennomfgrt, og brikkene ble levert inn 20.02.2026. Resultatene er ikke tilgjengelige per dags dato.
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 87010770
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Sindre Nj@sen 2026-03-04

Identification

% Sindre Njgsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Sindre Njgsen 04/03-2026 BankID OIDC
09:48:36 High
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Nabolagsprofil

NABOLAGET PASSER SPESIELT GODT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
2 Tjernet 5 min #
Etablerere Linje 18 0.4 km
Familier med barn @ Fyllingsdalen terminal 16 min %
Linje 2 1.3 km
GOdt VOksne & Jernbanestasjonen i Bergen 12 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL Linje F4,L4, R40 7.1km
»  Bergen Flesland 18 min &
= Fyllingsdalen Krokatjennveien 10 min 4
=' Qasen Senter 20 min & KVALITETER
Opplevd Kvalitet pa Naboskapet
SPORT trygghet skolene
@ Levas skole 12 min %
Aktivitetshall Tkm 89 67 65
@ Lynghaugparken "binge" 12 min %
Ballspill Tkm
= SKY Fitness Fyllingsdalen 7 min & Veldig trygt Bra Hoflige
&= MOVA Fyllingsdalen 9 min #
SKOLER
VARER/TJENESTER
Levéas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 12 min #
Oasen 16 min # 236 elever, 13 klasser 1km
{0 Boots apotek Spelhaugen 9 min # Seljedalen skole (1-7 kl.) 13 min %
199 elever, 16 klasser 1km
263 elever, 19 klasser 1.3 km
Coop Extra Lgvas 9 min # Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) 17 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km 142 elever, 14 klasser 1.4 km
Kiwi Spelhaugen 1 min % Lynghaug skole (8-10 kl.) 18 min #
399 elever, 33 klasser 1.4 km
SITAT FRA LOKALKJENT Fyllingsdalen videregaende skole 15 min %
588 elever, 28 klasser 1.3 km
«Veldrevet bl. med uteomrade Amalie Skram videregéende skole 11 min &
. 1000 elever 6.7 km
som er ryddig og pent. Kun
lokaltrafikk.» BARNEHAGER
Levasbakken barnehage (0-5 ar) 6 min A
60 barn 0.5 km
Lekeklossen Lgvasen barnehage (0-5 ... 8 min %
27 barn 0.6 km
Kanadaskogen friluftslivsbarnehage (1-5 ... 10 min #
58 barn 0.9 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Nabolagsprofil

BEFOLKNING
40.7% 37.6% 38.9%
26.1% 28.6%
21.2% 21.2% 18.3%

13.8% 14.5% 16.1% o’

7.4% I 6.4% 1.2%
2.2%

= = i

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

OMRADE PERSONER HUSHOLDNINGER
‘ Spelhaugen 463 304

Bergen 265933 136 695
@ norge 5425 412 2654 586
PRIMARE TRANSPORTMIDLER KVALITETER

R Turmulighet Gateparkerin Vedlikehold
Egen bil ene g veier

Buss
92 86 81

BOLIGMASSE

Neerhet til Lett Godt velholdt
skog og mark

‘ Enebolig

Annet

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa
web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Nabolagsprofil
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa

web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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Byrddsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 23/207/0/0
Dato: 18.02.2026 Adresse: Barliveien 32

284900

Basiskart A

BERGEN
KOMMUNE

56896700

Bﬁgsfii\

Ill k-__f._._ E Sy \
S

| T S

\ &

et
|:| Bygning = ———— Mur, frittstaende ------- Stitrapp +  Hydrant R Arkeologisk minne
m Byggemeldt tiltak —=— Kraftledning Hoydekurve =] Kum K Kulturminne
. Kulturminne seess Hekk & Innmalt tre o Sluk
— — Eiendomsgrense Sti £ Flaggstang o Gatesluk
—---- Eijendomsgrense - usikker —— — Traktorveg . Mast & Fastmerker
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Adresse
Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN

Dato for energimerking Merkenummer

05.03.2026 Energiattest-2026-266489
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139738578

Gardsnummer Bruksnummer

23 207

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
192,71 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
186,61 kWh/m? 9 144 kWh
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Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Lesare- og tilbehersliste

Gjeldene fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt,
overdras med de innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge
med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset
bygningen, jfr. avhl. §3-5. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som
regnes som fastmontert eller szerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen, og der intet annet er avtalt, vil lasgre og
tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Produkter og installasjoner som medfelger overtas uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenstaende leverandergaranti.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i sdgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt,
folger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger
ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radioog musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og
tuner/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/
flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfelger. Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver,

hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Izs eller fastmontert
kjokkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,

lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg,
medfalger.
0. Sentralstevsugermedfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

.forts. neste side
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12,

22.

2.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel
ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt
tilherende

tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller

smartpeaerer montert i sokkel medfelger likevel ikke.

Utvendige seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfglger
Utendoers innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste

utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfaelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for

denne medfglger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bilmedfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanleggmed tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er

eiers og brukers plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus

e.l. med hengelds, skal I1as og naekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del

av eiendommen og medfeglger i handelen.
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Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

m Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 800 kr
aksjeleilighet
éi‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 12 600 kr
risiko for deg R
Ene-, tomannsbolig 18 000 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 500/6 300/7 000 i kostnadsgodtgjgarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Budskjema

Eiendom:
Barliveien 32, 5142 FYLLINGSDALEN. Gnr. 23, bnr. 207, andelsnr. 184 i Tjernet Borettslag med orgnr.
953893932 i Bergen kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [] Forbruker [ ] Handler som ledd i nzeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Eiendomsmegler Norge AS ved gjennomfering av handelen, alltid overskjater eiendommen. Jeg/vi
har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Eiendomsmegler Norge AS salgsoppgave pa eiendommen, datert
, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjopet:

Langiver bank
Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Budgiver1

Navn

Fedselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Lanefinansiering kr.
Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Budgiver 2

Navn

Fadselsnummer (11 siffer)
Adresse

Postnr/-sted
Telefonnummer

E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pé baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere
gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted

Dato/sted

Jeg/vi er kjent med at forhayninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

71

-
& N
‘l FORBRUKERRADET Eﬂ%g::msmaglarforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Eiendomsmegler Norge, avd. Fana

J’ Eiendomsmegler Laguneveien 1,

5239 RADAL
Norge 9150 55 60



