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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ ,&rsetvegen 15, 6847 VASSENDEN
(I SUNNFJORD kommune

# gnr. 360, bnr. 34 MarkEdSVErdi
4 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 188 m?

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 07.11.2025 Oppdragsnr.: 14478-1525

Referansenummer: JE6683

Autorisert foretak: Verdsett AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Gjesdal Var ref: Trond Gjesdal
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDSETT AS

Norsk takst

Verdsett AS ble etablert i 2021 av Finn Barlund og har i dag fire ansatte: takstingenigr og daglig leder Finn Barlund, takstingenigr Trond
Gjesdal, takstfullmektig Jarle Eikenes og driftsansvarlig Mari Hansen. Begge takstingenigrene er lisensierte fra Norsk Takst innen
verditaksering, tilstandsrapporter, skade- og naturskadetaksering samt skjgnn. Vi leverer tilstandsrapporter, verditakster,
naeringstakster og landbrukstakster, og med over 50 ars samlet erfaring gir vi trygge og faglig solide rapporter i Nordfjord, Sunnfjord og

Sogn.

& 45X
Rapportansvarlig

o
Jude b//c,a,L/;Z

Trond Gjesdal

tg@verdsett.no
481 30333
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Verdsett AS

Elvevegen 13 l I I

6800 FORDE Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

» Taktekkingen er av stalplater. Undertak av papp og rupanel. |
forbindelse med legging av ny taktekking ble undertak med skade
skiftet ut.

e Takrenner og nedlgpsrgr av stal.

¢ Det er montert sngfangere og stigetrinn for tilkomst til pipen.

» Ytterveggene er oppfegrt i 4" isolert bindingsverk med utvendig
bordkledning av trepanel. | stuen er ytterveggen som vender mot
s@r og @st etterisolert og har 150mm isolasjon.

¢ Plassbygd takkonstruksjon som er oppfgrt som saltak.

¢ | det ene soverommet er det vindu i trekarm med 2-lags glass fra
2022. | kjgkken er det vindu i trekarm med 2-lags glass med
utvendig beslag av aluminium. | stue og i det ene soverommet er det
vinduer i trekarm med 2-lags glass fra 2013 og fra 2020. De to
stgrste vinduene i stuen er av noe eldre dato. | kjeller er det vinduer
i trekarm med 2-lags glass fra 2015. Noen vinduer i trekarm med 2-
lags glass fra 1982.

¢ Hovedytterdgr i trevirke med 2-lags glass i trekarm. | kjeller der
det malt hovedytterdgr i trevirke med 2-lags glass. | det ene
soverommet er det balkongdgr i trevirke med 2-lags vindusfelt fra
2022.

| stuen er det skyvebalkongdgr av aluminium med 2-lags glass. |
redskapsboden er det en ytterdgr av finér av noe eldre dato.

* Fra soverom er det tilkomst til balkong i trekonstruksjon med et
areal pa 12 m2. Terrassebord og rekkverk i trevirke.

¢ Ved inngangspartiet er det en romslig treplatting pa ulike nivaer.

e Fra stuen er det tilkomst til veranda i trekonstruksjon. terrassebord
og rekkverk i trevirke. Under verandaen er det plassbygd skyveport.
Verandaen har et areal pa 20 m2, overbygg pa 6 m2.

e Under verandaen er det et dels apent areal med betongplatting pa
mark. Grunnmur av betongblokkstein og med skyveport i trevirke i
front. Arealet er pa ca. 6m2.

* Trapp i trevirke for tilkomst til veranda. Det er ellers trapper i
trevirke, betong og av naturstein i hagen.

INNVENDIG G4 til side

Pa gulvene er det laminat og fliser.
Pa veggene er det malte walls2paint og betong.
| innvendige tak er det malte plater.

o Etasjeskiller er av trebjelkelag og av betong i 1.etasje. Isolert
betonggulv pa mark i kjeller.

e | kjeller er det element pipe, men pipen er ikke i bruk. | 1.etasje er
det isolert stalpipe. Vedovn i stuen.

¢ Boligen har malt tretrapp. | 1.etasje er det glassrekkverk.

¢ Malte innvendige dgrer i trevirke.

¢ Mellom bod og redskapsbod er det dgr av finér.

¢ | det ene soverommet i 1.etasje er det garderobeskap med god
skapplass. Det er skapinnredning i entré. | garderoben med tilkomst
fra det ene soverommet er det garderobeskap.

VATROM G4 til side

Bad:
Bad i 1.etasje er ribbet og klar for gjenoppbygging.

Bad:

Bad i kjeller har belegg pa gulv med elektriske varmekabler, pa
veggene er det baderomsplater og i taket er det malte MDF-

Oppdragsnr.: 14478-1525

Befaringsdato: 28.10.2025

finérbord.

Rommet er innredet med servant i underskap, speil med integrert
belysning, dusjvegg og vegghengt toalett.

Det er montert avtrekksvifte i rommet.

Vaskerom:

Vaskerommet har belegg pa gulv med elektriske varmekabler, pa
veggene er det baderomsplater og én vegg med malt betong. | tak
er det MDF-finérbord.

Rommet er innredet med underskap, benkeplate med nedfelt
skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er ventilering i vindu.

KJPOKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning fra Ikea med fronter av finér, laminert
benkeplate og oppvaskkum. I innredningen er det integrert
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, induksjon koketopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

¢ Saniteeranlegget er oppgradert med rgr i rgr system med
fordelerskap i vaskerommet. Det er installert waterguard i
kjskkenbenk for stenging av vann ved en eventuell lekkasje.

Det er montert vannutkaster for tilkobling av hageslange.

e Det er avlgpsrgr av plast. Det er lagt en del nye vannrgr etter
lekkasje.

¢ Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i yttervegger som var
normalt for byggearet.

¢ | gang i kjeller er det installert luft til luft varmepumpe fra 2024. |
stue/kjgkken er det luft til luft varmepumpe fra 2015.

e | vaskerommet er det varmtvannsbereder pa 194 liter.

¢ Det elektriske anlegget har hovedsaklig skjult installasjon. Normal
standard pa anlegget i henhold til alder. Sikringsskap med
automatsikringer.

Varmekabler i entré, bad og vaskerom.

* Boligen har brannvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

* Dreneringen er fra 1966.

® Bygningen har grunnmur i betongstein og antatt
stripefundamenter av betong under grunnmur.

e Forstgtningsmurer er av naturstein.

¢ Eiendommen ligger i sgrgstvendt skratt terreng.

* Bygningen har utvendig avlgpsrgr og vannledning av plast.
Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger. Eier har
opplyst om at avigpsrgr fra koblingspunkt i kjellergulv og frem til
tilknytning offentlig anlegg ble skiftet i 2020. Vannledningen er trolig
fra byggearet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 220 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 188 m?

Totalpris 4 600 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 650 000
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ene deleveggen pa kjgkkenet er fjernet for apen stue/kjgkken
lgsning.

Woc er fjernet for utvidelse av bad. Inngang til bad fra soverom
er blendet og det er laget ny inngang fra gang m/trapp.

| kjelleren er det flere rom omgjort fra tilleggsdeler (i dette
tilfelle boder) til hoveddeler (i dette tilfellet bad og
soverommene). Endring fra tilleggsdel til hoveddel er
spknadspliktig tiltak, ved kontroll av kommunen kan det
palegges pabud om endring/spknad.

| ettertid av befaringen har eier sendt sgknad om
bruksendring, godkjent av kommunen 02.12.2025.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

e Arealet i bygningen har blitt malt ved hjelp av LIDAR
laserskanningsteknologi. Dette innebaerer at en laserskanner
har blitt brukt til 3 skape en "digital tvilling" av bygningen.
Basert pa denne 3D-modellen blir det generert en plantegning
. hvor arealet blir beregnet.

25

20

15 . o o . .
Vi gnsker ogsa a informere om at 3D-modellen blir lagret i en

skytjeneste hos Verdsett i opptil 5 ar. Det er mulighet til 3 kjgpe
tegningspakker av boligen i flere filformater, bade i 2D og 3D,
fra Verdsett AS. Disse tegningspakkene inneholder detaljerte og
ngyaktige tegninger som kan veaere nyttige for planlegging av
eventuelle oppgraderinger eller endringer i eller pa boligen.

10

-_—_ 0

TG1: Mindre eller moderate avvik

Tvillingen kan som oftest ogsa benyttes til a detaljere og
energimerke boligen i forbindelse med sgknad til Enova-stgtte
ved oppgraderinger av bygningskroppen.

Antall

. TGO: Ingen avvik

e Veer oppmerksom pa at kostnadsanslagene for utbedring av
TG2: Avvik som kan kreve tiltak avvik med tilstandsgrad 3 (TG3) i takstrapporten kun er
. TG3: Store eller alvorlige avvik veiledende estimater. Anslaget gjelder utelukkende den
spesifikke delen eller forholdet som utlgser TG3, og kan
innebzere en enkel punktreparasjon, ikke ngdvendigvis
utskifting av hele bygningsdelen, og heller ikke alle avvik som er
oppfart under punket. Det er verken en garantert nedre eller
gvre grense for de faktiske kostnadene ved utbedring.
Prisanslaget ma ikke forveksles med et pristilbud fra en
handverker. Endelige kostnader vil kunne variere avhengig av
valg av materialer, personlige preferanser, alternative lgsninger

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

2 eller ytterligere oppgraderinger. Anslaget er ment a gi et
overordnet og veiledende bilde av omfanget du som kjgper bgr
ta i betraktning ved vurdering av bud pa eiendommen.
15
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1 rapporten.
05 Enebolig
fcw (' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 < .
© utvendig > Utvendige trapper Gatll side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 © iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o Vatrom > 1_etasje > Bad > Generell Ga til side
% Tiltak over kr 500 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking 4 til si

@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
© nnvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gétilside
himling
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
@ vitrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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ENEBOLIG

AR

L

Byggear Kommentar
1966 Eiendommen ble etablert i 1966.

Anvendelse
Enebolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1984 Tilbygg Tilbygg av inngangsparti og soverom i fasade mot nord. Tilbygg av stue i fasade mot vest.

2016 Bygd pa terrasse i 2022 utenfor soverom og i 2016/2017 utenfor stue.

2018 Modernisering Fasader/ytterkledning sist malt/beiset i 2018-2019. Terrassegulv/konstruksjoner sist malt/beiset i 2024.

2020 Modernisering Installering av ny kjgkkeninnredning. Nye avlgpsrgr fra innredningen til koblingspunkt i kjeller.

2020 Modernisering Utskiftning av noen vinduer. Montert balkongskyvedgr i stuen. Ny bordkledning pa ene ytterveggen ved fjerning av eldre vinduer.
2020 Modernisering Overflatemodernisering av de fleste rommene i 1.etasje.

2020 Modernisering Nytt elektrisk anlegg i rom som ble modernisert i perioden 2021 til 2024

2020 Modernisering Ny pipe og peis/ovn. Arbeid utfgrt av Ingolf Viken.

2021 Modernisering Soverommene er totalrenovert i perioden 2017-2024. Vegger i gang er revet ned og laget til

apen kjellerstue.
Skiftet trappen ned til kjeller i 2021 og montert nytt rekkverk.

2023 Modernisering Skifting til Planja trend taktekking. Sngfangere, stigetrinn for tilkomst til pipen og beslag. Deler av undertak skiftet. Nye takrenner.
2023 Modernisering Renovering av bad i kjeller.

2024 Modernisering Renovering av vaskerom.

2025 Modernisering Skifting av avlgpsrgr i kjellergulv.

2025 Modernisering Nye vegger, tak og gulv i alle rom. Skiftet det elektriske. Alle rom har blitt revet ned til skallet for

sa a bli bygget opp igjen.

UTVENDIG

(2 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stalplater. Undertak av papp og rupanel. | forbindelse med legging av ny taktekking ble undertak med skade skiftet ut.
Denne taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva. Undersgkelser fra takniva utfgres kun dersom det vurderes sikkerhetsmessig forsvarlig pa

befaringstidspunktet, og at taktekkingen er egnet for gangtrafikk. Tak med stor helning, tak som er dekket av sng, rim eller is, eller tak som ikke kan nas
med en stige pa maksimalt 3 meter, besiktiges ikke fra takniva. Alternativt til inspeksjon fra bakkeniva kan inspeksjon utfgres ved hjelp av drone, dersom
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veer- og vindforhold tillater det.

Begrensninger og risiko
P& grunn av disse begrensningene kan det foreligge skader eller avvik pa taktekkingen og underliggende taklekter/undertaket som ikke er synlige fra
bakkenivaet eller via droneinspeksjon. Dette kan inkludere slitasje, lekkasjer eller skader pa takstein, beslag, undertak, lekter eller andre deler av

konstruksjonen. Kjgper bgr vaere oppmerksom pa at slike skader kan medfgre uforutsette kostnader.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er registrert fuktskjolder i undertak.
* Noe usikkerhet rundt Igsning i undertak i overgang den opprinnelige takkonstruksjonen og tilbygg i stuen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Undertaket fungerer med dagens standard uten behov for strakstiltak.
¢ Ved fuktmaling ble det ikke registrert fukt i undertaket.
¢ Det er lagt til grunn at overganger mellom opprinnelig takkonstruksjon og tilbyggene er utfgrt i henhold til forskriftskrav.

Overgang mellom opprinnelig del og tilbygg over stue.

Nedlgp og beslag

e Takrenner og nedlgpsrgr av stal.
* Det er montert sngfangere og stigetrinn for tilkomst til pipen.

Underspkelser av beslag og nedlgp fra takniva utfgres kun dersom det anses sikkerhetsmessig forsvarlig. Om det er under punkt "taktekking" er beskrevet
at tekkingen har begrensninger ved undersgkelsen, gjelder dette ogsa skorstein, beslaglgsninger og lignende.

Dette innebaerer at det kan foreligge skader eller avvik pa nedlgp og beslag som ikke er synlige. Dersom det ikke er mulig & vurdere beslagets tilstand i sin
helhet, gjgres vurderingen basert pa alder, visuelle tegn og andre tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Takrenne nedlgp ved veranda og ved treplatting pa terreng er avsluttet over terrassebord. Takvann bgr ledes bort fra bygningen for & hindre at vann
vasker ut masser ved grunnmur, danner is som kan skade bygningen, eller medfgrer fuktighet som trenger inn i bygningskonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfart i 4" isolert bindingsverk med utvendig bordkledning av trepanel.
| stuen er ytterveggen som vender mot sgr og gst etterisolert og har 150mm isolasjon.

e Ytterveggene er lukket pa inn- og utside, noe som gjgr at det kun er mulig & vurdere ut fra synlige overflater innvendig og utvendig. Dette innebaerer at
det ikke kan utelukkes at det foreligger skader, ufagmessige detaljer, eller andre svekkelser. Manglende eller skadet isolasjon skjult i konstruksjonen kan
foreligge uten at det er mulig a se dette ved befaringen. Eksakt isolasjonstykkelse eller type kan heller ikke vurderes eller beskrives, men kun antas basert
pa veggtykkelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Bordkledning har omrade med malingslitasje.
* Det mangler ventilering bak bordkledningen med unntak av pa veggen som vender mot vest.
¢ Det er et kledningsbord som har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Bordkledning med slitt eller manglende overflatebehandling er mer utsatt for fuktopptak og skader i form av oppsprukket trevirke og i verste fall
rateskader. Oppsprukket trevirke vil trekke til seg mer fuktighet enn om overflaten er "lukket", som ogsa vil medfgre fare for rateskader.
Bordkledningen bgr overflatebehandles, og pase at bord med sprekker skiftes ut eller som minstekrav at sprekkene mettes med overflatebehandling.

¢ Feste kledningsbord som har Igsnet.

* Manglende lufting/ventilering bak bordkledningen kan medfgre at overflatebehandlingen av bordkledningen bobler/flasser, og det er lettere for at det
oppstar eventuelle rateskader i bordkledningen pa lang sikt. Det kan ogsa i verste konsekvens oppsta fuktskader i ytterveggen pa grunn av manglende
ventilering/fjerning av fuktighet som kan oppsta i sjiktet mellom vindsperre og bordkledning.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Plassbygd takkonstruksjon som er oppfgrt som saltak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Veer oppmerksom pa at takkonstruksjon pa tilbygd inngangsparti ikke er kontrollert i sin helhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Utfgr kontroll av tilbygd takkonstruksjon over inngangsparti nar tilkomst er etablert. Skjulte skader/utett-heter kan ikke utelukkes i overgang til tilbygg;
anbefalt jevnlig ettersyn og naeermere kontroll ved tegn til fukt (misfarging, lukt, svertesopp).

(AR

>$
B

2 vinduer - 2

Noen vinduer i trekarm med 2-lags glass fra 1982.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Vinduene har naturlig elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Vinduer fra 1982 har oppnadd forventet brukstid med behov for utskiftning pa sikt.

Vinduer

| det ene soverommet er det vindu i trekarm med 2-lags glass fra 2022.

| kjpkken er det vindu i trekarm med 2-lags glass med utvendig beslag av aluminium.

| stue og i det ene soverommet er det vinduer i trekarm med 2-lags glass fra 2013 og fra 2020.
De to st@rste vinduene i stuen er av noe eldre dato.

| kjeller er det vinduer i trekarm med 2-lags glass fra 2015.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Dorer

Hovedytterdgr i trevirke med 2-lags glass i trekarm.

I kjeller der det malt hovedytterdgr i trevirke med 2-lags glass.

| det ene soverommet er det balkongdgr i trevirke med 2-lags vindusfelt fra 2022.
| stuen er det skyvebalkongdgr av aluminium med 2-lags glass.

| redskapsboden er det en ytterdgr av finér av noe eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Balkongdgren i soverom er malingslitt utvendig i nedre del av karm, og mangler beslag i underkant av dgr. Beslag har som funksjon a hindre at vann kan
trenge inn under dgren/inn pa vindsperre i veggen.
e Ytterdgren i redskapsboden tar i karm og dgren har luftlekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Montere beslag i underkant av balkongdgr i det ene soverommet.
* Ytterdgren i redskapsboden bgr justeres og tettes for & forhindre luftlekkasje, som kan fgre til varmetap og gkt risiko for fuktskader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

* Fra soverom er det tilkomst til balkong i trekonstruksjon med et areal pd 12 m2. Terrassebord og rekkverk i trevirke.
* Ved inngangspartiet er det en romslig treplatting pa ulike nivaer.
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* Fra stuen er det tilkomst til veranda i trekonstruksjon. terrassebord og rekkverk i trevirke. Under verandaen er det plassbygd skyveport. Verandaen har
et areal pa 20 m2, overbygg pa 6 m2.

¢ Under verandaen er det et dels apent areal med betongplatting pa mark. Grunnmur av betongblokkstein og med skyveport i trevirke i front. Arealet er
pa ca. bm2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er retningsavvik pa veranda med tilkomst fra stuen pa grunn av setninger i grunnen.

* Lekkasje i tekking av plastfolie. Det e lagt plastfolie under terrassebord som er en uheldig Igsning med tanke pa fuktskade pa trevirke. Folien er trolig lagt
for a etablere en slags form for tett dekke.

* Under verandaen er det stgrre sprekker i betongplate pa mark som fglge av setninger i terreng.

* Malingslitasje pa sgyle ved veranda.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Retningsavvik pa verandaen bgr utbedres for a hindre videre setninger og skader pa konstruksjonen.
» Lekkasje i tekking og bruk av plastfolie under terrassebord ma utbedres, da dette kan fgre til fuktskader og rate i treverket.

» Sprekkene i betongplaten under verandaen bgr vurderes naermere og eventuelt utbedres for & unnga ytterligere skader som fglge av setninger i
terrenget.

* Malingslitasje pa sgyle ved veranda bgr utbedres for a beskytte treverket mot fukt og forringelse.

s\:
LA

Utvendige trapper

Trapp i trevirke for tilkomst til veranda.
Det er ellers trapper i trevirke, betong og av naturstein i hagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Mangler rekkverk ved trapp for tilkomst til verandaen.
* Trapper i betong har naturlig konstruksjonselde og bruksslitasje. Mose i enkelte trinn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma monteres rekkverk ved trapp for tilkomst til verandaen.
* Fjerne mose i trappetrinn.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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(3 Andre utvendige forhold

Denne bygningen ligger i umiddelbar nzerhet av en trafikkert vei, noe som innebaerer at stgy fra kjgretgy ma veere faktor du som kjgper tar i betraktning.
For a redusere innvirkningen av denne stgyen, kan det vaere ngdvendig med stgyisolerende tiltak pa fasaden og vinduene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
¢ Eiendommen ligger innenfor kartlagt stgysone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Hva som er sjenerende stgy er en individuell oppfatning. Som kjgper ma du derfor vaere oppmerksom pa avstand til vei og stgy dette utgjgr ved visning
og vurdere hva dette har eller kan fa av betydning. For a eventuelt redusere innvirkningen av denne stgyen innvendig i boligen, kan det veere ngdvendig
med stgyisolerende tiltak pa fasaden og vinduene.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulvene er det laminat og fliser.
Pa veggene er det malte walls2paint og betong.
I innvendige tak er det malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

 Det er lokale skader pa gulvflis i entré.
¢ Innvendig bod og redskapsbod har dels enkel standard med behov for modernisering. Mangler dgrforing, terskel og listverk pa den ene dgren. Mangler

noe innvendig listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Noe overflatemoderninsering av bod og redskapsbod ma kunne paberegnes.
e For a lukke avviket ma gulvflis med skader i entré byttes ut.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og av betong i 1.etasje.
Isolert betonggulv pa mark i kjeller.

Det er pavist noe ujevnheter i etasjeskillene, men ikke utover krav i NS 3600:2018.
Det gjgres oppmerksom pa at etasjeskille og gulv pa grunn kan ha stgrre avvik enn det som ble registrert ved befaringen, da det kun utfgres stikkprgver i
to eller flere rom i hvert plan, 100% av gulvflatene er derfor ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Det er registrert knirk i etasjeskille i gang og i det ene soverommet. Knirk i etasjeskille skyldes ofte friksjon mellom bjelkelag og undergulv.
e | gang i kjeller er det registrert hgydeforskjell pa 25 mm i betonggulv innenfor 2 meter.

* | det ene soverommet i 1.etasje er det registrert 12 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter.

¢ Det er registrert noe retningsavvik i himlingene i kjeller som fglge av ujevnheter i etasjeskille.

Det gjgres oppmerksom pa at etasjeskille og gulv pa grunn kan ha stgrre avvik enn det som ble registrert ved befaringen, da det kun utfgres stikkprgver i to
eller flere rom i hvert plan, 100% av gulvflatene er derfor ikke undersgkt.

Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Sikre at undergulv har tilstrekkelig innfestning til bjelkelaget for @ unnga knirk i konstruksjonen.

* Kostnadsestimat er for avretting av gulv i gang i kjelleren.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Eiendommen ligger i fglge NGU i et omrade med moderat til lav forekomst av radongass.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 14478-1525 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 16 av 42



/f\rsetvegen 15, 6847 VASSENDEN Verdsett AS

Gnr 360 - Bnr 34 Elvevegen 13 l I I

4647 SUNNFJORD 6800 FGRDE Norsk takst

Tilstandsrapport

 Eventuell for hgye verdier av radongass i boliger kan utgjgre en helserisiko over tid.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for a fastsla eventuell tilstedevaerelse av radon. Dersom malingene viser verdier over anbefalt grense (100
Ba/m?3), ber det gjores tiltak.

==

Tegnforkiaring
Radon - aktsomhet
Akisomhetsgrad

I seviio oy
—

Moderatil lav

Jolstra

Usikker

Pipe og ildsted

I kjeller er det element pipe, men pipen er ikke i bruk.
| 1.etasje er det isolert stalpipe. Vedovn i stuen.

* Det er ikke fremlagt tilsynsrapport eller dokumentasjon fra branntilsyn ved befaringen. Tilstandsgrad er derfor satt ut fra synlige forhold pa utsiden av
pipen, og det forutsettes at det ikke foreligger skjulte avvik i innvendig rgyklgp eller sotluke.

Undersgkelse av innvendig reyklgp, sotluke og tilhgrende installasjoner utfgres ikke av takstingenigren. Disse forholdene ma vurderes av fagkyndige, som
feier eller branntilsyn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

P& gulvene er det laminat. Veggene har plater, lekter og betong/mur. | gang ble grunnmuren fgrst malt og deretter ble det lagt lekter som spiler for bedre
ventilering av konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt og fuktverdier ligger opp under det som defineres som fuktig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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* Veggen er bygget opp med dampsperre og forhudningspapp. Dette var normal byggeskikk ved byggear, men ble senere avdekket som en konstruksjon
med hgyere skadefrekvens siden det ligger to damptette sjikt i konstruksjonen.

e Saltutslag i seg selv utgjgr ingen fare for konstruksjonen, men er mer et estetisk avvik. Symptomet tilsier dog fuktighet i murveggen, noe som kan
indikere at dreneringen og/eller fuktsikringen av muren er sviktende. Konstruksjonen bgr jevnlig overvakes for eventuell utvikling, apne murer ma ikke
fores ut eller lukkes, og det kan vaere paregnelig at det foreligger tilsvarende eller verre symptom/skader skjult bak overflatene pa vegger som er foret ut.

Hulltaking er foretatt i soverom pa vegg mot grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15,8%.

Definisjon av de ulike nivaene ved maling av vektprosent ved 20 c":
- Verdier under 11.9% defineres som tgrt.

- Verdier pa 12 -15.9% defineres som akseptabelt.

- Verdier pa 16 -19.5% defineres som fuktig.

- Verdier pa 19.6 - 27% defineres som meget fuktig.

- Verdier over 27% defineres som vatt.

Ved RF over 80 % og temperatur over 0 °C over tid kan det oppsta vekst av mugg- og ratesopp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen bgr overvakes jevnlig for @ oppdage eventuell utvikling av fuktproblemer, da vedvarende hgy fuktighet kan fgre til mugg- og rateskader,
som igjen kan pavirke bade bygningskonstruksjonen og inneklimaet negativt.

Apne murer ma ikke fores ut eller lukkes fgr tilstanden er naermere undersgkt, da det kan vaere skjulte skader bak eksisterende overflater.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. | 1.etasje er det glassrekkverk.

Arstall: 2021 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det er avvik:
¢ Det er manglende frihgyde i trapperommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke krav om a redusere apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
¢ Vedrgrende manglende frihgyde i trapperommet; er ikke vurdert som et tiltak.
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Apninger i rekkverk.

Innvendige dgrer

Malte innvendige dgrer i trevirke.
Mellom bod og redskapsbod er det dgr av finér.

Innvendig dgrer i boligen blir undersgkt ved stikkprgver. Dette innebzerer at ikke ngdvendigvis hver enkelt dgr er undersgkt og det kan vaere dgrer som
har avvik som ikke er omtalt i denne rapporten, som f.eks sma skader, dgrer som tar i karm og lignende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Innvendig dgr i bod og mellom bod og redskapsbod tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Justere dgrer som tar i karm slik at man unngar friksjon.

Andre innvendige forhold

| det ene soverommet i 1.etasje er det garderobeskap med god skapplass.
Det er skapinnredning i entré.
| garderoben med tilkomst fra det ene soverommet er det garderobeskap.

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Badet er ribbet.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

e Rommet er ribbet og klar for gjenoppbygging.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Rommet ma bygges opp pa nytt med nye tettesjikt/membran, overflater, innredninger og tekniske installasjoner. Ma legges/stgpes nytt gulv.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da lukkede konstruksjoner er apnet opp.

KJELLER > BAD
Generell

Bad i kjeller har belegg pa gulv med elektriske varmekabler, pa veggene er det baderomsplater og i taket er det malte MDF-finérbord.
Rommet er innredet med servant i underskap, speil med integrert belysning, dusjvegg og vegghengt toalett.
Det er montert avtrekksvifte i rommet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Pa veggene er det baderomsplater og i tak er det malte MDF-finérbord.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

KJELLER > BAD
Overflater Gulv
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 36 mm fra topp laveste gulv ved dgr til topp senter av slukrist. Avstanc
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ca. 1,6 meter.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servant i undereskap, speil med integrert belysning, dusjvegg og vegghengt toalett.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i rommet.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i gang i kjeller uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13%.
Definisjon av de ulike nivaene ved maling av vektprosent ved 20 c:
- Verdier under 11.9% defineres som tgrt.
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- Verdier pa 12 -15.9% defineres som akseptabelt.

- Verdier pa 16 -19.5% defineres som fuktig.

- Verdier pa 19.6 - 27% defineres som meget fuktig.
- Verdier over 27% defineres som vatt.

| trevirke med fuktinnhold pa mer enn ca. 20 vektprosent er det risiko for at ratesopp kan vokse, men den trives best med fuktinnhold pa mellom 30-50
vektprosent.

¢ Det gjgres oppmerksom pa at selv om det ved hulltakingen ikke er registrert noen awvik, gir ikke dette noen komplett garanti for at gvrig del av
konstruksjonen ikke har noen avvik da inspeksjonshullet kun gir et svaert begrenset innsyn i konstruksjonen.

Arstall: 2023

KJELLER > VASKEROM
Generell

Vaskerommet har belegg pa gulv med elektriske varmekabler, pa veggene er det baderomsplater og én vegg med malt betong. | tak er det MDF-finérbord.
Rommet er innredet med underskap, benkeplate med nedfelt skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er ventilering i vindu.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

\" T
KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Pa veggene er det baderomsplater og malt murpuss. Pa deler av veggen ved benkeplaten er det lagt vannavstgtende belegg. | tak er det MDF-finérbord.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

¢ VVeggen av betong under benkeplaten er ikke behandlet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Male/behandle vegg under innredningen slik at den har en vannavstgtende overflate.
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KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 26 mm fra topp laveste gulv ved dgr til topp senter av slukrist. Avstand
ca. 1,2 meter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

o Lokal skade pa gulvbelegg ved innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Skaden pa gulvbelegget bgr utbedres for a hindre fuktinntrengning og videre skade pa underliggende konstruksjon. Dersom skaden ikke utbedres, gker
risikoen for fuktskader og redusert levetid pa gulvet.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med underskap, benkeplate med nedfelt skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering via ventil i vindu.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
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o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

At hulltaking ikke kan/er utfgrt ma tolkes som en risikoopplysning.

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

* Rgrinstallasjoner er pa vegg mot grunnmur og mot bad, sa hulltaking er ikke utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

¢ Det bgr giennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om fuktskader, da det ikke har veert mulig a foreta hulltaking pa grunn av
bygningsmessige hindringer.

Konsekvensen av manglende kontroll er at eventuelle skjulte skader eller svakheter i konstruksjonen ikke kan utelukkes, noe som kan medfgre gkt risiko
for fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

KIBKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning fra Ikea med fronter av finér, laminert benkeplate og oppvaskkum. | innredningen er det integrert oppvaskmaskin,
kjol/fryseskap, induksjon koketopp og stekeovn.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Saniteeranlegget er oppgradert med rgr i rgr system med fordelerskap i vaskerommet.
Det er installert waterguard i kjgkkenbenk for stenging av vann ved en eventuell lekkasje.
Det er montert vannutkaster for tilkobling av hageslange.

| fglge eier er alt av vannledninger skiftet ut i perioden 2020-2025.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

i LU 7

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Det er lagt en del nye vannrgr etter lekkasje.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i yttervegger som var normalt for byggearet.
Det er ikke registrert noen avvik i boligen som fglge av Igsningen, veer dog oppmerksom pa at avhengig av bruk og fuktbelastning, kan naturlig ventilering
ut fra dagens forventede normale bruk oppleves som utilstrekkelig. Om det gjgres tiltak med isoleringsgrad, vindtetting og klimaskjerm generelt, vil dette

hgyst sannsynlig medfgre behov for oppgradering av ventileringen ogsa.

Det kan bli behov for tiltak med elektriske vifter eller lignende ved endret belastning og bruk selv om Igsningen i boligen ikke har avvik ut
referansepunktet som er byggear.

Varmesentral

| gang i kjeller er det installert luft til luft varmepumpe fra 2024.
| stue/kjokken er det luft til luft varmepumpe fra 2015.

Takstingenigren er ikke kompetent til & vurdere varmepumper eller lignende systemer inngaende. Vurderingen er basert pa visuell observasjon for
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apenbare feil ved befaringstidspunktet og opplysninger om anleggets alder. Det utfgres ingen tekniske tester eller funksjonskontroll av systemet.

Det er ikke gitt opplysninger om sist anlegget hadde service.

For en detaljert vurdering av varmepumpens tilstand, funksjonalitet og eventuelle avvik anbefales det a kontakte en autorisert leverandgr eller fagkyndig
med spesialkompetanse pa slike systemer.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral gjelder luft til luft varmepumpe i stue/kjgkken fra 2015.
Tilstandsgrad for varmepumpen er satt basert pa dens alder eller antatt alder, dersom ngyaktig informasjon ikke er tilgjengelig. Varmepumper har generelt

en forventet levetid pa 10-20 ar, avhengig av type og kvalitet. Levetiden pavirkes av flere faktorer, inkludert regelmessig service og vedlikehold, lokale
klimaforhold, bruksintensitet og korrekt installasjon.

Som kjgper ma du vaere oppmerksom pa at slike installasjoner kan slutte a fungere uten forvarsel, spesielt dersom de naermer seg eller har passert
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

/ 'y
Varmtvannstank

| vaskerommet er det varmtvannsbereder pa 194 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har hovedsaklig skjult installasjon. Normal standard pa anlegget i henhold til alder. Sikringsskap med automatsikringer.
Varmekabler i entré, bad og vaskerom.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det elektriske anlegget er nytt i rom som er modernisert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er ukjent om arbeid pa det elektriske anlegget som er gjort f@r juni 2019 er gjort av elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering pa arbeid som er gjort pa det elektriske anlegget etter juni 2019.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja e Det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon pa el.kontroll.

* Med hensyn til alder pa anlegget, anbefales det at anlegget har en utvidet kontroll av fagkyndige for 3 vurdere brannsikkerhet og kapasitet
pa anlegget ut fra dagens forventede og normale belastning.

Generell kommentar
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¢ Takstingenigren har ikke fagkompetanse til & vurdere elektriske anlegg. Vurderingen er derfor begrenset til en visuell besiktigelse av synlige og lett
tilgjengelige deler av anlegget, og omfatter kun svaert apenbare forhold som brente kontakter, Igse ledninger eller andre tydelige tegn pa feil.

Det understrekes at skjulte feil og mangler i elektriske anlegg ikke kan avdekkes gjennom en slik undersgkelse. Slike vurderinger ma utfgres av autorisert
elektriker. Pa generelt grunnlag anbefales det a innhente en fagkyndig vurdering dersom man gnsker en fullstendig tilstandsvurdering av anlegget.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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( 2icr)) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1966.

Det foreligger ingen opplysninger eller dokumentasjon om utfgrelse av drensmasser og drenering fra byggearet. Drenering og fuktsikring er normalt skjult
under terrenget og var ikke tilgjengelig for visuell inspeksjon ved befaring. Vurderingen er derfor basert pa bygningens alder, eventuelle innvendige
symptomer samt en generell forutsetning om at utfgrelsen fglger byggeskikken som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet.

Drenering har en forventet levetid pa 20-60 ar, avhengig av oppfgringstidspunkt og valgt metode.
Tilstandsgrad settes med utgangspunkt i dette, men som kjgper ma du vaere oppmerksom pa at lokale forhold, utfgrelseskvalitet og ytre forhold kan
pavirke levetiden betydelig. Det kan derfor ikke utelukkes at dreneringen har vesentlig kortere levetid enn forventet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Det er ikke registrert grunnmursplast langs grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Det bgr etableres grunnmursplast langs grunnmuren for a hindre at vann trenger inn i konstruksjonen.

* Dreneringen har oppnadd forventet brukstid, og det ma paregnes behov for utskiftning for a redusere risikoen for fuktskader og inntrenging av vann i
kjeller eller underetasje.

LA2) Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein og antatt stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

® Det er registrert sprekker i grunnmuren og manglende murpuss noen steder.
e Grunnmuren har omrader med malingslitasje.

* Mangler noe murpuss rundt kjellerdgren.

¢ Sprekker i grunnmur under veranda som fglge av setninger i grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Riss og sprekker bgr tettes for & hindre vann- og fuktinntrenging i konstruksjonen, noe som kan fgre til videre utvikling av skader eller nye avvik.

e Omrader med maling av grunnmuren ma kunne paberegnes.

¢ Manglende murpuss rundt kjellerdgren bgr utbedres for a beskytte konstruksjonen mot fukt og forringelse.

e Sprekker under veranda som fglge av setninger i grunnen bgr fglges opp og eventuelt utbedres for a redusere risiko for ytterligere setningsskader.
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Setninger i forstgtningsmur under verandaen. Saltutslag pa grunnmur innvendig i boligen.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i sgrgstvendt skratt terreng.

e Deler av terrenget ligger skjult under terrasse eller platting, slik at fallforhold i disse omradene ikke er mulig a vurdere for takstingenigren. Som kjgper
ma du vaere oppmerksom pa at det kan foreligge utilstrekkelige fallforhold eller andre forhold som kan kreve tiltak. Tilstandsgrad settes ut fra det som er

synlig ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

o Ifglge NVE ligger eiendommen i aktsomhetsomrade for sngskred og jord- og flomskred.
e Risikoen med et 5000-ars skred refererer til en skredhendelse som har en sannsynlighet pa 0,2 % for a inntreffe i Igpet av 10 ar, eller en arlig

sannsynlighet pa 0,02 %

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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A28 Utvendige vann- og avigpsledninger
Bygningen har utvendig avigpsrgr og vannledning av plast. Offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger. Eier har opplyst om at avlgpsrgr fra

koblingspunkt i kjellergulv og frem til tilknytning offentlig anlegg ble skiftet i 2020. Vannledningen er trolig fra byggearet.

Det foreligger ikke opplysninger eller dokumentasjon om utfgrelse eller tilstand pa bunnledninger. Med bunnledninger/stikkledninger menes alle vann- og
avlgpsledninger fra laveste gulv mot grunn inne i boenheten, og ut til tilknytningspunkt.

Bunnledninger ligger skjult under bygningen og i grunnen, og vurderingen er derfor begrenset til tilgjengelige opplysninger, bygningens alder, og en
forutsetning om at utfgrelsen fglger byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Det kan foreligge skader, avvik eller nedsatt funksjonalitet pa bunnledningene som ikke er synlige og derfor heller ikke omtalt i denne rapporten. For en
grundig vurdering av bunnledningene anbefales det a utfgre en kamerainspeksjon eller annen teknisk undersgkelse av fagkyndige med spesialkompetanse
pa avlgpssystemer.

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og alder alene da det ikke er gitt opplysninger om nedsatt funksjon/funksjonssvikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e For tilstandsvurdering av utvendige vann- og avlgpsrgr ma rgrlegger utfgre en utvidet kontroll.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1991

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

e Sprekker i betonggulv.

¢ Sprekker og malingslitasje pa grunnmurer.

e Ytterveggene har loddavvik som fglge av bakketrykk mot grunnmuren.
e Sprekk i glassrute.

e Ytterdgren har fuktskade.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt med stgpt gulv pa mark og grunnmurer av betongblokkstein. Yttervegg i front av bindingsverk med
bordkledning av trepanel.

Vinduer i trekarm med 1-lags glass

Ytterdgr i trevirke med malte overflater.

Leddport i trevirke.

Takkonstruksjon er oppfgrt som saltak med taktekking av betongtaksein. Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Elektrisk anlegg er installert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
188 m?/188 m Kr 4 600 000
Enebolig: 2 Gang, 6 Soverom, 2 Bad, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Entré, 2 Bod, Vaskerom, Garderobe eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 32 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 600 000

Kr 4 650 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Takstingenigren fastsetter markedsverdien gjennom en helhetlig verdivurdering av eiendommen. Vurderingen bygger pa sammenlignbare
salg, eiendommens tilstand, beliggenhet, stgrrelse og andre relevante forhold som pavirker dagens markedssituasjon.

Markedsverdien er et faglig estimat av hva eiendommen antas a kunne omsettes for i dagens marked, basert pa erfaringstall og tilsvarende
omsetninger. Den uttrykker et skjgnnsmessig belgp man vurderer at minst én kjgper vil vaere villig til a betale.

Det understrekes at markedsverdien er en veiledende indikator, ikke en garanti. Faktisk oppnadd salgssum vil avhenge av blant annet
markedets utvikling, gkonomiske rammevilkar, tidspunkt for salg og antall interessenter.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Arsetbakkane 53,6847 VASSENDEN
116 m? 2012 3 sov 30-10-2022 4850 000 4700 000 4700 000 40517
2 Furehogen 62,6847 VASSENDEN
156 m2 1993 3 sov 24-04-2025 5000 000 5775 000 5775000 33772
3 Arsetbakkane 54,6847 VASSENDEN
176 m? 2008 4 sov 27-09-2022 5100 000 5200 000 5200 000 29 545
4 Hjelmbrekkevegen 75,6847 VASSENDEN 13-05-2025 5950 000 6 700 000 6 700 000 25969
242 m? 2004 5 sov
5 >agevegen 68,6847 VASSENDEN 16-10-2025 5000 000 5850 000 5850 000 24 477
226 m? 1989 3 sov
6 Gjesdalen 148 ,6847 VASSENDEN
178 m? 1968 3 sov 18-08-2024 3100 000 3660 000 3660 000 20562
Sagevegen 72,6847 VASSENDEN
164 m? 1980 3sov 03-06-2024 2900 000 2 950 000 2950 000 17 988
Arsetvegen 29,6847 VASSENDEN
158 m? 1978 5 sov 24-06-2021 2 450 000 2450 000 2 450 000 15 506

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt, renovasjon, vann og avlgp, boligforsikring Kr. 30 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 290 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 540 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
l.etasje 109 109 41
Kjeller 79 79 6
SUM 188 a7
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang m/trapp, soverom, soverom 2,

l.etasje . ;

soverom 3, bad, stue/kjpkken, entré

Gang, bod, soverom, soverom 2,
Kjeller soverom 3, bad, vaskerom, garderobe,

redskapsbod
Kommentar

¢ Arealet i bygningen har blitt malt ved hjelp av LIDAR laserskanningsteknologi. Dette innebzerer at en laserskanner har blitt brukt til & skape en
"digital tvilling" av bygningen. Basert pa denne 3D-modellen blir det generert en plantegning hvor arealet blir beregnet.

Merk: Boenhetens totale BRA-I er stgrre enn summen av arealene for hvert enkelt rom, dette fordi areal som opptas av innvendige delevegger
medregnes i samlet areal i henhold til NS 3940:2023.

* Benevnelse av rom i dette takstdokumentet er ut fra faktisk bruk eller oppgitt bruk ved befaringstidspunktet. Benevnelsen er ikke
ensbetydende med at rommet faktisk er godkjent, eller opprinnelig byggesgkt for denne bruken.

TBA gjelder for overbygd lagringsplass under verandaen og for verandaene med tilkomst fra soverom og stue/kjpkken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Ene deleveggen pa kjpkkenet er fjernet for apen stue/kjgkken lgsning.
Wec er fjernet for utvidelse av bad. Inngang til bad fra soverom er blendet og det er laget ny inngang fra gang m/trapp.
| kjelleren er det flere rom omgjort fra tilleggsdeler (i dette tilfelle boder) til hoveddeler (i dette tilfellet bad og soverommene).
Endring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig tiltak, ved kontroll av kommunen kan det palegges pabud om
endring/spknad.

| ettertid av befaringen har eier sendt sgknad om bruksendring, godkjent av kommunen 02.12.2025.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Viser til oppsummering under punkt tiloygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: | kjelleren er det en varierende takgyde der det er malt 2,35m og 2,33m.

Garasje
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 32
Ssum 32
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealet er oppmalt med handholdt avstandsmaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Verdsett AS ‘
Elvevegen 13 k I I

6800 FPRDE

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

S-ROM( m2)
20
32

P-ROM( m2)
Enebolig 168
Garasje 0
Kommentar
Enebolig Bad i 1.etasje som er ribbet og klar for gjennoppbygging er definert som S-Rom i rapporten.
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.10.2025 Trond Gjesdal Takstingenigr

Ina Hansen Kunde

Nils Magnus Haugsdal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4647 SUNNFJORD 360 34 0 1348 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Arsetvegen 15

Hjemmelshaver
Ina Hansen ideel del 1/2
Nils mMagnus Haugsdal 1/2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Vassenden med gangavstand til dagligvarebutikker, barne- og ungdomsskole, barnehager,
golfanlegg, skianlegg og treningssenter. Til Fgrde sentrum er det ca. 22 minutt med bil hvor man finner et bredt utvalg av ulike servicetilbud og
offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Tilkomst via privat gruslagt vei over hovedbruket med veirett.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilkoblet kommunalt vannverk via privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoblet kommunalt avlgpsanlegg via privat stikkledning.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Arset

Nasjonal arealplanID: 4647_14312008002
Plantype: Omraderegulering
Ikrafttredelsesdato: 02.11.2010

Link til Webplan: https://arealplaner.no/4647/arealplaner/125

Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Nasjonal arealplanID: 4647_2021001
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelsesdato: 20.06.2024

Link til Webplan: https://arealplaner.no/4647/arealplaner/590
Om tomten

Tomten ligger i sgrgstvendt skratt terreng og er opparbeidet med gruslagt tun/parkeringsplass, singelbelagt gangareal, treplattinger,
grgntareal, traer, blomsterbed, blomsterkasser i trevirke, levegger, trapper i betong og i trevirke, kasser med belysning og forstgtningsmurer av
naturstein. | hagen er det en lekehytte pa ca. 3 m2, oppbygd i trekonstruksjon og taktekking av shingel. Lekehytten har ikke malbart areal med
tanke pa lav takhgyde og blir ikke kommentert videre i taksten, men er verdiberegnet under tomteverdien.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskriften er gjennomgatt, og det er ikke funnet tinglyste heftelser eller andre forhold som vurderes a ha negativ innvirkning pa
eiendommens markedsverdi.

1966/2216-3/55 BESTEMMELSE OM GJERDE
28.09.1966

2025/1073604-1/200 PANTEDOKUMENT
10.09.2025 13.42 BEL@P: NOK 6 500 000
PANTHAVER: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

PANTHAVER: SPAREBANK 1 SMN

ORG.NR: 937901 003

ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1243595-1/200 PANTEDOKUMENT
16.10.2025 08.44 BEL@P: NOK 6 500 000
PANTHAVER: EIENDOMSMEGLER NORGE AS
ORG.NR: 940 434 254

ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1243595-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

16.10.2025 08.44 RETTIGHETSHAVER: EIENDOMSMEGLER NORGE AS
ORG.NR: 940 434 254

ELEKTRONISK INNSENDT
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Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi
1 005 500

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 37098248 8016

Kommentar
Forsikringstype: Topp. Forsikringssum ubegrenset

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 06.11.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunekart.com 06.11.2025 Gjennomgatt Nei
Boligpass 13.10.2025 Gjennomgatt Nei
NVE faresonekart Gjennomgatt Nei
NGU radonkart Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14478-1525

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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6800 FORDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14478-1525

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JE6683

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Arsetvegen 15, 6847 VASSENDEN 16 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Arsetvegen 15 Arsetvegen 15

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Overtakelse juni 2015

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden juni 2015

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, Ubegrenset

Infor masjon om selger
Selger

Hansen, Ina
Selger

Haugsdal, Nils Magnus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Problemer med avlgpet. Viste seg at avlgpsrar var gdelagt og helling i feil retning. Nytt avigpsrer i april/mai 2025

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bygging av nytt bad og vaskerom. Alt gjort av faglaate

Hvilket firma utfertejobben?
Istand, Pebo Rer, Henden Elektro, Admos Bygg og Exabo

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ser det er noe lekkasje fra terrassen og mot en vegg som er i en bod under terrassen(ikke inn mot
huset).

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?
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Faglaat L] Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt tak og nedlgp.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Exabo

4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2020

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Skiftet ut alt det elektriskei hvert enkelt rom sammen med
renovering

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Henden Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
@delagt avigpsrar.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2020

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Skiftet rgropplegg til kjokken

13.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Royrleggaren

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
132.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322 Arsall
2022

13.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Nytt reropplegg til nytt bad og vaskerom. Lagt opp nye rgr og avlgpsrer til bad i hovedetasje som er
revet.

13.25 Hvilket firma utferte jobben?
Pebo Rer

132.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
133.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1332 Arsall
2025
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1333

1334

13.35

13.3.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt avlgpsrer bade inne og ute.

Hvilket firma utfertejobben?
Pebo Rer

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xam  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Noe sprekker i grunnmur ut under terrassen. Tidligere 5 cm skjevhet som er rettet opp i 2020

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny pipe samt ovn i 2020

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus
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21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeler gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95463889
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Hansen, Ina 2025-10-16 Haugsdal, Nils Magnus 2025-11-12

Identification

=== bankID Hansen, Ina

Identification

=== bankID Haugsdal, Nils Magnus

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Signed by:
Hansen, Ina 16/10-2025 BANKID
Haugsdal, Nils Magnus 16:42:01 BANKID
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Kulturminnerapport

4. Norkart

Eiendom 4647 360/34

Utskriftsdato 15.10.2025

Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 15.10.2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger
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Kommune: 4647 Sunnfjord

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig
—— Lite ngyaktig

N

A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Vannkant
——— Vegkant

Eiendom: 4647/360/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.10.2025
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© Geodata AS,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendom: 4647/360/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.10.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

N

e
360/87
S

-
-

\ 360/8

—
2
3601111

1

/N
360/1407

— en
24, < H é—/v ar d“_“'\\l =)

AL
Ve AN

P |

0o
oS
o

—
—
— -
L
L —
—

)
80— 7 0% U 3608477 e
T AT 77 7
o — — ¢ —

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



JOLSTER KOMMUNE

Malebrev over

MA LE B REV E uten grensejusterin

med grense usterin
J.nr,

1/2009

Malebrev nr.
6/6

Evt. mellomb. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. [ Bnr.

60 34
Eigedom

| Festenr.

Delingsloven § 4-2 farste ledd

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er ngdvendig

Bruksnamn/adresse

for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utigpt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at

Areal 1160.8 m2

det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde felgjande forretning

Ditio for 3.2.2009
forretninga

[ Gnr. [ Brr,
Rekvirent Morten Arset 60 2
Styrar Bjarn Stefring

Kartforretning over grensejustering mellom Gnr 60 Bnr 2 eigar Morten Arset og Gnr 60 Bnr 34 eigar
Ottar Arset. Justeringa medferer at Gnr 60 Bnr 34 avstar 199kvm i sydgrensa og far tillagt 235kvm i
nord og vestgrensa. Samla avstar Bnr 2 36, 1kvm som vert nettoauke i Bnr 34 sitt areal.

Forretning

Underskrift -
Stad | Dato | Underskrift | Underskrift Iz,
Skei 12.02.2009 (ﬁ@ ot %1{ 27 %
Bjern Stefring
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registrerrgeamupu: Dagbokstempel
MATRIKKELFORT TI NGLYST
JOLSTER KOMMUNE STATENS KARTVERK
, 0% JOLSTER KOMMUNE
Nr. Sign. £/ - DAGBOKNR.: /?L/ q (?5

Pateikningar (rettingar o.l.)

GIS/LINE Malebrev




Gnr Bnr Festenr

60 34 | IV_IALEBREVKART

Representasjonspunkt Jnr

X 6820966 Y 345915 1/2009

Kartblad X . Landsnett Mailebrev nummer
32-05-475-171-70-00 6/6

Mélestokk Areal 2

1: 590 1160.8 m

\ &

\ 012342683
\ N

A\ [

Gnr 60 Bnr 110

+

P7
Gnr 60 Bnr2

Gnr60 Bnr43

«)
>
L
-

A / 60/34

okt

ense
Juste‘ g"
19.44
Pdg - P2
ety [ el e T L LB e e S S RIS eTe Y
= P3 Gamal grense
<
™
& /
4*——N=6820950 __'_ Gnr 60 Bnr 2 _I_, 3
g?\
”””",! \
\ \
e
.””‘,a—f
Punkt Grensepunkttype - Underlag N-koord E~koord Side Radius \
Pl Grensepdle - Jord 6820963.03 345924.46 19.44 \
P2 Grensepdle - Jord 6820959.36 345905.37 13.68 \
P3 Grensepale - Jord 6820957.42 345891.83 2,09
P4 Stein med kors og vitner - Jord 6820959.32 345890.95 17.03 \
PS5 Bnnen detalj - Jord 63820975.39 345885.31 10.56
P6 Annen detalj - Joxd 68209880.53 345894.54 33.64
P7 Annen detali - Steingjerde 6820996.90 345923.93 3.21
P8 Annen detalj - Ikke spesifisert 6820993.83 345924.86 28.37
P9 Steingierde - Ikke spesifisert 6820967.47 345935.34 11.75

GIS/LINE Malebrev




Sunnfjord kommune
Areal- og byggesak

Ina Hansen

Arsetvegen 15

6847 VASSENDEN
Var ref.: Dykkar ref.: Saksbehandlar: Dato:
25/8196-4 Ida-Kristine Mehammer 02.12.2025

Vedtak om lgyve til bruksendring pa gbnr. 360/34

Vi viser til sgknad av 19.11.2025.

Vedtak

Det vert gjeve Igyve til riving av vegg mellom kjgkken og stove i hovudetasje, og bruksendring av
underetasjen fra bodar til soverom, stove, bad, garderobe og vaskerom, pa gbnr. 360/34 med
heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 21-4. Layve vert gjeve i samsvar med sgknad datert
19.11.2025 og teikningar vedlagt sgknaden.

Nar tiltaket er fullfart s& ma du sgke om ferdigattest. Seknadsskjema for ferdigattest finn du her:
https://www.dibk.no/globalassets/blanketter utfyllbare/alle-blanketter/5167n-soknad-om-
ferdigattest-2020.pdf

Saksopplysningar

Tiltak: Bruksendring
Byggeplass: gbnr. 360/34,
Tiltakshavar: Ina Hansen

Gjeldande plan:  Arset

Ansvarsrettar i tiltaket
Tiltaket er unnateke ansvarsrett der tiltakshavar sjglv er ansvarleg for at det vert utfgrt i samsvar med
plan- og bygningslova, byggteknisk forskrift og gitt layve.

Nabovarsling
Tiltaket er ikkje nabovarsla. Da naboar og tverrbuar sine interesser ikkje, eller i liten grad, vert raka
av tiltaket, finn vi & kunne gjere unntak fra varslingsplikta etter pbl § 21-3.

Vurderingar
Det vert sgkt om riving av vegg mellom kjgkken og stue i hovudetasje. | tillegg vert det sgkt om
endring fra bodar til soverom, bad og vaskerom.

Vi finn av teikningar fra nar bustaden vart bygd at underetasjen berre var innreia med bodar. Det
vert difor endring péa heile planlgysinga for underetasjen. | ny planlgysing for underetasjen sa vil
det vere tre soverom, ei stove, eit bad, eit vaskerom, ein garderobe og ein bod.

Kommunen har ingen merknader til endringa.

Plangrunnlag

For omréadet gjeld reguleringsplanen Arset. Planlagt tiltak er i samsvar med planen.

Besok: Hafstadvegen 42, 6802 Forde Telefon: 57 72 20 00 Org.nr: 921244207 postmottak@sunnfiord.kommune.no
Post: Postboks 338, 6802 Ferde Konto: 3705 39 85832 Kommunenr: 4647 www.sunnfjordkommune.no



postmottak@sunnfjord.kommune.no
www.sunnfjordkommune.no
https://www.dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5167n-soknad-om-ferdigattest-2020.pdf
https://www.dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5167n-soknad-om-ferdigattest-2020.pdf

Var referanse: 25/8196-4-28IDME-

Generelle vilkar:

1. Layvet fell vekk dersom tiltaket ikkje er sett i gang innan 3 ar. Det same gjeld dersom
tiltaket stoppar i lenger tid enn 2 ar, jf. pbl § 21-9, 1. ledd.

2. For du kan ta i bruk bygningen/tiltaket ma du sende sgknad om brukslgyve/ferdigattest, jf.
pbl § 21-10.

3. Bygningen/ tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna feremal enn det Igyvet gjeld.

4. Byggelayvet inneberer ingen avgjersle om private forhold.

5 Tiltakshavar ma sjglv sja til at arbeidet ikkje kjem i strid med pbl, TEK17, kommunen sine

vedtekter, reguleringsplan m/fgresegner, eller anna regelverk.
6. Ingen delar av bygningen skal krysse nabogrensa.

Kommunen gjer merksam pa at alle opplysningar til bygningar vert fart i matrikkelen.

Klage- og innsynsrett

Dette brevet er eit enkeltvedtak som du kan klage pa i samsvar med forvaltningslova sine reglar.
Fristen for a klage er 3 veker fra du fekk brevet. Du skriv klaga som eit eige brev og sender det til
kommunen. Kommunen handsamar klaga. Om klagen ikkje vert tatt til fglgje sender vi den til
Statsforvaltaren for endeleg avgjerd. For meir informasjon om din klagerett sja heimesida var.

Du har rett til innsyn og gjere deg kjend med saka sine dokument etter forvaltningslova. For meir
informasjon om din innsynsrett sja heimesida var.

Med helsing
Odd Harry Strgmsli Ida-Kristine Mehammer
einingsleiar ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi:

Mottakarar:



https://sunnfjord.kommune.no/tenester/plan-bygg-og-eigedom/areal-og-byggesak/klage-pa-vedtak/
https://sunnfjord.kommune.no/om-oss-sunnfjord-kommune/postliste-og-innsyn/om-innsynsretten/
https://sunnfjord.kommune.no/om-oss-sunnfjord-kommune/postliste-og-innsyn/om-innsynsretten/

Sunnfjord kommune
Areal- og byggesak

Ina Hansen

Arsetvegen 15

6847 VASSENDEN
Var ref.: Dykkar ref.: Saksbehandlar: Dato:
25/8196-10 Ida-Kristine Mehammer 04.12.2025

Vedtak om ferdigattest for bruksendring pa gbnr. 360/34

Tiltak: Bruksendring

Byggeplass: gbnr. 360/34 Adresse: Arsetvegen 15

Tiltakshavar: Ina Hansen

Det er tidlegare gjeve fglgjande lgyve: | Sek.dato: Vedtaksdato:
Vedtak om eitt-stegs sgknadsbehandling | 19.11.2025 02.12.2025

Vedtak om ferdigattest for tiltak etter pbl § 20-1:

Soknaden stadfestar at tiltaket tilfredsstiller krava til ferdigattest, og det er levert tilstrekkeleg
dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen til eigaren av byggverket.

Med heimel i plan- og bygningslova § 21-10 vert det gjeve ferdigattest for tiltaket. Kommunen finn
at det er levert naudsynt sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstilling for tiltaket i samsvar
med lov og forskrift, SAK10 kapittel 8.

Dokumentasjon som grunnlag for lgyvet:
Soknad om ferdigattest datert 03.12.2025 og vedlagt dokumentasjon:
Det er opplyst om energiforsyning og varmefordeling

Andre merknader:

Det er ikkje gjennomfart synfaring i saka. Ferdigattest er skriven pa bakgrunn av mottatt
dokumentasjon ved sgknad. Kommunen kan gjere tilsyn inntil 5 ar etter ferdigattest, sja pbl § 25-2
andre ledd. Byggverket ma ikkje nyttast til anna fgremal enn det lgyvet fastset. Bruksendring av
byggverk krev seerskilt sgknad og lgyve etter pbl § 20-1 bokstav d.

Klage- og innsynsrett

Dette brevet er eit enkeltvedtak som du kan klage pa i samsvar med forvaltningslova sine reglar.
Fristen for & klage er 3 veker fra du fekk brevet. Du skriv klaga som eit eige brev og sender det il
kommunen. Kommunen handsamar klaga. Om klagen ikkje vert tatt til falgje sender vi den til
Statsforvaltaren for endeleg avgjerd. For meir informasjon om din klagerett sja heimesida var.

Du har rett til innsyn og gjere deg kijend med saka sine dokument etter forvaltningslova. For meir
informasjon om din innsynsrett sja heimesida var.

Besok: Hafstadvegen 42, 6802 Forde Telefon: 57 72 20 00 Org.nr: 921244207 postmottak@sunnfiord.kommune.no
Post: Postboks 338, 6802 Ferde Konto: 3705 39 85832 Kommunenr: 4647 www.sunnfjordkommune.no



postmottak@sunnfjord.kommune.no
www.sunnfjordkommune.no
https://sunnfjord.kommune.no/tenester/plan-bygg-og-eigedom/areal-og-byggesak/klage-pa-vedtak/
https://sunnfjord.kommune.no/om-oss-sunnfjord-kommune/postliste-og-innsyn/om-innsynsretten/
https://sunnfjord.kommune.no/om-oss-sunnfjord-kommune/postliste-og-innsyn/om-innsynsretten/

Var referanse: 25/8196-10-28IDME-

Med helsing
Odd Harry Strgmsli Ida-Kristine Mehammer
einingsleiar ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi:

Mottakarar:




Sunnfjord kommune
Adresse: Pb 338 6802 Farde
Telefon: 57 72 20 00

E-post: postmottak@sunnfjord.kommune.no

Brukslgyve/ferdigattest

Utskriftsdato
:16.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakarens undersgkings- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. | 4647 Gardsnr. | 360 Bruksnr. | 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Arsetvegen 15, 6847 VASSENDEN

Informasjon om brukslgyve-ferdigattest

Det foreligg ikkje brukslgyve/ferdigattest i vare arkiv.

X

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det blir teke atterhald om at det kan vera avvik i registera vare i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan finnast forhold
omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kiende med. Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk
av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.
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1 Generelle foresegner

1.1 Krav om lgysingar for vassforsyning, avlaup, overvatn, veg, gate og
annan transport

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 3 vert det sett folgjande krav om Igysingar for vassforsyning,

avlaup, overvatn, veg, gate og annan transport:

1. Alle anlegg for vatn, avlaup og overvatn, bade private og offentlege, skal dimensjonerast
og byggast etter kvar tid gjeldande normer i kommune. Vedlagt forslag til reguleringsplan
skal det fglgje ein rammeplan for VA og overvatn. Til rammesgknad skal det utarbeidast
ein detaljplan for VA og overvatn som ogsa omfattar drift.

2. Innanfor konsesjonsomrade for fiernvarme, skal nye bygg knytast til fiernvarmeanlegget,
jf. pbl. § 27-5. Kommunen kan gjere heilt eller delvis unntak fra tilknytingsplikta, der det
kan dokumenterast at bruk av alternative Igysingar for tiltaket vil vere miljgmessig betre
enn tilknyting. Kommunen kan gjere unntak fra tilknytingsplikta dersom konsesjonshavar
skriftleg stadfestar at dei ikkje vil levere fijernvarme til bygningen. Sja elles reglar under
infrastruktursone jf. 10.2.

3. Overskotsmassar fra alle byggeprosjekt skal plasserast pa godkjent stad for
deponi/mellomlager. Reguleringsplan skal vise til areal for deponi/mellomlager. Det skal
stillast krav om dokumentasjon av type masse og volum/mengde, og tryggleik knytt til
transport for massar som skal deponerast. Ved tiltak naer vassdrag skal det leggjast vekt
pa a unnga avrenning. Dersom reguleringsplan ikkje har avsett eige omrade for
deponering av massar, skal levering til godkjent deponi dokumenterast. Overskotsmassar
skal nyttast pa ein samfunnsnyttig mate. Jord som vert fijerna fra dyrka mark, skal takast
vare pa, jf. 1.5.3. Dersom tiltak krev tilkgyring av massar, skal reine og naturlege massar
nyttast. Opphav og tilstand skal dokumenterast i samband med plan- og byggesak.

4. Nye offentlege vegar og gater skal opparbeidast etter den til ei kvar tid gjeldande norm i
Sunnfjord kommune.

5. Innanfor sonene Forde sentrum og Sentrum Pluss, og innanfor omrade avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal trafikkomrade
byggast etter formingsrettleiaren for Ferdepakken, inkl. riks- og fylkesvegar. Sunnfjord
kommune skal ha byggeplan til godkjenning.

6. Ved planlegging av nye og fortetting av eksisterande, byggeomrader som har tilkomst fra
riksveg og fylkesveg, skal det dokumenterast at avkgyrsler og kryss til byggeomrada stettar
gjeldande krav i handbok N100. Eventuelle etableringar av nye kryss og avkayrsler skal
utformast etter krav i N100 og vere godkjende av Statens vegvesen/Fylkeskommunen fgr det
vert gjeve byggelayve til nye tiltak.

7. Statens vegvesen/Fylkeskommunen skal handsame ev. fravik fr& N100. Det skal ligge fare
godkjend fravik fra krava fer reguleringsplanar vert lagt ut pa hayring.

1.2 Rekkjefolgjekrav

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 4 vert fglgjande rekkjefalgjekrav gjort gjeldande:

1. Areal sett av til bygg og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1 skal ikkje takast i bruk fgr naudsynt
offentlege tenesteyting, teknisk infrastruktur, leikeplass og granstruktur er etablert. Her
inngar mellom anna energiforsyning, vatn, avlaup og overvatn, anlegg for
kollektivtransport, k@yreveg, vegnett for gadande og syklande, mateplassar, idretts- og
naermiljganlegg, helse- og sosialteneste, barnehage og skule.

Sunnfjord
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2. For tiltak i samsvar med pbl § 1-6 i omrade med omsynssone, skal tilhgva til omsynssone
avklarast fgr vedtak av reguleringsplan eller byggelayve vert gjeve.

3. Krav om rekkjefglgje skal innarbeidast i reguleringsplanar for & sikre at tiltaka vert
gjennomfart og at overordna samfunnsmal vert nadd.

1.3 Byggegrense, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Med heimel i pbl. § 11-9 nr. 5 gjeld felgjande i forhold til byggegrense, utbyggingsvolum og
funksjonskrav:
100-meters beltet langs sj@ i pbl §1-8 gjeld om ikkje anna er fastsett i reguleringsplanen
eller unntaksreglane jf §2-2 nedanfor. Dette gjeld for alle tiltak i pbl §1-6.

1. Byggegrense mot vatn og vassdrag er differensiert og fastsett jf. 9.2.
2. Byggegrenser langs hggspentleidningar samsvarar med omsynssona i plankartet.

3. Nye byggeprosjekt og bustadar skal oppfylle underliggjande krav til tilgjengeleg bustad.
Publikum og arbeidsbygningar skal vere universelt utforma i samsvar med krav gitt i
byggteknisk forskrift TEK17.

a) | Farde sentrum og Sentrum Pluss, og innanfor omrade avsett til sentrumsfaremal i
lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal som hovudregel alle nye
bustader utformast som tilgjengeleg bustad etter kvar tid gjeldande byggteknisk
forskrift.

b) For nye bustadomrade ber minst 30 % av bustadane utformast som tilgjengeleg
bustad.

c) Bygg for publikum og arbeidsbygningar skal ha tilkomst fra gateplan utan tilpassing
som rampe og liknande. Bygg med arbeidsplassar, handel og bygg for almenta skal
ha tilkomst fra gateplan utan tilpassing (ramper og liknande).

4. Byggehggde i Farde Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor omrade avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentera Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal ikkje overstige
5 etasjar og byggehagde pa 20 meter fra bakkeplan. Tekniske rom skal ikkje ligge pa tak.
Etasjar under bakkeplan vert ikkje rekna som etasje.

5. Det skal leggjast vekt pa arkitektonisk kvalitet i vurderinga av byggehggde. Byggehegde
skal vere tilpassa det lokale saerpreget i kvart omrade og kvartal, og skal ta vare pa gode
kvalitetar i miljget og viktige siktelinjer. Nye bygg i Ferde Sentrum skal ha minimum fire
etasjar. For Sentrum Pluss og innanfor omrade avsett til sentrumsferemal i lokalsentra
Naustdal, Sande, Skei, Vassenden, skal byggehggde vere minimum tre etasjar.

6. Areal sett av til bygg og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1 skal ikkje takast i bruk far naudsynt
offentlege tenesteyting, teknisk infrastruktur, leikeplass og grgnstruktur er etablert.

7. Norm for skilt- og reklameinnretningar er & rekne som juridisk bindande. Til ein kvar tid
gjeld siste vedtekne utgave av Norm for skilt- og reklameinnretningar.

8. Norm for parkering er a rekne som juridisk bindande. Til ein kvar tid gjeld siste vedtekne
utgave av Norm for parkering. Unntak er reguleringsplanar vedteken etter 28.05.2015
som har eigne reglar for parkering.

9. Norm for uteopphaldsareal er a rekne som juridisk bindande. Til ein kvar tid gjeld siste
vedtekne utgave av Norm for uteopphaldsareal. Unntak er reguleringsplanar vedteken
etter 28.05.2015 som har eigne reglar for utomhusareal. Reguleringsplanar som vil nytte
eksisterande uteopphaldsareal til andre fgremal, skal erstatte uteopphaldsareal i
naeromradet. Reguleringsplan skal sikre at norm vert fglgt for ny situasjon.
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10. Ved omdisponering av areal som i planar er avsett til fellesareal eller friomrade som er i

11.

bruk eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa
skaffast ved utbygging eller omdisponeringa av uregulert areal som barn nyttar som
leikeareal, eller dersom omdisponeringa av areal eigna for leik forar til at dei omsyn som
er nemnt under, for 8 mgte dagens eller framtida sine behov ikkje vert oppfylt.

I neermiljget skal det finnast areal der barn kan utfalde seg og skape sitt eiget leikemiljg.
Dette foreset blant anna at areala:

- er store nok og eignar seg for leik og opphald

- gir moglegheiter for ulike typar leik pa ulike arstid

- kan brukast av ulike aldersgrupper, og gir moglegheit for samhandling mellom barn,
unge og vaksne

| alle nye utbyggingsprosjekt ber ein sja pa om det er mogeleg & integrere felleslokale,
felles uteopphaldsareal og skape sosiale buformer.

1.4 Krav om miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grenstruktur

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 6 vert folgjande krav sett til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap
og grantstruktur:

1.

Sunnfjord

Wk

| detaljregulering av byggeprosjekt i Farde sentrum, Sentrum Pluss og innanfor omrade
avsett til sentrumsfgremal i lokalsentera Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, og for
prosjekt starre enn BRA=1000 m?, skal det leggast fram riggplan som syner
arealdisponering i bygge- og anleggsfasen. Planen skal ogsa vise korleis eventuell stay,
stgv eller ureining i grunnen vert handtert.

For Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra
Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal det i detaljreguleringsplanar sikrast areal for
nedgravne lgysingar for hushald- og naeringsavfall i ein omkrins pa 100m. | nye
bustadfelt med over 15 bueiningar innanfor tettstadgrensa, jf. SSB si avgrensing av
tettstadar, vert det krav om & legge til rette for nedgravne avfallslgysingar.

Ved utbygging av jordbruksareal skal ein ta vare pa matjorda i trad med rettleiaren
«Jordmassar — fra problem til ressurs» fra NIBIO og Norsk Landbruksradgiving. Fer det
vert gjeve Igyve til igangsetting av tiltak etter plan- og bygningslova, skal det ligge fare
ein plan for handtering av matjorda. Reguleringsplanar skal det innehalde fgresegner
som sikrar at matjorda vert teke vare pa i trad med rettleiaren.

Landskapsarkitektur og arkitektur:

a) Alle tiltak, ogsa mellombelse og flyttbare installasjonar, skal underordne seg
landskapet pa ein slik mate at dei ikkje bryt med horisontlinje (&sprofil, bakkekant,
m.m.) eller kjem i konflikt/konkurranse med andre markerte landskapstrekk. Bygg skal
planleggast ut fra terreng og infrastruktur.

b) Dersom terrenget er brattare enn 1:3 vert det sett saerskilt krav til terrengtilpassing av
tiltak.

c) Lengderetninga til bygg i bratt terreng skal fglgje parallelt med hagdekotene i
terrenget.

d) Kommunen skal krevje illustrasjonsplan i 3D som viser tiltaket i forhold til
eksisterande omgjevnad ved handsaming av regulering og tiltak etter pbl § 1-6.1 bratt
og krevjande terreng skal illustrasjonsplan vise plassering av bygg i forhold til veg
bade enkeltvis og ved full utbygging.

e) Byggehggder i omrada utanfor sonene Farde sentrum og Sentrum Pluss, og utanfor
omrade avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden,
skal bli tilpassa omgjevnad, eksisterande bygningar og terreng. Ny utbygging skal
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ikkje gje vesentleg reduksjon og verknad av sol- og utsiktstilforhold for eksisterande
bustadar. Kommunen krev soldiagram midtsommar og for den lyse delen av varjam-
og haustjamdggeret ved handsaming av reguleringsplanar.

f) Murar skal ikkje vere hggare enn 2,5 meter. Ved avtrapping kan samla hggde
overstige dette etter saerskild vurdering. Avtrappinga skal som regel vere like lang
som hggda pa gvste mur.

g) Det er krav om a visualisere byggeprosjekt i Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor
areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden i
forhold til lyssetting pa kveld/natt som del av planomtalen til reguleringsplan. Det
same gjeld for nye tiltak etter pbl § 20-1. Det skal takast omsyn til lokalklimatiske
forhold og fjernverknad av tiltak.

Det er ikkje tillate a fare opp trafostasjonar, mobilmaster og -sendarar ved skular,
barnehagar, friomrade og i omrade der barn og unge oppheld seg.

Samanhengande gregntdrag, gkologiske funksjonsomrade og eit spekter av grene lunger
skal styrkast og ivaretakast. Store tre og viktige naturelement skal sikrast i
reguleringsplanar og i gjennomfering av desse. Det skal leggjast til rette for god tilkomst
til naturomrade.

Nye bustadomrade skal lokaliserast slik at viktige stiar/barnetrakk (stiar fra bustadomrade
til offentlege funksjonar som skule, barnehage, idretts- og leikeanlegg og
kollektivhaldeplassar) vert sikra.

| Fgrde Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra
Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal det i starst mogleg grad leggast il rette for
tarrskodd og attraktiv framkomst langs bygningsrekkjer. Det kan tillatast maks 2,5 m
utspring fra veggliv, men ikkje nzerare fortauskant enn 50 cm. Minimumshggd under
utspring skal ikkje vere mindre enn 5 meter.

Hagspent nettstasjonar knytt til stgrre bygningskompleks i Sentrum, Sentrum Pluss og
innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og
Vassenden, skal integrerast i bygning.

Plassering av pumpehus i Farde Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden skal ha estetisk
utforming som passar inn i miljget.

Blagrane kvalitetar (vatn og vegetasjon) skal sikrast i alle utbyggingsomrade og ved
handsaming av plan- og byggjesaker. Blagrgn struktur omfattar mellom anna vassvegar,
overvatn, vegetasjon og omrade med opphaldskvalitetar. Det skal spesielt leggjast vekt
pa funksjonar i forhold til klimatilpassing, rekreasjon og folkehelse. Fysiske inngrep skal
ikkje endre eksisterande terrengformasjon og naturelement. Ved nyplanting skal det ikkje
nyttast framande artar som utgjer ein gkologisk risiko for naturmangfaldet eller andre
artar som kan ha negative miljgkonsekvensar. Ved revegetering i fri- og naturomrade og
LNF-omrade skal det fortrinnsvis nyttast stadeigne artar.

| omrada Fgrde sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i
lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal det ikkje vere synlege
bosscontainarar og anna utandgrs lagring.

Alle tiltak skal planleggast slik at stgyforholda innanders og utanders vert tilfredsstillande.

Miljigdepartementet sine retningslinjer for stay i arealplanlegginga T-1442/2021, skal
leggast til grunn for tiltak etter plan- og bygningslova sin §20-1.

ommune



Wk

14. | plan- og byggesaker for steyande neeringsverksemd skal det settast ei
maksimumsgrense for stay i tidsrommet 23-07 og pa s@n- og heilagdagar,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

15. Stogyande neeringsaktivitet skal ikkje etablerast i same bygning som bustader.
16. Det skal ikkje etablerast bustader i raud staysone H210.

17. Innanfor sonene Fgrde sentrum og Sentrum Pluss, og innanfor omrade avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden skal etablering av
nye bustader likevel vurderast der stgynivaet (Lden) er inntil 70 dBA ved fasade.
Faresetnaden er at bueiningane er giennomgaande og har ei stille side der uterom kan
plasserast. Minst halvparten av rom for varig opphald og minst eitt soverom skal vende
mot ei stille side. Det skal i tillegg vere balansert ventilasjon.

18. Tekniske installasjonar for bl.a. ventilasjon og varme skal integrerast i bygningsvolumet
pa ein arkitektonisk god mate. Installasjonane skal staydempast mot offentlege areal og
naboar.

1.5 Omsyn i forhold til eksisterande bygningar og anna kulturmiljo

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 7 skal fglgjande omsyn i forhold til eksisterande bygningar og

anna kulturmiljo fglgjast:

1. Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygningar og anlegg,
samt endringar av eksisterande, formast i samspel med omgjevnaden sin karakter,
naturgjevne forhold pa staden, og kulturlandskapet. Bygg skal ha ein heilskapleg form-,
farge- og volumoppbygging i forhold til omgjevnadane, og fremje gode uteareal.

2. Nye bygg i etablerte omrade skal innordne seg i forhold til volum, h@gde, og materialbruk
i omradet. Avvik fra dette kan godkjennast etter vurdering av ein detaljert utgreiing og
synleggjering kvifor dette er rett (3D perspektivteikning av miljget kring tiltaket). Reglar jf.
1.4 pt.5 og 1.5 pt. 4e gjeld.

1.6 Krav som skal avklarast ytterlegare i reguleringsarbeid

Med heimel i pbl. § 11-9 nr. 8 skal fglgjande krav avklarast ytterlegare i reguleringsarbeid:

1. Ytterlegare lokale forhold til naturfare, framtidig klimaendring og folkehelse skal avklarast
i reguleringsplan. Nye og reviderte reguleringsplanar skal vise areal for giennomgaande
flaumvegar som sikrar skadefri avrenning under ekstremvér.

2. Det skal kartleggast om det er private drikkevasskjelder i eller naer planomradet. Dette for
a sikre at private anlegg ikkje vert raka av ny utbygging.

3. Reguleringsplan skal syne situasjonsplan for bosslgysingar ved lagring og framsetjing for
temming.

4. Alle nye bustadfelt skal ved utarbeiding av reguleringsplan vise at det er trygg skuleveg,
ogsa trygg veg fram til busstopp, og gode Igysingar for bil og mjuke trafikantar. Dette skal
sikrast gjiennom naudsynte trafikkanalysar og rekkjefelgjekrav. Trafikkanalyse og omsyn
til tryggleik for mjuke trafikkantar ma ogsa omfatte vegnett i eksisterande bustadomrade
som vert rart av utbygginga. Trafikkanalyse og omsyn til tryggleik for mjuke trafikkantar
ma ogsa omfatte bygge- og anleggsperioden. Eksisterande vegnett si toleevne m.o.t
anleggstrafikk, ma avklarast.

Sunnfjord
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Alle nye naeringsomrade skal ved utarbeiding av reguleringsplan ha krav om trygge og
gode Igysingar for all trafikkavvikling. Dette skal sikrast giennom naudsynte
trafikkanalysar og rekkjefalgjekrav.

Reguleringsplanane og arealplanar skal sikre at omsynet til naturmangfald, landskap og
friluftsliv vert ivareteke, og at avbgtande tiltak og tilrddingar i konsekvensutgreiingane vert
vidarefart. Prinsippet om arealngytralitet og tiltakshierarkiet for a farebyggje
skadeverknader for miljg og samfunn skal leggjast til grunn.

Reguleringsplanar skal omfatte ev. rigg- og deponiomrader.

| alle plan-, bygge- og delingssaker under marin grense, ma det avklarast om fare for
kvikkleire skal dokumenterast. Areal under marin grense vert rekna som
aktsemdsomrade for kvikkleire, og grunnforholda ma dokumenterast.

For a sikre samarbeid ma det vurderast om planar skal innehalde fgresegner som gir
heimel til urbant jordskifte og/eller fordeling av planskapte verdiar (jf. pbl §12-7 nr.13).

Reguleringsplanar skal greie ut massebalanse, gjenbruk av massar og stille krav om
kvaliteten pa tilfarte massar, jamfar kapittel 1.5 punkt 3 og kapittel 1.2 punkt 3.

Reguleringsplanar skal innehalde ei registrering og sikring av kantvegetasjonsona der
planen omfattar vassdrag eller legg til rette for tiltak som kan verke inn pa aktuelle
vassdrag, angi byggjegrense mot vassdrag, og avklare korleis vassdrag kan opnast opp
att der planen rakar eit omrade med lukka eller attfylt vassdrag.

Til reguleringsforslag for bygningar og anlegg skal det utarbeidast eit overordna
miljgprogram for planleggings- og anleggsperioden. | reguleringsplanar som rakar viktige
miljgferekomstar, vassdrag eller kan fere til anna forureining eller skade, stillast det krav
til overvaking og rapportering. Ved krav til overvaking og rapportering skal miljgtilstand i
aktuelle bekkar og vassdrag vere dokumentert fgr arbeid kan starte.
Miljgoppfalgingsplanen skal innehalde grenseverdiar for avvik basert pa dokumentert
tilstand for tiltak. Til rammesgknad som utarbeidast med grunnlag i reguleringsplan som
krev miljgoppfalgingsplan, skal det leverast ein miljgoppfalgingsplan som skal gjere greie
for korleis omsyna i miljgprogrammet konkret vil bli ivaretatt i byggjeprosjektet. Tiltaka
skal vere malbare og sikra i tilhgyrande planar for heile anleggsperioden. Far
igangsetjingslayve kan gjevast, skal alle tiltaka i miljgoppfelgingsplanen for
anleggsperioden vere belagt med ansvar.

Reguleringsplan skal gjere greie for lokalisering og Igysingar for renovasjon i trad med til
ei kvar tid gjeldande renovasjonsforskrift for kommunane Askvoll, Fjaler, Hyllestad og
Sunnfjord.

Ved regulering av garasjar og parkeringsplassar skal det leggjast til rette for etableringar
av ladeinfrastruktur for elbil.

| reguleringsplanar for utbyggingsfgremal skal det gjerast greie for tiltak for & minimere
energibruk og klimagassutslepp gjennom val av energilgysingar og byggjematerial.
Klimagassrekneskap er eit krav ved vesentlege naturinngrep, nybygg sterre enn 1 000
m2 BRA, og ved val mellom riving eller ivaretaking av eksisterande bygg.

Det ma grunngjevast dersom tiltak som reduserer klimagassutslepp ikkje kan settast i
verk.
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16. Saman med reguleringsplan og byggeprosjekt skal det dokumenterast at utfarte
grunnundersgkingar er levert til NADAG (http://geo.ngu.no/kart/nadag/).

17. Dersom intensjonen er at faremalsgrenser skal fglgje eigedomsgrenser, skal grensene
ha tilstrekkeleg kvalitet far handsaming av reguleringsplan.

Sunnfjord
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2 Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om regulering og felles planlegging

1. Det er krav om regulering i omrada avsett til bygg og anlegg, og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur etter pbl § 11-7 nr. 1 og 2. Det kan ikkje bli gjort tiltak i omrada fer
det inngar i godkjent reguleringsplan.

2. Unntaksreglar er fastsett i 2.2.

3. Massedeponi, bakkeplanering og andre tiltak som i vesentleg grad endrar landskapet, og
kan ha konsekvensar for landskapsbilete eller biologisk mangfald, krev reguleringsplan
for gjennomfaring.

4. For omrader med reguleringsplanar ma det saman med sgknad om tiltak falgje med ei
vurdering og dokumentasjon av at planen framleis i naudsynt grad stettar dei krav som
vert sett til detaljreguleringar som utbyggingsgrunnlag i kommunen.

5. Ved regulering av nye omrade, skal det vurderast om det er tenleg a opprette ny
grunneigedom pa heile planomradet for deling til enkelttomter tar til.

6. Det er krav om felles reguleringsplan innanfor omrade med omsynssone H810, jf.
§ 10.5.1.

2.2 Unntak fra krav om regulering

1. Unntak fra krav om regulering gjeld for fglgjande tiltak:
-pbl §20-1c, e, f,hogi.
- pbl § 20-4 a, b og e.
- pbl § 20-5.

2. Mindre tiltak meint for almenn ferdsel og friluftsliv krev ikkje regulering etter konkret
vurdering. Innan LNF ma dette vere seers forsiktige og beskjedne tiltak. Deame pa dette

kan vere:
o fagrebyggjande arbeid; som enkel drenering med grafting, nedlegging av stikkrenner
og liknande

o enkel forbetring; som a legge klopper, fierne enkelte rater, stein og tre
o skilting og merking av trasé utan saerleg ytterlegare fysisk tilrettelegging
Aktsemdsplikta i naturmangfaldlova § 6 gjeld ved vedlikehald av stiar og layper, ogsa nar det

ikkje krev lgyve.

2.3 Forhold til gjeldande reguleringsplanar

1. Dersom arealdelen omtalar tilhgve som ikkje er nemnt i reguleringsferesegner til
gjeldande reguleringsplanar og utbyggingsplanar, skal fgresegner til arealdelen gjelde.

2. Kommunedelplanane E39 Langeland — Moskog (2013), Trafikk — Fgrde sentrum (2013),
Kommunedelplan for planmessig sentrumsutvikling» (2005), Forvaltningsplan for elva
Jolstra (1997), Differensiert forvaltningsplan for Gaularvassdraget (1996), gjeld framleis.

3. Reguleringsplanar som skal gjelde framfor kommuneplanen sin arealdel, vert pa
plankartet vist med omsynssone H910.

4. Vedtekne regulerings- og utbyggingsplanar gjeld i den utstrekning arealbruken er i
samsvar med arealdelen. Dersom fgremal og faresegnene til regulerings-
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/utbyggingsplanar strir mot plan og faresegner i arealdelen, vil arealdelen gjelde framfor
reguleringsferemalet og reguleringsfgresegnene. Dette gjeld likevel ikkje for
utnyttingsgrad til byggeformal som er starre i reguleringsplanen enn reglane gitt jf. 4.1.

5. Gjeldande reguleringsplanar som inneheld fgremala granstruktur (med alle

underfgremal) areal til leik og uteopphald, spesialomrade bevaring og omsynssone
bevaring, naturvern gjeld ved motstrid i forhold til kommuneplanen.
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3 Foresegner til arealforemal

3.1 Generelle foresegner til alle arealferemal

1. Alle tiltak skal tilpasse seg omgjevnad og miljg. Kommunen kan krevje fagleg
arkitektonisk utgreiing for det vert gitt layve til tiltak.

Kommunen kan krevje perspektivteikningar og 3D-illustrasjonar som viser tiltaket i
omgjevnaden. Kommunen kan ogsa krevje soldiagram for midtsommar, og den lyse
delen av var- og haustjamdggeret for & sja konsekvensar av tiltaket/tiltaka for
omgjevnaden.

2. Alle tiltak skal tilpasse seg omgjevnad med tanke pa volum, hagde og materialbruk. Tiltak
skal saerskilt bli tilpassa bratt terreng. Lengderetning til byggverk skal vere plassert
parallelt med hggdekoter i terrenget.

3. Bueining vert rekna som sjglvstendig nar den inneheld alle naudsynte hovudfunksjonar
som opphaldsrom, kjgkken, bad og toalett, og som etter kommunen si vurdering har
inngang som fungerer sjglvstendig. Definisjonen gjeld for bade nybygg og eksisterande
byggverk ved sgknad om tiltak.

4. Det krevst seerskilt layve fra kommunen for & sla saman bustad, eller dele opp bueiningar
til hyblar i byggverk.

5. Far ferdigattest og brukslgyve for alle tiltak etter pbl. § 20-1, skal naudsynte interne og
felles krav til parkering, utomhus og uteopphald vere ferdigstilt.

6. Anneks ma fungere avhengig av hovudeininga. Anneks kan ikkje innehalde alle
hovudfunksjonar som stove, soverom, kjgkken og bad/wc.

7. | bustadfelt skal det sikrast ei brei variasjon i type og storleik av husveere. For
bustadprosjekt skal det sikrast ei brei variasjon i storleik av husveere.

8. Ved byggesgknad skal det utarbeidast ein utomhusplan som syner arealbruken.

9. Murar og terrenginngrep utanfor byggegrense til nabogrense og veg vert tillate nar det
kjem klart fram at tiltaket er naudsynt som funksjon til bruk av eigedomen. Dette gjeld
likevel ikkje der tiltaket er til hindring for sikt, drift og tryggleik for veg.

10. Ved sgknad om mur og terrenginngrep utanfor regulert byggegrense ma det bli vist pa

snitt og situasjonsplan. Med terrenginngrep er det meint skraning, plastring og anna
opparbeiding.
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4 Bygningar og anlegg

Med heimel i pbl § 11-7 nr. 1 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

4.1 Bustader

Det er krav om reguleringsplan for alle tiltak i omrade avsett til bustader.

2. Kommunen kan gje lagyve til fortetting utan krav om reguleringsplan i eksisterande

bustadomrade nar faresegner er oppfylt. Faresegnene gjeld ogsa for omrade med

reguleringsplanar der det er mangelfulle fgresegner. Falgjande ma vere oppfylt:

a) | omrade for frittiggande smahus er maksimal utnyttingsgrad BRA=40% og
BYA=30%. Maksimal grad av utnytting skal ikkje vere hggare enn BRA=350 m? og
BYA=260 m? for kvar eigedom.

b) | omrade med konsentrert smahus kan omradet fortettast med nye tiltak innanfor ei
maksimal grad av utnytting BRA=50 % og BYA=40 %.

c) Bygningen sin maksimale mgnehggde er 9 m og gesims maksimalt 8 m. Hggda vert
malt fra ferdig golv nedste plan.

d) Einebustad kan innehalde eit sekundaerhusveere med maksimalt tre opphaldsrom
(stove/soverom), og ikkje stgrre enn BRA=60 m?.

e) Garasje/uthus kan vere inntil 70 m? BYA/BRA, med ei maksimal mgnehagde 5 m og
gesimshggd 3 m. Hegda vert malt fra golv hovudplan. Dersom terrenget ligg til rette
for underetasje/kjeller, kan dette kome i tillegg.

f) | omrade med regulert byggegrense mot kommunal veg, kan garasje/uthus under 50
m? BYA/BRA bli plassert inntil 1,5 meter malt fra takutstikk fra neeraste
eigedomsgrense/fgremalsgrense om mgneretning gar parallelt med veg. Dersom
garasjeport star vinkelrett mot veg skal avstanden vere minimum 5 meter. Avstand
vert malt fra takutstikk.

g) Tomter skal vere mellom 500-1000 m?. Restareal som ikkje er eigna som bustadtomt
kan likevel bli lagt til nye eller eksisterande tomter.

h) Fortetting kan skje under foresetnad at fgresegner og reglar vert falgt.

i) Tiltaket skal ikkje vere i konflikt med byggegrense mot sjg og vassdrag, gr@gnstruktur,
kulturminne, naturforhold, dyrka mark, landskapselement, stgyutsett og andre
seertrekk.

j- Det ma fareligge ei vurdering av trafikktryggleik for alle trafikantgrupper fram til
malpunkt, som trygg skuleveg og trygg veg fram til busstopp.

Ved handsaming om Igyve til omdanning og bruksendring, skal planlgysing vere
forsvarleg med omsyn til utnyttinga av bustadmassen. Ved endringar til fleire bueiningar/
hyblar ma normene stettast.

For omradet B1 skal det vere hgg grad av utnytting til bustadferemal.

For omrada B3 og B4 skal det i reguleringsplanarbeidet vere avklara om det er
ngdvendig med rekkjefglgjekrav for kryssutbetring av kryss Fv. 600 x Vievegen.

| omradet B3 skal byggehegd vere for mgne maks 8 meter, og gesims 7 m, malt fra
ferdig golv nedste plan.

For omrada B5 og B11 skal det vere hgg grad av fortetting, med urban tilrettelegging
med mateplassar.

For omrada B6 og B21 skal det vere hgg grad av utnytting pa bustadomrada. For B6 skal
75% av arealet nyttast til lag/tett, og minimum 4 bueiningar pr. daa for felt B21. Det skal i
tillegg leggast opp til stegvis utbygging, der B21 skal byggjast fgrst naerast Sande
sentrum.
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9. For omradet B9 skal 75% av omradet byggjast med lag og tett bustadbygging.

10. For B35 Arsetbakkane skal primaert utnyttast til tett bustadbygging. 50% av det totale
arealet kan likevel byggjast som einebustad.

4.2 Fritidsbustad

1. Det er krav om reguleringsplan for sgknadspliktige tiltak etter PBL § 20-1 i omrade avsett
til fritidsbustad.

2. Grad av utnytting for fritidsbustad er BYA/BRA=200 m2. P& kvar tomt kan det fgrast opp
inntil 2 frittiggande bygningar innanfor utnyttingsgrada, som t.d. uthus/anneks/garasije.

3. Fritidsbustad kan fgrast opp i ein etasje med maksimal mgnehggde 5,5 m og
gesimshggd er 3,5 m. Hagda vert malt fra ferdig golv nedste plan. Unntak er om
gjeldande reguleringsplanar har andre krav til hggder.

4. Alle byggverk til fritidsbruk skal ha god tilpassing til terreng og landskap.

5. Vegetasjon skal i mest mogleg grad takast vare pa, og det vert ikkje tillate med framand
vegetasjon/plantar. Stgrre delar av tomta skal ikkje vere opparbeidd.

6. Fargebruken skal vere jordfargar, og ved val av material skal ein unnga
blanke/reflekterande overflater.

7. Bruk av utvendig lys skal vere pa eit minimum. Det vert tillate lys ved inngangsder og
andre naudsynte lyspunkt pa eigedomen .

8. Vedlagt forslag til reguleringsplan skal det folgje ein rammeplan for VA og overvatn, jf.
1.2.1.

9. Reguleringsplan bar gjere greie for konsekvensar for kulturlandskap.

10. Reguleringsplan for sterre utbyggingsomrade bar greie ut konsekvensane for
neerliggjande utfartsareal til planomradet. Pa grunnlag av utgreiinga ber det utarbeidast
plan for stiar og lgyper slik at utfarten vert styrt pa best mogleg mate for omliggjande
naturomrade.

4.3 Sentrumsforemal

1. Arealkategorien sentrumsformal omfattar funksjonar/aktivitetar som forretningar, offentleg
og privat tenesteyting, bustad, kontor, parkeringsanlegg, almennyttige feremal,
hotell/overnatting og bevertning, kollektivknutepunkt, naudsynt grgntareal og byrom.
Sentrumsfgremalet si faremalsgrense tilsvarar sentrumsavgrensing.

2. Arealkategorien sentrumsformal omfattar ikkje funksjonar/aktivitetar som industri,
godsterminal, lager, bensinstasjon/vegserviceanlegg, bilbutikkar og verkstad,
storhandelkonsept med plasskrevjande varer og store parkeringsflater pa bakkeplan.

3. For Fagrde sentrum vil ogsa kjgpesenter vere del av sentrumsfgremalet der desse reglane
skal gjelde:
a) Felles samling og organisering av butikkar og anna tenesteyting. Eventuelle
utvidingar og nye kjgpesenter skal ha inngangar pa nivad med omkring liggande gater
og byrom.
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b) Staerre kjgpesenter med innvendige handlegater skal utviklast primeert i sentrum
nordvest omkring rv. 5 og eventuelt austover fra rv. 5.

c) | sentrum sgr skal kjgpesenter utviklast i form av samankopling av butikkar der
Hafstadvegen er den primaere handlegata.

d) Kjgpesenter skal vende seg bade innover og like mykje utover mot dei urbane byrom
gjennom rikeleg med inngangar pa gateplan fra urbane byrom med god kvalitet.

e) Aktive fasadar tilpassa byrom pa utsida.

f) Godt tilrettelagt for sosiale opplevingar bade ute og inne.

Kollektivknutepunkt skal primaert ligge innanfor sentrumsfgremal. Knytt il
kollektivknutepunkt skal det vere gode og effektive tilkomstar for mjuke trafikkantar.

Det skal bli lagt seerskilt vekt pa tarrskodde og attraktiv framkomst langs bygningsrekkjer.
Maksimal tillat utspring er 2,5 meter fra veggliv, men ikkje neerare fortauskant enn 0,5 m.
Minimumshgagd under utspring skal ikkje vere mindre enn 5 meter.

Avstanden mellom kvartal skal ikkje overstige 70 meter.

Nedkgyringsrampe til garasje under bygg skal vere i sin heilskap innanfor
bygningskroppen. Det vert ikkje tillate a ha heile eller delar av rampe utanfor
bygningskropp.

Tekniske rom og tekniske anlegg skal plasserast i bygning eller i grunnen. Det er ikkje
tillate med tekniske rom/anlegg pa tak. Gjeld ikkje delar av tekniske anlegg som treng
tilgang pa uteluft og som det er naturleg a plassere pa tak, som til degmes varmepumpe,
inntak/avkast for ventilasjonsanlegg og liknande.

Arbeidet med ny sentrumsplan for Fgrde er starta opp. Fram til det arbeidet er avslutta,
bar retningslinjene for Feresegnsomrade #1 Fgrde sentrum gjelde.

a) Kuvartalsstruktur — bgr gjelde slik denne er illustrert og omtalt i planomtalen til KPA for
Forde (2019-2030). Gater og kvartalsstruktur ber innarbeidast i alle
reguleringsplanar.

b) Forslag til hovudaksar, grantstruktur, torg/mateplassar, felles uteopphaldsareal og
parkar i sentrum, omtala i kap. 6 i planomtalen, bgr innarbeidast i alle
reguleringsplanar.

c) Forslag til plassering av parkeringslgysingar i sentrum bgr innarbeidast i alle
reguleringsplanar, og begr i hovudsak vere lagt til underjordisk anlegg eller i bygning

som ikkje har fasade mot byrom.
d) Fortetting ber fglgje planomtalen til KPA for Fgrde (2019-2030).

e) Ved regulering kan lagare eller hggare byggehggde vurderast i samrad med
Volumstudie 3. Som grunnlag for vurderinga skal det ligge fgre ei analyse av staden
sin karakter, sol/skugge og omsyn til overordna aksar og byrom.

4.4 Forretning

1.

Sunnfjord
kommune

Omrada som er sett av til forretning skal nyttast til daglegvare og detaljhandel, kjgp og
sal av varer. Det vert ikkje gitt layve til storhandelsvarer pa omradet sett av til forretning.
Unntak er Storhandelspark Brulandsvellene som har eigne reglar, jf. 4.4 pt.2.

Innanfor forretningsomrade Storhandelspark Brulandsvellene er det lgyve til & ha
folgjande funksjonar/aktivitetar:
o samling av starre enkelt butikkar anten kvar for seg eller kjieda saman
o minimum storleik pa butikkar er 1 500 m?
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o store volum i enkle bygg og atskilt kundetilkomst mellom forretningar

Storhandelsvarer i denne samanhengen er varer som det primaert vil vere trong for &
transportere med bil:
o daglegvarer
byggevarer
mgblar og interigr
planter
kvite-/ brunevarar
landbruksutstyr, fritidsbatar
drivstoff
bil og bilrelaterte varer

O O O O O O O

Det skal dette forretningsomrade ikkje vere:
o kjgpesenter
o kontor, med unntak av kontor knytt til drift av forretningsbygg
o tenesteyting.

Brulandsvellene kan berre utvidast austover nar fortettingspotensiale i eksisterande
Brulandsvellene er avklara i omraderegulering.

Framtidig forretningsomrade i aust bgr ikkje takast i bruk fgr 60 % av
fortettingspotensiale er utbygd.

4.5 Offentleg eller privat tenesteyting

1. Faeremalet omfattar barnehage, undervisning, kulturformidling, idrett, sjukehus,
institusjon, forsamlingslokale, kyrkje/anna religionsutgving, forsamlingslokale,
administrasjon og anna offentleg eller privat tenesteyting.

2. For leikehaugen ved Vassenden skule med nemninga T1 i plankartet, skal bruken vere
naturleikeplass. Omradet T1 skal elles nyttast til beite i beitesesongen.

4.6 Fritids- og turistferemal

1. Fgremalet gjeld areal til camping og andre liknande faremal for kommersiell overnatting
og reiselivstilbod.

2. Det er krav om reguleringsplan fgr nye tiltak kan ta til innanfor omradet.

4.7 Rastoffutvinning
1. Fgremalet omfattar steinbrot, masseuttak og mineralutvinning.

2. | omrade for rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som nemnt i pbl. § 1-6 og deling til slike
foremal ikkje skje fgr omradet inngar i reguleringsplan, jf. Pbl. § 11-9 nr.1.

3. Dirift skal skje i medhald av feresegner i minerallova med gjeldande forskrifter, samt vilkar
i lgyve etter lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndigheit etter
minerallova.

4. Ved regulering til rastoffutvinning skal det m.a. takast omsyn til landskapsbilde, natur —
og friluftslivinteresser, kulturminne, kulturlandskap og naermiljg, jf. Pbl. § 11-10, nr. 2.

5. Ved regulering til rastoffutvinning skal det utarbeidast framdriftsplan for uttak og plan for
avfallshandtering, opprydding, tilbakefagring og etterbruk av terreng, jf. Pbl. § 11-9, nr. 6.

Sunnfjord 17
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Etterbruken av omrade sett av til rastoffutvinning kan med naudsynte
konsekvensvurderingar regulerast utan avklaring i overordna plan.

Behov for deponi av tunnelmassar skal vurderast i nye reguleringsplanar og driftsplanar
for sandtak pa Bruland og Vie.

Utviding av omradet sett av til rastoffutvinning pa Reset (Fgrde Granitt) krev ny
regulering, inkl. naeringsomradet i nord, med krav om a synleggjere plan for stegvis
utbygging og etterbruk av omradet. Omradet skal knytast til eksisterande kommunalt VA-
nett pa Reset. Tilknyting fareset regulert paslepp, eller omlegging av avlaupsnettet fra
Slattebakkane via Brattebergkvia. Det vert sett krav om utgreiing av miljgkrav til utslepp
fra heile omradet.

4.8 Naringsbygningar

1.

Neeringsverksemd skal primeert lokaliserast i naeringsomrade eller innanfor
sentrumsfgremal ut ifra ein vurdering om kva som er rett verksemd pa rett stad.

Kontorbygg er berre tillate innanfor sentrumsfaremala.

Effektiv arealutnytting skal ivaretakast gjennom hag tettleik tilpassa omgivnadane,
tilgjenge til omradet og type verksemd. Alle planforslag skal vise korleis plassering og
utforming av bygningar og tilkomst kan bidra til maksimal utnytting av tomta.

Det bar i starst mogleg grad planleggast for bransjevis samlokalisering.

Arbeids- og/eller besgksintensive verksemder skal lokaliserast i omrade med god
tilgjenge for fotgjengarar og syklistar og/eller ha god kollektivdekning. Kontor kan ogsa
vere plassert i desse omrada.

Ved utbygging til arbeidsplassintensiv verksemd, bar det setjast av areal til
uteopphaldsareal for tilsette og andre.

Neeringsomrade med god tilgjenge for bil og darleg tilgjenge for gadande, syklande og/
eller reisande med kollektivtransport vert halden av til lager og industriverksemd.

For NA8 skal naturmangfald kartleggast pa neste planniva fer omradet kan takast i bruk.
Undersgking ma gjerast av fagfolk med spisskompetanse pa lav, sopp og mose, og pa
fugl, for eit eventuelt neeringsareal vert vedteke. Undersgkingsomradet ma vere
tilstrekkeleg stort til at det fangar opp eventuelle verdiar knytte til stgrre, samanhengande
skogsomrade.

4.9 Idrettsanlegg

Sunnfjord

Wk

Omrada er sett av til idrettsanlegg med tilhgyrande funksjonar. For sgknad om utviding
og nye tiltak som ikkje er i samsvar med gjeldande plan skal det utarbeidast ny
reguleringsplan.

Skilayper som vert preparert kvar vinter, er vist som idrettsanlegg (10 meter korridor
rundt lgypetraseane). Fglgande tiltak kan gjerast utan sgknad:
a) Rydding i vegetasjonsbeltet (skog og kratt)
b) Fjerne stubbar og mindre stein med lita gravemaskin
c) Naudsynt vedlikehald av eksisterande anlegg
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3. Ein ma sgke om lgyve til terrengarbeid, til demes sprenging, bekkekryssingar, grefting
og drenering, endring av toppdekke eller tiltak i omrade der traseen vert vesentleg
endra.

4. Endring/nye skilaypetrasear utlgyser krav om reguleringsplan.

5. Sykkellgyper skal fortrinnsvis etablerast ved tilrettelagde anlegg/infrastruktur. Layper
tilrettelagt for sykling skal merkast som sykkellgype.

6. Ved utviding av golfbane skal det takast omsyn til eksisterande friluftsbruk.

4.10 Andre typar bygningar og anlegg
Det er ikkje knytt seerskilte faresegner til dette faremalet. Generelle fgresegner og
retningslinjer gjeld.

4.11 Uteopphaldsareal

1. Faeremalet omfattar leikeplass, mgteplass, gardsplass/byrom og anna uteopphaldsareal.
Krav til utforming er fastsett i norm for uteopphaldsareal med heimel i pbl § 11-9 nr. 5.

4.12 Grav og urnelund
1. Omradet er meint til naudsynte bygningar og anlegg for grav- og urnelund (kyrkjegard).

4.13 Kombinert byggje- og anleggsferemal

1. Omrade for kombinert bygging og anlegg er ein samlekategori for fleire typar arealbruk
med seerskilde plankrav. Arealbruken skal fastsetjast i reguleringsplan.

Nytt pkt. Det vert i omrade sett av til kombinert byggje- og anleggsomrade ikkje gjeve
layve til handel med plasskrevjande varer.

2. For Sanderplassen skal same reglane gjelde som for forretningsomradet
Brulandsvellene, jf. 4.4.2. | tillegg vert det Igyve til & ha fglgjande funksjonar/aktivitetar:
o Bilbutikkar, bilverkstad og liknande.
o Lett industri — t.d. bakeri, trevare osb.
o Lager

Tilkomst til Sanderplassen bar sikrast med ein 4. arm i eksisterande rundkgyring pa
Kronborg, og ei ny rundkgyring bar erstatte eksisterande kryss aust i omradet (ved
Farsund Bygg).

Sunnfjord
ommune
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5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Med heimel i pbl § 11-7 nr. 2 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

5.1 Veg
1. Fgremala gjeld berre starre bruer. Utviding av desse krev reguleringsplan.

5.2 Lufthamn

2. Omréadet lufthamn skal sikre at denne fungerer best mogleg for reisande og
samarbeidspartnarar. Det er lagt til rette for utviding vestover.

5.3 Hamn
1. Omrade hamn er vist i plankart og er meint for starre batar.

2. Framtidig hamn ved Erdal skal byggjast samstundes med rassikringsprosjektet Erdal-
Naustdal. Reguleringsplan skal avklare omfanget av denne.

5.4 Parkering

1. Omrade for felles parkering. Areal til felles parkeringslgysingar skal sikrast giennom
reguleringsplan.

5.5 Kombinerte feremal for samferdselsanlegg og/eller teknisk

infrastrukturtrasear

1. Fgremalet omfattar kayreveg, fortau, torg, gatetun, gang-/sykkelveg, anna veggrunn
m.m.

2. Utbetring av eksisterande og nye offentlege vegar og avkeyrsler skal utformast i samsvar
med kommunal veg og gate-norm.

3. Utforming og avstandar mellom busstopp skal fglgje Statens vegvesen sin handbok V123
«Kollektivhandboka».

4. For bustadomrade og starre utbyggingar skal reguleringsplan vise bade interne Igysingar
og lgysingar ut mot eit overordna vegnett for kollektivtilbod, sykkel og gaande.

5. Det er generelt forbod mot plassering av bygningar over leidningsanlegg i grunnen.

6. Framtidige vegar er fastlagt med krav til standard i KDP Trafikk Ferde sentrum og KDP
E39 Langeland-Moskog.

5.6 Framtidige vegar

1. Framtidige vegar er vist med linjer i plankartet. For enkelte av linjene for framtidige vegar,
falgjer det med juridiske linjer som viser byggegrense.

2. Tiltak som kan kome i konflikt med traseane krev avklaring i forhold til vegtrase i
reguleringsplan. Justeringar av veglinjer kan vurderast i reguleringsplan.

Sunnfjord 20
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6 Gronstruktur
Med heimel i pbl § 11-7 nr. 3 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

6.1 Generelt

1. Fgremalet omfattar grgnstruktur, friomrade, park og turdrag i regulerte omrade som er
tilgjengeleg for dlmenta.

2. Det skal fgrast opp gjerde, maksimalt 1,1 meter hggt, eller anna synleg markering
mellom gregnstruktur og eigedomsgrensa til privat eigedom.

3. Omdisponering av grgnstruktur krev ny regulering av omradet, og prosjektet ma
dokumentere at omradet vert tilfgrd kvalitetar eller erstattar omradet som gjev grunnlag
for omdisponeringa.

6.2 Blagrenstruktur

1. Fgremalet omfattar buffersone mellom utbyggingsomrade og inngrepsfrie omrade for &
sikre viktige landskapstrekk, vassdrag m.m.

2. Blagren struktur omfattar mellom anna vassvegar, overvatn, vegetasjon og omrade med
opphaldskvalitetar. Fysiske inngrep skal i minst mogleg grad endre eksisterande
terrengformasjon og naturelement. Ved nyplanting skal det ikkje nyttast framande artar
som utgjer ein gkologisk risiko for naturmangfaldet eller andre artar som kan ha negative
miljgkonsekvensar. Ved revegetering i fri- og naturomrade og LNF-omrade skal det
fortrinnsvis nyttast stadeigne artar, jf. 1.4.12.

3. Viktige eigenskapar som naturlege fordrgyningsanlegg skal takast vare pa.

6.3 Turdrag

1. Omrada kan opparbeidast med enkel turveg/sti/leyper som er open for dimenta. Dette
gjeld turvegar som ikkje utleyser sgknadsplikt.

6.4 Friomrade

1. Omrada kan opparbeidast og leggast til rette for aiment bruk og ferdsel, sa langt som rad
med universell utforming.

2. For det vert gjeve layve tilsgknadspliktige tiltak, jf. § 20-1i pbl, skal arbeidet vere avklara
i reguleringsplan.

6.5 Park
1. Omrade skal vere offentlege og kan opparbeidast for leik og fritidsaktivitet, opphald og
ferdsel.
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7 Forsvaret
Med heimel i pbl § 11-7 nr. 4 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

7.1 Skytefelt/avingsomrade
1. Eit omrade i Krakenesmarka er sett av til skyte- og avingsfelt for Forsvaret.

2. Mindre tiltak som enkle vegar utan store inngrep og tiltak som kjem gvingsfaremalet til
nytte, kan gjennomfgrast utan regulering etter PBL § 12-1.

Sunnfjord
ommune
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Landbruks-, natur- og friluftsferemal og reindrift (LNFR)

Med heimel i pbl. § 11-7 nr. 5 skal felgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

8.1 Landbruks-, natur- og friluftsferemal og reindrift

1.

10.

11.

12.

w Sunnfjord
kommune

Omrada er avsett til n@dvendige tiltak for landbruks-, natur-, og friluftsfaremal og reindrift
(LNFR), og gardstilknytta naeringsverksemd tufta pa garden sitt ressursgrunnlag.

Kommunen kan gje Igyve til bygningar og anlegg som er meint for naeringsbasert
landbruksverksemd knytt til garden, og basert pa ressursgrunnlaget. Aktiv landbruksdrift
vert definert som at bruket varetek driveplikta. Tiltak knytt til ev. tilleggsnaeringar pa
garden ma sgkjast saerskilt.

Innanfor 100-metersbeltet langs sjg samt innanfor byggjegrense vassdrag, er det tillate a
fare opp bygningar og anlegg som er naudsynt for landbruksdrifta, dersom det vert
plassert i neer tilknyting til gardstunet og eksisterande bygningar.

Det vert berre gjeve lgyve til naust knytt til aktiv landbruksdrift. Naust skal vere i 1 etasje
og berre vere innreia for oppbevaring av bat og sjgutstyr. Naust skal ha gavlvegg mot
sjg/vatn, og tillat takform er saltak. Naust skal ikkje overstige 40 m? og gesimshggd skal
ikkje overstige 2,5 meter. Nye naust skal fortrinnsvis plasserast i tilknyting til eksisterande
naust.

Ingen tiltak skal kome i konflikt med natur- og friluftsinteresser, og skal mellom anna ikkje
hindre fri ferdsel for almenta.

For alle vassferekomstar innanfor LNFR-omrada skal nye tiltak og inngrep vurderast i
trad med vassforskrifta kapittel 2, og tiltakshierarkiet for skadeverknader for miljg og
samfunn. For vassferekomstar som star i risiko for & ikkje oppna god gkologisk og
kjemisk tilstand skal nye tiltak og inngrep ikkje fgre til auka samla belastning i
nedbgrfeltet, jamfar naturmangfaldiova § 10.

Alle tiltak som rakar lukka bekkar eller vatmarksomrade, skal moglegheita for framtidig
gjenopning vurderast. Kantvegetasjon skal takast vare pa, i samsvar med
vassforskrifta § 12.

Nye tiltak skal ha form, volum og materialbruk i samsvar med eksisterande bygningar i
omradet. Utforming og plassering skal ta omsyn til landskapet og lokal byggeskikk.

Storleik for vaningshus eller karhus pa landbrukseigedomar skal ikkje overstige BRA=350
m2. Bygningen sin maksimale mgnehggde er 9 m og gesims maksimalt 8 m. Hagda vert
malt fra ferdig golv nedste plan. Det vert tillat med garasje/uthus pa inntil 70 m2
BYA/BRA. For garasje og uthus er maksimal mgnehggde 5 m og gesimshggd 3 m.

Tiltak skal i starst mogleg grad ikkje bygge ned dyrka eller dyrkbar jord, eller vere til
ulempe for drift av landbruket.

Tiltak langs vassdrag skal ikkje vere privatiserande og hindre dlmenne interesser.

Stolsomrada

a) Faor det vert gjeve byggeloyve pa stelane, skal landbruksnytten vurderast etter
rettleiar Garden som ressurs (LMD 07/2017).

b) Ved nybygg og restaurering av stelsbygningar skal form, storleik, materialbruk,
vindauge, darer og farge vere i samsvar med historisk tradisjonell byggeskikk for
stelane i distriktet vart. Tal sel/bygningar skal samsvare med det tal bygningar den
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einskilde landbrukseigedom har/har hatt pa stglen. Tiltaka méa vere ngdvendige av
omsyn til den aktive gardsdrifta.

¢) Grunnmuren skal vere av stadeigen naturstein. Bygningen skal ha saltak med
takvinkel mellom 34 — 38 grader. Kledningen skal ikkje vere falsa eller type
villmarkskledning. Stglsbygningen skal ikkje ha veranda/altan/balkong/terrasse eller
vere inngjerda.

d) | stelsomrade kan det berre oppfarast enkle bygningar med ei grunnflate pa inntil 40
m?. Bredda skal ikkje overstige 5 m, og m@gnehggda skal ikkje overstige 5 m.

e) Fritidsbustader og andre byggetiltak nzer stglsomrade skal normalt halde ein avstand
pa minst 200 m fra stalen/stglsvollen. Dersom topografien tilseier det kan grensa
fravikast bade oppover og nedover.

f) Nye naudsynte landbruksvegar skal avsluttast minst 200 m fra stglen/stglsvollen.
Denne grensa kan fravikast dersom naeringsinteresser krev at vegtrasé vert lagd
naermare stalen.

g) Eventuell bygging pa eldre tufter, skal til ein kvar tid vurderast opp mot
kulturminneverdien tufta har.

h) Utviding av stglsbygningar skal normalt skje ved pabygging i lengderetninga. Bredde,
h@gde og takvinkel bar saleis vere som tidlegare.

i) Det kan gjevast Igyve til & omdisponere uthus til sel.

j) Det kan gjevast Igyve til oppsetjing av mindre uthus/bod pa inntil 6 m? grunnflate.

k) Ein stalsbygning bar ikkje ha vinkelbygg.

[) | staden for utviding av eksisterande sel, kan det vurderast om det vil vere betre &
auke bruksarealet med a setje opp eit nytt sel ved sida av eksisterande.

m) Det bgr ikkje gjevast Igyve til deling eller punkifeste pa stalen.

8.2 LNFR areal for spreidd bustad, fritids- og naeringsbygg (LS)
Med heimel i pbl. § 11-11 nr. 2 er det folgjande fgresegner til arealferemalet LNFR:

1. | omrade merka LNF-spreidd (LS) er alle underkategoriar tillatne. For dei andre vert
underkategorien gjeldande, som LNF-spreidd bustad (LSB), LNF-spreidd fritidsbustad
(LSF) og LNF-spreidd naering (LSN). Kommunen gjev Igyve til tiltak etter falgjande
foresegner:

a) Deling av grunneigedom til nye tomter, inkl. vegtilkomst, skal ikkje vere i konflikt med
byggeforbodet langs sjo og vassdrag, naturmangfald, vere i konflikt med dyrka eller
dyrkbar jord, eller vere til ulempe for drift av landbruket.

b) Det er ikkje tillate & gjere tiltak som er i strid med interessene knytt til omsynssoner,
byggegrenser, som byggjer ned eller har verknad for dyrka mark, som kjem i konflikt
med samanhengande innmarksbeite og skogsomrade av super bonitet, som hindrar
almenn ferdsel, som fgrar til stgrre endringar i terreng og landskap, eller som er
skjiemmande i naturen eller i strid med dei reglar kommunen har for byggeskikk.

c) Det kan vere mindre avvik mellom feremalsflate og eigedomsgrense. | hovudsak skal
det ved tvil leggjast eigedomsgrense til grunn.

d) Storleik for bustadar skal ikkje overstige BRA=350 m2. Tilhgyrande garasje/uthus kan
fgrast opp med maksimal storleik BYA/BRA=70 m2, med ei maksimal mgnehagde 5
m og gesimshggd 3 m.

e) Storleik for bustadtomter kan maksimalt vere inntil 2000 m2.

f) Storleik for fritidsbustad skal ikkje overstige BYA/BRA= 150 m2, med ein etasje og
mgnehggde maksimalt 5,5 m og gesimshagd 3,5 m. | tillegg kan det fgrast opp
garasje/uthus innanfor utnyttingsgraden.

g) Plattingar/terrasse skal ikkje overstige 20m2.

h) Storleik for fritidsbustadtomter kan maksimalt vere inntil 700 m2.

i) Det skal leggjast til rette for fellesanlegg for teknisk infrastruktur (veg, vatn, avlaup og
overvatn) nar fleire einingar naturleg kan sjaast i ein samanheng. Ved etablering av
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separat VA-anlegg, skal det fareligge dokumentasjon pa at resipienten har
tilstrekkeleg kapasitet, jf. Norm for private VA-anlegg.

j) Det skal ikkje byggjast fleire enn 4 bustadar eller 4 hytter innanfor kvart LNF-spreidd
areal.

Omrade LSN7 ved Lgland kan nyttast til spreidd nzering, knytt til skog og hagetenester. |
omradet kan aktivitet/bruk i 2023 vidarefgrast. Aktiviteten i 2023 femnar om
mellomlagring av tammer, produksjon og lagring av ved, mellomlagring og
sortering/solding av massar, samt oppstillingsplass for, og lettare/dagleg vedlikehald av
verksemda sine maskiner og utstyr. Aktiviteten som er skildra i denne fgresegna skal
berre skje innanfor faremalsgrensene. Areal som ligg utanfor faremalsgrensene, t.d. veg,
skal ikkje nyttast. Far det kan gjevast Igyve til utviding/endra bruk i omrade LSN7, skal
det ligge faore vedteken detaljreguleringsplan, jf. Pbl. § 12-3.

For LSN gjeld fglgjande:

a) Bebyggelsen skal lokaliseres slik at den ikkje kjem i konflikt med:

o Viktige omrader for biologisk mangfald

e Kulturminne og kulturlandskap

o Vasskjelder

b) Bygningar ma ha tilfredsstillande vass- og avlaupssystem, jf. Gjeldande norm pa
sgknadstidspunktet

c) Nye bygg skal lokaliserast slik at den ikkje gjev neerfgringsulemper i hgve aktiv
landbruksdrift

d) Trafikktryggleiksomsyn skal alltid vurderast

e) Tilbygg og nybygg skal tilpassast stadleg landskaps- og kulturmiljg. Form, storleik,
dimensjonar og materialbruk skal vere tilpassa utforming i naermiljget

| omrada LS, LSB og LSF skal kommunen krevje reguleringsplan ved oppfgring av meir
enn 4 nye bustad-/fritidsbustadtomter.

Ved sgknad om fritidsbustad og tilhgyrande bygg skal faresegner skildra under 4.2 bli
lagt til grunn ved handsaming.

Naust skal oppfgrast i tradisjonell stil, tilpassast terreng og eksisterande naustmilja i
utforming og storleik. Naust skal fgrast opp i ei hagd med BYA maks 40 m?, ha saltak
med ein takvinkel pa mellom 34° og 45°. Det vert ikkje tillate balkong, altander eller store
vindaugsflater. Sja elles reglane under pkt. 8.1.6.

Naust vert ikkje tillate innreia til varig opphald utan at omradet vert regulert til fearemal

' fritidsbustad, jf. PBL § 11-9 nr. 1.

Starste gesimshagd pa naust skal ikkje overstige 3 m.
Nye tilkomstvegar skal ikkje ga gjennom gardstun.

Det skal i starst mogeleg grad leggast opp til bruk av eksisterande avkayrsler fra
offentleg veg.
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9 Bruk og vern av sjo og vassdrag
Jr. pbl. § 11-7 nr. 6 skal krava under vere gjeldande innanfor fgremalet Bruk og vern av sjg
0g vassdrag:

9.1 Friluftsomrade i strandsonalsjo
Med heimel i pbl. § 11-11 nr. 3 og 6:

1. Gjeld omrade for friluftsliv i strandsona: bading, fritidsfiske, utfart og liknande. Enkel
tilrettelegging og vedlikehald for aktiviteten er tillaten etter avtale med grunneigar. For
nye tiltak som krev bruk av maskinar vert det kravd reguleringsplan.

9.2 Byggegrense langs vassdrag
Med heimel i pbl. § 11-11 nr. 5:

1. Byggegrensa langs vassdrag er synt i plankartet og gjeld for vassdraga
Gloppenvassdraget (Stardalen), Jolstravatnet med Jolstra, Anga, Holsavassdraget,
Nausta og Gaularvassdraget (Haukedalen og Gaularfjellet). Byggegrensa er 50 m fra
strandlinja malt horisontalt ved gjennomsnittleg flaumvasstand, der det ikkje er avgrensa
av offentleg veg.

2. 150- metersona kan det ikkje setjast i verk bygge- og anleggstiltak for bustader,
naeringsbygg, landbruksbygg, fritidsbygg, utfylling og massetak.

3. Der ikkje anna byggjegrense gar fram av plankartet eller i reguleringsplan, gjeld ei
byggegrense pa 20 meter malt horisontalt fra vasskant ved middelvasstand. Gjeld vatn,
elver og bekkar med arssikker vassfaring, og vasslgp utan arssikker vassfaring dersom
det tydeleg skil seg fra omgjevnaden.

4. For eksisterande bygningar og anlegg i 20-meterssona kan det gjevast Igyve etter PBL §
20- 1. Unntaket gjeld ikkje oppfaring av nytt bygg, plassering av bygning, konstruksjon
eller anlegg, og vesentleg endring eller vesentleg reperasjon av tiltak.

5. Annan byggegrense kan fastsetjast i reguleringsplan.

6. Innanfor byggjegrensa langs lakse- og sjgaurefgrande strekningar i Anga, Gaula, Jglstra,
Kvamselva, Nausta og Ytredalselva, skal tiltak vurderast saerskild med omsyn il
hovudelv og sidebekkar sin funksjon som leveomrade for laks og sjgaure. Det same gjeld
for elvemusling i Redalselva.

7. Byggegrense mot vassdrag i utbyggingsomrade skal vere fastsett i reguleringsplan.

8. Naturvennleg tilrettelegging for & ivareta alment friluftsinteresser og som fareset tilkomst
til, ferdsel langs, opphald ved eller kryssing av vassdrag og strandsone er tillate, jf. Pbl.
§11-11, nr. 5 andre punktum.

9. For tiltak i naerleiken av sjg skal forhold til stormflo og havnivastigning avklarast fer det
vert gjeve lgyve.

9.3 Farlei

1. Omrada er i bruk til ferdsle pa sjg og ankringsplass. Tiltak og aktivitetar som kan vere til
hinder for ferdsle vert ikkje tillate.

2. Soknad om tiltak som er planlagt i neerleiken av skipslei ma leggjast fram for Kystverket
for det vert gjeve lgyve til tiltaket, jf. Hamne- og farvasslova.
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3. Det er tillate med nyetablering og vedlikehald av navigasjonsinstallasjonar.

4. Farlei skal sikre mangvreringsareal for stgrre batar knytt til hamn.

9.4 Smabathamn

1. Smabathamn med flytebrygger og flytande bglgedemparar krev regulering eller
dispensasjon fra pbl. § 1-8.

2. Tiltak som kai med/utan drivstoffanlegg og moloar krev detaljregulering og skal ikkje vere
dominerande og gje vesentleg negative landskapsverknader.

9.5 Fiske

1. Omrada er nytta til fiske, eller er registrert som viktige gyteomrade og liknande. Aktivitetar
og tiltak som er i strid med feremalet eller som kan fgre til endring av gkologiske forhold i
fiorden vert ikkje tillaten utan

9.6 Drikkevatn

1. Omrada er nytta som drikkevasskjelde. Det er ikkje tillate med tiltak eller andre aktivitetar
som pa nokon mate kan vere i strid med dette fgremalet.

9.7 Naturomrade (vassmiljo)

1. For alle vassfarekomstar innanfor omrada avsett til bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilheyrande byggjegrense, skal nye tiltak og inngrep vurderast i samsvar med
vassforskrifta kapittel 2, og tiltakshierarkiet for skadeverknader for miljg og samfunn.

2. For vassfgrekomstar som star i risiko for a ikkje oppna god gkologisk og kjemisk tilstand
skal nye tiltak og inngrep ikkje fare til auka samla belastning i nedbarfeltet, jamfer
naturmangfaldlova § 10.

3. Ved alle tiltak som rakar lukka bekkar eller vatmarksomrade, skal moglegheita for
framtidig gjenopning vurderast.

Kantvegetasjon skal takast vare pa, i trdd med vassressurslova § 11.
5. Ny arealbruk skal ikkje gjere tilstanden av vassfgrekomstar (elvar, innsjaar, kystvatn,
grunnvatn) verre. Nye bygg og ny arealbruk skal bidra til at miljgmal vert nadd.

9.8 Friluftsomrade
Det er ikkje knytt seerskilte faresegner til dette faremalet. Generelle fgresegner og
retningslinjer gjeld.

w Sunnfjord 2
kommune



4

10 Omsynssoner

1.

1

1.

2.

av fagkunnige innan tema fgr det vert gjeve layve.

0.1 Sikringssone, stoysone, faresone

Sikrings-, st@y- og faresoner, jf. Pbl § 11-8 a, vert i plankartet vist med fglgjande soner:
H110_1-23 Sikringssone for drikkevasskjelde — jf. § 5.6.6
H120_1-6 Omrade for grunnvassforsyning
H130_1-4 Sikringssone flyplass
H190 Andre sikringssoner — fjernvarmetraseen

H210/H220/H290 | Stgysone

H310_1 Aktsemdsomrade for skred S3 (omfattar aktsemdskart for jord- og flaumskred,
aktsemdsomrade for sngskred utan skogeffekt og aktisemdsomréade for

steinsprang)

H310_2-4 Fareomrade skred: 1:100 (H310_2), 1:1000 (H310_3), og 1:5000 (H310_4),
Faresonekartlegging NGI 2019

H310 5 Aktsemd omradeskred kvikkleire (NGI/NVE)

H310_6 Lgsne- og utlgpsomrade for kvikkleire

H310_ 7 Aktsemdsomrade for skred S2 (omfattar aktsemdskart for jord- og flaumskred,

aktsemdsomrade for sngskred utan skogeffekt og aktisemdsomréade for

steinsprang)

Konsekvensar av tiltak innanfor omsynssoner i plankartet, jf. Pbl. § 11-8, skal avklarast

H320 1 Faresone for flaum
H320 2 Aktsemdsomrade flaum (NVE sitt aktsemdskart for flaum)
H350 Faresone eksplosjonsfare
H360 Faresone skytebane
H370 Faresone hggspentanlegg
H380 Faresone for militeer verksemd
H390 1-3 Stormflo-stigning havniva (20-, 200 og 1 000 ars stormflo)
H390_10 Faresone grunnforureining
Innanfor sikringssone for drikkevasskjelde (H110/H120) skal det sgkjast saerskilt om tiltak

etter pbl. 20-1. Tiltak med fare for ureining vert det ikkje gjeve lgyve til.

Infrastruktursone H190_1 for fiernvarmetraséen har ei breidd pa 10m og dekkjer
hovudrgyrtraseen og distribusjonsnettet for fiernvarme. Det er ikkje tillate & grave eller

bygge over denne sona utan varsling av eigar av rgyrnettet. Fardefjorden Energi AS skal

godkjenne grave- og byggearbeid i sikringssona med dei ev. avbgtande tiltak som er

naudsynte.

| staysone (H210/H220(H290) skal alle tiltak planleggast slik at stayforholda innandars
og utandgrs vert tilfredsstillande. Miljgdepartementet sine retningslinjer for stgy i

arealplanlegginga T-1442/2021, skal leggast til grunn for tiltak etter plan- og bygningslova

sin §20-1.
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Tabell 2: Anbefalte steygrenser ved planlegging av ny steyende virksomhet og bygging av boliger,
helsebygg, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle grenseverdier gjelder innfallende lydtrykkniva.
Forutsetninger for beregning av grenseverdiene er gitt i veiledning til retningslinjen.

Staykilde Steyniva utenfor vinduer i Stayniva Stoyniva utenfor | Steyniva utenfor | Steyniva utenfor
rom med stoyfelsomt utenfor |vinduer i rom med| vinduerirom vinduer i rom
bruksformal og pa stille del | soverom, steyfalsomt med steyfelsomt | med steyfelsomt
av uteoppholdsareal natt kl. bruksformal og pa | bruksformal og pa| bruksformal og
23-07 stille del av stille del av pa stille del av
uteoppholdsareal | uteoppholdsareal |uteoppholdsareal
dag og kveld, kl. lordager sen-/helligdag
07 - 23
Veg Lgen < 55 dB Lsar < 70 dB
Bane Lgen < 58 dB Lsar < 75 dB
Luftfart Len < 52 dB Lsas <80 dB
industtl med | Uten impulslyd: L < 55 dB | Lugw < 45 dB
drift 8 Med impulslyd: Lgen = 50 dB | Lagmax < 60 dB
Uten impulslyd: Uten impulslyd: | Uten impulslyd:
Lgen = 55 dB og Levening < 50 Laen < 50 dB Laen < 45 dB
@vrig industri, dB Lnight < 45 dB Med impulslyd: Med impulslyd:
Med impulslyd: LaFmax = 60 dB Laen < 45 dB Laen < 40 dB
Lgen 50 dB og Levening < 45
dB
Havner og | Uten impulslyd: Laen < 55 dB | Lnign: < 45 dB,
terminaler | Med impulslyd: Lgen < 50 dB | LaFmax < 60 dB
Aktivitet bar Lsar < 60 dB
Motorsport Laen < 45 dB ikke foregh
Aktivitet bar LaFmax < 65 dB
Skytebaner Lben = 35 dB ikke foregd.
Vindturbiner Laen = 45 dB
Neermilje- LaFmax < 60 dB
anlegg

5. For H310, aktsemdsomrade for skred, fareomrade skred, aktsemd omradeskred

7.

1.

H410_1
H410_2

kvikkleire, Igsne og utlapsomrade for kvikkleire, skal geotekniske undersgkingar utfgrast
av fagkunnige pa siste planniva, fgr sgknad om tiltak. Fagkunnig utgreiing ma slutte seg
til at tiltaket kan gjennomfgrast. Ev. avbgtande tiltak skal vere bygd og gjennomfart far
brukslayve.

For H320, faresone for flaum, aktsemdsomrade flaum, skal flaumvurderingar utferast av
fagkunnige pa siste planniva, fer sgknad om tiltak. Fagkunnig utgreiing ma slutte seg til
at tiltaket kan gjennomfgrast. Ev. avbgtande tiltak skal vere bygd og gijennomfort far
brukslayve.

Infrastruktursone

Infrastruktursone, jf. Pbl § 11-8 b, vert i plankartet vist med fglgjande soner:
Infrastruktursone for framtidig vegar

Konsesjonsomrade for fijernvarme

| infrastruktursone H410_1 Fardslia, er sett av areal for to veglaysingar for framtidig

byggeomrade i Fardslia, markert med infrastruktursone i plankartet. Det ma i

reguleringsplan sikrast at gode og viktige ferdselsstiar som kryssar ny veg, skal kryssast

planfritt.

a. | samband med reguleringsarbeidet for veg opp til Fgrdslia, ma det vurderast ein
samla plan for omradet der vegen og omradet Solvang vert sett i ein samanheng.

Sunnfjord
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10.

11.

b. Vegstandard gjennom Falkenstein skal gjelde for vegen vidare til Fordslia. Fra
Falkenstein til Fardslia skal vegen ha funksjon som «naudveg», og primeert fungere
som veg for gdande og syklande.

| infrastruktursone H410_1 Erdal viser tunnelinnslag for framtidig rassikringsprosjekt.

Infrastruktursone H410_2 viser konsesjonsomrade for fiernvarme. Avgrensing av

konsesjonsomradet visast pa temakart for konsesjonsomrade for fijernvarme.

a. Det er tilknytingsplikt for fiernvarme innanfor omrade H410 i Farde, jf. Pbl §§ 11-9 nr.
3 og 27-5. Bygningar som fgrast opp eller der det giennomfgrast hovudombygging i
samsvar med plan- og bygningslova § 20-1 bokstav a, skal knytast il
fiernvarmeanlegget til Fardefjorden Energi AS.

Kommunen kan gjere heilt eller delvis unntak fra tilkknytingsplikta der det vert dokumentert
at bruk av alternative Igysingar for tiltaket vil vere miljgmessig betre enn, eller like godt
som, tilknyting. Ved vurdering om tiltaket er miljgmessig betre skal byggets livslaup
vurderast for materialbruk, bygging, drift og sanering.

Formannskapet kan etter grunngjeven sgknad gje dispensasjon fra tilknytingsplikta. Det
skal i slike tilfelle innhentast uttale fra fiernvarmeanleggets eigar, Faerdefjorden Energi
AS.

Tilknytingsplikta inneber ei plikt til & installere anlegg for oppvarming slik at bygningen
kan fa dekka heile behovet til oppvarming ved bruk av fiernvarme.

Tilknytingsplikta omfattar ikkje ei bruksplikt til fiernvarme, berre ei plikt til & knyte seq til
fiernvarmenettet.

Krav om tilknyting skal gjelde for nybygg, tilbygg, pabygg og hovudombygging for
byggetiltak med oppvarma bruksareal over 1000m? eller eit energiforbruk til oppvarming
pa over 40 000 kWh/ar.

Der det innanfor planomrade for feltutbygging vert fgrt opp bygningar med samla
oppvarma bruksareal over 1000 m?, vil kvar av desse bygningane vere tilknytingspliktige.
Med feltutbygging meiner ein rekkehus, fleirmannsbustader og tilsvarande bygningar
innanfor eit geografisk avgrensa omrade.

Det skal ved rammesgknad utgreiast korleis varmebehovet skal dekkast med fjernvarme.

Ved utarbeiding av reguleringsplan som omfattar areal innanfor konsesjonsomradet skal
det i planfaresegnene takast med eit eige punkt om tilrettelegging for fiernvarme.

10.2 Omsynssoner landbruk, friluftsliv, naturmiljg, kulturminne og

kulturmiljo

| plankartet er det vist fglgjande soner med saerskilt omsyn til landbruk, friluftsomrade,
bevaring av naturmiljg, bevaring av kulturminne og kulturmiljg, jf. Pbl. § 11-8, c.:

2. Innanfor omsynssoner kjerneomrade landbruk, er det ikkje tillate med tiltak og fysiske
inngrep som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pa annan mate kan
redusere omrada sin verdi for jordbruksproduksjon.

H510 Kjerneomrade landbruk
3. | plankartet er desse viktige friluftslivomrada vist med slik omsynssone:
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H530 1 Bymarka
H530 2 Russeneset — statleg sikra friluftsomrade
H530 3 Sanden — statleg sikra friluftslivsomrade
H530 4 Hestad — statleg sikra friluftslivsomrade
H530 5 Leitet — statleg sikra friluftslivsomrade
H530 6 Langeland skisenter/parkeringsplass — statleg sikra friluftslivomrade
H530 7 Flugestglen
H530 8 Skaraly dagsturhytte
H530_9 Steinkorshytta dagsturhytte
H530_10 Gytta dagsturhytte
H530 11 Fjellro dagsturhytte
a. Innanfor omsynssoner viktige friluftslivsomrader, er det ikkje tillate med tiltak eller

fysiske inngrep som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pa annan
mate kan redusere bruksverdien av omrada vesentleg i forhold til aktiviteten det er
lagt til rette for.

Vedlikehald av eksisterande tilretteleggingstiltak treng ikkje lgyve. Tiltak er
sgknadspliktig om vedlikehald endrar eller legg til rette for andre type aktivitetar.
Nye enkle tilretteleggingstiltak for friluftslivaktivitetar er tillate etter avtale med
grunneigar. Tiltak som krev bruk av maskinar er sgknadspliktig.

4. Omréadet skal utformast som ein park og utforminga skal ta omsyn til kyrkja.

H540

Omsyn grgntstruktur — Kommunestyreparken

5. Seknadspliktige tiltak innan omsynssona for Differensiert forvaltningsplan for
Gaularvassdraget skal vurderast etter denne. Byggegrense langs vassdrag, jf. 9.2, gjeld
framfor forvaltningsplanen.

H550_1 Omsyn til Differensiert forvaltningsplan for Gaularvassdraget, i tillegg

vassdraga Nausta, Guddal og Laukeland.

6. Tiltak og inngrep skal vurderast i samsvar med naturmangfaldlova § 7 og tiltakshierarkiet
for a fgrebyggje skadeverknader for miljg og samfunn (omtalt i vedlegg om
arealrekneskap). Det er krav om utgreiing knytt til naturmiljg far det kan gjennomfgrast
tiltak.

H560

SQ@ "0 a0 T

Bevaring av naturmiljg

Omsynssone H560 1-157 Naturtypar pa land
Omsynssone H560 200-214 Hole eiker
Omsynssone H560 _300-310 Naturtypar i sj@
Omsynssone H560 400 Myromrader
Omsynssone H560_500 Anadrom elvestrekning
Omsynssone H560_510 — 512 Verna vassdrag
Omsynssone H560_550 Elvemusling
Omsynssone H560_600 Geologisk arv

7. For omrade markert med omsynssone bevaring av kulturminne og kulturmilje (H570_1 til
H570_86) er det krav om utgreiing knytt til kulturverdien far det kan gjennomfgrast tiltak.
Vedlagt V11 viser tabell der alle omsynssonene har kode og namn.

H570

a.
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Bevaring av kulturminne og kulturmiljg
Innan for omsynssone Den Trondhjemske postvei er det ikkje tillate med tiltak eller

fysiske inngrep som kan gydelegge konstruksjonen eller som pa anna mate kan
redusere vegen som eit regionalt kulturminne og som eit historisk samferdselsminne.
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Tiltak som kan fremme bruken av Den Trondhjemske postvei for friluftsliv- og
rekreasjon for gaande og syklande treng ikkje dispensasjon til tiltak om vegen som
kulturminne vert ivareteken.

Grunneigarar og rettshavar kan nytte vegen i hgve tradisjonell landbruksdrift sa lenge
dette ikkje paferer vegen skader. Det er ikkje hgve til & bruke tyngre kgyretay, slik
bruk krev dispensasjon.

Dreneringsanlegg, brukonstruksjonar, merkesteinar, grindled og drikkekar ma i
vesentleg grad takast omsyn til ved tiltak i eller inntil vegbana.

e. For listefarte kyrkjer skal tiltak i bandleggingssona leggjast fram for regional
kulturminnemynde for vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine omgjevnader.

. f. Kulturminne og kulturmiljg skal vere ein integrert del av planlegginga og sgknad om

tiltak. | all arealplanlegging skal kulturminnemiljg dokumenterast, og det skal visast til
korleis det vert teke vare pa gjennom planforslag og plantiltak.

g. Verneverdige einskild bygningar, kulturmiljg og andre kulturminne skal starst
mogleg grad takast vare pa som bruksressurs og sett i stand.

. Alle planlagde enkelttiltak og omradedisponeringar som omfattar sjgareal skal

leggjast fram for Bergens Sjafartsmuseum for uttale via Vestland fylkeskommune.

For listefarte kyrkjer skal det leggjast fram for regional kulturminnemynde for
vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine omgjevnader.

8. Omsynssonene omfattar omrade med mogeleg drivverdige mineralressursar. | desse

omrada skal

det ikkje vere tillate med tiltak som legg hindringar for framtidig

rastoffutvinning.

H590

Sone med szerleg omsyn til mineralressursar

10.3 Bandlagde omrade i pavente av vedtak etter PBL eller anna lovverk,

eller som er bandlagt etter PBL eller anna lovverk

1. | plankartet er det vist fglgjande soner med bandlegging av nasjonalparkar,
landskapsvernomrade, naturreservat og marin verneomrade som er under prosess, med
heimel i PBL § 11-8 d):

H720 1 Jostedalsbreen nasjonalpark

H720 2 Naustdal-Gjengedal landskapsvernomrade
H720_3 Digernesvatnet naturreservat

H720_4 Gjerlandsgyane naturreservat

H720 5 Tuemyra naturreservat

H720_6 Osen naturreservat

H720 7 Espelandsvatnet naturreservat

H720_8 Skilbreivatnet naturreservat

H720 9 Svartelidsmyra naturreservat

H720 10 Hestad naturreservat

H720_11 Mallasvika naturreservat

H720 12 Grengyra naturreservat

H720_13 Kleppsstolsvatnet naturreservat

H720 14 Myklebustdalen naturreservat

H720 15 Dalsfjorden marine verneomrade — verneprosess pagar

a. Tiltak i omrada skal ikkje vere i strid med gjeldande forskrift/forvaltningsplan for

omrada.

2. Innanfor bandleggingssonene for automatisk freda kulturminne er det ikkje lov til &
skade, gydelegge, grave ut, flytte, endre, dekke til, skjule eller pa anna mate utilbarleg
skjiemme automatisk freda kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje. Vedlagt
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faresegnene falgjer tabell som viser alle bandleggingssonene med kode og namn.

3. Dei mellomalderske kyrkjestadane er automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjene er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg
bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje nyttast til
gravlegging. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det
automatisk freda kulturminnet er ikkje tillate med mindre det ligg fgre dispensasjon fra
kulturminnelova.

H730 Bandlegging etter Kulturminnelova

3. Det skal sgkjast seerskilt om tiltak innanfor bandleggingssona for hagspentlinjene.
H740 Bandlegging for hagspenningslinje

a. Bandlegging etter andre lovverk gjeld statlege og regionale overfgringslinjer for
elektrisk straum.

10.4 Soner med krav om felles planlegging
1. For det vert tillate med detaljregulering skal soner med krav om felles planlegging, jf. pbl.
§ 11-8 e, vere gjennomfgrt. Dette gjeld for alle og heile omrader sett av til
sentrumsfgremal i plankartet. Det same gjeld i ogsa sonene for Vevring, Halbrendsgyra,
Brulandsvellene, Sanderplassen og Moskog.
H810 Gjennomfgringssone — felles planlegging

10.5 Sone der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde uendra

Innanfor omradet vist med omsynssone gjeld reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner
framfor kommuneplanen sin arealdel, jf. PBL § 1-5.

H910 Sone der reguleringsplanar skal gjelde uendra
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11 Foresegnsomrader

1.

Sunnfjord

Wk

Faresegnsomrade #1 Farde sentrum
Innanfor feresegnsomradet vil kap. 6.6, 6.7 og kap. 6.8 i planomtalen til KPA for Farde
(2019-2030) vere retningsgjevande fram til Sentrumsplan for Ferde sentrum er vedteken.

Faresegnsomrade #10 Kyrkje

Alle tiltak innan for 60 meter sona til kyrkja skal leggast fram for kulturminne -
styresmaktene til uttale, jf. kyrkjerundskriv T - 3/2000. All bygging neerare kyrkja enn 60
meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan lgyve fra biskopen. Ved all
planlegging av tiltak i kyrkja sine naere omgjevnader skal det takast omsyn til kyrkja si
plassering og verknad i landskapet.

Faresegnsomrade #11 Ankringsomrade

Innanfor ankringsomrada vert det ikkje tillate med tiltak som er i konflikt med bruken av
omradet til ankring. Til demes kablar, reyr, leidningar og andre tiltak som kan verte til
hinder for sikker forankring.
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12 Utbyggingsavtalar

1.

Sunnfjord

Wk

Vedtaket gjeld heile kommune nar ein eller fleire av faresetnadene for
avtaleinngaing er oppfylt.

Utbyggingsavtalar er eit verkemiddel for gjennomfgring av arealplanar i omrade
der det er eit seerskilt behov for kommunal koordinering, grunna kompleksiteten
til planomradet eller fordi det er fleire utbyggjarar og grunneigarar.

Inngaing av utbyggingsavtalar er seerleg aktuelt ved oppfylling av rekkefglgjekrav
om etablering av offentleg infrastruktur eller andre tiltak nar fleire
utbyggingsomrade har felles rekkefglgjekrav.

Hovudregelen er at utbyggjarar sjelv ma sta for opparbeiding av rekkefalgjekrava
i reguleringsplanen. Dette utgangspunktet vil gjelde i falgjande tilfelle:

4.1. 1 mindre planomrade der det er éin eller fa utbyggjarar og grunneigarar.

4.2. Der reguleringsplanen er oversiktleg og har ei avgrensa mengd
rekkefolgjekrav.

4.3. Dersom det i planfgresegnene er vilkar om at eit rekkefglgjekrav skal vere
«opparbeidd», og «sikra-opparbeidd» ikkje er eit alternativ.

4.4. Der det ikkje er eit betydeleg behov for ei overordna koordinering fra
kommunen si side.

Kommunen kan gjere unntak fra denne hovudregelen.
Hovudprinsipp for kostnadsfordeling og opparbeiding i utbyggingsavtaler:

5.1. Utbyggingsomrade skal sjglv bere kostnadene med bygging av
infrastrukturtiltak som vert vurdert som ngdvendige og forholdsmessige, jf.
plan- og bygningslova § 17-3.

5.2. Hovudregelen for kostnadsfordeling er at utbyggjarane og grunneigarane
betaler sin forholdsmessige del av kostnadene for dei aktuelle
rekkefelgjekrava.

5.3. | store og komplekse planomrade, med fleire utbyggjarar og grunneigarar,
kan kommunen ta pa seg eit overordna byggherreansvar for utfering av
rekkefglgjekrav til offentleg infrastruktur og tiltak. Der partane i
utbyggingsavtalen ser det gnskeleg, eller ngdvendig, kan det likevel avtalast
at utbyggar skal vere byggherre for slike infrastrukturtiltak

Utbyggingsavtalar kan og bli inngatt for forhold som vert omtalt i plan- og
bygningslova § 17-3 andre ledd. Dette vil i tilfelle bli gjort etter ei konkret
vurdering i den aktuelle saka.
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Kommunen inngar ikkje utbyggingsavtalar som ikkje har anna fgremal enn at
utbyggar skal fa fradrag for meirverdiavgift. | slike tilfelle kan utbyggar og
kommunen innga justeringsavtale etter gjeldande regelverk for meirverdiavgift.

| utgangspunktet treng ikkje utbyggar stille sikkerheit for betaling av sitt
kontantbidrag, men kommunen vil halde tilbake igangsetjingslgyve dersom
kontantbidraget ikkje er betalt. Dersom det i utbyggingsavtalen er avtalt
realytingar, dvs. at utbyggjar skal bidra gkonomisk ved & bygge eit eller fleire
offentlege infrastrukturtiltak, treng kommunen sikkerheit for at utbyggjar utferer
sine plikter etter avtalen og for reklamasjonar etter ferdigstilling. Dette gjeld 6g
dersom kommunen forskotterer kostnadar. | slike tilfelle er hovudregelen at
kommunen skal ha ein pakravsgaranti fra bank eller annan finansinstitusjon.

Retningslinjene erstattar tidlegare fgreseieleg vedtak.

Sunnfjord
ommune
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Utskriftsdato: 15.10.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Forde
Telefon: +47 57 72 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 360 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arsetvegen 15, 6847 VASSENDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021001

Navn Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/5898/2021001_KPA%202024-2035_V3_F%c3%b8resegner%200g%20retningslinjer_juni%202024.pdf

Delarealer Delareal 19 m?
KPHensynsonenavnH310_3
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 816 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
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https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/5898/2021001_KPA%202024-2035_V3_F%c3%b8resegner%20og%20retningslinjer_juni%202024.pdf

Delareal 55 m?2

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk A 2
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Omradenavn LNF

Delareal 1293 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B35

Delareal 1329 m?
KPHensynsonenavh H310_4

KPFare Ras- og skredfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021001

Navn Kommuneplanen sin arealdel 2024-2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 14312008002

Navn Arset

Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  02.11.2010
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4647/dokumenter/6101/14312008002_%c3%85rset_F%c3%b8resegner_Mindre%20endring_221024.pdf

Delarealer Delareal 40 m?
Formal Friomrade

Delareal 25 m?
Formal Turveg

Delareal 1237 m2
Formal Boligbebyggelse
Felthavn B1

Delareal 21 m?2
Formal Kjgreveg

Delareal 24 m?
Formal Friomrade
Feltnavn Felles
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Reguleringsfgresegner for Arset — Jglster Kommune

Omradet er regulert til fglgjande faremal etter § 12-5:

Bygning og anlegg: Omrade B1 frittliggjande bustader
Omrade B2 — tomanns bustader
Omrade B3 -rekkjehus / lave
blokker/terassehus
Omrade B4 -offentleg tenesteyting
Omrade B5 —uteopphaldsareal

(leikeplass)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kayreveg

Anna veggrunn

Gangveg
Grannstruktur Naturomrader/friomrade
LNF Vern av kulturminne

§ 1. Bygning og anlegg
1.0 Generelt

Far iverksetting av tiltak i hgve til reguleringsplanen skal det gjennomfgrast ei
arkeologisk gransking av dei raka automatisk freda kulturminnet, eit omrade
med busetjingsspor og dyrkingsspor, id 134684 i planomradet. Det skal takast
kontakt med Sogn og Fjordane Fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
giennomfgrast, slik at omfanget av den arkeologiske granskinga kan fastsetjast.

1.1 B1

A: Maksimal tomteutnytting for frittliggjande einebustader er BY A = 25%. BYA er
rekna som byggjeareal i prosent av heile tomta/delfeltet samla. Ved fleire bu eininga
pa same tomt kan det tilleggast 2 % BYA pr. ekstra eining for inntil 2 ekstra eininga.
Det er her ikkje mogleg a dele eller seksjonere tomtene.

B: Bygningane skal ha pulttak eller saltak — el. liknande form for skratak — med
takvinkel opp til 7° eller mellom 22 ° og 35 °. Mgneretning skal vere parallell med
lengeretninga pa bygningen si hovudform.

C: Mgnehggd skal vere maks. 8 m og gesimshggda maks 6,5 m over gjennomsnitt
terreng rundt bygningen jfr. TEK.



1.01 B2

A: Maksimal tomteutnytting for tomannsbustad er BYA = 30%. BYA er rekna som
byggjeareal i prosent av heile tomta/delfeltet samla.

B: Bygningane skal ha pulttak eller saltak — el. liknande form for skratak — med
takvinkel opp til 7° eller mellom 22 ° og 35 °. Mgneretning skal vere parallell med
lengeretninga pa bygningen si hovudform.

C: Mgnehggd skal vere maks. 8 m og gesimshggda maks 6,5 m over gjennomsnitt
terreng rundt bygningen jfr. TEK.

1.03 B3

A: Maksimal tomteutnytting for tett/ Iag er BYA = 35%. BYA er rekna som
byggjeareal i prosent av heile tomta/delfeltet samla. Ved fleire bu eininga pa same
tomt kan det tilleggast 2 % BYA pr. ekstra eining for inntil 3 ekstra einingar.

B: Bygningane skal ha pulttak eller saltak — el. liknande form for skratak — med
takvinkel opp til 7° eller mellom 22 ° og 35 °. Mgneretning skal vere parallell med
lengeretninga pa bygningen si hovudform.

C: Mgnehggd skal vere maks. 8 m og gesimshggda maks 6,5 m over gjennomsnitt
terreng rundt bygningen jfr. TEK.

D: Her skal det utarbeide ein utbyggingsplan for heile tomta, som skal godkjennast av
kommunen. Desse skal ogsa vise snuplass for omradet.

1.04
Bakkemurar innafor tomta kan ha ei maks hggde pa 1,4 m. Bakkemurar over 0,5 m
ma sikres tilstrekkeleg.

1.05

Plankartet inneheld i hovudsak nye tomter, men og ei stadfesting av eksisterande
bygg. For nybygg, utviding eller tilbygg gjeld byggjegrense pa minimum 4 m. mot
nabogrense. Garasje eller uthus kan likevel plasserast naerare nabogrensa, inntil 1 m
fra nabogrense og 5 m fra midtlinje veg.

1.06

I samband med byggemelding av bustadhuset skal det framleggast situasjonsplan som
viser korleis heile tomta er tenkt utnytta. Situasjonsplanen ma vere supplert med
terrengprofil (snitt) som viser niva for bygning, terreng og eventuelt bakkemur — i
have til tilgrensande veg og terreng.

1.7 Parkering, garasje og biloppstilling for omrada B-B3

| omrader for frittliggande smahus skal det setjast av plass for oppstilling av min. 1,5
bil for kvar bu eining. Garasje skal til vanleg plasserast i eller som tilbygg til
bustadhuset , men bygningsradet kan ogsa godkjenne at garasje vert oppfart som
frittliggande bygning nar tilhgva ligg betre til rette for ei slik lgysing. Garasje skal
oppferast i ei hggd med grunnflate ikkje over 50 m2. Garasjen skal tilpassast
bustadhuset nar det gjeld utforming, materialval og farge. Den kan plasserast inntil 1
meter fra nabogrense og 5 meter fra midtlinje veg.

Garasje skal plasserast slik at biloppstillinga kan skje framfare den.

Garasjar grava inn i terreng vert lgnna med halvert utrekna utnytting.



| omrade B3, konsentrert smahus kan garasjar og oppstillingsplassar utfarast som
fellesanlegg, med ein garasjeplass og ein oppstillingsplass for kvar bu eining.

1.8 B4 Offentleg tenesteyting
Omradet bestar av utkanten av eit eksisterande anlegg for offentleg tenesteyting.
Omradet kan byggast ut med inn til to ein-persons bustader, type minihus/hardhus.
Minihus/hardhus skal vere pd maks. 40m?. Etter plassering av minihus skal omradet
settast i stand pa ein tiltalande mate. Dersom minihus vert fjerna skal omradet
tilbakefarast til opphaveleg tilstand.

1.9 B5 Uteopphaldsareal (leikeplass)

Felles leikeplass skal vera ferdig planerte far nye bustader innan det regulerte omradet
vert tekne i bruk. Dette skal vere ein starre omradeleikeplass og eit samlingspunkt .
Her kan det oppfarast leikeapparat, sandkassar, benkar og liknande.

§ 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1

Offentlege trafikkomrade skal opparbeidast med breidd og stigning som vist i
planen og elles i samsvar med handbok 017.

Breidda pa offentlege hovud kayrevegar 7,00 m. Byggegrense mot veg er 8,00 m.
Garasjar kan tillatast plassert neermare veg, dersom dette ikkje reduserer sikttilhgva.
Andre offentlege kayrevegar har ei breidd pa 4.00 m.

Anna vegareal er skraningsarealet pa vegane. det hgver, kan ein bruke mur for &
minske pa skraningsutslag. | desse have bar ein helst bruke naturstein.

2.2 (Rekkefolgjekrav)

Det ma utarbeidast ein detaljplan/byggeplan for kryss mellom E39, og sekundaer
tilkomstveg (mellom gbnr. 60/3 og 60/29 i sentrum av Vassenden) til det nye
bustadfeltet pa Arset. Planen skal vere utarbeidd i samsvar med gjeldande
vegnormalar i Statens vegvesen si handbok 017 med rettleiing i handbok 263. Planen
skal vere godkjent av Statens vegvesen, og godkjend krysslgysing skal vere
opparbeidd far/ evt. samstundes med at nye bustader innan planomradet kan takast i
bruk. Detaljplanen for krysset skal innehalde ngdvendig sone for frisikt, og dette ma
innarbeidast ved komande revisjon av reguleringsplan for VVassenden nord.

2.3 (Rekkefolgjekrav)

Det ma dokumenterast at aktuell avkayring i vest ved gbnr. 60/18 kan definerast som
avkeyrsle og ikkje kryss. P4 same mate som for krysset i sentrum gjeld det at
avkeyrsla evt. krysset skal opparbeidast i samsvar med gjeldande regelverk som gar
fram av Statens vegvesen sin vegnormalar (hb 017 og 263). Planane for
avkeyrsla/krysset ma vere godkjent av Statens vegvesen, og vere opparbeidd far/evt.
samstundes med at nye bustader innan planomradet kan takast i bruk. Frisiktsoner
skal innga i detaljplan/byggeplan og ma formelt innarbeidast i reguleringsplan ved
komande regulering av omradet



8 3 Grgnnstruktur

3.1 Dette omradet er eit fellesomradet for heile familien. Det kan oppferast
konstruksjonar for felles aktivitetar sa som benker, bord og grillplass. Tiltaka ma vere
av slik karakter at omradet kan behalde sin opphavlege kvalitet. Steingardar og stiar er
litt i forfall. Dei skal restaurerast og haldast vedlike.

84 LNF

4.1 Skal skjettast.

8 6 FELLESFORESEGNER

6.1 For utbygging skal ein teknisk detaljplanar for tilrettelegging av VVVA-anlegg og
veglys utarbeidast, og godkjennast av kommunen.

6.2 Straum-, telefon- og ev. TV-kablar skal i sterst mogeleg grad samordnast med
andre tekniske anlegg.

6.3 Nedvendig frisikt i vegkryss etc. skal vera opparbeidd nar veganlegga vert tekne i
bruk.

6.4 | frisikt sonene er det forbod mot fyllingar, bygningsmessige arbeid og planting
o.a. som er til hinder for fri sikt i ei hggd av 0,5 m over vegplanet.

6.5 Vegskraningar skal setjast i stand med tilplanting/tilsaing, samstundes med
ferdigstilling av bustadfeltet.

6.6 Eksisterande vegetasjon skal i starst mogeleg grad vernast.

6.7 Det skal fareliggja ferdigattest/ sluttgodkjenning far omradet kan takast i bruk.
6.8 Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er godkjend, kan
det ikkje gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen og faresegnene.

Sist revidert: 02.11.10 av Anne-Grete Ngttingnes
Siste revidert: 22.10.2024 av Anniken Heggedal
e Endring faresegn 1.8; opna for a sette opp minihus.



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 360, Bruksnr 34 Kommune: 4647 Sunnfjord
Adresse:
Veiadresse: Arsetvegen 15, gatenr 5184 Grunnkrets: 404 Vassenden nord
6847 Vassenden Valgkrets: 7 Vassenden
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7110201 Alhus
Tettsted: 5642 Vassenden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nordberg Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.09.1966 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 348,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 101285 Hansen Ina 1/2 Bosatt i
Norge
Arsetvegen 15, 6847 Vassenden
Hjemmelshaver 310179 Haugsdal Nils Magnus 1/2 Bosatt i
Norge

Arsetvegen 15, 6847 Vassenden

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.10.2025 12:04 — Sist oppdatert 15.10.2025 12:04
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Forretninger:

Type
Omnummerering

Feilretting

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Annen forretningstype

Feilretting

Feilretting

Kartforretning med grensejustering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

13.06.2018
13.06.2018

19.09.2011
10.10.2011

23.04.2010
23.04.2010

12.02.2009
12.02.2009

12.02.2009
12.02.2009

12.02.2009
12.02.2009

28.09.1966

Rolle
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Bergart
Mottaker

Bergrt
Bergart
Bergrt

Bergrt
Bergart
Bergart
Bergrt

Bergart
Bergrt

Avgiver

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4647/360/34

4647/360/34

4647/360/2
4647/360/110
4647/360/34

4647/360/2
4647/360/34
4647/360/43

4647/360/2
4647/360/34
4647/360/43
4647/360/110

4647/360/2
4647/360/34

4647/360/2
4647/360/34
4647/360/43
4647/360/110

4647/360/2
4647/360/34

Arealendring
0,0

0,0

-187,1
0,0
187,2

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-36,1
36,1
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 360, Bruksnummer 34 i 4647 SUNNFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Arsetvegen 15 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

Offentlig kloakk
10001862
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

uo1
HO1 1

BRA: Bolig  Annet
84,0

110,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

10005027

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Annet

32,0

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
194,0 Kjgkken

Bebygd areal:

BRA bolig: 194,0
BRA annet:
BRA totalt: 194,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
84,0
110,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 32,0
BRA totalt: 32,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
32,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.10.2025 12:04 — Sist oppdatert 15.10.2025 12:04
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
01.08.1984
01.08.1985
1

2

Annet Totalt

Bad wcC

12.10.1990
01.12.1990

12.10.1991

1

Annet Totalt

Side 3av 3



Utskriftsdato: 15.10.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Fgrde
Telefon: +47 57 72 20 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 360 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arsetvegen 15, 6847 VASSENDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
19 2790 12.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 113
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart N

.4 daa

~
B3

Eiendom: 360/34
Adresse: Arsetvegen 15
Utskriftsdato: 15.10.2025
Sunnfjord kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
o J
@ . a
8 .
“FAles 7. %ﬂl
riomrade IRStItusjQN
turvil Park 0.8 daa / 1.7d
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a 360/110
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §
Regulerings- og bebyggelsesplan - arealbruks

Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gangveg
Reguleringspian- -Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
| 1 Bevaring av bygningerog anlegg
Annet spesialomride

Regu/enngsplan -Kombinerte formdl (PBL198

—_—"  Grensefor bevaringsomrade
Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Institusjon
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Turveg
Friomride

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Landbruksformal

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ . Sikringsone - Frisikt

Reguieringspilan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikringsonegrense
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc=qulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Formailsgrense
-~ Regulerttomtegrense

—

-~ Byggegrense
-7 Byagelinje
~——’ Regulert senterlinje
.~ Regulertkantkjgrebane
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift areal
Abc P3skrift utnytting

Abc Paskriftradius




Utskriftsdato: 15.10.2025
Sunnfjord kommune
Adresse: Postboks 338, 6802 Fgrde
Telefon: +47 57 72 20 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunnfjord kommune
Kommunenr. 4647 Gardsnr. 360 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arsetvegen 15, 6847 VASSENDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 5602,47 kr
Eiendomsskatt 3 900,00 kr
Feiing 1 159,00 kr
Vann 3 614,93 kr
Sum 14 276,40 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eigedomsskatt bustad 0% 1444800 prom 2.70 11 0 % 3 901,00 kr
Feiing arleg 0% 1 stk 842.00 11 0% 842,00 kr
Branntilsyn 4. kvart ar 0% 1 stk 389.00 11 0% 389,00 kr
Vatn abb. bustad 15% 1 stk 1713.50 11 0% 1713,50 kr
A-konto vatn 15% 113 m3 12.58 11 0% 1421,65 kr
Avlgp abb. bustad 15% 1 stk 2303.45 11 0% 2 303,45 kr
A-konto avlep 15% 113 m3 2415 11 0% 2 728,95 kr
Sum 13 299,55 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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v _—

Sogn og flordare |
§ 4

e cpp W66
dbruk -:Q:SAEZLJ TR T
"__La“dh'“ [ Sk Idskifte DAGEOK HR. | DAGRCKFIRT
Y | 02215 |28.9.66
SUNNFJORD l
i SORENSKRIVAREMBETE
‘ Lanr-dag dengt;.i ..... sugugt- 1954... heldt me unders’ki‘me,—scnr'er‘b'p'pﬂemrge
av lensmannen, skyldskifte p&4 garden Largster
ErnBQ.. br. nridk.. med skyld mary_..;.q.a ..... oy o — herad.
loges. M, Argseth har kravt skyldskifte og har grunnboksheimel

til eigedomen.?)
Oppnemninga av skyldskiftemennene ligg ved. Dei har gjeve skjgnsmannslovnad s neer

—siipm?)

Desse mgtte:?) Ejpparen-Otbar-Arset;

Til formann vart vald Epiing. Je-Gjesde -l

Opplysningar om den/dei part/partar av eigedomen som er fraskild:

1.#) Vidd: Dyrka jord ... dekar, naturleg eng og kulturbeite ... dekar,
. produktiv skog ... dekar, anna vidde...........cn dekar — i alt ..0. 7.5 .. dekar.

2. Grensene®) til den/dei friskilde part/partar: - BPd--nedsett-gbeingtikive

m,--$il.-fyrstnemnde.-steinstikke. /

1) Utan at den som har kravt skyldskifte har grunboksheimel, eller det er sagt dom for at han
eig den fraskilde eigedomen, kan ikkje skyldskiftet godtakast til tinglysing. (§ 1 i lov om skyld-
skifte.)

2) Er det nokon av skyldskiftemennene som ikkje har gjeve slik lovnad som er nemnt i § 20 i lov
nr. 1 fra 1917, skal han for tenesta tek til, skriva under ei frisegn med denne ordlyden: «Eg
lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som skjensmann samvitsfullt og etter beste over-
tyding . ... B8 0 e 0e den...... 19558 (underskrift).» Denne frasegna skal sendast til
sorenskrivaren saman med skyldskiftedokumenta.

3) Er det nokon av grannane eller partane i skyldskiftet som ikkje moter, ma ein her skriva om
det er prova at dei er varsla. Like eins om det er grannar ein har funne det uturvande &
varsla (§§ 2 og 8 i skyldskiftelova).

. 4) Oppgave over vidd o. a. gjev ein berre nar vidda er meir enn 2 dekar (jfr. § 9 i skyldskifte-

lova).

~

5) Sja §§ 3 og 8 i skyldskiftelova. Ein skal ikkje skriva grensene mot granneeigedomen utan at
eigaren er til stades og samtykkjer i det som vert skrive.

Har nokon av partane kravt at skyldskiftemennene skal avgjera sjolve markeskilet, samstun-
des med skyldskiftet, (§ 7 i lova), ma dei her skriva det som trengst. Det m& ikkje skipast
bruksrett eller servitutt i skyldskiftet, utan at heftet er vedteke skriftleg av den som har
grunnboksheimel til den eigedomen heftet gjeld (§ 5 i lova).

Nr. L. 355. Norsk Skjemaforlag, Bergen
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g
1. Er det jordbruk og skog p& den eigedomen som vert skift? Ja;
t 2. Far kvart bruk nok skog til husbruk og gardstarv etter skiftet? ...JH@d g
3. Har eigedomen som vert skift jordbruk, fjellvidd, fjellvatn,
elvar og bekker? qa.
4. Far kvart jordbruk nok fjellvidd etter skiftet? Nei.

Dersom det vert svara ja pa spersmél 1 og nei pad sporsmal 2, eller ja pa sporsmil 3 og nei pa
spersmal 4, lyt ein og svara pé spersmala 5, 6 og 7.

Side2av 4
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5. Har heradsstyret samtykt i skyldskiftet?

6. Meiner skyldskiftemennene etter det som ligg fgre at den fraskilde
parten vil verta nytta til dyrkingsjord eller byggjetuft, veg, tuft for in-

dustriverksemd eller anna liknande f¢remé1?............Bmetuf .  it.
.
‘ 7. Eller vert eigedomen skift etter § 14 i lov om odels- og &saeteretten
fra 26. juni 18217

Me vitnar :
a) At det ikkje er skipa nye hopehav ved skiftet. Likevel har me samtykt i at det kan

‘{ vera hopehav i utmarka pa denne maéten:

Me har ikkje funne det tenleg & skifta meir enn som gjort er.!)
b) At kvart bruk har fatt eit so lagleg skap for freding og drift som det er hgve til.
Skylda pa den/ser fraskilde part/paster er sett til mark ..go..a3

;0L

Hovudbruket har att ei skyld pa mark

1,47

Hovudbruket har att denne vidda: Dyrka jord @4......ge........... dekar, naturleg eng

og kulturbeite ../ z....4q0 dekar, produktiv skog dekar, anna
vate [o [ THE IE £ dekar, i alt 8 u.ceisdopgions. AEEAT,
‘ Den/dei fraskilde part/partar fekk bruksnamnet2) --Hordbere,

Kostnaden med skyldskiftet og tinglysinga ber: %) ...

Me gjorde partane kjende med at dei kunne anka skyldskiftet til overskjgn, dersom
dei er misnggde med den skylda som er sett eller med det markeskilet som er fastslege.
Krav om overskjgn ma vera kome til sorenskrivaren seinast 3 manader etter at dette
skyldskiftet er tinglyst.

Me sannar at me har gjort tenesta var etter beste skjgn og overtyding og i samsvar
med skjgnsmannslovnaden.

Me har vedteke at ..Kj@paren.,

skal sgnda skyldsklftedokumentet til sorenskrlvaren til tlnglysmg /

1) Stryk det som ikkje skal vera.

2) Til bruksnamn m4 ein ikkje velja namn som alt er i bruk som slektsnamn, utan at det er
alment nytta. (Jfr. lov fra 9. febr. 1923, nr. 2, § 21).

%) Er det ikkje nemnt, eller har ikkje partane gjort avtale om kven som skal bera kostnaden
ved skyldskiftet, skal skyldskiftemennene avgjera det.
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»
Bt : ‘5—/{ L1 jordstyre.l)

o Frasegn frd jordstyret :

%jz Sl Fe 4‘”:1/“ % d—lﬂf/l' [‘30, K{(
AL A dom /%, Aogr By ﬁw R

%‘Lé den % 19.4.¢..

L@/’/

formann sekreteer

Gér til landbruksselskap.

Frdasegn fra fylkeslandbruksstyret :

Delinga er godkjend.

Sogn (ofs] F'Gfdan‘e """"""""""
.................................... Jandbruksselskap: Fer daves o ‘
Forde. ... den 16/9 19.66.
e fav [
// Al v [ 28dds.
formann fylkeslandbrukssjef
Godteke til tinglysing 19

Tinglyst

Den/dei fraskilde part/partar har fatt gr.nr é Q.. brar. 3? P

For tinglysing kr.......ccocccece ‘

1) Melding om skyldskifte sender ein ikkje til jordstyret dersom skylddelinga gjeld ei vidde pa
under 2 dekar.




Ny Attestert kopi av dok.nr. 1966/2216/55 Side 1 av 2
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-15 13:17
/ RN
. &/ﬂ{/éiﬁ/{ léz, /45,/
e WITI-
" DAGBOK ‘R GBOKFART |

i
02215 !

| 259,66
i NFJOR
‘ | sor ENSKRIVARE BETEJ

Skgyte.

Underskrevne, Moses MM, Arset , skgyter og let over til
sonesonen min, Ottar M, Arset, eigedomenlmin Nordberg, gnr.
60, bnr. i Jglster herad.

Gnr 60, bnr. har desse rettar pi gnr, 60, bnr 2 :

13 Rett til & grave brunn og legge vassleldlng pa bnr, 2 for

4 f4 turvande vatn til eigedomen.’

2. Vegrett frd riksvegen over bnr, 2 fram til bnr, , denne
vegen skal gd etter og saman med bnr, 2 sin gardsveg. Bnr.

. skal svare 50 % av kostnader til vedlikehald og ut-
betring av vegen. Denne delingsprosent skal endrast dersom
det vert fleire brukarar i vegen, slik at kvar brukar tek
like stor del.

FEigaren av bnr. skal halde gjerde kring den del av eige-
domen som grénsar tid bnr, 2,

Eigedomen vert overdregen utan vederlag. Av omsyn til
stempelskatt og tinglysing vert verdien sett tll kr, 1.500,-
eittusenfemhundrad kroner,

Ottar M, Arset ber kostnaden med dette skgyte.

Vassenden i Jglster, 26, september 1966,

%W 1/{‘ ﬂa/fﬂu/{\

Vi vitnar at Moses M, Arset har skreve under dette skpyte
‘ medan vi var til stades og at han er over 21 &ar.

42, figienc .5, Gl

¢

e,

N
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Dok. er tinglyst pd bnrs 34,
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Erklaering om arealoverforing

grunnboken

Opplysningene i feltene 1-3 registreres i

s % T T
N

@Wm«mf muml o he‘tewn' ki

Kommunenr.

Kommunenavn Gnr. Bnr.

oo | A | Ty R bo | 2
e ks Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Br. e
matrikkelenhet: ,L\ 1\ AQLST E’& GD 3 /

Oppgi arealet/volumets stgrrelse i m/m®

183 ™

Starrelse ideell andel:

Omfatter overdragelsen ideell andel i et : Hvis ja, ma andelens
tinglyst realsameie eller jordsameie? Ja sl stagrrelse angis:
Beskaffenhet:
1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av areal/volum:
—1 B Bolig- F Fritids- V Forretning/ ;
i ke Sl I Industri L Landbruk [CJ] K Off. vei A Annet
Type bolig:
—| FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus/ BL Blokk-
[ kjede leilighet AN Aonot

enebolig bolig

jii

Oppgi

kr 9\9\ Y S:l A"

Omsetningstype
; 2 Gave (helt 3 Ekspro-
1 Fritt 3alg @ eller del\(lis) priasjopn @ 4 Annet

ey 4
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g om sivilstand m¥;

Ja E‘ Nei Hvis ja ma ogsa spgrsmal 2 besvares.

2. Er grunneierne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?

Ja Nei Hvis nei ma ogsa spgrsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

Ja @ Nei Huvis ja ma ektefellen(e)/registrert partner(e) samtykke i overdragelsen.

il

S A g

Fﬁdseﬁsnr.lorg.nr. I Grunneiers underskrift | Gjentas med blokkbokstaver
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Som grunneiers ektefelle/registerte partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefelles/registrert partners underskrift | Glentas med blokkbokstaver

25?/4’- "‘), KMAM i ,%&,o/ Kavt Avnne (5. ere}t

Y 7
Jeg/vi bekrefter at underskri\Lr(ne) er over 18 ar, 6( har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) underskrift(er) i mitt/vart naerveer.
Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunders | Gjentas med blokkbokstaver
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Adresse e _ <
2. vitneunderskriﬂ | Gjentas med blokkbokstaver
Bl ooy Briricled KuT- Ao GRIMELLSD
Adresse

Mottakende grunneiers underskrift Gjentas med blokkbokstaver
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Termografering og tetthetsproving

- Sla el.apparater helt av = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 188
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEHGR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen , nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og
utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller szerlig tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. §§ 3-4 og 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittst8ende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4. TV, Radio og Musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantennene, og tuneren/dekoder/TV-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. Baderomsinnredning/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
h&ndklevarmere samt baderomsinnredning medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfglger.
. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogs8 &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg medfglger.
0. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte

lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12 INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere, el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13 Utvendige sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

14 POSTKASSE medfglger.

15 UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og lignende
utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17 SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18 Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19 Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.

20 Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapnerel. L&ses boder, uthus el. med hengelds, skal 18s og ngkler til disse medfglge.

22 GARASJIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller, og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert

23 Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5700/6 600/7 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skai veere rett. For alie.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.




 
     
         
             Hansen, Ina
             9578-5998-4-1043743
             10128546427
             NO
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             dVXD8EZOl5C4btxIaEfcHzDVqlqMRFzh9PMikoOkGEI=
        
         
             Signicat Sign
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             nbid
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             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-10-16T16:41:21.842+02:00
                 started-signature-session
                 
                     37.32.52.136
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-16T16:41:22.200+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     dVXD8EZOl5C4btxIaEfcHzDVqlqMRFzh9PMikoOkGEI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-16T16:41:39.337+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-10-16T16:41:39.421+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-10-16T16:42:01.043+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 jE/KiANiUCCzncwohyDWFX5RhjSNdFD/Mi9Kk1j7pUU=

 
 
 

 
 9MVrJKCwhXOvD4oDnNWkUfEYxmUz4fb0sEtjm/fMHPg=


 
CrG95KCHlpWBQd/rIybX2AKIGB0l9l0KxucKQA+pCuxyDcRgWIADgyGf0jMilDU7mhZhQTirCfKn

hgY0CkcP5J+zLQsuRAVSPUXuUhEqqlZPeT8/koT4j3PbiW0RrsBrvbMMkRBkpKnjCSRZGpKRPjgL

SCVlWYBLxSiEEuAvd6SMC6GTU2pa0VQxv0xpLXJXmFWZV0enGXVTDk47G5xU8qQWjECg8aizEILE

You88e3kIdNZkc/Nz4hR6j2PsbHBs/ovdtuSOwnwtML0s4Z/U53/wepFEkavmop4H1hHpdaidj/V

E9Lvq0ny9kl+qvNcCiRgAaod+Oc/h27GgdRsfDGiZ4o0Ev8uBXFDt24DiUpr7SsK8i4qZdUPjngm

izxUCq/6GW0f16PJ3/m3fDg+bGWPZEmfbhOQlxJdWAyOt5rM1phJS20OQ3OXFJYUVHebGr1e9UnI

MBtgiKKuEAVARPv8QQGM5ZsRTCoJ80LUL5KiKdMK/SlImC2rHlvYBpPF

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Haugsdal, Nils Magnus
             9578-5997-4-2355432
             31017947713
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             dVXD8EZOl5C4btxIaEfcHzDVqlqMRFzh9PMikoOkGEI=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-11-12T20:11:09.887+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
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             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-11-12T20:10:47.143+01:00
                 started-signature-session
                 
                     37.32.52.136
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-11-12T20:10:47.813+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     dVXD8EZOl5C4btxIaEfcHzDVqlqMRFzh9PMikoOkGEI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-11-12T20:10:57.742+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-11-12T20:10:57.801+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-11-12T20:11:09.887+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 08Vt6AmofzX/laKpBQ3jhaRrq8vTUMxsVhgGT0HNPmM=

 
 
 

 
 3/DMZD90XDIVFQi1EkD9vdo74o5mtK/szNIwxIE1I/k=


 
RI+cKGeZLhR+yO4P2RX9nQd60E+D+krrz7ZJkEYrH1smNQp+sqetfjML33tKpjyYIIBNsbCH8fgS

4BaGB+Ixx+Y11VQA5H5ayqTcCjoClc8m9RxZ0mS2g+FnoAk0Jh1GDho+O2QbPqKeos0Fe9ZzttTB

z9UvZ3bMIiEBHlofG5kKtf6yiVolYErm7aj8YOtsIMejEON7C0OyPuCR4vAkgUJfsi/7tu0x4MJe

iQuqN7fffng2FqvVzq5RQ6wJMoYa4IJaxPV95lvX5bP3DF59fFdrSK7xXH8DzSF8O2uzuExmf5HV

QF2hTpMfdTZw1w3qCHtbpkPIAgZ6Wa4nlGPORix2uvGq8QOkxf3DgTJvGzsHKerLD3MHvbMBun1h

F1qlPyFPG21lJ3RDGuXlqiy7ZpAGWJrptqfBjL6nX4sqrhATC7q+g5jF96qRHAZrmcJTWLQT7YlU

kHNcj93rVp2WPOOdPtElp0jff+g4VND8LaMZNvHf5g2Zkg3jm4RRl5m1

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-11-12T20:11:10.192+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw