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Tilstandsrapport

g Rekkehus

@ Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN  [IJJ BERGEN kommune

# gnr. 23, bnr. 255

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 135 m?

Befaringsdato: 09.11.2025 Rapportdato: 26.01.2026

Oppdragsnr.: 13993-21612

Foretak: Takstmann David Bryn AS Takstingenigr: David Bryn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: UX1218



Takstmann David Bryn AS

Takstingenigr med over 20 ars erfaring fra byggebransjen og mer enn 10 ar i takstbransjen. Utdannet hos Norsk Takst siden
2015. Driver Takstmann David Bryn AS, med spesialisering i tilstandsrapporter etter gjeldende forskrifter.

Vi er en del av et solid takstfelleskap med flere erfarne og dyktige takstingenigrer — noe som gir ekstra trygghet og kapasitet for
vare kunder.

Vare tjenester:

eTilstandsrapport (Norsk Standard 3600)

*Verditakst for bolig og fritidseiendom

*Boligsalgsrapport

eAreal oppmaling etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Vi kombinerer handverkerbakgrunn med takstfaglig ekspertise og leverer grundige, uavhengige rapporter — for trygghet for
bade kjgper, selger og megler.

TAKST

Rapportansvarlig

gl

David Bryn

Uavhengig Takstingenigr
post@bryntakst.no

986 33 348

Medlem av
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN Takstmann David Bryn AS
Gnr 23 - Bnr 255 Sandviksbodene 5
4601 BERGEN 5035 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN Takstmann David Bryn AS
Gnr 23 - Bnr 255 Sandviksbodene 5
4601 BERGEN 5035 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 - Bnr 255
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann David Bryn AS
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

Rekkehus - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med sveiset takpapp. Pipehette montert.

Nedlgp og renner i stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Nye fasader
2023/2024.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Utvendig beslag i
aluminium/stal. Nye vinduer siste par ar.

Ferdigmalt ytterdgr. Kodelas.

Terrassedgr i tre med isolerglass. Utvendig beslag i aluminium/stal
Vestvendt takterrasse pa 8 m? oppfgrt i trekonstruksjoner. Utgang
fra soverom.

Inngangsparti med terrasseplatting pa 16,6 m? oppfert i
trekonstruksjoner.

@stvendt terrasse pa 14,3 m? oppfert i trekonstruksjoner. Utgang
fra stue.
Rekkverk i tre, maler 1 meter hgyt.

Underetasje: @stvendt terrasseplatting pa 23 m?2 oppfort i
trekonstruksjoner. Utgang fra soverom. Takoverbygg fra
ovenforliggende terrasse.

Rekkverk i tre, maler 1 meter hgyt.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar av:

Gulv: laminat, fliser. Noe knirk i gulv enkelte steder.

Vegger: malte flater, spiler.

Himlinger: malte flater.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Kontroll i luke i vegg er
foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendig trapp i trekonstruksjoner. Trinn er belagt med laminat.
Innvendig har boligen ferdigmalte glatte dgrer (sort).

Diverse garderobeinnredning.

VATROM Ga til side

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Inneholder: laminert benkeplate med vask/innredning/opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, overskap.

Det er mekanisk avtrekk.

Det er ikke tatt hulltaking grunnet rommet er ca. 1 ar og regnes
som nyere.

KIPKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate. Slette sorte fronter.
Integrert:

- oppvaskmaskin

- stekeovn

- platetopp med integrert avtrekk

- mikro

- kjgleskap

- fryseskap.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i kjigkkenbenken eller i skap under vask pa
befaringsdagen.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med servant m/innredning/speil/belysning, vegghengt
toalett. Mekanisk og naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Watersafe er montert.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Vanninntak i vegg pa vaskerom har noe kondens. Eier fglger opp og
hgrer med rgrlegger.

Hgiax smart varmtvannsbereder pa ca. 300 liter.

Luft til luft varmepumpe plassert i trapperom/stue.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tilstgtende dreneringsmasser etter den tids byggeskikk. Delvis
skranende terreng.

Betongkonstruksjon pa fundament av antatt faste masser av
sprengstein pa fiell.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Bad (5,6 m?) ] .
Helfliset bad pusset opp 2023. Takterra.sse: Rekk:/erlf i tre,. maler 0,86 meter hgyt.
Veggene har fliser. Taket er malt. Innver.1d|g trap!:): Apnlnge.r i rekkverk er stgrre enn dagens
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk. forskriftskrav rekkver;k : . .
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran. trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Saniteerutstyr pa bad er: vegghengt toalett, dusjnisje med dobbel
dusj og 2 stk. servant (oppavask) med innredning/2 stk.
speil/belysning. Arealer G4 til side
Mekanisk avtrekk.
Det er ikke tatt hulltaking grunnet badet er ca. 1 ar og regnes som
nyere. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Vaskerom (3,8 m?)
Vaskerom pusset opp i 2023.
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN Takstmann David Bryn AS
Gnr 23 - Bnr 255 Sandviksbodene 5

4601 BERGEN 5035 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Rekkehus
e Det foreligger ikke tegninger

Om mulig ma tegninger oppdrives og fremvises til takstmann.
Underetasje er gjort noen endringer pa rominndeling.
Det er ikke vindu i kjellerstue.
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN Takstmann David Bryn AS

Gnr 23 - Bnr 255 Sandviksbodene 5
4601 BERGEN 5035 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

. . Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
Fordellng av tllstandsgrader forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

40 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav.
30

20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad (5,6 m?) > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje > Vaskerom (3,8 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

' Sl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Tomteforhold > Drenering Gatilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 - Bnr 255
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstmann David Bryn AS
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

REKKEHUS

Byggear
1981

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med sveiset takpapp. Pipehette montert.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Nedlgp og renner i stal.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Nye fasader 2023/2024.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Utvendig beslag i
aluminium/stal. Nye vinduer siste par ar.

Ferdigmalt ytterdgr. Kodelas.
Terrassedgr i tre med isolerglass. Utvendig beslag i aluminium/stal

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt takterrasse pa 8 m? oppfort i trekonstruksjoner. Utgang fra
soverom.

Inngangsparti med terrasseplatting pa 16,6 m? oppfort i
trekonstruksjoner.

@stvendt terrasse pa 14,3 m? oppfort i trekonstruksjoner. Utgang fra
stue.

Rekkverk i tre, maler 1 meter hgyt.

Underetasje: @stvendt terrasseplatting pa 23 m? oppfert i

trekonstruksjoner. Utgang fra soverom. Takoverbygg fra ovenforliggende

terrasse.
Rekkverk i tre, maler 1 meter hgyt.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Innvendige overflater bestar av:

Gulv: laminat, fliser. Noe knirk i gulv enkelte steder.
Vegger: malte flater, spiler.

Himlinger: malte flater.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Kontroll i luke i vegg er foretatt
uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjoner. Trinn er belagt med laminat.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Innvendige dgrer
Dorer Innvendig har boligen ferdigmalte glatte dgrer (sort).
Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 - Bnr 255
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstmann David Bryn AS
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

Andre innvendige forhold

Diverse garderobeinnredning.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)
Generell
Helfliset bad pusset opp 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk.

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran.

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr pa bad er: vegghengt toalett, dusjnisje med dobbel dusj
og 2 stk. servant (oppavask) med innredning/2 stk. speil/belysning.

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD (5,6 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke tatt hulltaking grunnet badet er ca. 1 ar og regnes som nyere.

UNDERETASJE > VASKEROM (3,8 M2)

Generell

Oppdragsnr.: 13993-21612

Vaskerom pusset opp i 2023.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM (3,8 M?)

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

UNDERETASIJE > VASKEROM (3,8 M?)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

UNDERETASIJE > VASKEROM (3,8 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.

UNDERETASJE > VASKEROM (3,8 M?)

Saniteerutstyr og innredning

Inneholder: laminert benkeplate med vask/innredning/opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, overskap.

UNDERETASJE > VASKEROM (3,8 M?)

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > VASKEROM (3,8 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke tatt hulltaking grunnet rommet er ca. 1 ar og regnes som
nyere.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN (9,2 M?)

Overflater og innredning

Befaringsdato: 09.11.2025 Side: 9 av 17
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Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 - Bnr 255
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstmann David Bryn AS
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate. Slette sorte fronter.
Integrert:

- oppvaskmaskin

- stekeovn

- platetopp med integrert avtrekk

- mikro

- kjgleskap

- fryseskap.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i kjgkkenbenken eller i skap under vask pa
befaringsdagen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM (1,7 M?)

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med servant m/innredning/speil/belysning, vegghengt
toalett. Mekanisk og naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Watersafe er montert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Andre VVS-installasjoner

Vanninntak i vegg pa vaskerom har noe kondens. Eier fglger opp og
hgrer med rgrlegger.

Varmtvannstank
Hgiax smart varmtvannsbereder pa ca. 300 liter.

Arstall: 2023

Oppdragsnr.: 13993-21612

Andre installasjoner

Luft til luft varmepumpe plassert i trapperom/stue.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. El anlegg er oppgradert
2023.

TOMTEFORHOLD

r2) Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Tilstptende dreneringsmasser etter den tids byggeskikk. Delvis
skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Betongkonstruksjon pa fundament av antatt faste masser av sprengstein
pa fiell.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Takterrasse: Rekkverk i tre, maler 0,86 meter hgyt.

Innvendig trapp: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i

trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Handlgper bgr monteres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13993-21612
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
2. Etasje 12 12 8
1. Etasje 65 6 71 31
Underetasje 58 58 23
Ssum 135 6 62
SUM BRA 141
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
2. Etasje Soverom (7,8 m?), trapperom (4 m?)

Entré/gang (6,6 m?), soverom (7,4 m?),
1. Etasje toalettrom (1,7 m?), kjpkken (9,2 m?), Bod (5 m?), bod terrasse (0,9 m?)
stue (37,5 m?)

Trapperom (6,3 m?), soverom 1 (11,6
m?), soverom m/garderobe (14,5 m?), tv
-stue (10,4 m?2), bad (5,6 m?), vaskerom
(3,8 m?), kott (1,2 m?)

Underetasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet med laser og iht. NS-3940.
God takhgyde malt til 4,1 - 2,1 meter i stue, skratak.
Romarealene er ca. mal og innervegger kommer itillegg i totalarealet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Pga. vanskelige maleforhold og bygningens oppbygging kan areal fravike noe og det tas forbehold om dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Om mulig ma tegninger oppdrives og fremvises til takstmann.
Underetasje er gjort noen endringer pa rominndeling.
Det er ikke vindu i kjellerstue.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Boligen er vesentlig pusset opp 2023/2024.

Oppdragsnr.: 13993-21612 Befaringsdato: 09.11.2025 Side: 13 av 17
T
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 134 7

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.11.2025  David Bryn Takstingenigr

Thomas Wahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 23 255 0 199.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lgvasbakken 90

Hjemmelshaver
Wahl Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus med en flott og sentral beliggenhet i et meget populeart, sentralt og barnevennlig boomrade. Det er kort vei til Oasen storsenter
med alt av servicetilbud, og gode kollektiv muligheter.
Flere barnehager, skoler og idrettsanlegg innenfor gangavstand. Flotte friluftsomrader som Ortuvannet og Kanadaskogen i naeromradet.

Adkomstvei

Offentlig til interne stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Pent opparbeidet tomt.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13993-21612 Befaringsdato: 09.11.2025 Side: 15 av 17
T



Lgvasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 - Bnr 255
4601 BERGEN

Forutsetninger

Takstmann David Bryn AS
Sandviksbodene 5
5035 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Eiendzgegler GjenSid |ge ‘l \

Norge

Egenerklaering

L evasbakken 90, 5145 FYLLINGSDALEN 03 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
L gvésbakken 90 L gvésbakken 90

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
09.06.2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele min eiertid siden 2022

Informasjon om selger
Selger

Wahl, Thomas
Selger

Jacobsen, Karina Kriiger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totalrenovert bad, vaskerom og toalettrom. Rerlegger fra Bergen rar og byggservice tok alt med rer og vann. Elektriker fra Bergen elektro og
varme tok alt elektrisk og Arthur J. Thorsen tok membran og fall. Flislegging er egeninnsats

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Arthur. J. Thorsen, BELV A og Bergen rar og byggservice

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [ne
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222  Arsall
2023

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Temrerarbeidet p& bad, vaskerom og toalett er utfert pa egeninnsats, har en god del bilder av oppbygging.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2023
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413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Vindu pa hems hadde forrige eier inne en snekker for & bytte vinduer og pusse opp hemsen i 2018. Forrige eier hadde firmainnei 2019 som
utfarte: retekking med 4mm nortett sveisebelegg, innsveising av takventil, nye mgnebeslag, gavlbeslag, takfotbeslag og nye Gravik takrenner g
120 og nedlgpsrar.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
A-tak byggservice, Eirik Sadre

416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Bytting av all kledning og vindsperre, ale vinduer utenom pa hems, terrassederer, bodder, ytterder er byttet pa egeninnsatsi 2023. Hele huset ble
malt utvendig i 2025 med Drygolin Nordic extreme maling.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2023

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Hele det elektriske anlegget er byttet. Samsvarserklaaing foreligger. Utfert av BELVA og Bergen
elektroservice.
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10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Belva, Bergen elektro og varme

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2023

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Alle innvendige vannrer pluss sluk er byttet til plastsiuk og rer-i-rer. Ny Smart VVB, Kaldt og varmtvann pa utvendig kran, Aquastop pa kjgkken
og toalettrom, overtrykkstank.

13.1.5 Hvilket firmautferte jobben?

Bergen Rer og byggservice

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

2023

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Fétt inn balansert ventilagion i hele huset.

Hvilket firma utferte jobben?

Ventibygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Forrige eier byttet peis og pipei 2020. Utfert av Bergen
varmesenter
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
ordner vi dette med forsikringen var dlik at fremtidig eier ikke skal métte styre med dette.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Det ble den 29.01.26 funnet 1 kryp pé badet som vi er usikker pa hva er, men mistenker skjeggkre. Aldri sett det fgr denne datoen i hele vér eiertid.

Vi kontaktet forsikringen som har skadedyrdekning som sendte oss limfeller som vi mottok 02.02.26. Vi har lagt ut fellene slik at vi kan sende

bilde hvis det kommer noei fellene il forsikringssel skapet. Davil de sende inn firmanér de vet hvadet er for afikse problemet. Med andre ord s&

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger
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23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

I kjellerstuen s er en bod revet og innlemmet i stuen. Ikke omsgkt. Bod er omgjort til walk-in-closet fra hovedsoverommet.

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Y Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Terrasse med adkomst fra stuen er utvidet og omsgkt og godkjent hos kommunen. Alle uteplassene i boligen har blitt oppgradert med mere royal
gulv. Nye beslag parekkverk patakterrassen i 2024. Ingen behov for Radon bekymring da hele huset har fétt Balansert ventilagion. Alle vinduer
utenom hems er fra Lyssand og har en 30 &rs garanti mot sopp og rate da disse ogsa er aliminiumsbekledd utvendig. Uplights pa uteplassen ved
inngangsparti samt lys og stikk i utvendig bod er utfert av Bergen Elektroservice. Jeg fant ut i starten av 2026 at Bergen rer og byggservice har
gétt konkurs, s& har kun fakturadokumentasjon fra disse. Alle terrasser, og uteplasser samt gjerde er gjort pa egeninnsats. malerarbeid er
egeninnsats, temrerarbeidet i hele huset er egeninnsats, flislegging er egeninnsats. Hele huset malt utvendig i 2025 med Drygolin Nordic Extreme.
Eneste rommet som ikke har blitt pusset opp i huset siden 2017 er boden under trappen og boden pa balkongen med adkomst fra stuen.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEHGR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen , nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og
utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller szerlig tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. §§ 3-4 og 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festeméte.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittst8ende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4. TV, Radio og Musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantennene, og tuneren/dekoder/TV-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. Baderomsinnredning/UTSTYR: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
h&ndklevarmere samt baderomsinnredning medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfglger.
. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogs8 &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg medfglger.
0. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte

lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12 INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere, el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13 Utvendige sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse.

14 POSTKASSE medfglger.

15 UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og lignende
utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men
robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17 SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18 Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19 Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.

20 Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21 SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapnerel. L&ses boder, uthus el. med hengelds, skal 18s og ngkler til disse medfglge.

22 GARASJIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller, og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert

23 Planter, busker og treer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 8 800Kr
Selveierleilighet/rekkehus: 12 600Kr
Ene-/tomannsbolig, tomt: 18 OOOKr

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5700/6 600/7 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skai veere rett. For alie.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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