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Et spesielt
orosjekt

Sentralt pd Tangen i Kristiansand, med utsikt til
Otraq, fjorden, parken eller byen, kommer Tangen
Terrasse. Vi ter pdstd at dette er et prosjekt

som skiller seg ut. Bade fordi bygget, tegnet av
prisbelente Code arkitektur, fremstér spennende
og egenartet, men ogsd fordi de 67 leilighetene
far spesielt gode bokvaliteter.

Solrikt og skjermet

Ter form og plassering innebeerer at en
stor andel av balkongene blir solrike, skiermede og
romslige. Noen enheter, ogsd i lavere etasjer, far flere
balkonger og sol fra tidlig morgen til langt p& kveld.

Effektive planlesninger

Det er brukt mye tankekraft p& romplasseringer og
leilighetsutforminger for & oppné funksjonelle og gode
planlesninger. Mélet har vaert & skape en tilnaermet
«eneboligfalelse» selv om man bor i leilighet. Store
vinduer bidrar til en luftig atmosfaere i rommene, og
optimaliserer ogsé de flotte utsiktsforholdene.

Felles fasiliteter

Gronne planter skal vokse opp pé bygget slik at det
innholdsrike hage/-parkomrédet fortsetter oppover
fasaden. En dpen passasje gjennom bygget, som
arkitektene har kalt «den rede leperen», forbinder
elvepromenaden pd den ene siden med parken péa den
andre. Her blir det forseggjorte inngangspartier med
loungeomréder og et praktisk sykkelrom for vasking,
reparasjon og oppbevaring av sykler.

ltillegg blir det elegante fellesarealer, eget selskapslokale,
romslig gjesteleilighet, <hotellrom» for besekende og
innholdsrikt treningsrom.




Livet ved vannet

Tangen Terrasse ligger ved Otra og strandpromenaden. Omrédet
er allerede populeert for tu

Tangen og videre langs sjgen mot Odderaya, eller tar turen i
motsatt retning — oppover elva til Eg og Sedal.

Beboere i leiligheter med utsikt mot elva fér mye & se pa. Enten det
er laksen som hopper, fuglelivet eller batfolk i alle varianter.

Fra flere leiligheter pé sar-ast hjarnet av bygget ser man og:
utover fjorden. Liker du synet av vakre soloppganger over sjo og
landskap, er det virkelig verd & sjekke ut disse leilighetene.
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| vil bygge
gode hjem

I en by med et stort utvalg av nybyggprosjekter
kan det veere vanskelig & skille seg ut. Vi mener
Tangen Terrasse gjer nettopp det.
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Med fokus p& egenartet og spennende arkitektur har Tangen Terrasse
fanget oppmerksomheten til mange i Kristiansand. Beliggenheten

pd Tangen er attraktiv for mange. Béde fordi dette er et hyggelig
naeromrade med strandpromenaden, elva og bystranda like utenfor,
men ogsd p& grunn av naerheten til bykjernen. Leilighetene er varierte
i storrelser og utforming, men har likevel noen fellesnevnere - store
vindusflater som gir lys og utsikt, samt skjermede, solrike balkonger.

Vi har lagt vekt pé & skape gode sosiale meteplasser for beboerne.
Med béde loungeomrader i inngangspartiene, treningsrom, sykkelrom,
festlokale, gjesteleilighet og gjestehotellrom blir det enkelt & treffe
naboer og ha gjester p& besak.

Det har ogsé veert viktig for oss & lage gode utearealer, og bade den
indre parken og fellesparken utenfor er med pé& & dpne opp Tangen for
beboere, naboer og folk som ferdes i omradet.

Vi i Solon Eiendom er opptatt av & levere boliger med unik arkitektur

og gode bokvaliteter. Hvert prosjekt skal veere unikt, og hver tomt skal
utvikles til & f& en viktig plass og verdi | lokalsamfunnet. Tangen Terrasse
er intet unntak, og dette er blitt et prosjekt vi er veldig stolte av.

Mélet er at Tangen Terrasse ikke bare blir et flott sted & bo, men farst og
fremst et godt sted & komme hjem til.

Prosjektsief Espen Solheim og prosjektleder Paul Gunnar Sviland i Solon Eiendom
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En prat med
meglerne

Eiendomsmeglerne Rita Ommundsen
og Rolf R. Elieson i Sermegleren
h&ndterer salget av Tangen Terrasse,
og forstdr godt at interessen for
prosjektet er hoy.

HHIL NIONY.

— Basert pé tiloakemeldinger fra kunder, har Tangen
Terrasse en del kvaliteter folk er opptatt av. Sentral
beliggenhet, sol og utsikt er alltid attraktivt. | tillegg er det
mange som liker at den terrasserte arkitekturen skaper
skjermede terrasser og balkonger, sier Rita Ommundsen.

Rolf. R. Elieson legger til

— En rekke interessenter har ogsd kommentert at dette
blir et prosjekt som skiller seg ut arkitektonisk og p&
grunn av gode fellesfasiliteter. Arkitektenes fokus pé &
skape sosiale mateplasser b&de ute og inne, og tilgang
til treningsrom, gjesteleilighet, gjestehotellrom, festlokale
og sykkelverksted betyr mye, forteller nybyggsjefen i
Sermegleren.

Tangen som nabolag kjenner de godt. = Neeromrédet
inneholder bade matbutikker, restauranter, svemmehall,
treningssenter og apotek. F& kvartaler unna ligger
handlegatene i sentrum med alt man trenger av
shoppingmuligheter og kulturtilbud. I Tangen Terrasse
blir det hay bokvalitet, og med de flotte, gronne
uteomrédene loftes hele omrédet for folk som bor

og ferdes her, avslutter Rita Ommundsen.
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Ommundsen og Rolf R. Elieson




P&
rod
laper

Den karakteristiske teglen som

pryder fasaden er ikke bare et

visuelt fasadeelement, men fungerer
ogs@ som en red trad gjennom

bygget. Passasjen gjennom bygget
far teglvegger, spiletak og et redt
betongdekke, som arkitektene kaller
«den rade leperen». Herfra gar man inn
hovedinngangene.
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Inviterende inngangspartier
Den rede leperen i passasjen ferer til to lekre foajeer hvor
kvalitetsmaterialer fremheves av god belysning. Store vinduer

og god takhayde bidrar til & skape en luftig og hyggelig

atmosfeere.




Praktisk sykkelrom

I sykkelrommet star sykkelen trygt. Her er det ogsé

en egen sykkelvask, som gjer det enkelt & skylle
parering og

vedlikehold, er utstyr og verktoy lett tilgje

Kun ment som illustrdsjon




Her far gjestene
hotellfolelsen!

P& det sarestre hjgrnet kommer en lekker og
luftig gjesteleilighet med mesanin. Grunnflaten
er pd 23,5 m?, mesaninen pd 13,5 m? og takheyden
hele 5 meter.

Gjesteleiligheten disponeres av sameiet, og kan leies av beboerne ved

behov. Perfekt hvis du fér mange gjester pé besak eller har gjester som
B ensker litt privatliv.

3 Gjesteleilighet 37m?

Bad pé 4,5 m? med Romslig mesanin pa 13,5 m?
/ vask toalett og dusjhjerne med dobbeltseng.
[

Mesanin

Flott oppheldsrom pé 18 m+
med kjokkenkrok og spisestue:
Takheyde pé § meter.

mat
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Treningsrom

Her kan du ta en lepetur p&
tredemolla og samtidig nyte
utsikten. Treningsrommet

far dobbel takhayde og store
vindusflater, som gir rikelig med
naturlig lys og en opplevelse av
é&trene i forlengelse av den flotte
parken utenfor.
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Party med

parkutsikt

I festlokalet er det hayt under taket og hyggelig
utsikt mot parken utenfor — et perfekt sted for
sammenkomster med 20-30 gjester. Rommet
har en egen mesanin med lounge, et praktisk
kjekken og eget toalett- og garderobeomréde
for gjestene.

I tilknytning til festlokalet bygges et romslig gjeste-
hotellrom med dobbel takheyde, lounge i forkant
og soverom med eget bad bak.

Gjestehotellrom

Lounge & m*
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SIDE 46 — TANGEN TERRASSE

Arkitektene
ar ordet

Tangen Terrasse realiserer var visjon
om & skape hgy bokvalitet med fokus
pd& grenn urbanitet og unike byrom.

Bygget trekker seg diskret tilbake fra nabobebyggelsen
for & gi rom til en frodig park. Parken stopper ikke ved
byggets fot, men «klatrer opp» langs byggets terrasserte
fasade.

| Tangen Terrasse er hver terrasse er unik, og det samme
gjelder leilighetene som omkranser dem. Noen leiligheter
har oppholdsrom som vender mot Otra pé den ene siden,
og &pner seg mot lune terrasser i parken mot vest p&
den andre. A bo i dette spenningsfeltet blir, etter var
oppfatning, bade interessant og potensielt fantastisk.

Vi gleder oss virkelig til & se hvordan dette utfolder seg

i virkeligheten, for vi tror det blir magisk.

Mot Otra fér bygget en urban profil, med lokaler p&
bakkeplan som &pner seg mot omgivelsene. Her utvikles
det ogsé en offentlig park tilrettelagt for rekreasjon og
aktiviteter til glede for hele bydelen. Leilighetene som
vender mot denne retningen, inviterer elven inn med
store, &pne glassflater og limte glasshierner.

Inngangspartiet er ogsd utformet for & forsterke
spenningen mellom elven pé den ene siden og den
grenne atmosfaeren pé den andre. Begge inngangene
forenes av en «rad loper», som strekker seg giennom hele
bygget og skaper en forbindelse mellom de to sidene.
Inngangene imponerer med sin sjeneresitet, og gir en
semles tilgang til et stort utvalg fellesfasiliteter, samt til
et flott og innholdsrikt sykkelrom

Ole Einejord og Mia Marker

388VHHIL NIONVL — Lb 30IS






Baerekraftige
uterom

Med fokus pd& beerekraftig landskapsdesign for &
skape et trivelig fellesskap gjennom alle arstider.

Hovedtanken bak landskapsutformingen pé Tangen
Terrasse er & la vegetasjon omfavne bygget og
omgivelsene rundt. Bygget er rammet inn av vegetasjon,
som fér vokse opp fra bakkenivé i bakgérden til averste
etasje. | prosjektet har vi arbeidet med beplantning for &
skape ulike rom og opplevelser.

Det er lagt stor vekt pd kvalitet i fellesarealene. Bygget

er plassert nord-ast pé tomten for & gi plass til en lun

og romslig bakgdrd med gode sol- og vindforhold. I
fellesomrédene har vi arbeidet med & etablere ulike soner
for aktivitet og opphold, med vegetasjonen som ferende
element. Langbord, naturlekeplass og sittegrupper i

ulike dimensjoner skaper rom for & metes pé& tvers av
bofellesskapet. Leilighetene i ferste etasje far egen
markterrasse innrammet i bed med stauder og prydgress
som en visuell buffer ut mot parken. Det etableres
tréikkheller innimellom som gir mulighet for & gé direkte
uti fellesarealene.

Variert vegetasjonsbruk bidrar til & skape et levende og
naturlig preg, som gir rom for bade lek og naturmangfold.
Vegetasjonen tar utgangspunkt i stedegne arter i
kombinasjon med blomstrende treer, busker og stauder.

1 valg av vegetasjon har vi hatt fokus p& helérsvariasjon
for & gi et skiftende bilde av farge og tekstur gjennom
aret. Lokal overvannshéndtering er lost med regnbed péa
utvalgte steder som deler av sterre plantefelt.

Geir Nummedal og Oda Ha

eth i Asplan Viak.



Fremtidens
skapere

Itillegg til prosjektets interne park,
skal det ogsa anlegges et &pent
parkomréde mot nord. Denne
fellesparken, samt trafoen neer
veien, er utviklet gjennom et unikt
samarbeid med elever p& kunst-,
design- og arkitekturlinjen ved
Tangen videregéende skole.

De dyktige og engasjerte elevene
bidro med verdifulle innspill bade til
arkitekter og landskapsarkitekter, og
resultatet ble et allsidig og inviterende
byrom for rekreasjon og samver.

Fellesparken vil inkludere et bord-
tennisbord, utesjakk, en integrert
scene i bakken og et spesialdesignet
treningsomréde omgitt av frodig
vegetasjon. Og ndr arbeidet med
trafoen pébegynnes, skal elever pé
byggfag involveres i byggeprosessen.

es 3als
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iksrom

Elever ved KDA-linjen pé Tangen videregaende skole
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Tegnforklaring

Eksisterende koter B eusker
=== Nye koter I Lek og aktivitetsomrade
P Inngangspil B iongang
b Overbygg Markterrasser
B stauder BB Gressarmering

o Gress Avfallshandtering







Ny leilighet
Kjokken




Mye &
velge
mellom

Tangen Terrasse bestdr av 67 leiligheter

i varierte storrelser og med skreddersydde
planlgsninger. Nesten ingen av dem er

like. Mange far flott utsikt mot elva eller
hagen. Noen far to eller tre terrasser. Flere
far to fullverdige bad. Enkelte, i de averste
etasjene, kan skilte med en utrolig takhayde,
spektakuleer panoramautsikt og sol fra
morgen til kveld.

Om du er ute etter en hyggelig og praktisk
bolig, eller en av byens beste leiligheter med
WOW-faktor, er sannsynligheten stor for at
du finner det du leter etter i Tangen Terrasse

19 3a1s
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Fraleilighet B701. Kun ment s
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SIDE 68 — TANGEN TERRASSE

Kvalitetskjokken
fra Strai

Anerkjente Strai Kjokken er kjgkkenleverander for Tangen
Terrasse. | samarbeid med deres erfarne konsulenter har vi
valgt tre kjgkkenkategorier basert pd de ulike leilighetenes
planlgsninger og sterrelser. Be om tegninger fra megler

for & se hvilken kjgkkenkategori som medfalger de ulike
leilighetene.

Kategori Kategori

Modell Dalen med

Modell Svalbard med




Modell — Dalen, farge: Sand.
5 utferelser/farger inkludert.

Benkeplate — 20 mm laminat
rettkant, ABS kantlister.

Ventilator — Roroshetta Slide Sense.
Fritt NCS fargevalg.

Dalen — Slitesterk og miljevennlig.
En moderne og tidles kjekkenmodell.
Den har en glatt og stilren overflate,
er robust og téler hardt bruk. Leveres
i fem tidsriktige farger og dekorer.

Modell — svalbard malt standard
farger. Farge: Washed linen.
20 fargevalg inkludert.

Benkeplate — 20 mm laminat
rettkant, ABS kantlister.

Ventilator — Varierer, slim ventilator
som kat. 1eller benkeventilator som
kategori 3.

Svalbard — En bestselger som kan
kombineres i utallige varianter og
farger. Modellen kjennetegnes av
stram design og funksjonelle, glatte
overflater. Modellen er tilgjengelig

i alle vare standardfarger, og NCS
malingsfarger som tilvalg.

Modell — Svalbard standard farger,
Farge: Washed linen. 20 fargevalg
inkludert

Lista eik beiset. Farge: Lys mocca
9 beisfarger inkludert (kombinasjon
av modeller).

Benkeplate: — 20 mm laminat
rettkant, ABS kantlister.

Ventilator: — Roroshetta Easy.

Svalbard — En bestselger som kan
kombineres i utallige varianter og
farger. Modellen kjennetegnes av
stram design og funksjonelle, glatte
overflater. Modellen er tilgjengelig

i alle vére standardfarger, og NCS
malingsfarger som tilvalg i fem
tidsriktige farger og dekorer.

Lista — En elegant og funksjonell
modell. Med sine rene linjer og slette
fronter i berstet eikefinér vil denne
modellen gi et levende og moderne
uttrykk. Modellen er tilgjengelig i ni
beiser, malt og lakkert utferelse som
tilvalg i alle vére standardfarger, og
NCS malingsfarger som tilvalg i fem
tidsriktige farger og dekorer.
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Flere
muligheter

NIONV.

Det er inkludert hvitevarepckker til alle keplatene i lar
Kjokken. | kategori 3 og enkelte leiligheter overfiater. Uten tillegg kan du velge hvilk
i kategori 2 er det medregnet koketopp laminatplate du ansker | var prosjekt-
katalog og om du vil ha plate
30 mm tykkelse.

tegnet inn. Spotter S
kategori 3. Detaljert innhold til hvert kjekken
er.

Knott T graf m

Svart og «messing-look» ute uten pristillegg

Detaljert oversikt pr. kjokken felger tegningene.







SIDE 76 — TANGEN TERRASSE
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Fra leilighet ABOT. Kun ment som illustrasjon
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Fraleilighet ABO2. Kun ment som illustrasjon.
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SIDE 84 — TANGEN TERRASSE

Boligoversikt

eilighet 1-67

Etasjeplan -4 side 86

Etasjeplan 5-8 side 88

A101/96,5 m? / 3-roms side 90

B101/ 36,5 m? / I-roms side 92
B102 /34 m? / 1-roms side 94
B103/ 31,5 m?/ 1-roms side 96
B104 /102 m? / 8-roms. side 98
B105 / 51m? / 2-roms side 100

B106 / 50,5 m? f 2-roms side 102

C0101/ 40,5 m? / 2-roms side 104

A201/1355 m?/ 4-roms . side 106
A202 /107 m? / 3-roms side 108
A203 /111 m? / 3-roms side 110
A204 /48,5 m? { 2-roms side 112
A205 /46,5 m? [ 2-roms side 114
A206 / 85,5 m? / 3-roms side 116
A207 [ 45 m? / 2-roms side 118
B201/88,5 m? / 3-roms side 120
B202 /118 m? / 4-roms side 122
B203 /68 m? / 3-roms side 124
B204 /49,5 m? / 2-roms side 126
B205 /82 m? { 3-roms side 128

B206 /86 m?/ 3-roms side 130

A301/135,5 m? { 3-roms
A302 /107 m? / 3-roms
A303 /111 m? / 3-roms
A304 /48,6 m? { 2-roms
A305 /46,5 m? / 2-roms
A306 / 855 m?/ 3-roms
A307 /45 m? / 2-roms
B301/88,5 m? / 3-roms
B302 /118 m? / 4-roms
B303/68 m?/3-roms
B304 /49,5 m?/ 2-roms
B305 /82 m? / 3-roms

B306 /86 m? / 3-roms

A401/106 m? / 3-roms
A402 /12,5 m? / 4-roms
A403 /43 m? [ 2-roms
A404 /855 m? [ 3-roms
A40S / 45 m? / 2-roms
A406 /14,5 m? / 4-roms
B401/ 47,5 m? / 2-roms
B402 /935 m? / 3-roms.
B403 /68 m?/ 3-roms
B404 / 49,5 m? | 2-roms
B405 /82 m? { 3-roms

B406 / 86 m? / 3-roms

side 132
side 134
side 136
side 138
side 140
side 142
side 144
side 146
side 148
side 150
side 152
side 154

side 156

side 158
side 160
side 162
side 164
side 166
side 168
side 170
side 172
side 174
side 176
side 178
side 180

A501/92 m? / 3-roms
A502 / 112,5 m? / 4-roms
A508 /855 m? / 3-roms.
AS504 [ 45 m? / 2-roms
AS05 /119 m? [ 4-roms
B501/92,5 m?/ 3-roms
B502 /82 m? / 3-roms
B5083 /84 m?/ 3-roms

B504 /93 m? / 8-roms

A601/149 m? / 4-roms
A602 / 855 m? / 3-roms
A603 [ 45 m? / 2-roms
A604 /137,5 m? / 4-roms
B601/121m?/ 3-roms

B602 /101 m? / 3-roms

A701/168,5 m? / 5-roms
A702 / 45 m? / 2-roms
A703/144,5 m? { 5-roms

B701/148,5 m? / 4-roms

8. etasje

ABO1/150 m? / 4-roms

A802 /1815 m? / 5-roms

side 182
side 184
side 186
side 188
side 190
side 192
side 194
side 196

side 198

side 200
side 202
side 204
side 206
side 208

side 210

side 212
side 214
side 216

side 218

side 220

side 222

Fasade servest

28 etasje

4 7.etasje

6. etasje
+5.etasje
4 4.etasje
43 etase

22 etasje

1. etasje

Fasade nordest

e

+8.etasje

47 etasje

6. etasje
2 5. etasje
+4.etasje
3. etasie

42 etasje

1. etasje

3SSVANIL NIONVL — 88 3alS



86 — TANGEN TERRASS!

Etasjeplan 1. etasje

Etasjeplan 3. etasje

Etasjeplan 2. etasje

Etasjeplan 4. etasje
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SIDE 226 — TANGEN TERRASSE

Leveransebeskrivelse

Denne beskrivelsen - leveransebeskrivelsen - er
for & ori ikt

y g
Det vil avvik
mellom | ivelsen og evrig
herunder innhold i denne salgsoppgaven (f.eks. bilder,
illustrasjoner og tegninger). I slike tilfeller er det alltid
leveransebeskrivelsen som viser hva partene har avtalt.

asjon,

Vi gjer seerlig oppmerksom pé at bilder og illustrasjoner

i salgsmaterialet (herunder ogséd i annonser ol.) viser
elementer som ikke inngar i faktisk leveranse. Dette
gjelder kjokken- og garderobelasninger, belysning,
meblering og innredningsdetaljer, men kan ogsé omfatte
bygningstekniske lasninger samt elementer

i utomhusplan osv. Det presiseres seerskilt at kjekken
leveres i henhold til egen kjekkentegning

Bilder er kun ment som illustrasjoner basert pé& antatt
utforelse pd et tidlig stadium i prosjektutviklingen
Illustrasjoner kan ogsé vise lesninger som er tilvalgs-
bestillinger. Der produktnavn og leverander er nevnt

i leveransebeskrivelsen, tas det forbehold om produkt-
tilgjengelighet pé utferelsestidspunkt. Dersom produktet
ikke er tilgiengelig, kan entreprener bytte ut med
tilsvarende produkt etter avtale med selger.

Generelt opplyses at tegningene i prospektet ikke presist
viser den faktiske leveransen. Dette skyldes flere forhold,
blant annet at sjakter, innkassinger og VVS-faringer

per tid ikke er detaljprosjektert og derfor ikke eksakt
inntegnet. Salgstegninger i salgsoppgaven/prospektet
er — blant annet av denne grunn — ikke egnet for
maltaking. Vi gier ogsd oppmerksom pd at der- og
vindusplasseringer, samt utforming av hver enkelt
leilighet kan avvike noe fra de generelle planer pé& grunn
av blant annet byggets arkitektoniske utforming, krav til
beering, isolasjonskrav og tilgjengelighet.

Boligprosjektet leveres i henhold til teknisk forskrift TEK 17.

Konstruksjon
Bygningen utferes med baerekonstruksjon i betong og
stal. Der hvor stélsayler blir synlige i rommene, vil disse

bli brannmalt eller bygget inn. Brannmalingen har en mer
ujevn overflate, og innbygging kan kreve en utkassing.
Vegger mot fellesarealer og naboleiligheter utfores i
betong eller som bindingsverk-konstruksjon. Fasadene
bygges opp som isolerte stendervegger med lufting;
hovedsakelig med teglforblending som fasadematerial,
men ogsa med innslag av behandlet stélplate/beslag.

Innvendige overflater pa klimavegger i fellesaredler leveres
etter arkitektens anvisning. Innvendige vegger utferes
som isolerte stenderverksvegger kledd med gipsplater.

Balkonger/terrasser

Balkong- og terrassegulv er & anse som utvendig
konstruksjon. Drypp fra overliggende balkong, rekkverk
og konstruksjoner mé paregnes ved regn/snesmelting osv.
Takterrasser og balkonger leveres med tremmegulv i
impregnert treverk og lakkert spilerekkverk i stél.
Terrasser pa bakkeplan leveres med impregnerte terrasse-
bord pé guly, og hekk/beplantning som innrammer
terrassen. Det leveres 1 stk. stramuttak og utebelysning
per terrasse/balkong. Plantekasser i tilknytning til
terrasser p& bakkeplan leveres i murt teglstein, eller
annen utferelse, samt med jord og beplantning.

Balkonger mot nord og ast har ikke utelys eller kontakt.
Det leveres 4 utekraner pé fellesomrédet/parken
Ta kontakt med megler for ytterligere info.

Standard innvendig behandling

Gulv:

Det leveres enstavs eikeparkett i alle leiligheter, type
Falster Eik Nordlys 145 mm, eller tilsvarende.

Pé gulv og vegg i bad leveres flis type Modena Pro
Kalksten/Modena Pro Flodsten 600x600 mm Artic, eller
lignende. Dusjsone flislegges med mosaikk 50x50 mm Artic,
eller lignende. Gjestetoalett/WC leveres med flis type
Modena Pro Kalksten/Modena Pro Flodsten 600x600 mm,
og her blir det mulighet til & velge Artic 300x300 mm,
eller lignende, i stedet. Gips p& vegg. Hjernelister leveres
som kvadratisk berstet stdl, hvis behov.

Ientré leveres fliser type Modena Pro Kalksten/Modena
Pro Flodsten 600x600 mm Artic, eller lignende.

Selger forbeholder seg retten til & velge flistype av

til- svarende kvalitet fra annen anerkjent leverander.
Ved fremleggelse av tilvalgsmuligheter presenteres ulike
typer fliser, parkett og belegg man kan velge mellom,
samt eventuelle priskonsekvenser dette vil medifore

1 bod vaskerom leveres belegg pé gulv.

Vegger:

Alle veggoverflater i leiligheter og fellesaredler tilknyttet
boligdelen gis sparkel- og malebehandling med jevne,
glatte sluttflater til fullt dekk. Det blir mulig & velge

mellom fire forhéndsvalgte veggfarger uten pristillegg,
én farge per rom. Mot et pristillegg kan man i tilvalgs-
prosessen velge andre farger utover disse fire.
Malerarbeider generelt klasse K2.

Himlinger:

Alle himlinger i leilighetene leveres med sparklet og malt
gips, unntatt enkelte sma, tekniske rom, som kan ha
stevbundet betonghimling.

Rerfaringer vil i all hovedsak bli skjult bak innkassinger,
og som helt eller delvis nedforede gipshimlinger,
fortrinnsvis i entré, bad og over kjekkenskap. Nedforing
utferes ogsé i omréder der dette er nedvendig av hensyn
til isolasjonskrav eller tekniske feringer, se informasjon
om takhayde.

Kjokken
Strai leverer innholdsrike kvalitetskjekken, som er tilpasset
hver enkelt leilighet inkl. hvitevarer fra anerkjent leverander.
Det er tre ulike kategorier basert pé leilighetens storrelse
og plassering, og alle inkluderer flere fargemuligheter pa
fronter og benkeplater. Kjgpere inviteres til tilvalgsmete
hos Strai, og far her mulighet til & tilpasse kjokkenet etter
eget behov og stil. Tegninger av kjekkenkategoriene, og
hvilke leiligheter som har de ulike kategoriene, fas ved
henvendelse til megler. Se for ovrig side 68-73 i prospekt
for ytterligere beskrivelse av kjokkentyper

Garderobe
Det leveres ikke garderobelesninger til leilighetene.
strai kan tilby dette som tilvalg.

Innvendige derer

Det leveres hvite, glatte og kompakte innvendige derer
med dempelist, og flat, lakkert eiketerskel. Der mellom
entré og kjekken/stue leveres med glass.

Bad/WC

P& baderom leveres innredning med skuffer i vaskens
bredde. Hvis salgstegninger viser dobbel vask, leveres
dobbel vask. Vask p& WC leveres uten skuffer.

Det leveres heldekkende vask, ettgreps servant-batteri,
utenpdliggende speil i innredningens bredde og stikk p&
vegg ved innredning. Toalett er vegghengt, i hvit porselen
og med dempet toalettsete. Dusjvegg(er) leveres i glass
med krombeslag, og dusjbatteri og -armatur har bade
toppdusj og héindholdt lesning i kromutforelse.

Fall p& badegulv blir i henhold til TEK 17. Baderommet
utenfor vétsone bygges med tilnaermet flatt guly, og
mindre vannansamlinger kan forekomme ved vannsel
i disse omréadene. Det er avsatt plass til, og opplegg for,
vaskemaskin/tarketrommel p& ett bad/vaskerom per
leilighet. Noen leiligheter har egen bod/vaskerom.

Det forutsettes kondensterketrommel.

P& bad leveres fire stk. downlights p& egen dimmer,
og to stk. downlights over speil p& egen dimmer.

Det kan bli terskel/nivaforskijell fra baderom til tilliggende
rom, men innenfor gjeldende forskrifter.

P& gjestetoalett/WC leveres malte gipsvegger

med oppkantflis og fliser p& gulv. Innredning leveres

i tilnsermet bredde som vist pé salgstegning og med
ettgreps servantbatteri, stikk pé vegg ved innredning
samt speil over innredning. Toalett er vegghengt,

i hvit porselen og med dempet sete. P& WC leveres
LED taklampe.

Vinduer/vindusderer

Det leveres trevinduer med energiglass i henhold til
isolasjonskrav. Vinduene er malt innvendig og dekket
med aluminiumskledning utvendig. Karmer leveres

mailt fra fabrikk med standard hvit farge innvendig

NCS kode 0500N. Det leveres solavskjerming i henhold
til beregninger/rapport utfert av bygningsfysiker.
Informasjon om hvilke vinduer som leveres med utvendig
solavskjerming féis hos megler.

Vindusforinger leveres som sparklet og malt gips i samme
utforelse som vegg

Vindusvask utfores hovedsakelig fra terrasser og
balkonger, eller med innad sléende vindu. En del vinduer
kan ikke ndes med sikker utvendig vindusvask uten bruk
av lift eller fra naboers terrasser. Slike vinduer er det
sameiets ansvar & vaske.

Hovedinngangsder leilighet

Til hver leilighet leveres eikefinert der med karm i
edeltre som hovedinngangsder. Gerikt og foring males
pé plassen med veggfarge eller annen farge angitt av
arkitekt. Der leveres med digitalt ldsesystem. Det leveres
ogsa digitalt lassystem til felles inngangsder til bygget.

Listverk

Det leveres eik gulMister, og gerikter rundt dorer er
hvitmalte med sparklede og malte spikerhull. Lister

i betongvegg med synlige skruer. Listverk fuges ikke
mot vegg, s& her ma det paregnes synlige sprekker pé
1-2 mm som felge av toleranseavvik pé sparklede skjoter
og bygging av vegger. Overgang mellom vegg og tak
leveres listefritt.

Ventilasjon

Det installeres balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Separat aggregat monteres i hver leilighet, enten i bod pa
vegg eller i himling, eller i gangfentré i himling. Aggregatet
leveres fortrinnsvis plassert i tak | bod.

Det blir avtrekk fra bad/WG, kjokken og vaskerom med
overstremning over terskel, og tilluft i stue og soverom.

Elektrisk

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i leiligheten,
bortsett fra ved betong- og lydvegger hvor det kan bli
&pent anlegg. Alle rom fér stikkontakter og lampepunkter
som dekker krav etter NEK400 (med tilpasninger for
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tilgjengelig veggplass til stikk). Det anlegges belysning
under overskap pé kjokken iht leveranse fra Strai
Kjokken, kategori 1-3.

Det leveres som hovedregel felles el-skap i fellesareal i
hver etasje, i tillegg til eget el-skap i hver enkelt leilighst.
Plassering besluttes av selger i forbindelse med
detaljprosjektering.

Stikkontakter og brytere leveres i utferelse slim hvit. Det
monteres stikkontakter for vaskemaskin og terketrommel
pé ett bad/vaskerom per leilighet! gang/entré leveres
inntil fire stk. downlights p& egen dimmer.

Belysning i bad, entre og bod. Belysning kjokken iht.
leveranse fra Strai.

Sanitser

Det monteres tilkobling for oppvaskmaskin i kiskkenbenk,
og opplegg for vaskemaskin pé& bad eller evt. bod/vaskerom
som vist pd tegning (et bad/vaskerom pr. leilighet).

Det leveres innbygde fordelerskap for vann- og
varmefordeling, disse blir i hovedsak plassert pa vegg
i bod/entré/bad, eventuelt ifm. med toalettsisterne.

Diverse utstyr

Brannslukkingsutstyr leveres i henhold til forskriftskrav
med boligsprinkling. Det leveres boligsprinkling med
synlige sprinkelhoder, dette kan ogsa gjelde pa balkonger
iht. forskriftskrav.

Takheyde

Det leveres generelt innvendig takhayde pa ca. 2,50 m

i prosjektet. Leiligheter i 1. etasje har takhoyde pé 3,8 m,
og leiligheter i 2. til 8. etasje har takheyde pd& 2,5 m.
Toppleilighetene har stedvis hoyere takhoyde enn 2,5 m
og lavere enn 2,5 m takhayde over oppforet gulv.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Det kan forekomme lavere nedforet himling i entré, gang,
bod og bad/WC, samt pé enkelte kjekken og oppholdsrom
for fremfering av ventilasjon. | enkelte ovrige omrader vil
det veere behov for fremfering av teknisk anlegg under
takheyde pé 2,50 m

Tegninger av tekniske anlegg

Alle tekniske anlegg, og fremfaringer til disse, blir ikke
inntegnet p& tegninger som omfattes av kjspekontrakt,
men det utarbeides punktplaner for elektro som blir
tilgjengelig i forbindelse med tilvalg.

Oppvarming
Energibehov til oppvarming og varmtvann dekkes av
fiernvarme.

Oppvarming av leilighetene leveres som vannbérent
anlegg med gulvwarme. Vannbéren gulvarme leveres i
gang/entré, stue/kjokken og bad/WC. Varmtvann leveres
fra felles energisentral. Avregning av energiforbruk gjeres

med fiernavleste mélere som monteres i hver leilighet,
samt p& hovedstrekk for vannvarmen. Endelig plassering
av vannfordeling og varmefordelingsskap besluttes av
selger i forbindelse med detaljprosjektering.

TV/internett

Selger tar héind om tilkobling til hovedfordeling/
hovedpunkt og kollektiv avtale med binding til anerkjent
signalleverander. Installasjonen skal vaere klar til bruk
ved innflytting

Det trekkes trekkerer for totalt 1stk. signaluttak per
leilighet. Ved kollektiv avtale vil ett uttak veere ferdig
kablet og terminert ved innflytting, tilkobling av ekstra
punkter bestilles som tilvalg hos signalleverander
(elektriker/leverander).

Inngangsparti
Detleveres flis p& gulv i innvendige fellesarealer fra
Kjellerfu. etg. til 1. etg. P& gulv i 1. etg. og | trapp fra 1-8. etg

legges parkett. P& gulv fra 2-8. etg. legges teppe/teppefiis.

Himling leveres som systemhimling i kjellerfu. etg.
| hovedinnganger i 1. etg. er det eik spilehimling, og i
2-8. etg. er det malt gipshimling eller systemhimling
Postkasser plasseres ved hovedinnganger i 1. etg.

Felles sykkelparkering foregér i egne rom, og leveres med
stativlesning i to hayder. I tillegg blir det noe utvendig
sykkelparkering og noen plasser i kjeller.

Heis

Det blir heis fra parkeringskjeller til alle leilighetsplan
i hvert trappehus. Heis leveres med fliser pé gulv og
borstet stél i dererfomramminger/innredning. Heis i
trapperom B har penthouse-lesning i everste etg.

Felles trapper/trapperom
Trapper bygges i betong. Vegger, samt undersiden av
trappelop og repos, males. | inntrinn og opptrinn legges:

« Fliser fra u. etg. til 1. etg. (sluse og rom foran heis/ trapp)
« Parkett fra 1. etg. til 8. etg,

Parkeringskjeller

Det bygges parkeringskijeller. Rett til kjgp av parkerings-
plass medfalger kun leiligheter der dette er angitt i
prislisten. Det blir mulig & kjepe ekstra parkeringsplass,
men det er et begrenset antall plasser som legges ut for
salg. Se den til enhver tid gjeldene prisliste for naermere
informasjon. Kjeper plikter & rette seg etter de vedtekter
som fastsettes for parkeringskjelleren.

Garasjeport leveres med mulighet for &pning via egen
telefon, samt klargjort for &pning med fiernkontroll.
Hver enkelt boligkjeper tilbys kjep av fiernkontroll som
tilvalg. | parkeringskjeller leveres betonggulv. Det legges
inn sluk og faringsspor i p-kjeller for héndtering av
vann fra snesmelting under biler ol. Det m& paregnes
vannansamling i forbindelse med avrenning fra biler.
Det er ikke tillatt med vask av biler og lignende i kjeller.

Fri kjorehoyde og port vil vaere ca. 2,2 m. Lokale
nedforinger og installasjoner vil forekomme fortrinnsvis
langs vegger. Det er aksept for at fri hayde varierer,
men det skal veere tydelig merking i overganger. Deler
av arealet som ligger under offentlig gate mot ser vil

ha lavere fri hayde. P-plasser utformes etter felgende
hovedprinsipper:

De ordinzere parkeringsplassene i prosjektet leveres med
bredde 2,5 m, men kan veere noe redusert pga. seyler.
Dybde ca. 5 m og fri heyde p& minimum 2,2 m. HC-plasser
leveres med bredde 4,5 m og dybde 6 m. Avstand til

vegg, seyler og evrige omkringliggende konstruksjoner
utformes med utgangspunkt i SINTEFs anvisning om
utforming av parkeringsplasser fra mars 2015,

I oktober 2023 kom det en revidert utgave av denne
anvisningen med justerte anbefalinger for utforming av
p-plasser. SINTEF har i etterkant av dette kommet med
en uttalelse hvor de presiserer at for prosjekter som
allerede er i gang vil det veere naturlig at man legger til
grunn den utgaven av deres anvisning som var gieldene
p& det tidspunkt hvor beeresytem og grunnstruktur ble
fastlagt. Tangen Terrasse har vesrt under prosjektering
siden 2021 og derfor er det anvisningen fra 2015 som blir
veiledende her.

Betongvegger og betonghimlinger sproytemales ett
strok/stovbindes.

Deler av p-kjeller vil ha lavere kjerehayde.

Det blir forberedt for ladestasjoner pé de fleste p-plasser
ved at det trekkes flatkabel langs veggene eller i tak. Det
vil for hver p-plass vaere mulighet til & bestille ladepunkt i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

Det leveres ikke léis pé dorer mellom garasjeanlegget og
innvendige fellesaredler/trapperom

Sportsbod
Det medfelger en stk. sportsbod det til hver leilighet
Leiligheter under 50 m? BRA-i far sportsbod p& min. 2,5 m,
og evrige leiligheter p& min. 5 m?.

Sportsboder plasseres i tilknytning til parkeringskjeller.
Boder leveres med tette systemvegger, med delvis &pning
i topp og bunn med netting

Bodene har lopende nummerering med skilt. Gulv
stélglattes og stevbindes. Fordeling av bodene gjeres
av Byggherre. Sportsbodene er ventilert, men ikke
oppvarmet. Det leveres belysning i tak.

Det blir mulighet for kjop av ekstra bodareal, men et
begrenset antall/areal som legges ut for salg

Utenomhusarbeider
Utenomhusarbeidene er ikke detaljprosjektert, og det
vil forekomme endringer p& utenomhusplanen som vises

i salgsoppgaven/prospektet. Selger forbeholder seg
retten til & foreta endringer med hensyn til bade
utforming og materialvalg.

Grontomréder beplantes med ferdiggress, og private
hageparseller avgrenses med hekker, busker eller
lignende vegetasjon. Dette tilherer sameiet og skal
vedlikeholdes av sameiet, og det samme gjelder for
lekeomrédet i ser/est.

Utvendige vannkraner til felles bruk plasseres der hvor
selger finner det hensiktsmessig.

Endelig materialvalg og omfang er ikke detaljprosjektert.
Utendars belysning leveres etter nsermere detaljert
belysningsplan, og det tas forbehold om at lyktestolper
kan erstatte pullerter, som fremkommer pd enkelte
illustrasjoner. Pullerter pé illustrasjoner er altsé kun
ment som en illustrasjon, og endelig losning er ikke
detaljprosjektert.

Sameiet skal vedlikeholde planter, busker og de 42
plantekassene som er fordelt pd 32 seksjoner. Dette
inkluderer normailt stell med luking og beskjeering
Se vedtekter for ytterligere informasjon.

Seppelhéndtering
Felles nedfelt seppelcontainer plasseres langs Tangen
iht. utenomhusplanen og iht. krav fra Avfall Sor.

Porttelefon

Det monteres ringetabléer ved hovedinngangsparti og
calling-anlegg med kamera forberedt for skjermvisning.
Svarapparat med &pningsknapp monteres i hver leilighet.
Skjermvisning i leilighet kan bestilles i forbindelse med
tilvalgsprosessen. Svarapparat plasseres fortrinnsvis

i stue/kjekken pé vegg, der det ikke er mulig plassere
denne i entré/gang. Selger stér fritt til & velge plassering,

Tilvalg

Det gis mulighet til & gjere enkelte individuelle tilpasninger
for alle leiligheter. Selger og entreprener vil i god tid fer
innredningsarbeidene starter utarbeide tilvalgsmateriell,
hvor priser og frister for beslutning kommer frem.
Bestillinger i forbindelse med tilvalg avtales og faktureres
direkte fra megler eller direkte fra leverander. Det gis

ikke fradrag i kjgpesum selv om kjoper eventuelt anser
ny utferelse som rimeligere enn standardutferelsen.

For tilvalg gjelder betingelser som presenteres av
entreprener ved oppstart av tilvalgsprosessen. Det er
ikke anledning til & flytte p& vegger, vinduer, elektriske
installasjoner, sjakter eller avlep og vanntilforsel.

Tillegg til forbehold om detaljprosjektering

Det tas forbehold om at detaljprosjektering kan medfere
mindre bygningsmessige endringer i bygning/leilighet.
Alle opplysninger er dermed gitt med forbehold om
utbyggers rett etter kjopekontrakten til & foreta mindre
endringer/justeringer. Det mé& regnes med synlige
inspeksjonsluker for tekniske anlegg/raranlegg.
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Areal per rom, balkong og terrasse, samt vindusinndeling, kan
variere p& 1e etter at endelig ljprosj ing
er gjennomfort. Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers
leveranse, og gir ikke kjaper rett til prisavslag eller erstatning

Diverse
Typiske justeringer som kan bli nedvendig er plassering
og inndeling av vinduer, posisjon og slagretning p& derer,
utforming av sjakter og forskyvning av interiervegger.
Mblering som vises i salgstegning er ikke alltid den

Fra leilighet A306. Kun ment som illustrasjon.

samme som vil tilfredsstille tilgjengelighetskrav iht.
teknisk forskrift for det aktuelle rommet. Angitte rom-

storrelser pé tegningene er avrundet til neermeste 0,5 m?.

Boenhetens interne bruksareal (BRA-i) er boligens areal
mélt innenfor omsluttende vegger. Arealet er avrundet
1il neermeste hele m? og inkluderer innvendige vegger og
sjakter. Mindre awvik fra oppgitte arealer pé enkeltrom
vil kunne forekomme etter detaljprosjektering.

Produsert: 11.03.2024

Kjepsinformasjon

] i prosj
Tangen Terrasse

Selger
Tangen 52 AS, Org.nr.: 918480102 C/O Solon Bolig AS,
Postboks 1847 Vika, 0123 Oslo, opplysninger i salgs-
oppgaven er godkjent av selger.

Entrepreneor/Totalentreprener
Backe Ser AS.

Adresser

Boligene vil bli oppfert p& adressen Tangen 52, 60 og 64.
Leilighetene kan f& tildelt ny adresse nér bygningene er
ferdig oppfart.

Beskrivelse av prosjektet

67 prosjekterte selveierleiligheter beliggende i 1. til 8. etasje.
| forste etasje blir det fellesrom (2 gjestehybler, trimrom,
selskapslokale og sykkelparkering), 2 neeringsarealer som
skal leies ut eller selges, og i underetasjen blir det boder
tilknyttet leilighetene samt parkeringsplasser.

Bygget blir organisert som et kombinasjonssameie med
béde naering og boligseksjoner.

Prosjektet bygges ut i ett byggetrinn.

Matrikkelnummer

Prosjektet ligger i dag pd gnr/bnr: 150/10. i Kristiansand
kommune. For overtakelse vil Selger gjere de nedvendige
sammenfayinger/fradelinger og prosjektet kan f& et gnr/
bnr. Eiendommen vil seksjoneres etter lov 16. juni 2017 nr.
65 om eierseksjoner (eierseksjonsloven) og leilighetene
tildeles s& seksjonsnummer.

Tomteareal

Ca.2.800 kvm. I forbindelse med utbyggingen vil det
kunne bli foretatt sammenfeyninger/fradelinger fra
tomten. Det tas forbehold om justeringer i tomtearealet i
forbindelse med utbyggingen. Arealet er ikke eksakt, og
noe avvik vil forekomme ved endelig oppmaling.

Beskaffenhet

Tomten leveres parkmessig opparbeidet med plen,
prydbusker, bed og evrig beplantning. Se utomhusplan
for detaljer.

Areal boliger
Arealene som er oppgitt pé tegninger i denne

1 og i prisliste, er angitt som Internt
bruksareal (BRA-i). BRA-i er alt areal av bruksenheten som
ligger innenfor rde vegger. | BRA-i medregny

ogsa areal som opptas av vegger, rer og ledninger, sjakter,
seyler, innredningsenheter oll. innenfor bruksenheten
(NS3940:2023). Eksternt bruksareal (BRA-e) oppgis i tillegg
og utgjer del av samlet BRA, og er for eksempel ekstern
bod, tilleggsbygg eller andre rom som tilherer boenheten,
men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser,
altaner, verandaer og é&pne balkonger som er tilknyttet
boenheten

Summen av bruksarealet for hele boligen (BRA) bestar av
BRA-i, BRA-¢.

Arealer p&fert i prospektets plantegninger er i noen
tilfeller avrundet til neermeste halve/hele kvadratmeter.
Arealer oppgitt p& de enkelte rom pa kontraktstegning
kan bli justert i forbindelse med detaljprosjektering.

Energimerking

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke per

tid. Nér en bolig selges fer den er ferdig bygget, skal
Selger oppfylle plikten ved & garantere for energi- og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved
ferdigstillelse.

Midlertidig
Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig bruks-
tillatelse innen overtakelse. Det er Selgers ansvar &
fremskaffe ferdigattest p& boligen. Kjoper er gjort
oppmerksom pé, og aksepterer at slik ferdigattest
normalt foreligger forst noe tid etter overtakelsestids-
punktet og avhenger blant annet for &rstid for
opparbeidelse av uteareal. Midlertidig brukstillatelse
girimidlertid kjeper anledning til & ta boligen i bruk.
Manglende ferdigattest skal ikke vaere til hinder for
selgers oppgjer i forbindelse med overtagelsen.

Parkering
Det er ca. 67 parkeringsplasser i byggets parkeringskjeller
(ikke endelig prosjektert). Alle leiligheter over 55 m? BRA-I
kan kjope 1 p-plass. Noen av de starste leilighetene vil gis
mulighet til kjep av 2 p-plasser (konferer megler).
Leiligheter under 55 m? BRA- I fér ikke kjepe p-plass.

Alle leilighetene vil f& tildelt 1sportsbod i kjeller som er
inklusiv i kjspesummen for leiligheten. Leiligheter under
55 m? BRAI fér tildelt sportsbod i kjeller pé minimum
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2,5 m2. Leiligheter over 55 m? BRA- far tildelt sportsbod i
kieller p& minimum 5 -
Reguleri leril !

g
Plan nr. 1609, Reguleringsbestemmelser for Tangen 52.

Detaljregulering

Det gjoeres oppmerksom pé at ciendommen er en del

av en storre utbygging av omradet og interessenter
oppfordres til & sette seg inn i reguleringsplanen for kjop.

Vei, vann og aviep
Offentlig vei, vann og kloakk

Konsesjon
Ikke konsesjonspliktig

Utleie

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut
hele eller deler av denne. Iht. bestemmelser i lov om
eierseksjoner av 2017 har sameiet adgang til & begrense
omfang av kortidsutleie.

Eierform og organisering

Boligene og nzeringsarealene organiseres som et sameie
etter eierseksjonsloven, Sameiet vil ogsé omfatte garasje-
anlegg.

Parkeringsplassene vil bli organisert som en eller flere
seksjoner, hvor eier av en parkeringsplass vil & en ideell
andel i en (av) parkeringsseksjon (-ene).

Det vil veere handicapplasser tilgiengelige i boligsameiet.
Disse tildeles beboere som har behov for det, dersom

de har kjept p-plass. De beboerne som eventuelt far
tildelt HC-plass, forplikter seg til & métte avgi denne
mot tildeling/bytte til en alminnelig plass, dersom styret

i sameiet finner grunn til & tildele HC-plassen tilbeboer
med offentlig dokumentert behov for HC-plass.

Eventuelle overskuddsplasser/-boder blir egne seksjoner
og tilherer Selger som fritt kan omsette eller leie ut disse.
Selger forbeholder seg retten til & organisere parkerings-
plasser og boder pa den maten som finnes mest hensikts-
messig fer overtakelse.

Kjeper fér tinglyst skjote p sin seksjon. Som seksjonseier
blir Kjoper eier av ideell andel av tomtearealer og
bygningsmasse tilsvarende eierbraken, som fastsettes iht
boligenes starrelse (BRA-). Kjaper har eksklusiv bruks- og
disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til sameiets
fellesarealer. De andre sameierne har, i henhold til
eierseksjonsloven § 31, panterett i seksjonen for krav mot
sameier som felger av sameieforholdet. Selger forbeholder
seg retten til & organisere og fordele parkeringsplasser
og boder p& den méten som for selger anses mest
hensiktsmessig, for eksempel som en del av sameiets
fellesareal med dertil tilhorende bruksretter, seksjonert
som tilleggsareal til den enkelte seksjon eller som seerskilt
neeringsseksjon. | forbindelse med overtagelser beholder

selger fordelingsrett til parkeringsplasser og boder inntil
alle seksjoner er overlevert.

Seksjonsnummer og eierbrek bestemnmes i forbindelse
med seksjoneringen. Sameiet skal ivareta forvaltning av
fellesaredler innenfor eiendommen

Det er utarbeidet utkast til vedtekter som regulerer
forholdet mellom seksjonene. Dokumentet er vedlegg til
prospektet.

Eierseksjonsloven § 23 begrenser adgangen til & erverve
mer enn to boligseksjoner i ett sameie. Dersom det inngds
avtale om kjop av mer enn to boligseksjoner vil ikke
skiote for seksjon(er) utover to bli tinglyst i forbindelse
med overtakelsen. Begrensingen gjelder bade direkte og
indirekte eierskap.

Priser

Boligprisene fremgar av vedlagte prisliste. Selger
star til enhver tid fritt til & endre prisen p& boliger og
parkeringsplasser som ikke er solgte.

Betalingsbetingelser

100 000~ av kjepesummen innbetales som forskudd 14
dager etter mottatt betalingsanmodning fra megler. Dette
mé& vaere sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke kan veere
knyttet noen vilkér eller forbehold til innbetalingen av
pengene utover de vilkér som fremgér av nserveerende
kontrakt. Restbelap innskudd/egenkapital samt omkost-
ninger betales etter regning for overtagelse. Det vil kunne
kreves fremlagt finansieringsbevis fer kontraktsinngéelse.

Dersom Selger ansker det, kan han stille garanti
iht. bustadoppferingslovas § 47 for det til enhver tid
innbetalte belep. Forskuddet tilfaller Selger fra det
tidspunkt § 47 er stilt.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belopet
som forfaller ved kontraktsinngdelse og 30 dager for
andre avtalte innbetalinger, har Selger rett til & heve
kjopet og foreta dekningssalg. Selger vil holde kjoper
ansvarlig for selgers eventuelle akonomiske tap som
felge av kjepers mislighold. Selger har rett til dekning av
sitt tilgodehavende i kjzpers innbetalte delinnbetaling,
herunder ogsé for renter og andre omkostninger, som
pélepet pa grunn av kiepers mislighold.

Omkostninger

Ved kjop av ny/prosjektert bolig skal det betales
dokumentavgift pé 2,5 % av andel tomteverdi.
Dokumentavagift blir fordelt pr. kvm. BRA-i og vil derfor
variere pr. leilighet mellom ca. kr 8 000~ p& den

minste og ca. Kr 55 000,- pa den starste leiligheten
Tinglysningsgebyr for skjate utgjer p.t kr 500;-.
Tinglysningsgebyr for eventuelle pantobligasjoner utgjer
p.t. kr 500,-.

Itillegg kommer et belop tilsvarende 3 mnd.
felleskostnader (ekskl. kostnader til felles fiernvarme) /

kr 75~ prkvm BRA-i, som oppstarts likviditet til sameiet.

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for
dokumentavgiften godkjennes hos Statens Kartverk,
samt eventuell endring i de oppgitte offentlige gebyrer.

Felleskostnader

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets felles-
arealer pahviler sameierne i fellesskap i henhold til de
enkeltes sameiebreker. Driftskostnader kjeller vil bli
fordelt mellom brukerne.

Storrelsen pé felleskostnadene baserer seg pa budsjett
med grunnlag i erfaringstall fra liknende prosjekter.
Felleskostnadene for leilighetene utgjer ca. kr 85~ pr. kvm
BRA-i pr. mnd. Budsjett over felleskostnader kan fas ved
henvendelse til megler. Det gjeres oppmerksom pé at
dette er ett utkast og kan, dersom sameiet ansker det,
endres pd flere punkter.

Itillegg er det budsjettert med kr 250 pr. mnd pr.
parkeringsplass.

Felleskostnader kan bla. dekke kommunale avgifter,
renovasjon, forsikring av bygningene, lys, forretningsfersel,
heisdrift, snerydding, vaktmestertjenester, trappevask og
andre driftskostnader. Felleskostnadene vil avhenge av
hvilke tjenester sameiet ensker utfert i felles regi.
Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte seksjonseier
direkte og beregnes ikke som del av felleskostnader. For
beregning av eiendomsskatt for den enkelte leilighet,
henvises til Kristiansand kommune for naermere info.

Fjernvarme som inkluderer oppvarming og varmt vann

i leilighetene kommer i tillegg til stipulerte felleskostnader.
Belepet inkluderer ikke abonnement til tv, breb&nd og
telefoni. Det legges opp til at sameiet (evt. at utbygger
gier en avtale som gielder fra innflytting) inngér felles
avtale om levering av tv- og internettjenester med en
leverander.

Bygget vil veere forsikret frem til overtakelse. Sameiet
tegner fullverdiforsikring fra overtakelse. Kjoper forsikrer
eget innbo.

Selger svarer for fellesutgifter for eventuelle usolgte
enheter etter ferdigstillelse.

Selgeren vil engasjere forretningsforer for sameiet for
overtakelsen. Forretningsferer vil innkalle sameierne til
et konstituerende sameiermete med valg av nytt styre,
samt vedtakelse av budsjett og vedtekter fer boligene er
ferdigstiltjovertatt. Kostnader knyttet til konstituerende
mete og forretningsfersel vil belastes sameiet.

Formuesverdi er pt. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sékalt «primaerboligs
(der boligeieren er folke registrert/bosatt) eller

«sekundaerbolig» (alle andre boliger man méatte eie).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundzerboliger vil formuesverdien utgjere
100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. Se www.skatteetaten.no for mer
informasjon.

Heftelser

Det gjores oppmerksom pé at grunnboken né er endret,
slik at det ikke lenger er mulig for Kjepers bank &
forutsette 1. prioritets pant p& eiendommer hvor det er
tinglyste servitutter eller andre heftelser som ikke skal
slettes for Selgers regning.

Folgende tinglyste heftelser vil felge eiendormmen:

1971/4683-1/93 07.06.1971 BEST. OM ADKOMSRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1001 GNR: 150 BNR: 1292

1971/10499-1/93 03121971 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
1974/37247-1/93 05.04.1974 BEST. OM GARASJE/PARKERING

1990/4487-1/93 23.031990 ERKL£ARING/AVTALE
midlert. disp. for vinduer i p&bygg, fierning m.m.
Kan ikke slettes uten samt. av bygn.sjefen i Kr.sand.

1991/3415-1/93 23.031991 ERKLARING/AVTALE
Rett for KEV til nettstasjon pé& d.e. m.v.

Selger forbeholder seg retten til & tinglyse avtaler palagt
av offentlig myndighet pé eiendommen.

Fra hovedbelet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/ avtaler
som ikke fremgér av grunnboken for denne eiendommen.

Forbehold om realisering:

Selger tar felgende forbehold for byggestart og

realisering av prosjektet:

« Ettilfredsstillende forhdndssalg, minimum 60% av
leilighetsprosjektets totale verdi

« Atigangsettingstillatelse blir innvilget i tréd med
forutsetningene beskrevet i salgsoppgaven

« Atbyggelan innvilges

« At styrende organer hos selger godkjenner og beslutter
byggestart

Det gjeres videre oppmerksom p& at OBOS medlemmer
og Kristiansand kommune har forkjepsrett til leilighetene.
Dette vil forsekes avklart innen salgsstart.

Forbeholdene skal vaere avklart av Selger innen 8112.2024.
Dersom ikke overnevnte forbehold er avklart innen denne
fristen skal Selger kunne kansellere inngétte kiopekontrakt.

Selgers forbehold/forutsetninger
Selger forbeholder seg retten til & endre priser og
betingelser for usolgte enheter.
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Byggetid/overtagelse

Byggestart forventes hast 2024. Forventet byggetid

er ca. 26 mnd. fra datoen Selger melder som
oppstartstidspunkt/byggestart. Oppstart forutsetter

at alle forbehold om realisering er avklart innen

fristen ovenfor. Ved eventuell senere avklaring endres
ferdigstillelsestidspunkt innflyttingspunkt tilsvarende.
Disse tidspunktene er forelopige, ikke bindelse og utleser
ikke dagmulkt.

Overtagelse kan skje inntil 4 mé&neder fer denne fristen.
Senest 4 méneder for overtagelse vil selger innkalle til
overtagelsesforretning. Denne innkalling vil da gjelde som
avtalt tidspunkt for overtagelse, jfr. Bustadoppferingslova
§15.0m overtagelsen forsinkes etter at Kjeper har
mottatt varsel om overtagelsesforretning, kommer

dagmt nmelser i buofl. §18 til anvendelse.

Annet

Alle opplysninger i denne salgsoppgave er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige. Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner
og meblerte planskisser er kun ment & gi et inntrykk

av en ferdig bebyggelse, og det fremkommer da
elementer som ikke inngér i den kontraktsmessige
leveranse. Leilighetene overleveres i bygge-rengjort
stand. | nyoppferte bygninger mé det forventes i noen
grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjoter, hjorner og
sammenfayninger som felge av krymping av trevirke og
betong ol. Slike forhold er ikke & anse som mangler ved
den leverte ytelse.

Det gjores spesielt oppmerksom pé at Selgers plikt til &
rette, eller yte prisavslag ikke omfatter: Reparasjoner som
gér inn under vanlig vedlikehold, sprekkdannelser som
oppstar som felge av naturlig krymping nar materialvalg
og materialbehandling har veert forsvarlig fra Selgers
side og skader som oppstar ved uforsvarlig eller feilaktig
bruk av boligen med utstyr.

Salg av posisjon, g og ing
Dersom kjeper er forbruker og har kjept boligen for selv &
bo der eller til noen i sin familie, og kjeper ensker & selge
sin kontrakts posisjon fer overtakelse, kreves samtykke
fra Selger. Selger kan nekte uten & métte begrunne sin
avgjerelse. Dersom slikt samtykke gis, vil det palope et
gebyr fra Selger pé& kr 20.000,- inkl. mva. for merarbeid

i forbindelse med salget. Dette kan i sé fall faktureres/
innkreves av Sermegleren. I tillegg kommer utgifter

ved bruk av Sermegleren, som feks. meglerprovisjon,
markedsfering og gebyrer. Transport av kontrakt
godkjennes ikke de siste 6 uker fer overtagelse

Ved salg av kontraksposisjoner kjsper forpliktet til &
bruke Sermegleren.

For de som har kjept boligen som ledd i naerings-
virksomhet, vil kjgpekontrakten ikke kunne transporteres.
Et eventuelt videresalg av den prosjekterte boligen kan

ikke gjeres uten Selgers samtykke. Selger kan nekte uten
& métte begrunne sin avgjerelse.

Avbestilling

Dersom forbrukeren avbestiller fer byggestart er vedtatt,
fastsettes avbestillingsgebyret til 5 % av kontraktsummen
inkludert evt. fellesgjeld. Dersom forbrukeren avbestiller
etter at byggestart er vedtatt, gjelder Bustadoppferings-
lovens regler, jfr. §§52 og 53. Kjaper vil vaere ansvarlig

for selgers eventuelle okonomiske tap som folge

av avbestillingen, herunder bestilte tilvalgs- og
endringsarbeider og eventuelle nedvendige prisavslag.

Forsikring

Frem til overtagelse vil bygg og eiendom veere forsikret
av Selger, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Etter overtagelse vil
bygget veere forsikret gjennom sameiet. Kjoper mé selv
besarge losare- og innboforsikring.

Garantier

selger plikter etter Bustadoppferingslova & stille garanti
pé 3 % av kjspesummen som gjelder frem til overtakelse,
og garanti tilsvarende 5 % av kjepesummen for reklama-
sjonsperioden p& fem dr etter overtakelse, jfr. buofl, § 12
(gjelder kun kjepere som er forbrukere). Garantien stilles
snarest mulig etter at forbeholdene er loftet

Dersom Selger ensker & f& utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjspesum for
hjemmelsovergang, stilles det garanti etter buofl. § 47
for utbetalingen.

Kjepekontrakter

Avtale om kjep forutsettes inngdtt ved bruk av
Kjopetilbudsskjema og pafelgende inngéelse av selgers
standard kjepekontrakt.

Kiepers undersakelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgs-
prospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjeper har fétt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger er enskelig, bes
Kieper henvende seg til megler. Kjeper har ingen rett til &
reklamere p& grunnlag av forhold som Kjeper er blitt gjort
oppmerksom pd, eller som kjeper pa tross av oppfordring
har unnlatt & sette seg inn i. Kjsper oppfordres til &

ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted
for bindende avtale om kjep av bolig inngds

Tilvalg/endringer

Innen gitte frister vil tilvalg og endringer veere mulig etter
naermere avtale med utbygger/entreprenar. Det er ikke
anledning til & flytte pé plassering av ventilasjonsanlegg,
el-skap eller avlep og vanntilfarsel Adgang til tilvalg/
endringer er begrenset til 15 % av kjepesummen, og
endringer og tilvalg vil medfare kostnader for kisper/pslag
fra utbygger. Alle tilvalg avtales direkte mellom kjeper og
utferende entreprenar en en separat avtale. Tilvalg faktureres
av megler eller fra leverander som en del av sluttoppgjeret.

Alle meldinger skal vaere Selger i hende senest ved
de tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning til
prosjektets fremdriftsplan. Administrasjonspéslag til
utbyggerfentreprenar mé& péregnes for endringeritilvalg.

Selgers rett til endringer

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet som

ikke forringer prosjektets kvalitet eller standard,
herunder arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre
endringer i konstruksjonen, rergiennomferinger og/eller
tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke & anse som
mangler ved ytelsen. Det samme gjelder de endringer som
ma gjeres som felge av kommunens byggesaksbehandling
og krav i ramme- og igang-settingstillatelser samt andre
offentlige tillatelser. Selger skal sé langt det er praktisk
mulig, informere Kjeper om slike endringer.

Lovverk/avtalebetingelser
Boligene selges iht. bustadsoppferingslova av 13. juni 1997
nr.43.

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
Kjeper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller
vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending
av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93, og ikke av
Bustadoppferingsloven.

Der bindende avtale inngds etter ferdigstillelse selges
boligen i alle tilfeller etter avhendingsloven. Dersom
kjeper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2 pktm.

Kredittvurdering
Selger sller bank forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjopere.

Hvitvasking
1 henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om kundeforholdets forméal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse.
Kundekontroll skal gjennomfares lapende gjennom hele

oppdragsperioden. Dersom megler p& noe tidspunkt ikke
fér giennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler
rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt
rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd
pé hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten

at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha
plikt til & stanse gjennomfering av handelen. Partene

i handelen har ansvar for tap den andre part péferes
som felge av brudd pa hvitvaskingsregelverket. Det
kan ikke gjeres ansvar gjeldene overfor megler som
felge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budregler

Boligene selges il fastpris. Benytt vedlagte skjema
«Kjopetilbud til fastpris». Alle kispetilbud mé inngis
skriftlig sammen med legitimasjon. Regler om budfrister
i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da
selger ikke er forbruker.

Ansvarlig megler
Sermegleren AS, avd. Nybygg — Org.nr. 944 121331
Rolf R. Elieson, Eiendomsmegler MNEF

Visning/presentasjon
Tomten kan fritt besiktiges og megler er tilgjengelig for
visning/presentasjon.

Dette salgsp! er ikke uten:
« Prisliste

« Etasjetegninger

« Leveransebeskrivelse

« Utomhusplan, ikke endelig

« Utkast til driftsbudsjett

« Forelepig kjepekontrakt

« Utkast til vedtekter

« Reguleringsplan/bestemmelser

« Utbyggingsavtale

Produsert: 05.03.2024

Kun ment som illustrasjon.
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Kontakt megler
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Rita Ommundsen
rita.ommundsen@sormegleren.no
99 09 9108

Rolf R. Elieson
rolf.elieson@sormegleren.no
9909 9107
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1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

11 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Tangen Terrasse.
Adressen er: Tangen 52-64, 4608 Kristiansand,
(heretter benevnt "Sameiet”)

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles
interesser og administrasjonen av eiendommen gnr.
150, bnr. 10 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg
av enhver art, herunder adkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie som bestér

av 1bygg med til sammen 67 boligseksjoner og 2
nezeringsseksjoner med eventuelle tilleggsdeler. |
tillegg opprettes det naeringsseksjoner i kjelleretasjen
for & organisere boder og p-plasser som ikke er
tilleggsdeler til seksjonene.

Boligseksjonene er beliggende fra 1. til 8. etasje, mens
naeringsseksjonene ligger i 1. etasje med messanin
etg. Til Sameiet Tangen Terrasse herer det ogsé blant
annet med bod- og garasjekjeller, utomhusarealer

i felles bakgérd, og adkomstareal med 2 trappe-
oppganger med heis.

1.2 Sameiebrok

Sameiet er delt opp i 67 boligseksjoner, og 2
nezeringsseksjoner (I tillegg vil det bli opprettet
neeringsseksjoner for organisering av garasjeplasser
i kjeller). Sameiebrak pr leilighet vises i
seksjoneringsseknad.

1.3 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG
NARINGSSEKSJONER

Seksjonene som er angitt med bolig som
formal benevnes i det felgende i felleskap som
"Boligseksjonene”. Eier av slik seksjon benevnes
"Boligseksjonseier”.

Med unntak av de seksjoner som bestér av boder

og parkeringsplasser, skal seksjonene som er

angitt med naering som formal i felleskap benevnes
"Neeringsseksjonene”. Eierne av slik seksjon benevnes
"Neeringsseksjonseier”.

Der seksjonene og seksjonseier omtales som s&dan,
omtales hhv. Boligseksjonene og Neeringsseksjonene
og Boligseksjonseier og Neeringsseksjonseier i
felleskap.

Med mindre annet fremgdr uttrykkelig av vedtektene,
skal Neerings- og Boligseksjonene i sterst mulig
utstrekning veere og behandles uavhengig av

hverandre. Vedtektene skal tolkes med dette formalet
for eyet.

2. DISPOSISJONSRETT
21 Begrensninger i muligheten til & kjepe og eie
seksjoner

Ingen kan kjepe eller p& annen méte erverve flere
enn to boligseksjoner i et eierseksjonssameie.

Uavhengig av forrige ledd, beholder utbygger som
har oppretter dette eierseksjonssameie, de bolig- og
nzeringsseksjonene som ikke er solgt, og har ingen
salgsplikt.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett
Seksjonseieren har full rettslig rédderett over
egen seksjon, med de begrensninger som felger
av eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og

leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogséd
p&hefte seksjonen servitutter, forkjepsretter
eller andre lgsningsretter, og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen. De evrige
seksjonseiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett
eller opplgsningsrett til seksjonen.

Seksjonseierne har enerett til & bruke en bestemt
bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles
ut fra Sameiet. For hver seksjon er det fastsatt

en sameiebregk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i Sameiet.

Seksjonene kan bare brukes i samsvar med formaélet
En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

For evrig mé& bruksenheten ikke brukes slik at andre
seksjonseiere péferes skade eller ulempe p& en
urimelig eller unedvendig mate.

Styret og forretningsferer skal i forkant orienteres om
alle planlagte overdragelser og utleieforhold. Det skal
0gsé gis melding til styret om navn og adresse p& ny
eier eller leietaker n&r bindende avtale om salg/utleie
er inngdtt. | forbindelse med eierskifte vil det kunne
palepe et gebyr til Sameiet og forretningsferer.

Seksjonseiere har ansvar for & tegne forsvarlig
forsikring som dekker inventar, innbo og lesere i
seksjonen.

2.3 Boligseksjonseierens bruk av egen bruksenhet
Dyrehold er tillatt s& lenge dyret ikke er til sjenanse for

Utkast til vedtekter

andre beboere. Dyret skal holdes i badnd, og det er ikke
lov & la dyret gjere fra seg pd someiets felles arealer.

Arsmete kan utarbeide retningslinjer og/eller
husordensregler hvor dyrehold inngér.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

2.4 Naeringsseksjonseiernes bruk av egen bruksenhet
Nzeringsvirksomhetene skal drives i henhold til de til
enhver tid gjeldende reguleringsformadl og offentlige
tillatelser. Neeringsseksjonene mé ikke brukes p& en
slik méte at det oppstér skade eller ulempe for gvrige
seksjonseiere, herunder ikke ungdvendig stey- og/
eller luktplager.

Neeringsseksjonen bestemmer selv dpningstidene
innenfor offentlige retningslinjer. Varelevering
utenom &pningstidene vil i seg selv ikke anses & veere
til skade eller ulempe for evrige seksjoner.

Naeringsseksjonene skal kun benyttes til
kontorformal

Det kan ikke vedtas ordensregler eller
vedtektsbestemmelser som begrenser
Neeringsseksjonenes drift utover ovennevnte.

Neeringsseksjonene har rett til & gjere fremtidige
endringer innenfor sin bruksenhet. Herunder kan
Nzeringsseksjonene fritt deles opp, slés sammen,
reseksjoneres, leies ut mv. uten & innhente samtykke
fra Sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter &
yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Naeringsseksjonseierne stér videre fritt til & utforme
egen seksjon, herunder til & etablere nye eller

flytte adkomster. Endringene mé veere i henhold til
gjeldende regler/godkjenninger gitt i medhold av
plan- og bygningsloven.

Nzeringsseksjonene har, i tilknytning til lovlig
virksomhet i sine seksjoner, rett til skilting/
profilering pé sin seksjon i samsvar med den aktuelle
virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av
Kristiansand kommune og til enhver tid gjeldende
offentligrettslige reguleringer og tillatelser. Det

er ikke p&krevd & innhente Styrets eller Sameiets
samtykke til dette. Den aktuelle eier er ansvarlig for
alle kostnader tilknyttet montering, demontering

og vedlikehold, herunder ogsé seknad om offentlig
godkjenning. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilberlig

hensyn til beboerne i Sameiet slik at disse ikke blir
unedig sjenert.

2.5 Seksjonseierens rett til & bruke fellesareal

Med mindre annet fremgdr av vedtektene, har
Boligseksjonseierne rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
seksjonseiere p&feres skade eller ulempe p& en
urimelig eller unedvendig mate.

Naeringsseksjoner og nzeringsseksjonseiere har
ikke adgang til & bruke Sameiets fellesarealer

som er ment som fellesareal for boligseksjonene.
Naeringsseksjonene skal kun ha tilgang til teknisk
installasjoner med hoved inntaksrer/ledninger som
neeringsseksjonene er en del av, og er felles for hele
sameiet.

Sameiet tillater kameraovervéking av fellesarealer
dersom dette besluttes av styret. Kameraovervéking
skal meldes og merkes. Kameraovervaking skal
normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking
kan lgses eller risikoen minimeres gjennom
alternative tiltak.

2.6 Bruk og organisering av parkeringsplasser mv.
Parkeringsplasser vil bli organisert med egne
seksjoner/andel av egne parkeringsseksjoner.
Boder vil fortrinnsvis blir tillagt leilighet/seksjon
som tilleggsareal.

Organiseringen og tildelingen av bod- og
parkeringsplass foretas av Utbygger for overtakelse
av den enkelte seksjon, dog med de presiseringer
som fremgédr av punkt 1.3 foran. Med unntak av det
som fremgdr om HC-plasser i punkt 2.7, kan verken
arsmetet eller styret endre tildelingen, med mindre
de bergrte parter samtykker i det.

Parkeringsplassene kan bare nyttes til parkering av
registrerte motorkjeretay, innenfor parkeringsplassens
definerte areal. Lagring av annet lesare /annen bruk
er ikke tillatt. Innenfor de rammer som fremgér av
vedtektene, kan &rsmetet fastsette ordensregler

for sameiernes bruk av sine parkeringsplassen og
eiendommen for evrig. Endringer av ordensreglene
kan bare vedtas av drsmetet.

Det er etablert et teknisk anlegg for tilkobling
av elbilladere for sameiere som har ervervet
parkeringsplass. Styret skal utarbeide retningslinjer
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med hensyn til drift av anlegget. Styret kan bare nekte
nye tilkoblinger dersom det foreligger saklig grunn.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av
garasjekjelleren fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange
parkeringsplasser hver seksjonseier disponerer.

Det fores et eget underregnskap for fordeling av
felleskostnader knyttet til parkeringsplassene.

Eiere av parkeringsseksjon, eller andel av
parkeringsseksjon star fritt til & leie ut eller selge
denne innen eller utenfor Sameiet.

plassen som ligger naermest heisoppgangen for
vedkommende og sé videre.

2.8 Tilgang til plantekasser

De seksjoner som har Sameiets plantekasser pd/ved
terrasser/balkong, mé& gi Sameiet tilgang til drift og
vedlikehold av disse ved behov.

2.9 Ordensregler

Med de begrensninger som for gvrig fremgéar av
vedtektene og eierseksjonsloven, kan drsmetet
fastsette vanlige husordensregler. Dersom drsmatet
ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes, herunder gir
bestemmelser om bruk av fellesarealer.

3. VEDLIKEHOLD

2.7 Parkering og andre tiltak for j iere med
nedsatt funksjonsevne

En Boligseksjonseier kan med samtykke fra

styret gjennomfere tiltak pd fellesarealene som

er nedvendige p& grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger saklig grunn

Det er dimensjonert for 3 stk HC-plasser for
forflytningshemmende i garasjekjelleren. Disse
parkeringsplassene er forbeholdt beboere som p&
grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert
behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov
skal ansees & foreligge dersom en seksjonseier,
husstandsmedlem eller leietaker som leier en
seksjon, av Kristiansand kommune er tildelt
seerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede.
Seksjonen med denne beboeren har da krav p&

& f& tilgang til HC-plass mot et midlertidig bytte

av egen parkeringsplass i garasjekjelleren. Denne
beboeren dekker samtlige kostnader forbundet
med slikt bytte (for begge bererte parter), herunder
knyttet til flytting av elbillader, etc. Styret kan gi
nzermere regler om tildelingskriteriene. Plossene
byttes tilbake n&r den som overtok HC-plossen
selger sin seksjon eller behovet bortfaller. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at
samtlige Boligseksjonseiere uttrykkelig samtykker,
med mindre endringen er foranlediget av endringer
i eierseksjonsloven. Kommunen har vetorett mot
endring av denne bestemmelsen. Vedtekten mé
registreres i Foretaksregisteret

Ved tildeling av HC-plass skal den farste som soker
og oppfyller kravene, jf. avsnittet foran, ha den

31 Seksji ierens plikt til & vedlikeholde egen
bruksenhet

Den enkelte seksjonseier skal holde sin seksjon
forsvarlig vedlike, slik at skader pé fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige
seksjonseiere unngar ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og
andre rom eller arealer som herer til seksjonen eller
som én eller flere seksjoner har enerett til & bruke.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a)lnventar;

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder,
badekar og vasker;

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat;

d) skap, benker, innvendige derer med karmer;

e) listverk, skillevegger, tapet;

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk;

g) vegg-, gulv- og himlingsplater;

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste

i) hovedsikring eller inntakssikring;

j) vinduer og ytterderer.

k) Denne lista er ikke utfyllende

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at
lekkasjer unngés. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlepsrer Gpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk p& balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& nedvendig
reparasjon og utskifting av det som er nevnt foran,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring

Utkast til vedtekter

av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameieren skal holde seksjonen fri for skadedyr
(herunder skjeggkre). Dersom slike oppdages, skal
styret varsles og seksjonseieren mé iverksette slike
bekjempelsestiltak som er vanlige.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er
utstyrt med p&budt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon

eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, eller ror eller ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt

til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av
den tidligere seksjonseieren.

Styret har rett til & gi pdlegg om vedlikehold og
reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom
pélegget ikke etterkommes, kan styret vedta & la
arbeidene utferes for vedkommende seksjonseiers
regning.

En seksjonseier som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, skal erstotte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

3.2 Seerlig om Neerir j vedlikeholdsplikt
S& langt det er mulig, skal den enkelte
Nzeringsseksjon selv forestd det vedlikehold som
angis i dette punkt, selv om dette knytter seg til
fellesareal. Tekniske lesninger for Neeringsseksjonen
skal derfor forsgksvis etableres slik at Neerings-
seksjonen i sterst mulig grad kan inngd egne avtaler
uavhengig av evrige boligseksjoner.

Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg
som bare eller i det vesentligste betjener egen
Naeringsseksjon;

Vedlikehold, drift og utskifting av vinduer til
seksjonen, herunder nedvendig utskifting av
isolerglass, og ytterder(er) til seksjonen, samt
vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes
eller har tilknytning til Neeringsseksjonene;
Snebrayting, straing og grent vedlikehold som bare
eller i det vesentligste gjelder egen Naeringsseksjon;

.

Hé&ndtering av avfall tilherende egen Neerings-
seksjon (dersom det ikke er etablert et felles
system);

Vedlikehold, drift og utskiftning av ned- og
ledelys og brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener egen Neeringsseksjon;
Vedlikehold, drift og utskiftning av inngangsparti/
fasade og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder egen Naeringsseksjon;

.

3.3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre
fellesarealer mm.

Foruten det ansvar som er nevnt i foregéende
punkter, har sameiet ansvar for nedvendig drift,
vedlikehold og utskiftning.

Sameiets vedlikeholdsansvar omfatter ogsa felles
installasjoner som gér gjennom seksjonene, slik som
ror, ledninger og kanaler.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt

som utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Sameiet har rett til & fere nye installasjoner gjennom
seksjonene dersom det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
forste og annet punktum. Seksjonseieren og sameiet
skal gi den enkelte Nzeringsseksjonseier tilsvarende
adgang gjennom fellesarealer og bruksenheter til &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner
som utelukkende betjener Neeringsseksjonene og/
eller tilleggsdeler til en Neeringsseksjon

Vedlikeholdet skal utferes slik at skader forebygges,
og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikehold- og utskiftningsplikten omfatter ogsé&
reparasjon og utbedring av tilfeldige skader.

Hvis sameiet ikke foretar vedlikehold i samsvar med
bestemmelsene i dette punkt, og det mangelfulle
vedlikeholdet stér i fare for & p&fere eiendommen
skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfere
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike

tilfeller kreve & f& sine nedvendige utgifter dekket

av Sameiet. For seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal styret varsles i rimelig tid. Varsel kan
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unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som
gjer det rimelig at varsel unnlates.

En seksjonseier skal gi nedvendig tilgang til seksjonen
ogfeller fellesarealer slik at vedlikeholdsplikten

etter denne bestemmelsen og arbeider etter punkt
3.3, herunder installasjon og ettersyn, kan utferes.
Ettersyn og arbeid skal gjennomferes slik at det ikke
er til unedig ulempe for seksjonseiere eller andre
brukere av seksjonen. Ved behov for tilgang til
bruksenheten skal dette varsles i rimelig tid.

Sameiet skal vedlikeholde planter og busker i de 42
plantekassene som er fordelt p& 32 seksjoner. Det
inkluderer normalt stell med luking og beskjaering.
Det forutsettes at sameiet far tilgang til balkongene
gjennom leilighetene til de 32 seksjonene det gjelder.
Dersom sameiet ikke gis tilgang til plantekasser kan
seksjonseier bli ansvarlig for merkostnaden dette kan
tilfere sameiet.

Sameiet skal ogsé serge for vedlikehold og vask av
vinduer utvendig som ikke kan nés/vaskes fra egen
balkong/terrasse.

Der det er hensiktsmessig & vaske vinduer fra
omkringliggende balkonger/terrasser ( under, over
eller ved siden ), forutsettes det at sameiet far tilgang
til balkongene/terrassene gjennom leilighetene til

de seksjonene det gjelder. Dersom sameiet ikke gis
tilgang for vindusvask, kan seksjonseier bli ansvarlig
for merkostnaden dette kan tilfere sameiet.

Sameiet skal serge for regelmessig vedlikehold,
kontroll og service p& heiser.

I de leiligheter hvor heisder er inne i leilighet,

plikter seksjonseier & gi tilgang for kontroll, service
og vedlikehold av heis. Tilgang gjelder ogsé ved
eventuell evakuering av personer fra heis som har
stoppet, dersom dette ikke kan lgses i etasjene under.

3.4 Bygningsmessige arbeider

Verken Sameiet, styret eller en enkelt seksjonseier
kan motsette seg innvendig ombygning av en enkel
seksjon, med mindre det svekker eiendommen
bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller
ulempe for evrige seksjonseiere.

Det kan ikke settes opp markiser eller andre
fasadeendringer p& fasade eller balkonger, endre
utvendige farger, eller foreta andre endringer
eller inngrep i fasaden i trdd med en samlet plan

vedtatt av drsmatet. Skal slikt arbeid utferes av
seksjonseierne selv, mé det kun skje etter forutgéende
godkjenning av styret. Tilbygg/pdbygg og andre
endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 611 og eierseksjonsloven krever Grsmeotets
samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har

gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til
bygningsmyndighetene mé& godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes

Tilsvarende gjelder ogsé& for Naeringsseksjonene,
dersom ikke annet er angitt i disse vedtektene, slik
som i punkt 2.4.

3.5 Mislighold, pélegg om salg og utkastelse
Seksjonseiers og Sameiets erstatningsansvar for
mangelfullt vedlikehold, pdlegg om salg og utkastelse
reguleres av eierseksjonsloven §§ 34-39.

4. FELLEKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER
41Innledning - overordnede prinsipper
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommen
som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre
arealer en seksjonseier har enerett til & bruke.
Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebreken, med mindre
annet bestemmes i det felgende.

4.2 Kostnader som dekkes av den enkelte eller

av Neerir

Hvis en kostnad som gjelder en Nzeringsseksjon bare,
eller i det vesentligste, betjener denne seksjonen, skal
eieren belastes for kostnaden.

Den enkelte eier av Neeringsseksjon skal dekke
kostnader knyttet til egen Neeringsseksjon, slik som:

+ Kommunale avgifter som gjelder egen
Neeringsseksjon;

Vedlikehold-, drift- og utskiftningskostnader
relatert til Naeringsseksjonene, herunder slikt som
er nevnt i punkt 3.2, som bare eller i det vesentligste
gjelder egen Naeringsseksjon;

Tillegg til forretningsfererhonoraret som

direkte knytter seg til administrasjon av sin
Naeringsseksjon.

.

Lar en kostnad seg ikke tilbakefere til en

bestemt naeringsseksjon, men til flere eller alle
Naeringsseksjonene, skal kostnaden fordeles mellom
de aktuelle eierne av de aktuelle Neeringsseksjonene
ut fra sameiebraken.

Utkast til vedtekter

4.3 Kostnader som dekkes av Boligseksjonene alene
Eierne av Boligseksjonene skal dekke felgende
kostnader ved eiendommen:

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av
boligfellesarealer i egen seksjon, samt felgende
ovrige fellesarealer i tilknytning til boder og
parkeringsarealer og trapperom i egen seksjon
utover det som er inkludert i boligfellesarealer;
Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av
tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
gjelder Boligseksjonene;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av
heiser;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av det
elektriske anlegget som bare eller i det vesentligste
gjelder Boligseksjonene;

Kostnader til snebreyting, streing og grent
vedlikehold (herunder vedlikehold av hekker/
beplantning) som bare eller i det vesentligste
gjelder Boligseksjonene;

Kostnader til utvendig vedlikehold og utskifting
av vinduer (isolerglass) ytterderer og fasade som
gjelder Boligseksjonene, herunder balkonger og
takterrasser;

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning

av ngd- og ledelys og brannalarmanlegg i
Boligseksjonene;

Kostnader til vaktmestertjenester i fellesarealene
som bare eller i det vesentligste gjelder
Boligseksjonene;

Elektrisk strom i fellesarealene i Boligseksjonene;
Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med
etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredbénd, TV, oll. til Boligseksjonene;
Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning

av porttelefon, laser og portsystem som gjelder
Boligseksjonene;

Kommunale avgifter som gjelder Boligseksjonene;
Vedlikehold, drift og utskiftning av inngangsparti,
trapperom, som bare eller i det vesentligste gjelder
Boligseksjonene;

Tillegg til forretningsfererhonoraret som direkte
knytter seg til administrasjon av Boligseksjonene;
Alle andre drift-, vedlikeholds- og utskiftnings-
kostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som
bare eller i det vesentlige gjelder Boligseksjonene.

Fordelingen av kostnadene mellom Boligseksjonene
skal skje ut fra den interne sameiebreken for
Boligseksjonene. Styret kan beslutte annen
fordelingsngkkel mellom Boligseksjonene, enn
sameiebreken ut fra en rimelighetsvurdering

Alle kostnader til bruk av strem til permanente
installasjoner i fellesarealer, samt boder og
parkeringsplasser i kjelleretasjen, skal avtales med
styret som kan kreve at det installeres forbruksmaler
og for gvrig kan nekte ved saklig grunn.

4.4 Kostnader som fordeles mellom bade

e, og Neeril jonene.

« Felgende kostnadselementer fordeles mellom
samtlige seksjonseiere:

Byggforsikring;

Styrehonorar;

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og
vedlikeholdsperm (FDV);

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av
felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,
grunnvannspumper, og hovedinntak for fiernvarme,
fiernkjeling, felles vann/avlgpssystem, samt andre
fellesanlegg;

.

.

.

Fordelingen skal skje ut fra den totale sameiebraken
i Sameiet.

4.5 Kostnader som fordeles etter faktisk forbruk/nytte
Det etableres egne mdlere per. seksjon for & fastsette
bruk av fijernvarme, vann, og oppvarming av vann.
Slike kostnader fordeles etter faktisk forbruk. Dette
gjelder ogsé strem for seksjonseiere med elbillader.

For eiere av parkeringsplassene og/eller bodene,
bestemmer seksjonseierne som har disse bod og
p-plassene, en intern kostnadsfordeling for dekning
av kostnader til drift og vedlikehold av bod- og
garasjeanlegget.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene
ogsé i andre tilfeller fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

4.6 Fakturering av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver
méned betale et akontobelep fastsatt av styret til
dekning av sin andel av felleskostnader. Endring av
akontobelep kan tidligst tre i kraft etter én maneds
varsel

Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler
til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak p& eiendommen, dersom &rsmetet har
vedtatt slik avsetning. Neeringsseksjonene plikter
& dekke sin andel av vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak p& eiendommen direkte.

Andel felleskostnader skal avregnes innen 30.
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Utkast til vedtekter

april p&felgende &r. Dersom seksjonen har
innbetalt for mye akonto felleskostnader, skal
differansen refunderes, séfremt det ikke er vedtatt
slik avsetning som nevnt i forrige ledd. Dersom
seksjonen har innbetalt for lite felleskostnader skal
differansen innbetales.

Forretningsfarer skal tilrettelegge for at Naerings-
seksjonseiere kan f& fradrag for merverdiavgift, og
skal derfor utarbeide oppstillinger over kostnader,
merverdiavgiften og fordelingen av disse.

4.7 Inntekter

Inntekter av eiendommen, som anses som
fellesinntekter, skal fordeles etter samme prinsipper
som kostnader slik det fremgdr av punkt 4 foran.
Dersom inntektene skal fordeles p& annen méte, mé&
dette felge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i

5. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten
omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt

etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest
to &r etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten
om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomferes uten unedig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres
gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket
mer enn sin andel felleskostnader etter punkt 4.6

5.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor
sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé&
ordensregler

5.2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse

om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Styret kan uten varsel pdlegge
erververen & selge en boligseksjon som er ervervet

i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av
aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier

en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet,
kan styret palegge selskapet & selge boligseksjonen
eller boligseksjonene i den utstrekning dette

er nedvendig for & hindre eierskap i strid med
eierseksjonslovens § 23

5.3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare

for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfaersel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

6. ARSM@TE

6.1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den averste myndigheten i Sameiet. Et
flertall p& drsmetet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende
en urimelig fordel p& andre seksjonseieres
bekostning

6.2 Ordinzaert drsmate

Ordinzert drsmete skal holdes hvert ér innen
utgangen av juni. Styret skal p& forn&nd varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for
& innlevere saker som enskes behandlet.

6.3 Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordineert drsmete skal holdes nér styret finner
det nedvendig, eller nér minst to seksjonseiere

som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

6.4 Innkalling til drsmete

Styret innkaller til &rsmetet med et varsel som skal
veere p& minst &tte og hoyst tjue dager. Styret kan
om nedvendig innkalle til ekstraordineert &rsmete
med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé&
elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg
skal skje p& annen méte. Seksjonseiere som ikke
selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav p&
skriftlig innkalling.

Utkast til vedtekter

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal
behandle. Skal Grsmetet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m&
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det
ordingere Grsmetet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det for fristen etter 6.2

6.5 Saker arsmatet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i
innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen,
skal det ordinaere Grsmatet behandle

a) konstituering;

b) styrets &rsberetning, hvis det er utarbeidet;

c) styrets regnskap for foregéende kalenderar;
d) valg av styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning skal senest én uke for ordinaert
A&rsmete sendes ut til alle seksjonseiere pd samme
méte som innkallingen. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige p& drsmotet.

6.6 Saker arsmatet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert
arsmete etter 6.5 annet ledd, kan érsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen

til metet i samsvar med 6.4 tredje ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pd Grsmatet og stemmer
for det, kan &rsmetet ogsd ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter & innkalle til nytt drsmete for &
avgjere forslag som er fremsatt i motet.

6.7 Hvem som kan delta p& arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta p& &rsmetet.
Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier
av seksjon har rett til & veere til stede p& &rsmetet
og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart
unedvendig, eller de har gyldig forfall

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten
kan nér som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har
rett til & ta med en r&dgiver til Grsmetet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom et flertall p&
arsmetet tillater det.

6.8 Ledelse av arsmotet

Styrelederen leder drsmetet med mindre &rsmetet
velger en annen mateleder. Matelederen behaver ikke
& veere seksjonseier.

6.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende;

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor
someiet;

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor
Sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot Sameiets interesser;

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38
(pélegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstéende.

Forste ledd gjelder ogsd for den som opptrer ved eller
som fullmektig

6.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmatet.
Seerlige begrensninger i &rsmetets myndighet.
Beslutninger p& arsmetet tas med vanlig flertall av de
avgitte stemmene basert p& sameiebrgken, dog slik
at ved saker som utelukkende eller i det vesentlige
gjelder Boligseksjonene eller Neeringsseksjonene
vises til de seerskilte stemmereglene i pkt. 612.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pd &rsmetet for & ta beslutning om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i Sameiet gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, med unntak av slikt som fremgér om
Neeringsseksjonenes faktiske réderett som nedfelt
i punkt 2.4 ovenfor;

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

¢) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom,
inkludert seksjoner i Sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér
ut over vanlig forvaltning;

d) samtykke til at formdlet for én eller flere
bruksenheter endres til eller fra boligformél;

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum, med unntak av slikt som fremgar om
Neeringsseksjonenes faktiske r&derett som nedfelt
i punkt 2.4 ovenfor.

Det er ngdvendig med tilslutning fra samtlige
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seksjonseiere dersom Sameiet skal kunne ta
beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen;

b) opplesning av sameiet;

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av
Sameiets karakter;

d)tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen p&
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av
hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseierne.

e) forhold i strid med punkt 1.3 som Utbygger ikke har
samtykket til

Det kreves tilslutning fra den/de berorte
Nzeringsseksjoner for & endre vedtektsbestemmelser
som gjelder forholdet mellom Boligseksjonene og
Neeringsseksjonene.

6.11 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak
Kostnader til seerlige bomiljetiltak dekkes av
Boligseksjonene. Tilkak som har sammenheng med
Boligseksjonene, eller bruksinteresser, og som gér
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for Boligseksjonene,
i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pd &rsmetet. Hvis tiltaket
ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
Boligseksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem
prosent av de &rlige felleskostnadene, kreves det
et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmetet.

Hvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et

samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
Boligseksjonseiere p& mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelep pd det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse
Boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.12 Seerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende eller i det vesentlige
gjelder Boligseksjonene og Boligfellesarealer, skal
avstemning kun skje mellom Boligseksjonseierne og
hver Boligseksjon har én (1) stemme.

For saker som utelukkende eller i det vesentlige
gjelder nedkjersel til og (bil)parkeringsplasser
og tilherende (biparkeringsarealer i kjeller,
skal avstemning kun skje mellom eiere av

parkeringsplasser hvor hver parkeringsplass har én
(1) stemme.

For evrig stemmes det etter brek, dog slik at
eventuelle seksjoner som bestar av parkeringsplasser
og/eller boder ikke har stemmerett.

6.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer
pé &rsmotet

P& &rsmetet har hver seksjon stemmer iht. sin
sameiebrek, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Se dog de saerskilte stemmerettsregler som
fremkommer i pkt. 612 foran

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

6.14 Protokoll fra rsmotet

Metelederen har ansvar for at det feres protokoll
over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pd &rsmetet. Matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmetet blant dem
som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pé& alle som er til
stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde
referat av innleggene p& &rsmetet. Ved avstemninger
som krever samtykke fra den det gjelder ber det
redegjeres for hvem som har gitt samtykke.

7.STYRET

71 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av
én styreleder og fire andre styremedlemmer.
Naeringsseksjonene kan kreve & utpeke én
styrerepresentant.

7.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av

de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges
saerskilt. Bare fysiske og myndige personer kan veere
styremedlemmer. Dersom &rsmatet bestemmer

at andre enn fysiske personer kan velges til styre-
medlem, kan dette bare skje ved at det velges en
utpekt representant for vedkommende.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av
hvem av de faste medlemmer som melder forfall

Utkast til vedtekter

Er det flere forfall, innkalles 2. varamedlem, hvis det
er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke
A&rsmetet har bestemt noe annet. Styremedlemmene
kan gjenvelges. Arsmatet skal fastsette eventuelt
vederlag til styremedlemmene.

Nér szerlige forhold foreligger, har et styremedlem
rett til & fratre fer tjenestetiden er ute. Styret skal ha
et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmatet
kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

7.3 Styremoter

Styrelederen skal serge for at styret metes

s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke
styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten
av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Styret skal fere protokoll fra styremegtene. Alle de frem-
motte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som
deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som even-
tuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjons-
eier har ikke krav p& & gjennomgé protokollen.

7.4 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av
eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og beslutninger p& drsmetet. Det tilligger styret &
pdse at eiendommen med bebyggelse til enhver tid
er fullverdiforsikret.

7.5 Styrets besl
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmetet,

kan ogsé tas av styret om ikke annet felger av lov,
vedtekter eller Grsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle
pd& en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere

dighet. Mi

eller utenforst@ende en urimelig fordel p& andre
seksjonseieres bekostning.

7.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noe sparsmél som medlemmet selv
eller dennes neerstdende har en fremtredende
personlig eller skonomisk seerinteresse i

7.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne utad

i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter
og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger
truffet av Grsmaetet eller styret, og rettigheter og
plikter som ellers angdr fellesareal og fast eiendom.
Styrets leder og to styremedlem i fellesskap forplikter
Sameiet med signatur og tegner Sameiets navn

8. FORRETNINGSF@RER
8.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Det er engasjert forretningsferer ved seksjoneringen.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er

det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lenn eller godtgjerelse, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje
med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

8.2 Forretningsfererens beslutningsmyndighet og
representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta
beslutninger etter punkt 7.5 til forretningsfereren.
Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutnings-
myndighet innenfor rammene av hva som er delegert
fra styret

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan
forretningsfareren representere seksjonseierne p&
samme méte som styret

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller
handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstéende en urimelig

fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noe spersmal som forretningsfereren
selv eller dennes neerstdende har en fremtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse i
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SIDE 14 — TANGEN TERRASSE

Utkast til vedtekter

9. REGNSKAP OG REVISJON

9.1 Plikt til & fore regnskap

Styret serger for at det blir fort regnskap og
utarbeidet drsregnskap og érsberetning i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

9.2 Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmetet velger revisor. Revisoren tienestegjer inntil
annen revisor velges.

10. ENDRINGER | VEDTEKTENE - FORHOLDET TIL
EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av
&rsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven eller
vedtektene stiller strengere krav.

For s& vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder
reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65,
trédt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte endringer.

1. Signaturer
Kristiansand den / -2024

For Hjemmelshaver V/ ANS Tangenbygg, Org.nr.: 948
216 175, iht firmaattest

Jorgen Stavrum
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SIDE 16 — TANGEN TERRASSE

Utkast til budsjett

Inntekter:

Sum inntekter 2323000
Utgifter:

Serviceavtaler / vedlikehold bygg / blomsterkasser 700 000
Lys og varme i fellesareal 100 000
Leie vaktmester 500 000
Styrehonorar 150 000
Forretningsferer og revisjon 140 000
Forsikringspremie 250 000
Kommunale avgifter (renovasjon trekkes ut) 400 000
@vrige kostnader 83000
Sum utgifter 2323000
Resultat 0

Basert p& 67 boenheter og til sammen boareal p&
5.520 kvm vil felleskostnadene utgjere ca. kr 420,- pr
kvm pr &r (dvs. kr 35 pr kvm pr mnd).

I tillegg kommer kr 250 pr méned pr parkeringsplass.
Eget regnskap.

Ved etableringen av sameiet vil det vaere behov for en
startkapital. Kr. 75,~ pr kvm

Tv/fiber/bredbénd kommer i tillegg

Forbruket av varmt vann, oppvarming via vannbéren
varme og kaldt vann er mélingsbasert.

Det legges opp til at den enkelte seksjonseier blir
direktekunde av Avfall Ser.

Eiendomsskatt til Kristiansand kommune er ikke tatt
med i budsjettet for sameiet fordi eiendomsskatten vil
bli fakturert direkte til den enkelte eier.
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SIDE 18 — TANGEN TERRASSE

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser

Plan nr. 1609

lerii b I: for Tangen 52. Detaljregulering

Dato: 05.01.23

1. Fellesbestemmelser

Det skal utarbeides en felles utomhus- og teknisk plan for o_FRI1, o_FRI2, o_FO1,
0_FO2, o_GT, o_VAN, f_RA, o_EA samt felles uteareal innenfor felt SF. Utforming

og arealstorrelser i illustrasjonsplan (landskapsplan) datert 05.01.2023 skal veere

referanse for videre detaljering. Felles utomhus- og teknisk plan skal inneholde:

- Bevegelseslinjer/ gangflater som henger sammen med tilstotende
bevegelseslinjer/ gangflater langs med Tangen, Blokkhusgata og
elvepromenaden langs Otra.

- Avfallslosning og varelevering

Trafostasjon

Vegetasjon/enkelttraer

Terrengbearbeiding og overganger mot tilstotende omréder

Mgblering og belegning

- Sandlek

- Lokal overvannshdndtering og bl&grenne lgsninger

- Overdekning

Planen skal veere i tr8d med kommunens gjeldende normalere for
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og utomhusanlegg.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)

2.1 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal (SF) (pbl § 12-5)
Bebyagelsestype (pbl §12-7)

Det tillates etablert folgende formdl; nzermg, forretnmg, kontor, offentlig eller privat

tjenesteyting, service herunder bevertnlng, og felles of ealer knyttet til
leilighetene eller de andre form&lene.

I 1. etasje mot nord og ost tillates kun naering, forretning, kontor, offentlig eller privat
tjenesteyting, service herunder bevertnlng og felles oppholdsarealer. Det skal etableres
minimum 650 m2 med denne typen formal. Felles h skal i all h

legges mot gstsiden og/eller tilknyttes inngangspartiene. Videre skal det etableres
mesanin i 1. etasje som utgjer minimum 20 % av totalarealet til nevnte formal. Mesaninen
skal ha med minimum romhgyde p8 2,40 meter.

I 1. etasje inn mot gdrdsrommet mot ser og vest tillates boenheter og felles
oppholdsarealer.

Totalt tillates 70 boenheter innenfor SF. Maksimum 40% av boenhetene vaere under 50 m?
og minimum 30% av boenhetene skal veere over 85 m2.

Detaljregulering for Tangen 52~
Side 1av5

For hver boenhet skal det avsettes 25 m2 uteoppholdsareal. Balkong, terrasser og
fellesareal pd terreng kan medregnes i arealet.

Folgende arealer tas ikke med i ber i av ut ealer: arealer i gul eller rgd
sonen for henholdsvis stey (T1442) og luftkvalitet (T-1520).

Plassering av bebyggelse (pbl §12-7
Byggegrensen fremgar av plankartet og gar i form8lsgrensen hvor den ikke er synlig. Det
er byggelinje i formalsgrense mot o_FO1 og o_FO2.

Det tillates etablert ett drivhus/orangeri for boenhetene utenfor byggegrensen.

Det tillates utkraging av balkonger over byggegrense og byggelinjer p8 inntil 2,5 m over
felt o_FO1, 0_FO2, og o_GT med minsteavstand til terreng pd 4 m.

Utnyttelse (pbl §12-7

Maksimalt bruksareal for felt SF er 11,500 m? BRA. Maksimal utnyttelse inkluderer
balkonger, p-kjeller i #1 og drivhus/orangeri. Drivhuset/orangeriet kan maksimalt ha en
BYA p& 30 m2.

Hoyder (pbl §12-7)

i yde fremg8r av plankartet. Fra pverste etasje skal bygget
trappes ned mot vest og sor. Hoyder i prinsippsnitt datert 09.01.23 skal veere referanse
for hoyder pd etasjer.

- OK_gulv 1. etasjer skal minimum vaere kote +2,0.

- OK_gulvi 2. boligetasje skal minimum vaere kote +7,5

- Maksimal hoyde for p-kjeller #1 kan ikke overstige kote +3,6.
- Maksimal hgyde for drivhus/orangeri er 4 meter.

Det tillates etablert skjerming- og levegger mot og mellom de private utearealene til
leilighetene i alle etasjer.

Terrengtilpasninger (pbl §12-7

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstotende vei.

Forstgtni er skal ha i hoyde pd 1,5 meter. Natursteinsmurer er ikke tillatt.

Utforming av bebyagelsen (pbl §12-7
Bygningen skal ha flatt tak. Fra overste etasje skal bygget trappes ned mot vest og sgr.

Alle takflater som er egnet skal utfgres med materialer som bidrar med fordrayning av
regnvann eller energitiltak.

Det tillates ikke innglassing av balkonger mot Otra.

Over andtering og bl& losni (pbl §12-7)

Det skal etableres fordroyningslosninger for overvann, Det tillates privat overvannsledning
til Otra.

Min. 30 m2 av tomtas ubebygde del skal ha permeable flater.

Detaljregulering for Tangen 52~
Side 2av 5
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SIDE 20 — TANGEN TERRASSE

Reguleringsbestemmelser

Tekniske i : §12-7
Tekniske installasjoner skal inngd i byggets volum og takform. Takoppbygg for tekniske
installasjoner og heistdrn kan tillates inntil 2 m over tillatt maksimal gesimshoyde. Dette
gjelder imidlertid ikke for etasjeplan angitt med maksimal kote 31,9 p& plankartet.

Stoy (pbl §12-7 nr 4

Minimum 90% av leiligheten skal ha minimum ett soverom mot stille side - under eller lik
55dB. Resterende del av leilighetene skal ha minimum ett soverom i stoydempet fasade
(jf. T-1442, 2021) - under eller lik 55dB.

Avfallshdndtering skal Igses iht. til enhver tids gjeldende avfallsteknisk norm.
Det skal etableres nedgravd lgsning innenfor felt f_RA.

Parkering (pbl §12-7 nr 7

All parkering skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng merket #1. Det avsettes
maksimalt 1 biloppstillingsplass pr. boenhet. 10 % av disse skal vaere
gjesteparkeringsplasser, Det avsettes i 0,5 biloppstilli I pr. 150 m? BRA
for andre funksjoner.

Minimum fire parkeringsplasser skal vaere HC-plasser.

Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)
Det avsettes areal til sykkelstativer for 2 sykler pr. 100 m? andre funksjoner og 2 sykler
pr. boenhet.

All sykkelparkering til boenhetene skal plasseres under tak, for resterende plasser skal
halvparten skal veere under tak. Sykkelparkering skal vaere I3sbare og lett tilgjengelig.

Avkijorsel (pbl §12-7)

Avkijorsel er vist med pil p& plankartet. Det tillates 1 avkjorsel til eiendommen med
maksimal bredde = 7,0 meter. Avkjorsel til private eiendommer skal ha frisikt og
stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjorsel
skal veere 2,5 % de forste 5 m fra form8lsgrense samferdsel med unntak av groft.

2.2B l anlegg — jon (RA) (pbl § 12-5, pbl §12-7)
Felt f_RA er felles for felt SF. Det tlllates etablert forblending/skjerming mot o_FRI1 og
o_FO2.

2.3 Bebyggelse og anlegg — energianlegg (EA) (pbl § 12-5, pbl §12-7)

Arealet skal benyttes til trafostasjon. Det m sikres tilgjengelighet for vedlikehold og drift.

Det tillates etablert forblending/skjerming mot o_FRI1 og o_FO2.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides felles utomhus- og teknisk plan, jf §1.

Tekniske planer for vann og avlep skal omfatte hele planomridet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett, Overvann tilknyttes offentlig nett.

Tekniske planer skal ogsd omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur skal anlegges som vist p§ plan og i samsvar med til enhver tid gjeldende
kommunale normaler.

Detaljregulering for Tangen 52 -
Side 3av 5

Reguleringsbestemmelser

3.1 Fortau (FO) (pbl § 12-7)

Felt 0o_FO1 og o_FO2 skal vaere offentlig.

Det tillates mgblering og etablering av tilknyttet til i ettet virksomhet
i 1. etasje. Det er tillatt med brannoppstillingsplass.

3.2 Gatetun (GT) (pbl § 12-7)

Felt o_GT skal vare offentlig. Arealet skal etableres i sammenheng med den offentlig
sandlekeplass o_FRI2. En glidende overgang mellom arealene tillates.

Det er tillatt med brannoppstillingsplass.

3.4 Vann- og avlgpsanlegg (VAN) (pbl § 12-7)

Felt o_VAN skal veere offentlig og benyttes til pumpestasjon/anlegg. Det m3 sikres
tilgjengelighet for vedlikehold og drift. Det tillates etablert forblending/skjerming mot
o_FRI1.

4.  Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Det skal utarbeides felles utomhus- og teknisk plan, jf. §1.

Grennstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

4.1 Friomrade (FRI) (pbl § 12-7)

Felt o_FRI1 skal veere et offentlig byrom. Den skal opparbeides som en mgteplass og ha

fokus p8 & vaere et byrom med innslag av kunst og vegetasjon. Det skal etableres

sk]ermlng av tekniske installasjoner i gstre hjorne. Det tillates mgblering og etablering av
tllknyttet til i ettet vir i 1. etasje. VA-ledning og anlegg i

bakken m§ szrlig hensyntas ved utforming.

Felt o_FRI2 skal opparbeides som sandlekeplass og skal vaere offentlig. Arealet skal
etableres i med tilgre felles eal i SF og gatetun o_GT.
Glidende overganger mellom disse arealene tillates,

5. Hensynssoner (pbl § 12-6)

5.1 Sikringssone — frisikt
Innenfor frlslktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon huyere enn 0,5 m over
tilstotende veiers niva. Terreng skal tilpasses tilstotende veiers niv

6. B Iser til b I ader (pbl § 12-7)
Innenfor bestemmelsesomrddet #1 kan det etableres parkeringskjeller inkludert boder og
tekniske rom, helt eller delvis under bakken.

Under offentlige arealformal skal eie ei ned til over
pverste etasje av parkeringskjeller. Dekket under offentlig friomrade skal dimensjoneres
med minimum 70 cm dybde fra konstruksjon, inkludert membran og isolasjon. Dekke
under offentlig vei/gatetun/fortau skal dimensjoneres med minimum 100 cm dybde fra
konstruksjon, inkludert membran og isolasjon.

Detaljregulering for Tangen 52 -
Side4avs
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SIDE 22 — TANGEN TERRASSE

Reguleringsbestemmelser

7. Rekkefalgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1. For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge:

a) Godkjent felles utomhus- og teknisk plan for offentlige og felles areal, jf. §1.

b) Godkjent tilf lan jf. forur i kriften kap. 2, for h&ndtering av forurensede
masser. Samt faglige utredninger som dokumenterer grunnens kvalitet og stabilitet.

c) Godkjent plan for handtering av overvann,

7.2. Fer det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt SF skal:

a) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og offentlig gronnstruktur skal veere ferdig
opparbeidet og godkjent i henhold til godkjent felles utomhus- og tekniske plan.

b) Tiltak i grunnen for & sikre stabilitet og/eller hdndtering av forurensa masser vare
gjennomfort.

c) Oppgradering av offentlig kvartalslek ved Aquarama/promenaden/Tangen veere sikret
gjennomfart.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 15.02.2023 som sak nr. 18/23.

Plan- og bygningssjefen.

Detaljregulering for Tangen 52 -
Side 5av 5
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TERRASSE

TANGEN

Se ledige leiligheter pd

tangenterrasse.no
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SIDE 4 — TANGEN TERRASSE

Kun ment som illustrasjoner.
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Solrikt og
skjermet

Terrassebyggets form og plassering gir
skjermede, solrike uteplasser. Flere av
leilighetene har to balkonger, og felles for hele
prosjektet er at uteplassene er romslige. Du
kommer ogsd heyt opp selv om du bor i de
lavere etasjene; andre etasje er hele 4,5 meter
fra bakken.
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TANGEN TERRASSE

SIDE 6

lrettelagt

for trivsel

Grenne planter skal vokse opp pd bygget slik at det
innholdsrike hage- og parkomrddet fortsetter oppover
fasaden. En dpen passasje gjennom bygget, som arkitektene
har kalt «den rede lgperen», forbinder elvepromenaden

pd den ene siden med parken p& den andre. Her blir det
forseggjorte inngangspartier med loungeomrdder og et
praktisk sykkelrom for vasking, reparasjon og oppbevaring
av sykler. Et innholdsrikt treningsrom er det ogsd her.

Trivselskonseptet Heime er med helt fra starten, og
arrangerer sosiale treff, som pizzakvelder og quiz. Gjennom
en app far alle beboere tilgang til sosiale treff, rabatter hos
lokale spisesteder og andre nyttige akterer, og oversikt
over det som skjer pd Tangen Terrasse. Det er ogsd her du
booker gjesterom og selskapslokale. Noe av suksessen bak
trivselskonseptet er at beboerne selv enkelt kan arrangere
treff, som brettspillkvelder og fotballfest. Eller lage egne
grupper for vinsmaking, lgping, turgruppe, strikkegruppe
osv. Muligheten for & veere sosial og bli kjent med naboene er
der, men du velger selvsagt helt selv hva du vil delta pd.
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Kun ment som illustrasjon.
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SIDE 8 — TANGEN TERRASSE

Gode,
gjennomtenkte
olanlgsninger

Det er jobbet mye med planlasningene for & f& disse best mulig, og i flere har
du mulighet til & for eksempel f& TV-stue eller kontor. Mdlet har veert & skape en
tilneermet eneboligfelelse, selv om du bor i leilighet.

H SOV | i
VAERY: omkLEDINGSROM -] ik
v I 9,0 M2 6,0 M2 ; "
TERRASSE
47,0 M2

i GANG Dﬂ:
sov 2 70 w2
H 8,0 M2
i

OVERDEKKET

"o
/T8 VASKEROM/BOD
\ 6,5 M2 [P

Fra leilighet A306. Tilvarende leilighet finnes i 5. etasje. Kun ment som illustrasjoner.
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SIDE 10 — TANGEN TERRASSE

Vi vil bygge
gode hjem

Med fokus pd egenartet og spennende arkitektur har Tangen
Terrasse fanget oppmerksomheten til mange i Kristiansand.
Beliggenheten p& Tangen er attraktiv for mange. Badde fordi
dette er et hyggelig neeromrdde med strandpromenaden,
elva og bystranda like utenfor, men ogsd pd& grunn av
naerheten til bykjernen.

Leilighetene er varierte i sterrelser og utforming, men har likevel
noen fellesnevnere — store vindusflater som gir lys og utsikt, samt
skjermede, solrike balkonger. Vi har lagt vekt pd & skape gode
sosiale mgteplasser for beboerne. Med b&de loungeomrdader

i inngangspartiene, treningsrom, sykkelrom, festlokale,
gjesteleilighet og gjestehotellrom blir det enkelt & treffe naboer og
ha gjester pd besgk.

Det har ogsd veert viktig for oss & lage gode utearealer, og bade
den indre parken og fellesparken utenfor er med pé& & Gpne opp
Tangen for beboere, naboer og folk som ferdes i omradet.

Vi i Solon Eiendom er opptatt av & levere boliger med unik
arkitektur og gode bokvaliteter. Hvert prosjekt skal veere unikt,
og hver tomt skal utvikles til & f& en viktig plass og verdi i
lokalsamfunnet. Tangen Terrasse er intet unntak, og dette er blitt
et prosjekt vi er veldig stolte av.

Mdlet er at Tangen Terrasse ikke bare blir et flott sted & bo, men
farst og fremst et godt sted & komme hjem til.

I en by med et stort utvalg av nybyggprosjekter kan det veere
vanskelig & skille seg ut. Vi mener Tangen Terrasse gjgr nettopp det.

Espen Solheim & Paul Gunnar Sviland
Solon Eiendom.
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SIDE 12 — TANGEN TERRASSE

1. Fra leilighet A801

2. Gjesteleilighet

3. Sykkelparkering

4. Dronebilde av fasade

5. Fasade mot Presevika

6. Uteplass fra leilighet B104

Kun ment som illustrasjoner. Avvik kan forekomme.
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SIDE 16 — TANGEN TERRASSE

il

i
[

Meglerne

forteller

— Basert pd tilbakemeldinger fra kunder, har
Tangen Terrasse en del kvaliteter folk er opptatt av.
Sentral beliggenhet, sol og utsikt er alltid attraktivt.
| tillegg er det mange som liker at den terrasserte
arkitekturen skaper skjermede terrasser og
balkonger, sier Rita Ommundsen.

Rolf. R. Elieson legger til:

— En rekke interessenter har ogsd kommentert at
dette blir et prosjekt som skiller seg ut arkitektonisk
og pd grunn av gode fellesfasiliteter. Arkitektenes
fokus pd & skape sosiale mateplasser bdde

ute og inne betyr mye, forteller nybyggsjefen i
Eiendomsmegler Norge (tidligere Sarmegleren).

Tangen som nabolag kjenner de godt.
— Neeromrddet inneholder bdde matbutikker,

restauranter, svemmehall, treningssenter og apotek.

F& kvartaler unna ligger handlegatene i sentrum
med alt man trenger av shoppingmuligheter

og kulturtilbud. | Tangen Terrasse blir det hay
bokvalitet, og med de flotte, grenne uteomrddene
laftes hele omrdadet for folk som bor og ferdes her,
avslutter Rita Ommundsen.

Rita Ommundsen & Rolf R. Elieson
Eiendomsmegler Norge

ISSVIdIL NIONVL — L 34AIS
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SIDE 18 — TANGEN TERRASSE

Kun ment som illustrasjon.




| edige

lelligheter

SIDE 21 — TANGEN TERRASSE
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SIDE 25 — TANGEN TERRASSE

NINNGCH/3NLS

ZW 0°LY
assvadal

[T




BALKONG
5,5 M2

STUE/KJBKKEN
43,5 M2

(2]
O
m
N
~
\
_
>
P
@
m
p
-
m
T
T
>
(2]
w
m

TERRASSE
51,0 M2




OVERDEKKET

BALKONG
5,5 M2

STUE/KJBKKEN
16,0 M2

ENTRE
0 m2

®
O
m
N
o
\
~
>
z
Q@
m
z
4
m
Py
2
>
w
%)
m




/é\»‘?

BALKONG
8,5 M2

\
4
>
z
0]
m
z
~
m
x
@
>
»
»
m




STUE/KJBKKEN
37,0 M2

»
O
m
w
@
\
4
>
z
@
m
z
4
m
X
o
>
»
%]
m




~«Bl

BALKONG/ TAKTERRASSE
16,5 M2

STUE/KJBKKEN
53,5 M2

VT T
VAT

(2]
o
m
w
(4]
\
4
>
z
@
m
z
4
m
Y
z
>
(2]
w
m




= =]
= 7

BALKONG

@
O
m
w
~
\
-
>
z
@
m
z
4
m
o
o
>
n
n
m

OVERDEKKET

d




BALKONG
17,0 m2

KLEDINGSROM
6,0 M2

STUE/KJBKKEN

Alternativ mgblering i gang

VASKEROM/BOD |}
6,5 M2 }
G i

L

»
O
m
w
©
\
4
>
z
0]
m
z
4
m
X
X
>
]
%]
m




‘\

BALKONG

PR
A

STUE/KJBKKEN

BALKONG
19,0 M2

BOD/VASKEROM
4,0 M2

[}
S
m
»
\
—
>
z
Q@
m
Z
_
m
z
z
>
o
wn
m




BALKONG
5,5 M2

STUE/KJBKKEN
16,0 M2

%]
O
m
IN
w
\
4
>
z
0]
m
z
4
m
X
X
>
]
»
m

‘ 'g]llll




BALKONG

STUE/KJBKKEN
36,5 M2

w
o
m
N
(3}
\
4
>
z
@
m
z
4
m
2
2
>
w
%)
m




TERRASSE
35,5 !
VASKEROM/BOD
3,5 M2

STUE/KJBKKEN
LL,5 M2

2]
S
m
»
~
\
4
>
z
@
m
z
4
m
B
R
>
(2]
2]
m




BALKONG
5,5 M2

STUE/KJBKKEN
16,0 M2

@
O
m
IS
©
\
-
>
z
@
m
z
4
m
o
o
>
n
n
m

P




BALKONG

8,56 M2
STUE/KJPKKEN
22,5 M2 OVERDEKKET

@
O
m
o
\
4
>
e
@
m
z
4
m
o
o
>
n
n
m




OVERDEKKET

STUE/KJBKKEN

TERRASSE
21,0

@
O
m
o
w
\
4
>
z
0]
m
z
4
m
B
X
>
%
%
m




TERRASSE |1
10,5

@
O
m
o
o
\
4
>
z
@
m
z
4
m
o
o
>
»
n
m




BALKONG
55

OVERDEKKE}" |

STUE/KJBKKEN
35,0 M2

BALKONG
8,5

OVERDEKKET

@
O
m
5
~
\
-
>
z
@
m
z
4
m
bl
o
>
n
n
m




BALKONG

| Vaskerom/sop
| 4,0 M2

(2]
i~
m
[}
©
\
-
>
z
0]
m
z
=
m
o
o
>
(2]
2}
m




TERRASSE
15,5

STUE/KJBKKEN
42,5 M2

V ASKEROM/BOD
4,0 M2

TERRASSE
19,0

OMKLEDNINGSROM
9,0 M2

TERRASSE
10,5

%]
O
m
o
\
4
>
z
@
m
z
4
m
X
X
>
]
»
m




BALKONG
5,5

STUE/KJBKKEN
35,0 M2

%
O
m
o
w
\
-
>
z
0]
m
z
-
m
X
o
>
]
%]
m




4

Y 4

)
¥ TERRASSE

19,5

V ASKEROM/BOD
7,0 M2

STUE/KJBKKEN

(2]
O
m
[}
(4]
\
_
>
z
Q@
m
P
_
m
z
z
>
o
w
m




8,5 M2

BALKONG @

TV-STUE /’/
1,0 M2 [

[
O
m
[
~
\
4
>
z
@
M
z
—
L
7
7
>
[
[
lu

TERRASSE
20,0 m2

OVERDEKKET

STUE/KJBKKEN
58,5 M2

TERRASSE
36,5 M2




/

/
BALKONG
3,0 M2

(%]
O
m
o
©
\
4
>
z
0]
m
z
4
m
X
X
>
]
»
m




Kontakt megler

Rita Ommundsen Rolf R. Elieson
rita.ommundsen@sormegleren.no rolf.elieson@sormegleren.no
99 09 9108 99 09 91 07

J’ Eiendomsmegler
Norge

Solon

soloneiendom.no




TANGEN
TERRASSE

Prisliste

pr. 27.06.2025



Etasje

1. etasje

2

2.

6.

6.

. etasje

etasje

. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje

. etasje

etasje

. etasje

etasje

. etasje

etasje

. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje
. etasje

. etasje

etasje

etasje

7. etasje

7. etasje

7. etasje

8.

8.

etasje

etasje

Leilighets

nummer

AO0101

A0201

A0202

A0203

A0204

A0205

AO206A

A0206B

A0207

AO0301

AO0302

AO0303

A0304

AO0305

AO306A

AO0306B

A0307

A0401

A0402

A0403

A0404A

A0404B

A0405

A0406

A0S501

AOS502

A0503

AOS04

A0505

AO0G01

A0602

AO603

A0604

AQ0701

AQ0702

AO0703

A0801

A0802

Bra-I

915
130,5
102,0
106,0

46,0
44,0
38,0
410
4255
130,5
102,0
106,0
46,0
44,0
38,0
410
425
101,0
107,5
405
38,0
410
4255
109,5

87,0

107,5
80,5
4255

14,0

144,0
80,5
425

132,5

163,5
4255

139,5

145,0

176,6

Bra-E

50
50
50
50
2,5
2,5
3,0
2,5
2,5
50
50
50
2,5
2,5
3,0
2,5
2,5
50
50
2,5
3,0
2,5
2,5
50
50
50
50
2,5
50
50
50
2,5
50
50
2,5
50
50

50

Terrasse/

balkong

37,5
31,0+7,5
42,0
48,0+5,5
55

5,5

6,0

8,5

4,0
19+7,5
17,0
19,5+5,5
55

5,5

6,0

8,5

4,0

35,5
25,0+5,5
5,5

6,0

8,5

4,0

21,0

32,0
21,0+5,5
8,5+5,5
4,0

20,0
15,5+19,0+10.5
8,5+5,5
4,0

19,5
19,5+35,0+8,5
3,0
24,0+6,5
22,0+23,5+10,5

81,0+19,5

Antall
soverom

2
2+(1)
2
2+(1)
1
1
1
1
1
2+(1)
2
2+(1)
1

1

2+(1)

3+(1)

3+(1)

3+(1)

BRA

96,5
135,5
107,0
11,0
48,5
46,5
4,0
435
45,0
135,5
107,0
11,0
48,5
46,5
4,0
435
45,0
106
12,5
43,0
4,0
435
45,0
14,5
92,0
12,5
85,5
45,0
119,0
149,0
85,5
45,0
1375
168,5
45,0
144,5
150,0

181,6

Pris*

7 850 000
Solgt

11 000 000
10 100 000
Solgt
Solgt
3800 000
4 300 000
Solgt
Solgt

10 000 000
9 950 000
Solgt
Solgt

4 000 000
Solgt
Solgt
11300 000
Solgt
Solgt
4200 000
4700 000
Solgt

11 500 000
Solgt
Solgt
7700 000
Solgt
Solgt

19 300 000
8150 000
Solgt

14 600 000
24 850 000
5450 000
Solgt
Solgt

Solgt

Etasje

JEEN

. etasje

RN

. etasje

JEEN

. etasje

-

. etasje

JEEN

. etasje

RN

. etasje
2. etasje
2. etasje
2. etasje
2. etasje
2. etasje
2. etasje
3. etasje
3. etasje
3. etasje
3. etasje
3. etasje
3. etasje
4. etasje
4. etasje
4. etasje
4. etasje
4. etasje
4. etasje
5. etasje
5. etasje
5. etasje
5. etasje
6. etasje
6. etasje
7. etasje

1. etasje

Parkering i kjeller kan kjgpes mot tillegg i pris, kr. 600 00O,-.

34,0 2,5

BO101

B0102

BO103

BO104

BO105

B0O106

B0201

B0202

B0203

B0204

B0205

B0206

B0O301

B0O302

BO303

BO304

BO305

BO306

B0O401

B0402

B0O403

B0404

B0O405

B0406

BOS01

B0O502

BOS03

B0O504

B0O601

B0602

B0O701

C0101

31,5
29,0
97,0
48,5
48,0
83,5

13,0
63,0

47,0
770
81,0
83,5

13,0
63,0

47,0
77,0
81,0
45,0
88,5
63,0
47,0
77,0
81,0
875
770
79,0
88,0

16,0
96,0
145,0

38,0

2,5
2,5
50
2,5
2,5
50
50
50
2,5
50
50
50
50
50
2,5
50
50
2,5
50
50
2,5
50
50
50
50
50
50
50
50
50

2,5

Terrasse/

balkong

46,5

9,0

13,0

1,0

16,0

9,0

9,0
8,0+7,5
12,0

1,0

16,5

9,0

9,0
8,0+7,5
12,0
12,0

17,0

9,0

9,0
8,0+7,5
12,5+10,5
15

9,0
14,5+7,5
31,0+7,0
27,0
80,0
58,0+11,5

4,0

Antall
soverom

Alle leiligheter over 55m? bra-i kan kjgpe 1 p-plass (se avsnitt om parkering i prospekt)

*Pris pr. 27.06.25

BRA

36,5
34,0
31,5
102,0
51,0
50,5
88,5
18,0
68,0
49,5
82,0
86,0
88,5
18,0
68,0
49,5
82,0
86,0
475
93,5
68,0
49,5
82,0
86,0
92,5
82,0
84,0
93,0
121,0
101,0
150,0

40,5

Pris*

Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt

7 950 000
10 500 000
Solgt
Solgt
Solgt

7 600 000
8100 000
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
8100 000
Solgt

7 300 000
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt
Solgt

Solgt



Vilkar
Omkostninger:
Ved kjep av ny/prosjektert bolig skal det

betales dokumentavgift p& 2,5 % av andel
tomteverdi.

Dokumentavgift blir fordelt pr. kvm. BRA og
vil derfor variere pr. leilighet mellom ca. kr.
8.000,- p& den minste og ca. Kr. 55.000,- pd&
den sterste leiligheten.

Tinglysningsgebyr for skjete utgjer p.t kr. 500,-

Tinglysningsgebyr for eventuelle
pantobligasjoner utgjer p.t. kr. 500,-.

I tillegg kommer et belgp tilsvarende 3
mnd. felles-kostnader (ekskl. kostnader til
felles fjernvarme) / kr. 75,- prkvm BRA, som
oppstarts likviditet til sameiet.

Betalingsbetingelser:

100.000,- av kjgpesummen innbetales

som forskudd 14 dager etter mottatt
betalingsanmodning fra megler. Dette md
veere sdkalt fri egenkapital, dvs. at det ikke
kan veere knyttet noen vilkar eller forbehold
til innbetalingen av pengene utover

de vilkar som fremgdr av naerveerende
kontrakt. Restbelep innskudd/egenkapital
samt omkostninger betales etter regning fer
overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt
finansieringsbevis far kontraktsinngdelse.

Felleskostnader:

Kostnader til drift og vedlikehold av
sameiets fellesarealer pdhviler sameierne i
fellesskap i henhold til de enkeltes sameie-
breker. Driftskostnader kjeller vil bli fordelt
mellom brukerne.

Sterrelsen pd felleskostnadene baserer seg
pd budsjett med grunnlag i erfaringstall
fra liknende prosjekter. Felleskostnadene
for leilighetene utgjer ca. 35,- pr. kvm BRA
pr. mnd. Budsjett over felleskostnader kan
f&s ved henvendelse til megler. Det gjeres
oppmerksom pd at dette er ett utkast og
kan, dersom sameiet gnsker det, endres pd
flere punkter.

| tillegg er det budsjettert med kr. 250 pr.
mnd pr. parkeringsplass.

Felleskostnader kan bla. dekke kommunale
avgifter, renovasjon, forsikring av
bygningene, lys, forretningsfersel,

heisdrift, snegrydding, vaktmestertjenester,
trappevask og andre driftskostnader.
Felleskostnadene vil avhenge av hvilke
tjenester sameiet ensker utfert i felles regi.

Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte
seksjonseier direkte og beregnes ikke som
del av felleskostnader. For beregning av
eiendomsskatt for den enkelte leilighet,
henvises til Kristiansand kommune for
neermere info.

Fjernvarme som inkluderer oppvarming og
varmt vann i leilighetene kommer i tillegg til
stipulerte felleskostnader.

Belgpet inkluderer ikke abonnement til tv,
brebd&nd og telefoni. Det legges opp til at
sameiet (evt. at utbygger gjer en avtale som
gjelder fra innflytting) inngdr felles avtale
om levering av tv- og internettjenester med
en leverandar.

Bygget vil veere forsikret frem til overtakelse.
Sameiet tegner fullverdiforsikring fra
overtakelse. Kjgper forsikrer eget innbo.

Selger svarer for fellesutgifter for eventuelle
usolgte enheter etter ferdigstillelse.

Selgeren vil engasjere forretningsfarer for
sameiet for overtakelsen. Forretningsferer
vil innkalle sameierne til et konstituerende
sameiermgte med valg av nytt styre, samt
vedtakelse av budsjett og vedtekter fer
boligene er ferdigstilt/overtatt. Kostnader
knyttet til konstituerende mgte og
forretningsfersel vil belastes sameiet.

Prisendring:

Utbygger har rett til & justere prisene pd et
hvert tidspunkt. Denne prislisten er gyldig til
en nyere foreligger.






